Smlouva o
budouci smlouvé kupni

Nize uvedeného dne, mésice a roku uzavieli:

|18 Mésto Sedléany, IC: 243272, namésti T. G. Masaryka 32, 264 01 Sedl¢any, zast.
mistostarostou Ing. Miroslavem Hélzelem

na stran¢ jedné, dale jako budouci prodévajici

2 manzelé

na stran¢ druhé, dale jako budouci kupujici

tuto

Smlouvu o budouci kupni smlouvé

A.

Budouci prodavajici a budouci kupujici se dohodli, Ze nejpozdéji do 3 meésicl od
podpisu této smlouvy o budouci kupni smlouvé za splnéni podminky, Ze bude budoucimi
kupujicimi budoucimu prodavajicimu zaplacena cela kupni cena, uzaviou spolu kupni smlouvu,
jejimz predmétem bude byt ¢. 636/7— 1+1, umistény ve 2. patie druhy zprava na jizni strané
domu z pohledu od hlavniho vchodu do domu €p. 636 v Sedl¢anech, ¢ast obce Sedl¢any, ktery
je soucasti parc.C. 1173, zastavéna plocha a nadvoii vobci 1 k.d. Sedl¢any, piislusny
spoluvlastnicky podil o velikosti 382/7628 na spole¢nych ¢astech nemovité véci
(j. podil na pozemku parc.¢. 1173, zastavéna plocha a nadvofi v obci 1 k.u. Sedl¢any, jehoz
soucasti je budova ¢.p. 636 v obci SedI¢any, ¢ast obce Sedl¢any).

Smluvni strany se dohodly na kupni cené ve vysi 194.820,- K¢ (slovy:
jednostodevadesatctyftitisicosmsetdvacet korun ceskych), kterd bude zaplacena budoucimi
kupujicimi  budoucimu prodavajicimu zGvéru poskytnutého budoucim kupujicim

a to ve lhuté 3 meésicti od podpisu této smlouvy o



budouci smlouvé kupni, na ucet budouciho prodavajiciho, €. 1f1€‘lu:_

Budouci prodévajici a budouci kupujici se dohodli, Ze k uzavieni kupni smlouvy dojde
az po zaplaceni celé kupni ceny na icet budouciho prodévajiciho.

B.

Kupni smlouva

I.

Smluvni strany

1. Mésto Sedl¢any, IC: 243272, namésti T. G. Masaryka 32, 264 01 Sedl¢any, zast.
mistostarostou Ing. Miroslavem Hélzelem

na strané jedné, dale jako prodavajici

a

3. manzelé

na strané druhé, dale jako kupujici
uzavrely nize uvedeného dne, mésice a roku tuto

Kupni smlouvu

IL.
ProhliSeni vlastnika a oznaceni jednotky

L, Prodavajici prohlaSuje, Ze je na zdkladé prohlaSeni vlastnika, vlastnikem nasledujici
nemovitosti:



a) jednotky vymezené podle ob¢anského zdakoniku - zpiusob vyuziti byt €. 636/7 —o
velikosti 1+1, umisténé ve 2. patfe druha zprava na jizni strané domu z pohledu od
hlavniho vchodu do domu &p. 636 v Sedl¢anech, ¢ast obce SedlCany, ktera je soucasti
pozemku parc.¢. 1173, zastavénd plocha a nadvofi v k.u. Sedl¢any.

b) prislusného spoluvlastnického podilu o velikosti 382/7628 na spoleénych ¢istech
nemovité véci (tj. ( tj. podil na pozemku parc.¢. 1173 — zastavéna plocha a nadvofi,
jehoz soucasti je dim €.p. 636)

vSe v obci a k.u. Sedl¢any.

Tato nemovitost je zapsana ve vefejném seznamu vedeném Katastralnim ufadem pro
StiedoCesky kraj, Katastralnim pracovistém Ptibram na listech vlastnictvi ¢. 3866 a 3867
vedenych pro obec i k.. Sedl¢any.

2. Prodavajici potvrzuje, zZe

a) zamér obce prodat predmétnou nemovitost byl v souladu s ustanovenim § 39 zékona
¢. 128/2000 Sb. o obcich, fadné zvefejnén vyvéSenim na ufedni desce Méstského uradu
Sedl¢any, namésti T. G. Masaryka 32, 264 01 Sedl¢any, po dobu od 29.10.2013 do 15.11.2013
aze

b) prodej nemovitosti za podminek uvedenych v této kupni smlouvé podle ob&. zékona
¢. 89/2012 Sb. byl schvélen Zastupitelstvem mésta Sedl¢any dne 18.11.2013, €. usneseni 241
nadpolovi¢ni vétSinou hlast viech ¢lent zastupitelstva mésta za cenu 5.100,- K&/1 m2 bytu.

III.
Prohlaseni kupujiciho

L Kupujici prohladuji, Ze jsou ndjemci bytu 636/7 v dome ¢p. 636 v Sedl¢anech, ¢ast obce
Sedl¢any, ktery je soucasti parc.C. 1173, zastavénda plocha a nadvoii v k.i. Sedl¢any. N4jem
vznikl na zéklad¢€ uzavieni ndgjemni smlouvy.

2, Kupujici prohlasuji, Ze ke dni podpisu této smlouvy nemaji u prodévajiciho zadny dluh
na najemném, zalohach na sluzby spojené s bydlenim a vyu¢tovanim téchto sluzeb.
IV.

Predmét smlouvy

Pfedmétem této smlouvy je pfevod nemovitosti — jednotky ve vlastnictvi prodavajiciho
do spole¢ného jméni manzelt kupujicich.

Pfevadéna jednotka:



1) byt ¢. 636/7 — 1+1, umistény ve 2. patfe druhy zprava na jiZni stran€ domu z pohledu
od hlavniho vchodu do domu ¢p. 636 v SedlCanech, ktery je soucasti pozemku parc.¢. 1173,
zastavéna plocha a nadvoii v k.u. Sedl¢any, uvedeny v ¢l. II. odst. 1. této smlouvy, jehoz
celkova plocha s prisluSenstvim je 38,2 m2.

1.1. Byt zahrnuje mistnosti: kuchyn, 1 pokoj, chodbu, koupelnu ,WC, komoru

Ve vyluéném uzivani vlastnika bytové jednotky ¢. 636/7 je :

LodZie s 5,4 m2
(vyméra lodzie se nezapocitava do podlahové plochy bytu)
EBE— &7 0 Sk et R s s s 2,1 m2

(vyméra koje se nezapocitava do podlahové plochy bytu)

Interni smlouva, kterou je povinen kazdy vlastnik jednotky s ur€enym spravcem bude
obsahovat ustanoveni o uhradé¢ ndkladl za uzivani lodzie.

1.2.  Soucasti bytu je veskerd jeho vnitini instalace (potrubni rozvody vody, odpadi,
elektroinstalace, rozvody televizniho signélu a datovych siti apod.), podlahova krytina véetné
vSeho, co je spojeno s polozenim ¢i usazenim a s funkci ptislusného druhu podlahovych krytin,
spolu s ptipadnou krocejovou protihlukovou izolaci a s tepelnou izolaci, je-li soucasti
podlahové krytiny, povrchové Upravy (omitky, malby, obklady, krytiny na st€néach, tapety,
oblozeni, kazetové stropy a podobné vnitini oblozeni stén a stropt, instalaéni predméty
(zativky, zasuvky, vypinace, vodovodni baterie apod.), vnitini dvete, vstupni dvefe.

1.3. Byt je prostorové oddélena ¢ast domu, ohrani¢end vnitinimi povrchy obvodovych stén
této prostorové oddélené casti domu, podlahou, stropem nebo konstrukci krovu a vyplnémi

stavebnich otvora ve sténach ohranicujicich byt.

2) prislusny spoluvlastnicky podil o velikosti 382/7628 na spole¢nych ¢astech
nemovité véci ( tj. podil na pozemku parc.¢. 1173 — zastavénd plocha a nadvoii v obci a k.u.
Sedl¢any, jehoz soucésti je budova &.p. 636 v Sedl¢anech, ¢ast obce Sedl¢any)

3.1.  Spole¢nymi ¢astmi nemovité véci - spolecné vSem vlastnikiim jednotek jsou :

- Pozemek parc.€. 1173, zastavéna plocha a nadvofi v k.u. Sedl¢any, jehoz soucésti je
dim €.p. 636 v SedlCanech ¢ast obce Sedl¢any

- Spole¢nymi ¢astmi domu jsou zejména :
a) vodorovné a svislé nosné konstrukce véetné zakladi domu, obvodové stény domu

b) stiecha véetné stfesni krytiny domu, véetn€ vyplni vystupnich otvord, izolaci, hromosvodi,
lavek, dest'ovych zlabt a svodii venkovnich ¢i vnitinich, klempitskych konstrukei

¢) kominy jako stavebni konstrukce v celé své stavebni délce, v€etné vyvlozkovani potizeného
spolu s kominem, mimo dodate¢né instalovanych kominovych vlozek pofizenych se souhlasem
osoby odpovédné za spravu domu jednotlivymi vlastniky jednotek, do nichZ jsou zaustény



tepelné spotiebice téchto vlastnikl a které tvoii jeden technologicky celek jako spalinova cesta
tepelného spotiebice.

d) zéprazi, schody, vchody a vstupni dvefe do domu, priceli, schodisté, chodby, podesty,
podlahova krytina ve spole¢nych ¢éstech domu, chodby, vyplné stavebnich otvort,hlavni
svislé konstrukce (okna v¢etné okenice)

e) lodzie ptistupné z byt (viz. ptiloha ¢. 1 prohlaseni), dvete z lodzii

f) domovni kotelna zahrnujici: mistnost s plynovymi kotly - 18,9 m2, byvalou uhelnou 30,5
m2 s vytahem na popelnice, piistieSek na popelnice, sklad A v kotelné- 60,0m2, sklad B —
9.4 m2 v kotelné€, chodba v kotelné - 8,0 m2

g) plynové kotle 2x
h) pradelna -17,8 m2, suSarna -36,2 m2, ko¢arkarna -11,2 m2, sklepni koje — viz ptiloha ¢. 1,
ch) sklad ¢. 1 — 5,0 m2, sklad ¢. 2 - 6,5 m2

i) podlahy v byt¢ vyjma podlahovych krytin v byté a vSeho , co je spojeno s polozenim ¢i
usazenim a funkei pfislusného druhu podlahovych krytin véetné s ptipadnou kroc¢ejovou
protihlukovou a tepelnou izolaci, je - 1i soucasti podlahové krytiny

j) obvodové stény prostorove ohrani¢ujici byt i v ptipadé, Ze jde o nenosné svislé konstrukce

k) nosné svislé konstrukce uvniti bytu (stény, piip. pilite, sloupy) bez povrchovych tprav —
jako jsou vnitini omitky, malby a pfipadné krytiny na st€nach, tapety, dievéné ¢i jiné
oblozeni, kazetové stropy a podobné vnitini obloZeni stén a stropt

1) pfipojky od hlavniho fadu nebo od hlavniho vedeni pro dodavky energii, vody, pro
odvadéni odpadnich vod, pokud nejsou ve vlastnictvi dodavateli energii, vody a odvadeéni
odpadnich vod, dédle domovni potrubi odpadnich vod az po vypust’ (zafizeni) pro napojeni
potrubi odpadnich vod z bytu, domovni potrubi pro odvadéni destovych vod

.....

elektroméry na spole¢né Césti

n) rozvody plynu az k uzaveéru pro byt

o) rozvody vody teplé i studené v¢etné stoupacich Sachet, at’ jde o hlavni svislé rozvody, nebo
odbocky od nich az k pomérovym métidlim pro byt, nebo k uzavérim pro byt, nejsou-li
instalovana meétidla pro jednotlivé byty, véetné téchto métidel nebo uzaverd, to se netyka
rozvodi uvniti bytu, véetné vodovodnich baterii.

p) radiatory ve spole¢nych prostorach

q) protipozérni zafizeni - zejména hydranty, piip. nouzové osvétleni v¢etné zaloznich zdroj,
osvétleni spole¢nych ¢asti, vylez na stiechu, pfistiesek na popelnice

r) systémy rozvodu a piijmu televizniho signalu, datovych siti az k zapojeni do bytu.



s) rozvody telefonu, doméaci zvonek u hlavniho vchodu, poStovni schranky
t) komora pfistupna z lodzie u bytu €. 636/5.

Vlastnici (spoluvlastnici) jednotek v budoveé maji pravo uzivat vSechny tyto spole¢né
Casti budovy spole¢né viem vlastnikiim jednotek v domé a povinnost podilet se na jejich
opravach a udrzbé z titulu svého spoluvlastnického prava.

3)  Vbudové nejsou vymezeny ¢asti spolecné jen vlastnikiim (spoluvlastnikiim) nekterych
jednotek.

Spoluvlastnické podily vlastnikti jednotek na spole¢nych ¢astech nemovité véci se ridi
vzajemnym pomérem podlahové plochy jednotek k celkové plose viech jednotek v domé (§
1161 NOZ)

Spoluvlastnické podily vyjadfené zlomkem jsou uvedeny u kazdé konkrétni jednotky a
vztahuji se ke vSem spoleénym ¢astem nemovité véci. Spole¢né ¢asti nemovité véci nemohou
byt samostatnym piedmétem pievodu.

Z vlastnika budovy na vlastniky jednotek pfechédzeji tato prava a povinnosti tykajici se
budovy a jejich spoleénych ¢asti:
Prava budovy jsou:
-pravo odebirat vodu z obecniho fadu
-pravo svadéni odpadnich vod do obecni kanalizace
-pravo odebirat el. energii z distribué¢niho rozvodu el. energie
-pravo svodu dest'ové vody do destové kanalizace
-pravo odebirat plyn z distribuéniho rozvodu plynu

Vlastnici jednotek v budové ¢p. 636 prostfednictvim svého spravce (resp. sami) musi
uzavtit smlouvy :
a) s majitelem siti o odbéru elektiiny, vody a svadéni odpadnich vod
b) odvozu odpadu
¢) o pojisténi budovy

V.
Cena a platebni podminky
Nabyti vlastnictvi

L. Prodavajici prodava a kupujici kupuji do spole¢ného jméni manzelii bytovou jednotku
¢. 636/7 vymezenou podle obCanského zakoniku v budove ¢p. 636 v Sedl¢anech, ¢ast obce
Sedl¢any, k.u. Sedl¢any, ktera je souéésti pozemku parc.¢. 1173, zastavénd plocha a nadvoii
v k.0. Sedl¢any, véetné spoluvlastnického podilu na spole¢nych ¢astech nemovité véci ve vysi
382/7628 (tj. podil na pozemku parc.¢. 1173 v k.. Sedl¢any, jehoz soucasti je dim ¢&.p. 636)
za vzajemn¢  dohodnutou kupni cenu ve vysi 194.820,- K¢ @ (slovy:
jednostodevadesatétyfitisicosmsetdvacet korun ¢eskych).

2. Kupni cena ve vys$i 194.820,- K¢ byla uhrazena pied podpisem kupni smlouvy, coz obé
smluvni strany svym podpisem na smlouvé potvrzuji.



3. Kupujici nabude vlastnictvi k prevadéné jednotce vkladem prava vlastnického do
katastru nemovitosti u pfislusného katastralniho uradu.

VL
Pravidla pro spravu domu a pozemku a urceni spravce

Sprava domu a pozemku zahrnuje v8e, co nendlezi vlastniku jednotky a co je v zajmu vSech
spoluvlastniki nutné nebo uéelné pro fadnou péci o dim a pozemek jako funkéni celek a
zachovani nebo zlepseni spolecnych ¢ésti. Sprava domu zahrnuje i ¢innosti spojené s piipravou
a provadénim zmén spole¢nych ¢asti domu néstavbou, pfistavbou, stavebni Upravou nebo
zménou v uzivani, jakoz i se zfizenim, udrzovanim nebo zlepSenim zafizeni v domé nebo na
pozemku slouzicich véem spoluvlastnikiim domu. Spréva se vztahuje i na spole¢né ¢asti, které
slouzi vylu¢né k uzivani jen n€kterému spoluvlastniku.

Mésto Sedl¢any , namésti T.G. Masaryka 32, Sedl¢any, PSC 264 01, ICO: 243272 na zakladé
§ 1166 odst.2 NOZ zaklada timto prohlasenim o rozdéleni prava k domu a pozemku (déle jen
prohlaseni) na vlastnické pravo k jednotkam spolecenstvi vlastnikii jednotek v domée ¢p.636
(dale spoleCenstvi vlastnikii). Stanovy spolecenstvi vlastniki tvofi nedilnou soucést tohoto
prohlaseni. Jakdkoliv zména Stanov spolecenstvi vlastniki bude dle §1200 NOZ provedena
formou vefejné listiny (notaiského zépisu).

Spolecenstvi vlastnik vznika dnem zéapisu do vefejného rejstitku dle § 1204 NOZ. Dokud
bude mit zakladatel spolecenstvi vlastnikti vétSinu hlast, je sprdvcem domu a pozemku dle §
1202 NOZ.

Osobou odpovédnou za spravu domu je do doby vzniku spolecenstvi vlastniki spravce:
Mgsto Sedl¢any , namésti T.G. Masaryka 32, Sedl¢any, PSC 264 01, ICO: 243272.

Vykon spravy zajituje: Mé&stska teplarenska Sedl¢any, s.r.o., Cirkvi¢ska 581, Sedl¢any, ICO:
26214059 na zékladé smluvniho povéieni.

Spravce ¢i smluvné povéteny subjekt (déle jen spravce) je povinen evidovat ndklady za kazdy
dim oddélené od ostatnich dom, které ma ve sprave.

Spravce sestavuje na kazdy rok rozpocet domu, ktery predstavuje piehled planovanych nékladi
a zdroju jejich kryti. Spravce umozni pravo vlastnika jednotky v domé€ na informace o
hospodateni ( § 1179 NOZ).

Zéakladnim kritériem pii sestavovani rozpoctu je zabezpeceni vyrovnaného hospodateni domu
v bézném roce a vytvoreni dostate¢né velké zalohy finan¢nich prostfedki na opravy spole¢nych
¢asti domu, planované v letech budoucich. K tomuto ucelu skladaji vlastnici jednotek pfedem
ur¢ené finan¢ni prostredky jako zalohu.

Spravece domu vede potiebnou dokumentaci k domu, spravé domu, provozu a finanénimu
hospodareni podle obecné platnych predpisti. Finan¢ni prostiedky vede u finan¢niho tstavu na
prislusném G¢tu a mé pravo s nimi disponovat v souladu s povinnostmi spravce.



Spravce domu na zakladé zadosti vlastnika jednotky v domé, sdé€li jméno a adresu kteréhokoli
vlastnika jednotky nebo najemce v dome (§ 1178 NOZ).

Vlastnik je povinen platit mésiéné na ucet spravce zalohy na uhradu nakladt spojenych se
spravou domu a na thrady za plnéni poskytovana s uzivanim jednotky (sluzby). V ptipadé, ze
bude pfizndno poskytnuti slevy z téchto plateb (v pfipad¢ ztizeného uzivéni jednotky
nezavinéného vlastnikem), bude tato sleva poskytnuta z prostredki urenych na opravy
spole¢nych ¢asti domu.

Uhrn zaloh a terminy jejich splatnosti uréi sprévce po projednéani s vlastniky jednotek
v zévislosti na pfedpoklddanych nékladech v prisluSném zi¢tovacim obdobi.

Spravce je v§ak povinen informovat vlastniky jednotek o pohybu a stavu finan¢nich prostredki
na této zéloze nejméné 1x ro¢né.

Pti ptevodu vlastnického préva k jednotce nevznika spravci povinnost piispévky na spravu
domu ke dni u¢innosti pfevodu vypoiadat.

Kon¢i-li spravce svou ¢innost musi pfedlozit vlastnikim jednotek zpravu o své Cinnosti a
pisemné materialy, které v souvislosti s touto ¢innosti vedl. Zavére¢né vyuictovani a kontrolu
finan¢niho hospodaieni neché provést osobou ur¢enou vlastniky jednotek pfip. nebytovych
jednotek, kteti k tomuto tikonu byli ur€eni usnesenim vlastnikd jednotek.

Naklady na spravu domu piedstavuji zejména:

a) naklady na udrzbu a opravy spole¢nych ¢asti domu spole¢nych viem , véetn€ uzavirani smluv
se zhotoviteli,

b) pojisténi domu

c¢) odmény spravce

d) spotieba energii ve spoleénych ¢éastech a prostorach domu (elektfina, apod.),pokud neni
dohodnuto jinak

e) odvoz komunalniho odpadu, pokud neni smlouva uzaviena mezi vlastnikem jednotky a
osobou (subjektem), provadéjici odvoz a zneSkodnéni nebo ulozeni odpadu

f) rozuétovani odvozu fekalii v domé, pokud neni smlouva uzaviena mezi vlastnikem jednotky
a odvozcem, tedy pokud neni dohodnuto jinak,

g) ¢isténi komint

h) uklid spole¢nych ¢asti domu, pokud neni dohodnuto jinak

ch) uklid chodniki, pokud neni dohodnuto jinak

1) ostatni naklady , vztahujici se pfimo domu

j) revize stanovené obecné zavaznymi piedpisy

Na uhradé nakladi uvedenych v bod¢ a), b), d), -ve spole¢nych prostorach se podileji vlastnici
jednotek v budové v poméru spoluvlastnickych podild na spoleénych c¢astech domu
pfinélezejicich k jednotlivym jednotkédm, pokud neni dohodnuto jinak.

Néklady uvedené v bodech e),f) kazda jednotka podle poctu osob Zzijicich v jednotce, pokud
neni smlouva uzaviena mezi vlastnikem jednotky a osobou (subjektem) provadéjici odvoz a
zneSkodnéni nebo ulozeni odpadu.

Naklady uvedené v bodech c), g), 1), j) , h), ch) pomérné za kazdou jednotku.



Naéklady na dan z nemovitosti hradi kazdy vlastnik (vlastnici) jednotky samostatné, nestanovi-
li obecné zavazny pravni predpis jinak.

Kromé zéloh je vlastnik jednotky povinen hradit stanovenou ¢astku za vykon spravy domu.

V ptipadé nedostate¢né vyse finanéni ¢astky ve fondu nékladt provozu budovy jsou vlastnici
jednotek povinni uhradit potiebnou ¢astku v hotovosti v rozsahu svého podilu na spole¢nych
prostorach domu a pozemku.

Podrobnosti tykajici se téchto pravidel budou feseny ve smlouvé o spravé domu, kterou je
povinen uzavfit kazdy vlastnik (spoluvlastnici) jednotky s dale ur¢enym spraveem. Smlouva
podrobnéji rozvede vySe uvedend pravidla. Pravni vztahy, které nebudou ve smlouvé o spravé
domu konkrétné uvedeny, se budou fidit obecné zavaznymi pravnimi predpisy.

Kazda zména takto stanoveného tucelu jednotky vyzaduje souhlas nadpoloviéni vétSiny
vlastnikti jednotek, a poté souhlas ptislusného uradu. Jestlize by se jednalo o zménu ucelu
uzivani stavby, vyzaduje se jednomyslny souhlas vSech vlastnik jednotek v domé.

Na spole¢né vlastnictvi musi byt uzavieno nejméné toto pojisténi:

a) zivelné

b) odpovédnostni za Skody

Ostatni nepovinné druhy pojisténi ( napf. proti kradezi a vloupani) lze sjednat pouze na néklad
prislusného vlastnika (spoluvlastniki) jednotky.

Uklid v domé bude zajist'ovan zptsobem, uvedenym ve smlouvé o spravé domu.
Podrobnosti tykajici se téchto pravidel jsou feSeny smlouvou o spravé domu, kterou je na

zakladé tohoto prohlaseni povinen uzaviit kazdy vlastnik s ur€enym spravcem (resp. vykonem
spravy povéfenou osobou ).

VIL
Prava a povinnosti vlastnika jednotky

Prava a povinnosti vlastnika jednotky jsou uvedena téz v ¢l. VIII Stanov spolecenstvi vlastnikil
v domé ¢p. 636 v Sedl€anech (viz. pfiloha ¢. 2 tohoto prohlaseni) .

jedna se zejména o nasledujici prava:

1.Vlastnik jednotky mé pravo svobodné spravovat, vyluéné uzivat a uvnitf stavebné upravovat

svoji bytovou ¢i nebytovou jednotku, stejn€ tak uzivat spole¢né ¢asti, nesmi vSak ztizit jinému
vlastniku jednotky vykon stejnych prav, ani ohrozit, zménit nebo poskodit spolecné ¢asti.

2.Vlastnik jednotky ma pravo ucastnit se veskeré ¢innosti spole€enstvi vlastniki zplisobem a
za podminek stanovenych NOZ a témito stanovami, ucCastnit se jednéni shroméazdéni a
hlasovanim se podilet na jeho rozhodovani.

3. Pravo obdrZet vyuctovani zaloh na uhradu jednotlivych sluzeb a vraceni ptipadnych
pieplatkd. Pfipadny nedoplatek ¢i pieplatek zaloh je splatny k témuz dni do tfi mésict po
uplynuti lhiity uvedené v bodé 7 (povinnosti), pokud neni uréena doba splatnosti



4.Vlastnik jednotky ma pravo, aby mu spravce sdélil jméno a adresu kteréhokoli vlastnika
jednotky ¢i nagjemce v domé.

5. Vlastnik jednotky ma pravo nahliZet do pisemnych podkladl pro jednéni shromazdéni, do

zéapist schlize shromazdéni, do smluv sjednanych spole¢enstvim vlastnikli, do ucetnich
dokladu.

jedna se zejména o nasledujici povinnosti:

1.Vlastnik jednotky musi udrzovat svoji jednotku, jak to vyZaduje nezévadny stav a dobry
vzhled domu, to plati i spoleénych ¢astech, které ma vlastnik jednotky vyhrazeny ve vyluéném
uzivani.

2. Vlastnik jednotky i povinnost fidit se pravidly pro spravu domu a pro uzivani spole¢nych
&asti, Vlastnik musi zajistit jejich dodrZovani osobami, jimZ umoznil pfistup do domu nebo
bytu, je povinen dodrZovat stanovy a plnit usneseni orgdnu spoleCenstvi.

3. Vlastnik jednotky je povinen oznamit nabyti jednotky do vlastnictvi v¢etné své adresy a
po¢tu osob, které budou v byté domacnost vlastnikiim jednotek v domé a to prostiednictvim
spravce domu, nejpozdéji do jednoho mésice ode dne, kdy se dozvéd€l nebo mohl dozveédét,
Ze je vlastnikem. To obdobné plati i v pfipad¢ zmény udaji uvedenych v oznameni.

4. Vlastnik jednotky oznami bez zbyte¢ného odkladu spravci zmény v poctu osob, které maji
v byté¢ domécnost a bydli v byté po dobu, kterd ¢ini v souhrnu nejméné tfi mésice v jednom
kalendafnim roce. To plati i tehdy, pfenechal-li vlastnik jednotky byt k uzivani jiné osobg.
V takovém pfipadé oznami i jméno a adresu této osoby.

5. Vlastnik jednotky pfispiva na spravu domu a pozemku ve vy$i, kterd odpovida jeho podilu
na spole¢nych ¢astech. SlouZi-li n€ktera ze spole¢nych ¢asti jen n€kterému vlastniku jednotky
k vyluénému uZivani, vySe pfispévku se pak stanovi i se zfetelem k povaze, rozmérim a
umisténi této ¢asti a rozsahu povinnosti vlastnika jednotky spravovat tuto ¢ast na vlastni naklad.
Podrobnosti budou stanoveny dle konkrétnich podminek ve smlouvé o vykonu spravy
s pfisluSnym spravcem.

6. Pfispévky na odmény osoby, ktera dim spravuje nebo ¢lenti jejich organd na vedeni
ucetnictvi budou rozvrzeny na kazdou jednotku stejné.

7. Vlastnik je povinen platit zalohy na plnéni spojend nebo souvisejici s uzivanim bytu ¢i
nebytové jednotky, ma pravo na vasné vyuctovani od spravce, nejpozdéji do 4 mésict od
skonc¢eni zuctovaciho obdobi.

8. Upravuje-li vlastnik jednotky stavebné svoji jednotku, umozni , pokud byl k tomu predem
vyzvén spravcem, pristup do jednotky pro ovéfeni, zda stavebni Gpravy provadéné vlastnikem
jednotky neposkozuji nebo neméni spole¢né ¢asti. Zaroven je vlastnik povinen umoznit piistup
do bytové ¢i nebytové jednotky, pokud byl k tomu pfedem vyzvén spravcem za ucelem
instalace a udrzby zafizeni méteni tepla, vody a umoznit odecet naméfenych hodnot.



9. Vlastnik jednotky se zdrzi v§eho, co brani udrzb€, oprave, Gprave, prestavbé ¢i jiné zméné
domu nebo pozemku, o nichz bylo fadné rozhodnuto.

10. Pfi poskozeni jednotky provadénim praci podle bodu 8, nahradi vlastniku jednotky Skodu
spoleCenstvi vlastniktl, a nevzniklo-li, nahradi ji pomérné spoluvlastnici domu. Provadél-li vSak
tyto prace ve svém zajmu jen n€ktery vlastnik jednotky, nahradi Skodu sam.

11. Odstranit na sviij naklad zavady a poskozeni, které na jinych jednotkach nebo spole¢nych
¢astech domu, pozemku zptisobil sém nebo ti, ktefi s nim jednotku uZivaji.

12. Vlastnik jednotek je povinen fidit se pti uzivani spole¢nych ¢asti domu, pozemku pravnimi
piedpisy a pokyny vyrobce nebo spravce technickych zatizeni. Témito pravidly se musi fidit i
najemci byt ¢i nebytovych jednotek.

13. Pievadi-li vlastnik vlastnické pravo k jednotce, dolozi nabyvateli potvrzenim osoby
odpovédné za spravu domu, jaké dluhy souvisejici se spravou domu a pozemku piejdou na
nabyvatele jednotky, poptipadé¢ ze takové dluhy nejsou. Za dluhy, které na nabyvatele jednotky
piesly, ru¢i prevodce osob€ odpovédné za spravu domu.

14. Oznamovat spoleCenstvi vlastnikli vSechny skute¢nosti rozhodné pro rozuctovéani sluzeb
spojenych s bydlenim, zejména zmény v poltu pfislusniki své domécnosti, domdcnosti
najemce, piedat spravci ovéfenou projektovou dokumentaci v ptipadé, Ze provadi zménu
stavby.

15. Uziva-li n€ktery vlastnik vyluéné nékterou spole¢nou ¢ast domu (lodzii, kéji aj.) vyse
piispévku za vyluéné uzivani nékteré spoleéné Casti domu bude stanovena dle posouzeni
povahy, rozméru a umisténi této spole¢né ¢asti.

VIIIL.
ZavazKky, vaznouci na predmétu prevodu

Prodavajici prohlasuje, zZe na prevadéné nemovité véci, tj. jednotce vymezené podle
obcanského zakoniku, popsané v ¢l. II této smlouvy nevaznou zadné dluhy nebo jiné zavazky,
vyjma opravnéni a povinnosti vyplyvajicich ze smlouvy o zfizeni vé€cného biemene —
sluzebnosti uzivaciho prava v suterénu domu ze dne 3.3.2014, V-1636/2014-211 s pravnimi
ucinky vkladu préva ke dni 4.3.2014 a Ze mu nejsou znamy zadné skryté vady na predmétu
prevodu.

IX.
Zavérecna ustanoveni

Kupujici prohlasuji, Ze je jim znam stav pfedmétu pievodu a v tomto stavu jej také bez
pfipominek pfijimaji.

Prodavajici uhradi dan z nabyti nemovitych véci.



Tato smlouva je sepsana na néklady prodavajiciho.
Kupujici souhlasi s uvedenim svych rodnych ¢isel v této listing.

Smluvni strany prohla3uji, Ze tato smlouva je projevem jejich pravé a svobodné vile,
coz na dikaz stvrzuji svymi podpisy.

Veskeré vztahy vzniklé z této smlouvy se fidi pfislunymi ustanovenimi ob¢. zak.c.
89/2012 Sb., pokud neni ve smlouvé uvedeno jinak.

Smlouva je vyhotovena ve &tyfech vytiscich, po jednom pro kazdého t¢astnika a jeden

vytisk bude spolu s ndvrhem na vklad prava vlastnického pfedloZen Katastrdlnimu Gfadu pro
St&. Kraj, Katastralni pracovi$té Piibram.

V Sedl¢anechdne ...........cccovveenenn.

Mgsto Sedléany I

zast. mistostarostou Ing. Miroslavem Holzelem

C.
Budouci kupujici souhlasi s uvedenim svého rodného &isla v této listing.

Smluvni strany prohlasuji, Ze obsah této smlouvy o smlouvé budouci odpovida jejich
pravé a svobodné vile coz stvrzuji svymi podpisy.

V SedI¢anech dne 25072015 .....

Mésto SedlCany
zast. mistostarostou Ing. Miroslavem Hélzelem




