Smlouva o0 najmu prostoru slouziciho k podnikani
¢. 3/2018

uzavienad dle ust. § 2201 a nasl., resp. dle § 2302 a nasl. zdkona ¢. 89/2012 Sb., obfansky zakonik,
ve znéni pozd¢jsich predpist

mezi témito smluvnimi stranami:

Stiredni prumyslova §kola textilni, Liberec, Tyrsova 1,
prispévkova organizace

zastoupena:

sidlo: TyrSova 82/1, 460 05 Liberec V- Kristianov

IC: 46747974

e-mail: info@spstliberec.cz

jako pronajimatel na stran¢ jedné (dale jen ,, pronajimatel )
a

Prazské vzdélavaci stiedisko - jazykova Skola s pravem statni jazykové zkouSKky s.r.o.
zastoupeném:

sidlo: TovarySsky vrch 1358/3, 460 01 Liberec,

IC: 27233693

e-mail: info@educationcenter.cz

jako najemce na stran¢ druh¢ (dale jen ,, ndjemce )

(pronajimatel a ndjemce jsou spolecné dale oznacovani jako ,,Smluvni strany*)

Clanek I
ProhlaSeni pronajimatele

1) Pronajimateli byl zfizovaci listinou &j. ZL - 7/10-S pfedan k hospodaieni nemovity majetek,
a to nemovitost €. p. 1, v ulici TyrSova, v Liberci, ktery je specifikovan v ptiloze €. 1 vySe
uvedené ziizovaci listiny (dale jen nemovitost).

2) Pronajimatel prohlasuje, ze:

a) je v souladu se ziizovaci listinou opravnén nize specifikovany predmeét ndjmu najemci na
zakladé této smlouvy pronajmout a tuto smlouvu v celém jejim rozsahu platné uzavfit;

b) nize specifikovany predmét ndajmu je v dob&é podpisu této smlouvy zpusobily ke
sjednanému Uc¢elu ndjmu, pficemz dle nejlepsiho védomi pronajimatele bude predmét
ndjmu ke sjednanému tucelu najmu zptsobily 1 v dob¢ ucinnosti této smlouvy;

C) Kpredmeétu ndajmu neuplatiiuje zadna osoba prava, ktera by byla neslucitelnd s pravy
najemce dle této smlouvy.
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Clanek 11
Predmét najmu

1) Touto najemni smlouvou pronajimatel pfenechdva najemci prostory o rozloze 195 m?
(mistnosti ¢. 34, 38, 39, V2, V3) nachazejici se v nemovitosti uvedené v ¢l. 1. odst. 1) a to se
vSemi soucastmi a prisluSenstvim (dale také jen ,, predmeét najmu‘).

2) Nedilnou soucasti sjednaného najmu jsou uzivaci a obdobna prava a prava na poskytovani
sluzeb vazici se k pfedmétu najmu jako celku, bez nichz by ndjemce nemohl pfedmét ndjmu v
souladu s touto smlouvou fadn¢ uzivat nebo by byl v uzivani omezen (napft. pravo vstupu,
pravo na dodavku vody, elektiiny, tepla), a to véetné prava vstupu K nebytovému prostoru
boc¢nim vchodem z levé strany arealu a prava piistupu k nemovitosti.

3) Pronajimatel je povinen umoznit najemci neruseny vykon prav dle pfedchoziho odstavce.

4) Najemce nebytovy prostor se vSemi jeho soucastmi a prisluSenstvim do najmu pfejima a
zavazuje se za uzivani predmeétu najmu platit sjednané najemné a nahradu naklada v souladu
s ¢lankem IV. této smlouvy.

5) O piedani a pievzeti nebytového prostoru sepisi smluvni strany protokol.

Clanek 111
Uéel najmu

1) Ucelem najmu je uzivani prostoru ndjemcem K provozovani podnikatelské ¢innosti spocivajici
ve vyuce zahrani¢nich studentt.

2) Ndjemce prohlasuje, ze se seznamil se stavem prostoru pied podpisem této smlouvy
a prohlasuje, ze prostor je vhodny pro sjednany ucel najmu.

3) Ndjemce neni opravnén uzivat prostor k jinému ucelu, nez ktery je definovan v ¢l. IIT odst. 1)
této smlouvy, bez ptedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

4) Ndjemce neni opravnén dat piedmét najmu do podnajmu tieti osobé bez pisemného souhlasu
pronajimatele; to plati, i pokud jde o cdst predmétu najmu, jeho soucast ¢i piisluSenstvi.

Clanek IV
Najemné a zalohy za sluzby

1) Vyse najemného je stanovena dohodou smluvnich stran a ¢ini 38 325,-- K¢ (slovy: #7icet osm
tisic tri sta dvacet pét korun ceskych) mésicné.

2) Najemné je splatné na zaklad¢ faktury za mésic uzivani najmu, nejpozdéji do posledniho dne

daného mésice, a to na bankovni ucet pronajimatele .|| [ v Komeréni
banky Liberec. Najemné se povazuje za zaplacené okamzikem pfipsani na tcet.
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3) Vramci sjednaného najmu jsou zahrnuty naklady na vytapéni prostor, uklid, naklady na
spotfebu Vody a sto¢né a ndklady na elektrickou energii, prondjem projektori v ucebnéch a
provoz internetu.

Clanek V
Prava a povinnosti najemce

Najemce je povinen:
a)  tadn¢ a vCas uhradit pronajimateli sjednané najemné a naklady za sluzby;

b)  uZzivat pfedmét ndjmu k dohodnutému ucelu hospodarné a predchazet jeho poskozeni,
nadmérnému opotiebeni ¢i znehodnoceni;

c)  pecovat o pfedmét najmu, dbat o jeho vzhled, chranit jej pfed poSkozenim, upozornit
bez zbytecného odkladu pronajimatele na zdvady a potiebu oprav, jakoz i hrozici Skodu
— V opacném piipad¢ odpovida za Skodu, kterd nesplnénim této povinnosti vznikne;

d)  provést zménu predmétu ndjmu pouze s piedchozim souhlasem pronajimatele a na svij
naklad;

e)  umozZznit pronajimateli, popf. jinym opravnénym osobdm, na jejich zadost a v terminu
jimi stanoveném piistup do nebytového prostoru za ucelem kontroly uzivani predmétu
najmu Vv souladu s touto smlouvou, provadéni potiebnych revizi pfedmétu najmu, jeho
soucasti a prislusenstvi, udrzby a oprav a dale témto osobam poskytovat potiebnou
soucinnost;

f)  provadét nezbytna ochrannd a zabezpecovaci opatieni k zajisténi bezpecnosti predmétu
najmu vcetné dodrZzovani predpisi vztahujicich se k bezpe¢nosti a ochrané zdravi pfi
praci, predpist protipozarnich, hygienickych, ekologickych i pfedpisi o ochrané
majetku a zdravi osob;

g) v piipadé skonceni ndjmu dle této smlouvy nejpozdéji ke dni skonceni ndjmu vyklidit
a vratit pronajimateli pfedmét ndjmu ve stavu, v jakém jej prevzal, s piihlédnutim
k obvyklému opotiebeni, pokud se strany nedohodnou jinak;

h)  pronajimatel i ndjemce se dohodli na vypovédni lhité 3 mésice z obou stran;

i)  ndjemce je povinen mistnosti 34, 38, V2, V3 vyuzivat vyhradné k vyuce a mistnost 39
jako sborovnu;

)} najemce byl obeznamen s tim, ze vytapéni budovy probihd v dobé od 6.00 hod. do
14.00 hod. a v odpolednich hodinach budou mistnosti 34, 38, 39, V2,V3 vytapény
piimotopy.
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Clinek VI
Prava a povinnosti pronajimatele

Pronajimatel je povinen:

a)
b)

c)

predat najemci nebytovy prostor ve stavu zptsobilém k dohodnutému ucelu ndjmu;

provadét na svij ndklad pravidelné a piedepsané kontroly a revize nebytového
prostoru, jeho soucdasti a ptislusenstvi;

provadét opravy nebytového prostoru nad ramec povinnosti ndjemce stanovenych v
této smlouve.

Clanek VII
Doba nijmu, platnost a i¢innost

1) Najem podle této smlouvy se sjednava ode dne 1. 9.2018 a kon¢i 31. 5.2019.

2) Najemni smlouva prostoru nabyva platnosti a G¢innosti dnem jejiho podpisu Smluvnimi

1)

stranami.

Clanek VIII
Ukoncéeni smlouvy

Tuto smlouvu je mozné ukoncit pisemnou dohodou nebo vypovédi jedné ze smluvnich
stran, a to pouze z divodii uvedenych v tomto ¢lanku. Vypovédni lhita je 3 mésicni a
poc¢ind bézet od prvého dne mésice nasledujicitho po doruceni vypovédi druhé smluvni
strané Z téchto divodi:

a) Pronajimatelem mtze byt smlouva ukonéena pokud:

()
(i)
(iii)
(iv)
(V)

ndjemce uziva predmét ndjmu v rozporu s touto smlouvou, nebo

najemce je o vice nez tti meésice v prodleni s placenim ndjemného nebo zalohy na
poplatky za sluzby spojené s najmem nebo uhrady za spotiebu elektrické energie,
nebo

ndjemce prenechal predmét najmu do uzivani jinému subjektu bez piedchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele, nebo

najemce i pfes pisemnou vyzvu pronajimatele provadi nepovolené stavebni Gpravy,
nebo

najemce nebude plnit dals§i povinnosti dle €l. V této smlouvy.

b) Ndjemcem muze byt smlouva ukon¢ena pokud:

(i)

(i)
(iii)

ndjemce ztrati zpusobilost k provozovani ¢innosti, pro kterou si prostor najal, nebo
je s piihlédnutim ke vS§em nové nastalym okolnostem ziejmé, Ze nemiize mit zajem
na jejim dalSim provozovani zptisobem ¢i za podminek, které jsou predpokladany
touto smlouvou, nebo

prostor se stane bez jeho zavinéni nezpusobily ke smluvenému uzivani, nebo

pronajimatel porusi jakoukoliv svou povinnost dle této smlouvy.
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2)

3)

4)

5)

6)

1)

2)

3)

4)

5)

6)

Ob¢ Smluvni strany jsou opravnény tuto smlouvu pisemné vypoveédét bez udani divodu s 3
mésicni vypovédni lhiitou, kterd po¢ina bézet prvniho dne mésice nasledujiciho po doruceni
vypoveédi druhé smluvni stran€.

Obé Smluvni strany jsou opravnény tuto smlouvu pisemné vypoveédét bez vypoveédni doby,
pokud jedna ze smluvnich stran zvlast zdvaznym zplisobem porusuje své povinnosti
uvedené v této smlouvé a zaroven v souvislosti s timto porusenim zptsobi zna¢nou Gjmu
druhé smluvni strané.

Smluvni strany se vyslovné dohodly, ze v ptipadé ukonceni této najemni smlouvy nebude
aplikovano ustanoveni § 2220 odst. 1 ob¢anského zakoniku, a to s odkazem na dohodu o
zhodnoceni véci uvedenou v ¢l. VII odst. 2 této smlouvy.

Vypoved této smlouvy jinak nez zpusobem v této smlouvé vyslovné uvedenym se
vylucuje.

Povinnost nahrady Skody a povinnost k zaplaceni trokti z prodleni dle této smlouvy, pfi
ukonceni této smlouvy, zistdva nedotcena.

Clanek IX
Zavérecna ustanoveni
Ostatni pravni vztahy touto smlouvu neupravené se fidi zdkonem ¢. 89/2012 Sb., obcansky
zakonik, ve znéni pozdéjsich predpist a predpisy jej provadéjicimi a doplitujicimi.
Veskeré spory z této smlouvy budou feSeny u vécné a mistné piislusného soudu Ceské
republiky.

Smluvni strany se shodly, Ze na jejich ndjemni vztah nebudou aplikovany ustanoveni
nasledujicich §§ 557, 1999, 2212, 2223, 2226, 2253, 2303, 2312 ob¢. zak.

Smluvni strany ptebiraji podle § 1765 ob¢. zak. riziko zmény okolnosti.

Stane-li se nékteré z ustanoveni této smlouvy zdanlivym (nicotnym), pouzije se § 576 ob¢. zak.
obdobné.

Ve smyslu § 564 ob¢. zak. 1ze zmény a dopliiky (popf. jina ujednani) tykajici se této smlouvy
nebo stouto smlouvou souvisejici, ¢init pouze formou pisemnych c¢islovanych dodatkt
podepsanych obéma Smluvnimi stranami, a to pouze v listinné podobé, pficemz pro vylouceni
pochybnosti nelze tuto smlouvu ménit ¢i dopliovat Gstn€ ani emailem ¢ jinymi elektronickymi
zpravami.
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7) Smluvni strany se dohodly, Ze pisemnosti tykajici se této smlouvy budou doru¢ovany na adresy
uvedené v této smlouvé nebo na adresy, které si po uzavieni této smlouvy pisemné sdéli.
Pisemnosti budou doruc¢ovany elektronicky nebo prostfednictvim drzitele poStovni licence do
vlastnich rukou s dodejkou nebo prostiednictvim datové zpravy. Nevyzvednou-li si Smluvni
strany pisemnosti do deseti (10) dni od uloZeni, povazuje se posledni den této lhity za den
doruceni pisemnosti, i kdyz se Smluvni strany o uloZeni nedovédély, ackoliv se v misté
doruceni zdrzuji, nebo uvedenou adresu Smluvni strany pisemné uvedly. V piipadé€, Ze se
pisemnost vrati jako nedorucitelna, povazuje se za okamzik doruceni den vraceni pisemnosti
odesilateli, pokud tato skute¢nost nastala diive nez podle lhiity uvedené v predchozi véte.

8) Tato smlouva je sepsana dle vazné a svobodné vile ucastniki, po jejim precteni pak tucastnici
prohlasuji, ze text smlouvy doslovné souhlasi s jejich vuli a na dikaz toho pfipojuji své
podpisy.

9) Smluvni strany prohlasuji, ze se fadn¢ seznamily s pfilohou ¢. 1, ktera je neoddélitelnou
soucasti této smlouvy:

Ptiloha ¢. 1 — vypocet ceny najemného

10) Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech s platnosti originalu, z nichz pronajimatel
obdrzi jeden vytisk a ndjemce jeden vytisk.

V Liberci dne 9. 7. 2018 V Liberci dne 9. 7. 2018

Mgr. Petr Luksch, Ing. Miroslav Cafourek
pronajimatel najemce
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Priloha €. 1 — vypocet ceny najemného

Plocha pronajmu 195 m?
Cenazalm? 135 K&

Ucebna ¢. 34 (45m?), Uéebna ¢&. 38 (50 m?), Kabinet &. 39 (18 m?), Uéebna V2 (49 m?),
Utebna V3 (33m?

Celkové cena za prondjem ploch 26 325,-- K¢&/mésic
Uklid pronajatych ploch 7 500,-- K¢&/mésic
Uklidové a hygienické prostiedky 4 000,-- K¢/mésic
Uzivani internetu 500,-- Ké/mésic

Celkova cena najemného 38 325,-- Ké¢/mésic



