Smlouva o najmu prostor slouzicich k podnikani
uzaviena dle zakona ¢. 89/2012 Sh., obcansky zakonik a zakona ¢. 219/2000 Sh., o majetku statu,
v platném znéni

Ceska republika - Puncovni afad

se sidlem Praha 1, Kozi 4/748, PSC 110 00

zastoupeny Ivou Motlikovou, vedouci ekonomicko- spravniho oddéleni
IC: 00002542

¢islo uctu:

bankovni spojeni: CNB, Praha 1

(dale jen pronajimatel)

a

Zdravotni pojistovna ministerstva vnitra Ceské republiky
se sidlem Vinohradska 2577/178, Vinohrady, 130 00 Praha 3
adresa pro doruéovani: Stefanikova 992/16, 400 01 Usti nad Labem
ICO: 47114304 DIC: CZ47114304
zastoupena JUDr. Blankou Sikstovou, povéfenou vedenim poboéky Usti nad Labem a Hradec Kralové
zapsana v obchodnim rejstfiku u Méstského soudu v Praze, oddil A, vlozka 7216
(dale jen najemce)

(pronajimatel a najemce dale spolecné jen smluvni strany nebo samostatné jen smluvni strana)

I. Uvodni ustanoveni

Najemce a pronajimatel se spolecné dohodli na uzavieni této smlouvy o najmu prostor slouzicich k
podnikani (dale jen smlouva), na jejimz zakladé pronajimatel pfenechava najemci do najmu a uzivani
prostory specifikované v ¢l. II. této smlouvy a najemce se zavazuje platit pronajimateli najemné, to vSe za
podminek v této smlouvé nize stanovenych.

II. Pfedmét najmu

1. Na zakladé usneseni vlady Ceské republiky &. 286 ze dne 18. 3. 2002 a smlouvy o pfevodu
pfisluSnosti hospodafit s majetkem statu se pronajimatel stal dne 24. kvétna 2002 v souladu se
zakonem ¢. 219/2000 Sb., o majetku statu, organizaci pfisluSnou hospodafrit s nemovitostmi, (budova
¢. p. 397 a stavebni parcela ¢islo 44/1) kdy Ceska republika je jejich vlastnikem, a to budovy ¢&.p.
397, jez je soucasti pozemku parc. €. st. 44/1, vSe v katastralnim tzemi Jablonec nad Nisou, obec
Jablonec nad Nisou, zapsano v katastru nemovitosti na listu vlastnictvi ¢. 10726 u Katastralniho
ufadu pro Liberecky kraj, Katastralni pracovisté Jablonec nad Nisou (dale jen nemovitost). Budova se
nachazi na adrese Jablonec nad Nisou, Dolni nameésti 397/6.

2. Predmétem najmu jsou prostory slouzici k podnikani situované v 1. nadzemnim podlazi nemovitosti o
celkové vyméie 56,68 m2 (dale jen pfedmét najmu). Planek pfedmétu najmu tvori pfilohu €. 2 této
smlouvy.

III. Uéel najmu

1. Ucelem najmu je uzivani pfedmétu najmu nijemcem jako: prostory pro administrativni ¢innost
zdravotni pojistovny. V provozovné umisténé v predmétu najmu bude najemce uskutecnovat tento
predmét podnikani: provadéni vefejného zdravotniho pojisténi.

2. Smluvni strany prohlasuji, ze pfedmét najmu je zphsobily k uzivani zplsobem specifikovanym
v pfedchozim odstavci.

3. Najemce neni opravnén uzivat predmét najmu v rozporu s Ucelem najmu bez pfedchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele, a to i v pripadé, ze doslo ke zméné okolnosti nebo pomérti na strané najemce
¢i by doslo jen k nepodstatné zméné ucéelu najmu. Uzivani pfedmétu najmu najemcem v rozporu s
Ucelem najmu bez tohoto souhlasu je divodem pro vypovéd této smlouvy ze strany pronajimatele. V
takovém pfipadé je vypovédni doba jeden (1) mésic (jeji béh pocina prvnim dnem meésice nasledujiciho
po meésici, ve kterém byla vypovéd druhé smluvni strané dorucena). Pro vylouceni pochybnosti
smluvni strany prohlasuji, ze, mimo jiné, ztrata jakéhokoli opravnéni nebo pozbyti jakékoli licence ¢i
vefejnopravniho povoleni pozadovaného pro provozovani obchodnich aktivit, pfedpokladanych tcelem
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najmu, ¢i zména pravnich predpist tykajicich se ¢innosti najemce predpokladané v ramci ucelu
najmu pfedstavuje zménu okolnosti, jejiz nasledky nese najemece.

IV. Nijjemné, jeho vysSe, splatnost a zpusob platby

Vy§e najemného za uzivani pfedmétu najmu je stanovena dohodou smluvnich stran a ¢ini mési¢né
3.848,-K¢ bez DPH, pricemz DPH se neuplatiiuje, nebot pronajimatel neni jeho platcem

Najemné je splatné v tuzemské méné na ucet pronajimatele, vzdy nejpozdéji do 10. dne prislusného
mésice. Faktura-danovy doklad bude najemci zasilan na jeho adresu uvedenou v zahlavi této smlouvy
nebo na takovou adresu, kterou najemce pronajimateli pisemné sdéli. Dnem zaplaceni se rozumi den,
kdy byla pfisluSna c¢astka pfipsana na uUcet pronajimatele, uvedeny v zahlavi faktury-danového
dokladu. Najemné i veSkeré dal§i platby budou najemcem hrazeny bez pozadani, v presné vysi bez
moznosti jednostranného zapocteni pohledavek, slev, srazek, odpoc¢tl ¢i jinych protinarokt najemcem.
Smluvni strany se dohodly, Ze moznost plnéni jakékoli platby najemce pronajimateli dle této smlouvy
do notarské, soudni ¢i jiné tschovy je vyslovné vyloucena. Najemné a tthrada za sluzby nebo jiné
castky dle této smlouvy, které je povinen najemce uhradit, budou povazovany za uhrazené pripsanim
pfislusné castky na tcet pronajimatele.

Najemce se s pronajimatelem dohodl, Ze najemné mulize byt pronajimatelem navySeno dle tohoto
ustanoveni, a to kazdoro¢né vzdy od 1. 1. pfislusného roku podle miry inflace, vyjadfené prirtistkem
pramérného roc¢niho indexu spotfebitelskych cen publikovaného Ceskym statistickym ufadem za
obdobi pravé uplynulého kalendaifniho roku; nebude-li tento index v budoucnu zvefejnovan, pouzije
se jiny srovnatelny index zvoleny pronajimatelem na zakladé jeho rozumného uvazeni a to po
pfedchozim odsouhlaseni najemcem. Takto je pronajimatel opravnén néajemné zvySit pro dany
kalendafni rok maximalné o 100% miry inflace. Pro ticel této smlouvy je nejnizsi mozna hodnota
inflace nula. Toto ujednani muze byt poprvé pronajimatelem uplatnéno k 1. 1. 2019 dle miry inflace za
rok 2018.

VysSe uvedena uprava najemného bude provadéna tak, ze poté, co pronajimatel pisemné oznami
formou doporuceného dopisu najemci novou vysi upraveného najemného pro pfislusny rok, dotctuje
pronajimatel najemci rozdil mezi najemnym, které jiz bylo v priibéhu daného kalendainiho roku
najemci vyuctovano a najemnym, které bude pronajimatelem tictovano od 1. ledna pfislusného roku
po jeho tpravé podle vySe stanovenych pravidel, a to za pfislusné mésice kalendarniho roku, za které
jiz bylo najemné tiétovano bez této upravy. Castku odpovidajici rozdilu je najemce povinen uhradit do
Ctrnacti (14) dnti ode dne doruceni faktury-danového dokladu obsahujiciho douctovani, které zasle
pronajimatel najemci na jeho adresu, uvedenou v zahlavi této smlouvy nebo na takovou adresu,
kterou najemce pronajimateli pisemné sdéli. DalSi platba najemného splatna po doruceni oznameni
nové vySe najemného bude najemci Gctovana v nové vysi po zvysSeni ve smyslu predchozich ustanoveni
této smlouvy.

Najemce je povinen uhradit pronajimateli najemné v plné vysi za kazdy zapocaty mésic trvani najmu.

V. Sluzby spojené s nijjmem

Najemce je povinen hradit naklady na dodavky meédii a sluzeb ¢i jinych uhrad spojenych s najmem
pfedmétu najmu, a to zejména naklady na vytapéni, dodavku vody (vodné), dodavku elektrické
energie, podil na stocném za svod srazkovych vod, odvoz odpadu a podil na spravé nemovitosti.
Pronajimatel zajiStuje a najemce plné hradi po celou dobu najmu naklady na revize vSech zafizeni a
strojli, které wuziva pro svlij provoz vCetné revizi NN v pfedmétu najmu, vcéetné nakladii na
odstranovani pripadnych zavad. Najemce je povinen na vlastni naklady a odpovédnost zajiStovat revize
stroji a zafizeni umisténych v pfedmétu najmu ve svém vlastnictvi. V pfipadé, Ze jsou osvétleny
vefejné prostory v nemovitosti, je najemce povinen platit takovou alikvotni cast, ktera odpovida
poméru velikosti pfedmétu najmu a velikosti veSkerych prostor slouzicich k podnikani v nemovitosti.
VysSe mésicniho poplatku za dodavku médii a sluzeb je najemci stanovena dle vypoctového listu, ktery
tvofi pfilohu ¢. 3 této smlouvy. Uhrada poplatku za sluzby spojené s poskytovanim najmu je splatna v
tuzemské méné na UcCet pronajimatele spolu s najemnym. Splatnost je vzdy do 10. dne pfislusného
meésice dle konstantniho i variabilniho symbolu uvedeného na faktufe. Datum uskutec¢néni
zdanitelného plnéni je vzdy 1. kalendafni den pfisluSného meésice, za ktery se uvedené poplatky plati.
Tyto poplatky budou zuctovany dle platnych pravnich predpisti, na zakladé udaju prislusnych
meéfridel, pfipadné pomérem vymér pfedmétu najmu k ostatnim prostoram slouzicich k podnikani v
nemovitosti jedenkrat roéné v zavislosti na vyuctovani plateb za média a sluzby pronajimateli jejich
dodavatelem ¢i poskytovatelem. V pfipadé€ ukonceni najmu je pronajimatel opravnén provést zctovani
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mésicnich poplatkt za sluzby ke dni ukonéeni najemni smlouvy na zakladé skutecnosti znamych nebo
rozumné predpokladanych, zejména vzhledem k charakteru ¢innosti najemce, vysi pfedchozich plateb
za sluzby apod. Najemce je opravnén vznést namitky proti vysi vytctovani poplatkt za dodavku médii
a sluzeb ve lhuté ¢trnacti (14) dnti od doruceni tohoto vyacétovani najemci. Na pozdéjsi namitky
nebude pronajimatel brat zfetel a najemce je s timto srozumeén.

Pronajimatel je opravnén (i) v pfipadé zvySeni cen za dodavky médii a sluzeb a/nebo (ii) v pfipadé
chybného odhadu spotfeby najemce (tj. i ¢astek ve vypoctovém listu), jednostranné navysit nebo snizit
poplatky uvadéné ve vypoctovém listu, a to formou vystaveni a doruceni vypoctového listu s novymi
Ccastkami. Duvodnost tohoto navySeni/snizeni Castek ve vypoctovém listu je pronajimatel na zadost
najemce povinen prokazat. Nesouhlas najemce vSak nema vliv na jeho povinnost hradit
zvySené/snizené meésicéni poplatky za dodavku meédii a sluzeb.

Najemce se zavazuje uhradit pripadné nedoplatky za sluzby poskytované v souvislosti s najmem
v dobé jeho trvani, i kdyz k jejich vyuctovani dojde az po skoncéeni najmu.

Najemce neni opravnén vznaSet vacéi pronajimateli jakékoliv naroky z titulu docasnych vypadkt
elektrického proudu, telefonu, vedeni, pfivodu vody apod., které nebyly zptisobeny pronajimatelem.
Najemce je opravnén po pfedchozim souhlasu pronajimatele v pfipadé potfeby zvySeni nebo snizeni
odbéru elektrické energie navysit nebo snizit hodnotu hlavniho jistice pfedmétu najmu a elektrické
energie v souladu s pravnimi predpisy, najemce je v takovém pfipadé povinen uhradit poplatek za
zménu hodnoty ¢i vykonu hlavniho jistiCe dodavateli elektrické energie. Pronajimatel se v pfipadé
potfeby zavazuje poskytnout najemci potfebnou soucinnost. Ustanoveni ¢lanku VIII. odst. 1. neni
touto upravou dotceno.

Uklid pfedmétu najmu si zajistuje najemce na vlastni naklady.

Pro vylouc¢eni pochybnosti smluvni strany shodné konstatuji, ze pripadny domovni fad nepovazuji za
obchodni podminky ve smyslu § 1752 ob¢éanského zakoniku.

Smluvni strany potvrzuji, Ze ujednani této smlouvy o poskytovani a ucétovani sluzeb v souvislosti s
najmem podle této smlouvy pfedstavuji Uuplnou dohodu a vyslovné vyluéuji, v mife maximalné
pfipustné kogentnimi ustanovenimi pravnich predpisti, uziti jakychkoli ustanoveni pravnich predpist
tykajicich se uctovani a vypoctu uhrad za sluzby spojené s najmem na jejich vztah zalozeny touto
smlouvou.

VI. Doba najmu

Tato smlouva se uzavira na dobu urcitou od 1. srpna 2018 a je sjednan v trvani 8 let,

tj. do 31. éervence 2026.

Smlouva mutize byt prodlouzena na dobu dal§ich 8 let, v souladu a za podminek dle ustanoveni §27
odst. 2 zakona ¢. 219/2000 Sb. v platném znéni, jestlize se na tom obé smluvni strany dohodnou a
najemce o to pronajimatele pisemneé pozada 3 (tfi) mésice pred uplynutim sjednané doby najmu.

Tato smlouva nabyva platnosti dnem uzavfeni a Gi€¢innosti dne 1. 8. 2018.

VII. Odevzdani pfedmétu najmu a jeho adrzba

Pronajimatel odevzdava najemci pfedmeét najmu ve stavu dle ustanoveni ¢lanku III. odst. 2. smlouvy.
Najemce podpisem této smlouvy potvrzuje, Ze je se stavem predmétu najmu dobfe obeznamen, shledal
ho pro svoji podnikatelskou ¢innost vyhovujici a v tomto stavu ho pfebira do najmu. O pfedani
pfedmeétu najmu sepisi smluvni strany pfedavaci protokol, ktery je nedilnou soucasti této Smlouvy —
Priloha ¢. 4.

Najemce bude zajisStovat béznou udrzbu predmétu najmu, veetné jeho prisluSenstvi a pfistupu, a to na
své naklady a s pé¢i radného hospodare. Na malifskych a natérac¢skych pracich se pronajimatel
nepodili, zajiStuje si je a v plné vysi hradi vzdy najemce.

Pronajimatel opravi na vyzvu najemce na své naklady vadu pfedmétu najmu, kterd brani nebo
podstatné ztézuje jeho uzivani, pokud takovou vadu prokazatelné nezavinil najemce nebo jeho
zakaznik ¢i smluvni partner. V opac¢ném pfipadé jde oprava k tizi najemce a najemce je povinen tuto
opravu bezodkladné zajistit.

Najemce je povinen neprodlené ohlasit pronajimateli kazdou vadu predmétu najmu, ktera brani nebo
podstatné ztézuje jeho uzivani.



VIII. Stavebni a jiné dpravy pfedmétu najjmu

Najemce neni opravnén k jakékoliv stavebni nebo jiné Upravé pfedmétu najmu bez pfedchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele véetné praci na vyhrazenych technickych zafizenich (napf. rozvody
elektrické energie, zdvihaci zafizeni, tlakové nadoby apod.), pficemz toto plati i pro takové upravy,
které byl v souladu s pravnimi pfedpisy a touto smlouvou povinen provést pronajimatel, a které jim
nebyly provedeny. Pronajimatel je v tomto pisemném souhlasu opravnén stanovit jaka uprava
predmétu najmu a za jakych podminek mtize byt najemcem provedena a nebude-li pronajimatelem
urceno jinak, plati, ze najemce bude po skonceni najmu povinen uvést pfedmét najjmu do ptvodniho
stavu s pfihlédnutim k obvyklému opotfebeni pfi fadném uzivani. Najemce je povinen dolozit
pronajimateli do 30 dni po provedeni povolenych Uprav hodnotu uprav, které jsou zpusobilé tvorit
technické zhodnoceni dle § 33 zakona ¢. 586/1992 Sb., o danich z pfijmu, v platném znéni (napft.
dodanim kopii nabyvacich titulfl, faktur, dafovych dokladt, pfislusnych smluv o dilo). Najemce neni
v zadném piipadé opravnén odepisovat technické zhodnoceni bez pfedchoziho souhlasu pronajimatele,
ktery se zavazuje, ze vydani takového souhlasu bez vaznych divodt neodmitne.

Nedohodnou-li se pisemné smluvni strany jinak, kazdou stavebni nebo jinou Upravu predmétu najmu
provede najemce na vlastni odpovédnost a na vlastni naklady.

Najemce je opravnén umistit na vstupni dvefe vedouci do pfedmétu najmu, popfipadé nad né nebo
vedle nich, své obchodni jméno. Najemci se povoluje umistit Stity, navésti a/nebo na vylohu oznaceni
prodavaného sortimentu, avSak pouze pokud pronajimatel pfedem pisemné odsouhlasi velikost,
provedeni a umisténi takovych §titl, podobnych znameni, navésti a/nebo oznaceni. Najemce je pfitom
povinen zajistit povoleni pfislu§ného statniho organu, je-li ho k umisténi oznaceni tfreba. Pfi skonceni
najmu je najemce povinen shora uvedené oznaceni na své naklady odstranit a vyuzité misto uvést do
ptvodniho stavu.

Pronajimatel ma pravo pfistupu do pfedmétu najmu za ucelem kontroly jeho fadného uzivani a
provadéni oprav v pfitomnosti zastupce najemce.

Najemce se zavazuje, ze provadéni drobnych oprav, Gprav ¢i udrzby pfedmétu najmu bude realizovat
pouze prostifednictvim odborné kvalifikovanych osob.

Vznikne-li v pfedmétu najmu potfeba vétSich oprav ¢i Uprav, je najemce povinen bez zbytecného
odkladu o této skutecnosti informovat pronajimatele a umoznit mu po pfedchozi dohodé provedeni
téchto oprav. PoruSeni této povinnosti ma za nasledek vznik odpovédnosti najemce za pfipadné vzniklé
Skody. Pokud je potfeba uprav vyvolana zajmem najemce, je najemce povinen pfedlozit znalecky
posudek z oboru stavebnictvi, odvétvi statika a dynamika staveb.

Pronajimatel je opravnén dle svého uvazeni provadét udrzbu, opravy a rekonstrukce spoleénych
prostor a fasady nemovitosti (popf. pfipravu prostor pro budouci najemce nemovitosti), je pfitom
povinen brat ohled na provoz najemce, najemce je vSak povinen strpét pripadné imise (hluk, vibrace,
zapach, prachové zneciSténi apod.), které se v prubéhu téchto ¢innosti mohou vyskytnout a neni
opravnén pozadovat z téchto divodl slevu z najjemného nebo z thrady za sluzby.

IX. PojiSténi a ostraha

Najemce zajiStuje ostrahu a pojiSténi vesSkerého svého zafizeni a jinych movitych véci, vcetné
technologii a zasob v pfedmétu najmu umisténych, pfipadné i pojiSténi prerusSeni provozu najemce
takovym zpusobem, aby pfipadna §koda nesla k tizi pronajimatele.

Pokud v pfedmétu najmu zpusobi §kodu zakaznik najemce ¢i jina osoba povéfena najemcem, bude za
Skody zptisobené takovou osobou odpovédny najemce.

X. Ostatni prava a povinnosti

Najemce se zavazuje dodrzovat pravni, provozni a technické pfedpisy upravujici uzivani pfedmétu
najmu.

Najemce odpovida za bezpecnost svych zaméstnanct a osob, zdrzujicich se v pfredmétu najmu, a za
zajiSténi pozarni ochrany v predmétu najmu. Zejména je povinen zpracovat (a udrzovat v souladu se
skuteénym stavem) predepsanou dokumentaci pozarni ochrany.

Zameéstnanci pronajimatele nebo jim povérené osoby, ktefi jsou povéfeni zajiStovanim resp. organizaci
bezpecnosti a pozarni ochrany maji pravo kontroly dodrzovani bezpecnostnich a pozarnich pfredpist ve
vSech prostorech uzivanych najemcem a najemce je povinen tuto kontrolu pronajimateli bezodkladné
umoznit. ZjiSténé nedostatky je povinen odstranovat.
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Najemce je povinen pocinat si v pfedmétu najmu tak, aby nezavdal svym jednanim pfi¢inu ke vzniku
pozaru nebo jiné Skodni udalosti.

Najemce je povinen udrzovat volné unikové cesty z pfedmétu najmu, volny pfistup k nouzovym
vychodim v pfedmétu najmu a k rozvodnym zafizenim elektrické energie, k uzavérim vody a plynu
v pfedmétu najmu.

PoruSeni zavazkt najemce stanovenych v ustanovenich odst. 1. az 5. tohoto ¢lanku zaklada pravo
pronajimatele tuto smlouvu vypovédét s vypovédni dobou jeden (1) mésic (béh pocina prvnim dnem
mésice nasledujiciho po mésici, ve kterém byla vypovéd druhé smluvni strané dorucena). Podminkou
vypovédi smlouvy dle pfedchozi véty je to, ze pronajimatel po zjiSté€ni porusSeni vySe uvedenych
zavazku pisemné vyzve najemce k odstranéni téchto zavad v pronajimatelem urcené dodatecné lhuté,
ktera nesmi byt krat$§i nez deset (10) pracovnich dni, k odstranéni vySe zminénych nedostatku a
najemce uvedené nedostatky v jemu pronajimatelem stanovené lhuté neodstrani.

Najemce je povinen bezodkladné oznamovat pronajimateli kazdy pozar, ktery v predmétu najmu ¢i
jinde v budové vznikl, a to i tehdy, byl-li zlikvidovan bez pomoci dalSich osob.

Najemce podpisem této smlouvy potvrzuje, ze byl seznamen s protipozarnim zabezpecenim
pronajimatele, s rozmisténim hlavnich uzavér meédii, s druhy hasiciho zafizeni umisténych ve
spoleénych prostorech nemovitosti a dal§imi potfebnymi tdaji tykajicimi se pozarni ochrany a
bezpecnosti prace. Najemce je povinen u svych zaméstnanct provadét §koleni o pozarni ochrané a
bezpecnosti prace.

V pfipadé rozbiti jakychkoliv skel (véetné vyplni dvefi), na nich nalepenych c¢idel elektrické
zabezpecovaci signalizace, které funkéné souviseji s pfedmétem najmu (popf. jiného souvisejiciho
poskozeni, zejména, poSkozeni okenniho ¢&i dvefniho ramu) zplsobenému zavinénim najemce,
pfipadné jeho zakaznika, je najemce povinen zabezpecit jejich opravu (popf. vyménu) vzdy na vlastni
naklady (vySe uvedené se netyka pfipadl vloupani).

Pripadné sankce ulozené pronajimateli kontrolnimi organy z dtivodu poruseni povinnosti uvedenych v
této smlouvé najemcem, je pronajimatel opravnén najemci pfedepsat k thradé a najemce je povinen
bez zbytecného odkladu vySe zminéné tthrady pronajimateli uhradit.

Najemce se timto vzdava svého prava na nahradu za vyhodu, kterou po jakémkoli ukonceni této
smlouvy pfipadné ziska pronajimatel nebo novy najemce pfedmétu najmu pfevzetim zakaznické
zékladny vybudované najemcem, pokud takovéto pravo najemci vznikne.

Smluvni strany se vyslovné dohodly, Ze vylucuji v rozsahu maximalné pfipustném dle kogentnich
ustanoveni pravnich predpisti aplikaci ust. § 558 (2); § 1748; 88 1765 az 1766; § 1899; § 1936; ust.
dle tfeti véty § 1949 (1); § 1949 (2); 8§ 1950 a 1951; § 1971; § 1995 (2); § 2050; § 2208; § 2210 (2) a
(3); § 2212; § 2223; § 2247; § 2303; §2305, § 2311 a § 2315 obcanského zakoniku, na jejich smluvni
vztah zalozeny touto smlouvou. Pfestoze jsou obé smluvni strany toho nazoru, ze kogentni ustanoveni
tykajici se ochrany slab$si strany se na tento jejich smluvni vztah neuplatni, pro vylouc¢eni pochybnosti
smluvni strany rovnéz vylucuji aplikaci ustanoveni 8§ 1799 a 1800 obcanského zakoniku.

Najemce je opravnén navrhnout zapis najemniho prava k pfedmétu najmu do vefejného seznamu,
pouze pokud je to mozné dle platné pravni Upravy a pouze s pfedchozim pisemnym souhlasem
pronajimatele na zakladé samostatné smlouvy o podminkach zapisu najemniho prava do verejného
seznamu.

Smluvni strany se dohodly, Ze najemce je povinen strpét prohlidku pfedmétu najmu pronajimatelem
za Ucelem kontroly stavu pfedmétu najmu a je povinen strpét provadéni oprav pfedmeétu najmu
pronajimatelem po dobu uréenou pronajimatelem k jejich provedeni, a to i pokud mu provedeni
opravy zpusobi obtize nebo omezi ¢i znemozni uzivani pfedmétu najmu nebo jeho c¢asti. Smluvni
strany se dale dohodly, ze po dobu provadéni kontroly ¢i oprav predmétu najmu nema najemce pravo
na slevu z najemného ¢i Uhrady za sluzby, a to ani v pfipadé, ze po tuto dobu neni mozné pfedmét
najmu uzivat. Najemce je opravnén pronajimatele pozadat o pfiméfenou slevu z najemného pouze
v pripadé, trva-li oprava predmétu najmu vzhledem k dobé najmu nepifiméfené dlouhou dobu (1 mésic
a déle) nebo ztézuje-li oprava uzivani pfedmeétu najmu najemcem nad miru obvyklou. Najemce zaroven
nema na dobu provadéni oprav pravo na poskytnuti nahradnich prostor pronajimatelem a nema
z tohoto divodu pravo tuto smlouvu ukongéit.

Najemce prohlasuje, ze pfed podpisem této smlouvy obdrzel a seznamil se s obsahem prikazu
energetické narocnosti budovy ve smyslu zakona ¢. 406/2000 Sb., zakona o hospodafeni energii,
v platném znéni, a bere tedy na védomi energetickou naroénost budovy a je si tedy védom pfipadnych
nakladt na provoz nemovitosti, které z tohoto faktu plynou.

Najemce prohlasuje, ze mu pronajimatel poskytl veSkeré informace o pfedchozim najemci Predmétu
najmu potifebné pro posouzeni rizika aplikace § 338 a nasl. zakona ¢. 262/2006 Sb., zakonik prace,
na najemce, jakozZto mozného prejimajiciho zameéstnavatele. Najemce toto riziko zvazil a nebude
pozadovat po pronajimateli zadnou nahradu S§kody, slevu na najemném ¢&i Upravu smluvnich
podminek, pokud by k aplikaci uvedeného ustanoveni zakoniku prace doslo.



XI. Podnajem

Najemce neni opravnén poskytnout tfeti osobé moznost uzivat pfedmét najmu bez pfedchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele, a to ani podnajemni smlouvou ani zadnym jinym zptsobem.
V kazdém pripadé poruSeni tohoto ustanoveni je najemce povinen zaplatit smluvni pokutu ve vysi
odpovidajici Sestinasobku aktualniho mésiéniho najmu a rovnéz vydat pronajimateli na jeho ukor
ziskané bezduvodné obohaceni.

Smlouvu o podnajmu je najemce povinen uzaviit pisemné a jeden jeji vytisk musi do patnacti dnu (15)
od jejiho podpisu dorucit pronajimateli k archivaci. Nebude-li podnajemni smlouva v takto
stanoveném terminu pronajimateli dorucena, timto udéleny souhlas pozbyva bez dalsiho platnosti.
Najemce se zavazuje, ze podnajemce bude dodrzovat veSkera ustanoveni této smlouvy stejné jako
najemce. V pripadé vzniku Skody zplsobené podnajemcem se najemce zavazuje uhradit tuto Skodu,
jako kdyby ji zptsobil sam.

XII. Skonceni najmu

Najem zalozeny touto smlouvou je mozné ukoncit z jakéhokoliv dlivodu pisemnou dohodou smluvnich

stran ke dni v dohodé sjednaném.

Pronajimatel a najemce se dohodli, ze: (i) zadna ze smluvnich stran neni opravnéna ukoncit tuto

smlouvu z jinych dtvodt, nez vyslovné uvedenych v této smlouvé a smluvni strany vyslovné vylucuji

aplikaci jakychkoli zakonem stanovenych duvodu, které by dle jakéhokoli pravniho pfedpisu
umoznovaly ukonceni této smlouvy vypovédi ¢i odstoupenim ¢i jinym zptisobem (ii) §§ 1977 a 1978; §§

2002, 2003 a 2006; § 2227 a § 2308 obcanského zakoniku, se pro ucely této smlouvy nepouziji.

Smluvni strany se dale vyslovné dohodly, Ze najemce neni opravnén vypovédét tuto smlouvu z davodu

pouhé zmeény okolnosti, z nichz Smluvni strany vychazely pfi uzavirani této smlouvy.

Najem bude moci byt jednostranné ukoncen (vyjma pfipadt uvedenych vyse v ¢l. III odst. 3, v ¢l. X

odst. 6 této smlouvy) pouze dle nize uvedenych ustanoveni:

a. Pronajimatel muze pisemné vypovédét ndjem na dobu urcitou s tfimési¢ni vypovédni dobou
(jejiz béh pocina prvnim dnem meésice nasledujiciho po mésici, ve kterém byla vypovéd
druhé smluvni strané dorucena) pfed uplynutim sjednané doby najmu po pfedchozi
pisemné vyzveé k napraveé, jestlize:

i. najemce uziva pfedmét najmu v rozporu se smlouvou; a/nebo

ii. najemce nebo osoby, které s nim uzivaji pfedmét najmu, pfes pisemné upozornéni
opakované hrubé porusuji klid nebo potradek; a/nebo

iii. najemce pfenecha pfedmét najmu nebo jeho ¢ast do podnajmu bez souhlasu
pronajimatele; a/nebo

iv. najemce provede zménu pfedmétu najmu bez souhlasu; a/nebo

V. najemce hrubé porusuje jiné nez vySe uvedené povinnosti vici pronajimateli
stanovené touto smlouvou a/nebo €i platnymi pfedpisy a s takovym porusSovanim
povinnosti nepfestane ani po doruceni upozornéni, resp. po uplynuti pfimérené
lhtty k napravé stanovené v takovém upozornéni.

b. Najemce muze pisemné vypovédét s tfimési¢ni vypovédni dobou najem na dobu urcitou (jejiz
béh poc¢ina prvnim dnem mésice nasledujiciho po mésici, ve kterém byla vypovéd druhé
smluvni strané doruc¢ena) pred uplynutim sjednané doby najmu, jestlize:

i. pfedmét najmu prestane byt z objektivnich davodi zpusobily k vykonu c¢innosti,
k némuz byl urcen, a pronajimatel nezajisti najemci odpovidajici nahradni prostor;
a/nebo

ii. pronajimatel hrubé porusuje alespon jednu z nasledujicich povinnosti: 1) odevzdat
predmét najmu najemci ve stavu zptsobilém ke smluvenému ucelu najmu a v tomto
stavu jej svym nakladem udrzovat, 2) zabezpecovat fadné plnéni sluzeb, jejichz
poskytovani je s uzivanim pfedmétu najmu spojeno, a 3) umoznit najemci plny a
neruSeny vykon prav spojenych s najmem, a nedojde-li k napravé ani po uplynuti
priméfené lhuty k napravé stanovené najemcem v pisemném upozornéni, pficemz
takova lhtita k napravé nesmi byt kratsi nez deset (10) pracovnich dni.

C. Najemce mutize pisemné vypovédét s Sestimésicni vypovédni dobou najem na dobu uréitou
(jejiz béh poc¢ina prvnim dnem meésice nasledujiciho po mésici, ve kterém byla vypoved
druhé smluvni strané dorucena) pred uplynutim sjednané doby najmu, a to na zakladé
rozhodnuti najemce o zméné jeho obchodni strategie.
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d. Pronajimatel muze pisemné vypovédét najem na dobu urcitou s okamzitou uc¢innosti pfed
uplynutim sjednané doby najmu a to v pfipadé naplnéni podminek dle ustanoveni §27 odst.
2 posledni véta zakona ¢. 219/2000 Sb.

Smluvni strany se dohodly, Ze pronajimatel mtize od smlouvy odstoupit s Gi€inky ex nunc (s tim, ze

pronajimatel ponecha najemci tfi (3) kalendafni dny na vyklizeni pfedmétu najmu), pokud bylo

rozhodnuto o tpadku najemce ¢i bylo rozhodnuto o likvidaci najemce.

Smluvni strany se dohodly, Ze pronajimatel mutize (a) smlouvu vypovédét s jednomési¢ni vypovédni

dobou (jejiz béh poc¢ina prvnim dnem mésice nasledujiciho po mésici, ve kterém byla vypovéd druhé

smluvni strané dorucena) nebo (b) od smlouvy odstoupit s G¢inky ex nunc (s tim, Ze pronajimatel

ponecha najemci sedm (7) kalendafnich dni na vyklizeni pfedmétu najmu), pokud je najemce opozdén

s jakoukoliv platbou dle této smlouvy o vice jak 1 mésic.

V pripadé skonceni najmu je najemce povinen pfedmét najmu vyklidit a predat, s pfihlédnutim k

obvyklému opotfebeni, zptisobeném fadnym uzivanim, jej odevzdat pronajimateli nejpozdéji v den

skonceni najmu, nedohodnou-li se pisemné smluvni strany jinak.

Od prvniho dne po skonceni najmu se bude jakakoliv véc najemce nebo tfeti osoby v predmétu najmu

nachazet neopravnéné a odpovédnost za jeji poSkozeni, zniceni ¢i ztratu ponese najemece.

XIII. Sankcni ujednani

Pro pfipad prodleni s placenim najemného dle ¢lanku IV. ¢&i sluzeb spojenych s najmem dle ¢lanku V.
této smlouvy je najemce povinen uhradit pronajimateli Giirok z prodleni dle Nafizeni vlady ¢. 351/2013
Sb.

XIV. Zavéreéna ustanoveni

Tato smlouva se vyhotovuje ve dvou (2) stejnopisech, z nichZz kazdé smluvni strané nalezi jeden (1)
stejnopis.

Nedilnou soucasti této smlouvy jsou jeji pfiloha ¢. 1 — vypis z pfisluSného rejstfiku, pfiloha ¢. 2 —
planek s vyznacenim pfedmétu najmu v nemovitosti, pfiloha ¢. 3 - vypoctovy list, pfiloha ¢. 4 —
predavaci protokol.

Najemce je povinen oznamit bez zbyteéného odkladu pronajimateli jakékoliv zmény v udajich
uvedenych v zahlavi této smlouvy.

Pokud by byla anebo se stala jednotlivdA ustanoveni této smlouvy neplatnymi, zlstavaji ostatni
ustanoveni této smlouvy platné. Strany se zavazuji uzaviit bez zbytecného odkladu dodatek, ktery
bude nahrazovat neplatna ustanoveni této smlouvy a bude sledovat ticel zamySleny stranami v
neplatnych ustanovenich.

Veskera majetkova prava vyplyvajici z této smlouvy ¢i jejiho poruSeni se promlcuji ve lhtité péti (5) let
ode dne, kdy pravo mohlo byt poprvé uplatnéno.

Tato smlouva obsahuje uplné ujednani o pfedmeétu smlouvy a vSech nalezitostech, které strany mély a
chtély ve smlouvé ujednat, a které povazuji za duilezité pro zavaznost této smlouvy. Zadny projev stran
ucCinény pfi jednani o této smlouveé ani projev ucinény po uzavieni této smlouvy nesmi byt vykladan
v rozporu s vyslovnymi ustanovenimi této smlouvy a nezaklada zadny zavazek zadné ze stran. Strany
si nepfeji, aby nad ramec vyslovnych ustanoveni této smlouvy byla jakakoliv prava a povinnosti
dovozovany z dosavadni ¢i budouci praxe zavedené mezi stranami ¢i zvyklosti zachovavanych obecné
Ci v odvétvi tykajicim se pfedmétu plnéni této smlouvy, ledaze je ve smlouvé vyslovné sjednano jinak,
Tato smlouva muize byt ménéna pouze pisemné. Za pisemnou formu nebude pro tento ucel
povazovana vymeéna e-mailovych ¢i jinych elektronickych zprav. Strany si sdélily vSechny skutkové a
pravni okolnosti, o nichz k datu podpisu této smlouvy védély nebo védét musely, a které jsou
relevantni ve vztahu k uzavieni této smlouvy. Kromé ujiSténi, ktera si strany poskytly v této smlouvé,
nebude mit Zadna ze stran zadna dalSi prava a povinnosti v souvislosti s jakymikoliv skute¢nostmi,
které vyjdou najevo a o kterych neposkytla druha strana informace pfi jednani o této smlouvé.
Vyjimkou budou pripady, kdy dana strana tmyslné uvedla druhou stranu ve skutkovy omyl ohledné
pfedmeétu této smlouvy. Strany vyslovné potvrzuji, ze zakladni podminky této smlouvy jsou vysledkem
jednani stran a kazda ze stran meéla pfilezitost ovlivnit obsah zakladnich podminek této smlouvy.
Komunikace bude probihat prostfednictvim datovych schranek. DalSi prava a povinnosti smluvnich
stran, které tato smlouva vyslovné neupravuje, se fidi ustanovenimi ob¢anského zakoniku, v platném
znéni.

Smluvni strany se pro Ucely plnéni svych povinnosti ze smlouvy zavazuji pfijmout takova technicka,
personalni a jina nezbytna opatfeni, aby nemohlo dojit k neopravnénému nebo nahodilému pfistupu
k osobnim udajum, k jejich zméné, zniCeni ¢i ztraté, neopravnénym pienostim, k jejich jinému
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neopravnénému zpracovani, jakoz i k jinému zneuziti osobnich udaji. Smluvni strany se zavazuji
zachovavat mlcenlivost o veSkerych osobnich udajich, se kterymi v ramci realizace této smlouvy
pfijdou do styku a zavazuji se, Ze ve stejném rozsahu zavazi veSkeré své zaméstnance jako i treti
strany, které k plnéni svych povinnosti ze smlouvy pouziji. Povinnosti vyplyvajici z tohoto ¢lanku plati
i po ukonéeni smlouvy.

9. Obé smluvni strany vyslovné prohlasuji, ze tato smlouva byla uzaviena na zakladé jejich pravé,
svobodné a vazné vulle, nikoli v omylu ¢i tisni za napadné nevyhodnych podminek, Zze si smlouvu
precetly a s jejim obsahem souhlasi, coz stvrzuji svymi vlastnoru¢nimi podpisy.

10. Smluvni strany souhlasi se zvefejnénim této Smlouvy dle zakona ¢. 340/2015 Sb., o zvlaStnich
podminkach tucinnosti nékterych smluv, uvefejiovani téchto smluv a o registru smluv (zakon o
registru smluv), ve znéni pozdéjSich predpisu. Smluvni strany vyslovné sjednavaji, ze uverejnéni této
smlouvy v registru smluv dle zakona ¢. 340/2015 Sb., o zvlasStnich podminkach uéinnosti nékterych
smluv, uverejiiovani téchto smluv a o registru smluv (zakon o registru smluv), ve znéni pozdéjsich
predpisu, si zajisti kazda ze smluvnich stran.

V Praze dne V Praze dne

Za pronajimatele: Za najemce:
Iva Motlikova
vedouci ekonomicko-spravniho oddéleni



