Krajska veterinarni sprava

Statni Statni veterinarni spravy
veterina rni pro Olomoucky kraj
Sprava tf. Miru 563/101, Olomouc, 779 00

T: +420 585 700 730, F: +420 585 700 746
Elektronicka adresa podatelny: epodatelna.kvsm@svscr.cz
ID datové schranky: 7xg8dcg

AT A

svspesBed607

C. j.: SVS/2018/076712-M
Vyfizuje:

R

Smlouva o najmu prostoru slouziciho podnikani

v souladu s ustanovenim § 17 a 27 zakona & 219/2000 Sb., o majetku Ce§ké republiky a jejim
vystupovani v pravnich vztazich (dale jen zakona &. 219/2000 Sb., o majetku CR) a § 2201 a nasl.
zakona €. 89/2012 Sb., ob&anského zakoniku,

kterou uzaviraji strany

Ceska republika - STATNI VETERINARNI SPRAVA, Slezska 100/7, 120 56 Praha 2
zastoupena feditelem Krajské veterinarni spravy Statni veterinarni spravy pro Olomoucky kraj
MVDr. AleSem Zatloukalem, tfida Miru 563/101, 779 00 Olomouc

IC: 00018562

(dale jen pronajimatel)

Anna Kovarova

IC: 16364058
( dale jen najemce )

Zakladni ustanoveni

1) Pronajimatel je pfislusny hospodafit s majetkem statu podle zakona ¢. 219/2000 Sb., o majetku
Ceské republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich. Prislusnost hospodafit s majetkem statu
vznikla na zakladé zfizovaci listiny &.j. 1604/2012-MZE-12143.

2) Majetek tvofici pfedmét najmu je ve smyslu ustanoveni § 14 odst. 7 zakona o majetku, docasné
nepotfebny a o nepotfebnosti bylo rozhodnuto pisemné feditelem Krajské veterinarni spravy Statni
veterinarni spravy pro Olomoucky kraj Rozhodnutim &.j.: SVS/2018/031392-M ze dne 19.3.2018.

Pfedmét smlouvy, Gcel a pfedmét najmu

1) Pfedmétem pInéni této smlouvy je njem nebytového prostoru slouzictho podnikani v budové &. p.
3902, Za Kosteleckou ulici, Prostéjov - kancelaiské prostory, o vymére 31,01 m? a skladové
prostory o vyméfe 15,44 m2. Nemovitost je zapsana v katastru nemovitosti u Katastralniho Gfadu
v Prostéjové na LV &. 778.

Bankovni spojeni: CNB 6725811/0710
IC: 00018562



2)

3)

4)

5)

Pronajimatel pfenechava touto smlouvou ndjemci do uzivani vySe uvedeny prostor za icelem vyuZiti
jako prostor kancelafsky a ostatni. Pfedmétem podnikani v pronajatém nebytovém prostoru je
aranzerské prace a reklamni ¢innost.

Presny zakres pfedmétu najmu je uveden v Pfiloze €. 1 (situaéni planek) této smlouvy, ktera je jeji
nedilnou soucasti.

Pronajimatel pfeda najemci predmét najmu k datu 1.7.2018. O tomto pfedani bude pofizen protokol
o predani a prevzeti, ktery podepisi osoby opréavnéné k jednani v této véci obou smiluvnich stran, a
ktery se pfilozi k této smlouvé jako Pfiloha €.. 2.

Osobou povéfenou k predani pfedmétu najmu je za pronajimatele Miroslav Axman, tel.:
I obi: I -2 RN 22 Najemce Anna
Kovarova.

Doba trvani najmu

Prostory slouzici podnikani se pfenechavaji do uzivani na dobu uréitou od 1. 7. 2018 do 31. 3. 2022,

1)

Iv.

Najemné a sluzby

Vy$e najemného za pronajaté prostory se sjednava dohodou ve vysi:

Plocha: m? sazba K& rocni najemné Ctvrtletni najemné
Kancelar 31,01 800,00 24 808 K¢ 6 202 K¢
Sklady 15,44 500,00 7 720 K& 1930 K¢
Celkem 46,45 32 528 K& 8 132 K¢

2) Najemné ve vySi 8 132 K& bude hrazeno tvrtletné na zakladé faktury pronajimatele prevodem

3)

4)

5)

6)

finanénich prostfedkl na (Cet pronajimatele ¢. 19-6725811/0710. Variabilni symbol je €islo faktury.
Fakturu za najemné vystavi pronajimatel vzdy v pribéhu druhého mésice pfislusného Ctvrtleti. Ve
4. étvrtleti bude provedena fakturace za najem i sluzby v mésici fijnu.

Pronajimatel je opravnén kazdorot¢né k datu 1.4. zvySit najemné o miru inflace za pfedchozi
kalendarni rok, pfitemZ podkladem pro tuto Upravu budou oficidlni Udaje zvefejnéné Ceskym
statistickym uradem.

Pro pfipad novych nebo zvySenych dafovych, odvodovych nebo poplatkovych povinnosti
stanovenych nebo vyméfenych pronajimateli v souvislosti se spravou budovy (napf. da
z nemovitosti), je pronajimatel opravnén zvysit sjednané najemné od 1. dne nésledujiciho
kalendarniho d&tvrtleti o éastku odpovidajici poméru roéni vySe téchto povinnosti a rozsahu
najemcem uzivanych ploch.

V souladu se zakonem &. 338/1992 Sb., bude dan z pronajimanych nemovitosti fakturovana ve
druhém &tvrtleti.

Uhrada sluzeb za teplo, elektfinu, vodu, komunalni odpad a ostatni sluZby poskytované v souvislosti
s pronajmem, je dohodnuta ve vypoctovém listé, ktery je jako pfiloha €. 3 nedilnou soucasti této
smiouvy.



7)

8)

9)

Najemce se zavazuje platit pronajimateli Uhradu zaloh za poskytované sluzby ve vySi uvedené ve
vypoctovém listé v pravidelnych &tvrtletnich splatkach na zakladé faktury na Gcet pronajimatele
vedeny u CNB Ostrava ¢.0. 6725811/0710.

Doba splatnosti faktur &ini 30 dni. Pro véasnost plateb je rozhodujici den pfipsani platby na ucet
pronajimatele. V pfipadé prodleni s Ghradou najemného, sluzeb za teplo, elektfinu, vodu, komunalni
odpad a ostatni sluZzby poskytované v souvislosti s pronajmem, v terminu splatnosti, zaplati najemce
pronajimateli Grok z prodleni ve vysi stanovené nafizenim viady &. 351/2013 Sb.

Pronajimatel si vyhrazuje pravo v pfipadé zvySeni cen poskytovanych sluzeb vystavit novy
vypoctovy list.

10) Pisemné vyucétovani nahrad naklad( spojenych se zajistovanim sluzeb zasle pronajimatel najemci

do 1 mésice po obdrzeni véech vyucétovani od poskytovatele. Pfipadny nedoplatek uhradi najemce
na zakladé faktury do 30 dnl od vystaveni vyuétovani na Ucet pronajimatele, na ktery jsou splatné
zélohy na nahradu nakladd. Prfipadny pfeplatek vrati pronajimatel po Upravé rozpoctovych
prostfedkil na Gcet nadjemce.

11) VSechny faktury budou splfiovat véechny nalezitosti i€etniho dokladu dle zakona €. 563/1991 Sb.,

o ucetnictvi, ve znéni pozdéjsich predpist a zakona &. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, ve
znéni pozdéjsich predpis( a budou mit v zahlavi uvedeno &islo této smlouvy v systému uzZivatele.

12) V pfipadé, Ze faktura nebude mit stanovené nalezitosti nebo bude obsahovat nespravné daje, je

1)

2)

3)

4)

5)

6)

uzivajici slozka opravnéna zaslat ji ve |hité splatnosti zpét k dopinéni, aniz se tak dostane do
prodleni se splatnosti; Ihdta splatnosti podind béZet znovu od obdrzeni nalezité doplnéné &i
opravené faktury.

V.

Prava a povinnosti smluvnich stran

Pronajimatel prenecha najemci pfedmét najmu uvedeny ve ¢l. Il odst. 1 této smlouvy ve stavu
zpusobilém k obvyklému uzivani.

Najemce je povinen platit fadné a véas najemné a platby za sluzby podle ¢l. IV.

Najemce je opravnén opatfit pfedmét najmu §tity, navésnymi a podobnymi znamenimi, pouze po
predchozim pisemném souhlasu pronajimatele.

Najemce se zavazuje, ze pronajaté nebytové prostory bude uzivat pro vlastni potfebu odpovidajicim
zpusobem, a to vyluéné k ¢innosti sjednané ve smiouvé. Najemce mize zfidit tfeti osobé k véci
uZivaci pravo jen s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele, a to jen po dobu trvani najmu
a za podminek ustanoveni § 27 odst. 5 zakona ¢. 219/2000 Sb. o majetku CR a jejim vystupovani v
pravnich vztazich. Pokud tuto povinnost porusi, bude to povazovano za hrubé poruseni
najemcovych povinnosti zplUsobujicich pronajimateli vaznéj$i Ujmu. Za jednani této tfeti osoby
najemce odpovida pronajimateli za jednani této osoby stejné, jako kdyby véc uZival sam.

Pfedchozi souhlas s pfevodem najmu v souvislosti s pfevodem_ podnikatelské Cinnosti najemce
nelze najemci dat (§ 27 odst. 6 zakona ¢. 219/2000 Sb. o majetku CR a jejim vystupovani v pravnich
vztazich).

Najemce je povinen udrzovat najaté prostory v takovém stavu, ktery odpovida b&znému opotfebeni.
Za tim Gcelem je povinen na vlastni naklady provadét béZnou Udrzbu a opravy. Témito pracemi se
rozumi zejména bé&zny uklid v&. malovani, vyména Zarovek, oprava zamkud ve dvefich, oprava
rozbitych oken a dal$i prace podobného charakteru.



7) Pokud se vyskytnou poruchy pfesahujici moznosti béZné GdrZzby a oprav, je najemce povinen bez
zbyteéného odkladu prokazatelnym zplsobem oznamit pronajimateli tyto poruchy a umoznit jejich
odstranéni, jinak najemce odpovida za §kodu, ktera nesplnénim t&chto povinnosti vznikne.

8) Najemce neni opravnén na predmétu najmu provadét zasahy trvalého charakteru (napf. stavebni
Upravy), pouze po pfedchozim pisemném souhlasu pronajimatele.

9) Najemce odpovida pronajimateli za ve$keré skody, které mu zplsobi svou ¢innosti na pronajatych
prostorach.

10) Najemce se zavazuje dodrZovat zavazné pravni pfedpisy a vnitini pfedpisy pronajimatele v oblasti
ochrany a ostrahy majetku, PO, BOZP, sjednanych provoznich pravidel a dale spolupusobit pfi
realizaci preventivnich opatfeni k zamezeni vzniku §kod na majetku.

11) Pronajimatel je opravnén vstupovat do prostor uzivanych najemcem za trvani tohoto smluvniho
vztahu jen po pfedchozim véasném upozornéni. Tento vstup ma vSak pronajimatel vzdy, hrozi-li
vazna Skoda na majetku nebo zdravi osob, které se nachazeji v pfedmétnych prostorach.

12) Najemce pfistupuje k této smlouvé s védomim, Ze pfedmét najmu neni pojistén a prebira na sebe
veskera rizika z toho plynouci. Pronajimatel neodpovida za jakékoli $kody na majetku najemce, které
nastanou v jim uzivanych prostorach, a to i zavinénim tretich osob.

13) Pronajimatel umoZzni pfistup do budovy i klientim a navstévam najemce.

14) Obé strany shodné prohlasuji, Zze na pfipad této smlouvy se nevztahuje ustanoveni o nahradé za
prevzeti zakaznické zakladny v § 2315 zakaona €. 89/2012 Sb., obcanského zakoniku.

15) Najemce prevzal od pronajimatele sady kli¢i. Bez souhlasu pronajimatele neni najemce opravnén
poridit kopii Zzadného z kli¢(i. Po ukonéeni najemniho vztahu najemce odevzda veskeré klice zpét
pronajimateli v rdmci protokolarniho predani — viz odst. 16 tohoto €lanku.

16) Po skoncéeni najmu z jakéhokoli divodu je najemce povinen protokolarné nebytové prostory
pronajimateli pfedat. Pfedané prostory musi odpovidat obvyklému opotfebeni Fadnym uzivanim ze
strany najemce a musi byt fadné vyklizeny.

17) Poruseni povinnosti najemce ustanovenych v odst. 2, 4, 5, 11 a 12 tohoto ¢lanku je povazovano za
hrubé poruseni povinnosti najemce.

VL.
Skonéeni najmu

1) Najemni vztah zaloZeny touto smlouvou je mozneé ukoncit pisemnou dohodou nebo vypovédi jedné
nebo druhé smiluvni strany.

2) Vypovédni |hita ¢ini 3 mésice a podina bézet od prvého dne mésice nasledujiciho po doruceni
vypovédi druhé smluvni strané.

3) Vypovédni Ih(ta pro neplaceni najemného ¢&i sluzeb ze strany najemce se sjednava odlisné, a to
jako 1 mésic¢ni a podina béZet od prvého mésice nasledujiciho po pisemném doruceni vypovédi.

4) Pro oznaeni vypovédnich divodl se podplrné pouziji odpovidajici ustanoveni zakona ¢&.
89/2012Sb., obéansky zakonik.



5) V navaznosti na ustanoveni § 27 odst. 2, posledni véty zakona &. 219/2000 Sb., o majetku CR a v
souladu s ustanovenim § 2001 a nasl. zakona €. 89/2012 Sb., ob&anského zakoniku, Ize pfi poruseni
této smlouvy podstatnym zpusobem nékterou ze stran od této smlouvy odstoupit. Za podstatné
poruseni se povaZuji zejména skuteCnosti, zpUsobujici hrubé porudeni povinnosti, o nichZ strana
porusujici smlouvu jiZ pfi jejim uzavieni védéla nebo védét musela. Pravo na nahradu 3kody neni
timto dotéeno.

6) Pronajimatel mGze vypovédét smlouvu také okamzité v pfipadé, Ze vySe uvedeny pronajimany
nebytovy prostor bude potfebovat k plnéni funkci statu nebo jinych Ukoll v ramci své plsobnosti
nebo stanoveného pfedmétu Cinnosti (za podminek stanovenych v § 27 odst. 1 a 2 zakona €.
219/2000 Sb., o majetku CR a jejim vystupovani v pravnich vztazich).

VII.
Zavérecna ujednani

1) Najemce akceptuje uverejnéni této smlouvy pronajimatelem prostfednictvim registru smluv
v souladu se zak. ¢. 340/2015 Sb. o zvlastnich podminkach G¢innosti nékterych smiuv,
uverejiiovani téchto smluv a o registru smluv (Zakon o registru smluv), ve znéni pozdé&jSich
predpist (dale jen ,Zakon o registru smluv*).

2) Tato smiouva nabyva platnosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami. Tato smlouva nabyva
ucinnosti dnem jejiho uverejnéni v registru smluv podle §6, odst. 1 Zakona o registru smiuv.

3) Pronajimatel se zavazuje zaslat uzavienou smlouvu spravci registru smluv nejpozdéji do 5
pracovnich dnl ode dne podpisu obéma stranami.

4) Tuto smlouvu ize ménit pouze pisemnymi dodatky podepsanymi opravnénymi zastupci obou
smluvnich stran.

5) Tato smlouva byta vyhotovena ve dvou stejnopisech, z nichZ kaZda ze smluvnich stran obdrZi jeden
stejnopis.

6) Smluvni strany shodné prohlasuji, Ze se se znénim smlouvy podrobné seznamily, a Ze ji jako projev
své uréité vile, svobodné a nikoli pod natlakem, podepisuji.

V Olomouci, dne .............. e V Prostéjové, dne ..... e
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PRILOHA €. 2 SMLOUVY O NAJMU PROSTORU SLOUZICIHO PODNIKANT .

PROTOKOL O PREDANI A PREVZETi PREDMETU NAJMU

mezi:

Ceskou republikou — Statni veterinarni spravou

se sidlem: Slezska 100/7, 120 56 Praha 2 — Vinohrady

ICO : 000 18 562

DIC : CZ00018562

jednajici: Miroslav Axman, referent spravy majetku ( oddéleni ekonomické )

(Jako ,predavajici")

a

Anna Kovarova

IC: 16364058
(jako ,prejimajicim")

1.

Predmétem Smlouvy o najmu prostoru slouziciho podnikani &.j: SVS/2018/076709-M
je prfenechani do uzivani najemce nebytovy prostor — kancelaf o celkové vymére
31,01 m? a skladové prostory o celkové vyméie 15,44 m? budovy &.p. 3902 —
zastavéna plocha a nadvofi nachazejici se na adrese Za kosteleckou ulici, postavené
na pozemku parc. €. st. 5933/7, obec Prostéjov, okres Prostéjov, k.. 733491
Prostéjov a zapsanou na LV €. 778, vedeném u Katastralniho Gfadu pro Olomoucky
kraj, Katastralni pracovis§té Prostéjov, ktera je ve vlastnictvi statu s pfislunosti

hospodafit Statni veterinarni spravy.

Timto protokolem predavajici predava prejimajicimu prostory slouZici podnikani
specifikované v pfedchozim bodé tohoto protokolu k do€asnému uzivani za Gplatu.

Predavajici i pfejimajici shodné prohlasuji, Ze stavebni a technicky stav
pronajimanych prostor odpovida stafi a dobé uzivani.

V Prosté&jové dne:

Predavajici: Prejimajici:
Ceska republika — Anna Kovarova
Statni veterinarni sprava

Bankovni spojeni: CNB 6725811/0710
IC: 00018562



Priloha ¢. 3
Vypocétovy list cen sluzeb od 1.7.2018
Anna kovarova, Prostéjov

Uzivana plocha 46,45 m?

Poskytované sluzby:
Podil stanoven pomérem pronajaté plochy k celkové Gétované plose

a) ustredni vytapéni - plyn:
sazba za otop dohodnuta ve vysi
roéninaklad .................. 8 200 K&
Ctvrtletni Ghrada ............. 2 050 K&

b) elektricka energie :
sazba za spotf.el.energii dohodnuta ve vysi
roéni naklad ................... 2 600 K&
Ctvrtletni Ghrada .............. 650 K¢

¢) vodné a stocné: (1)
sazba za vodné a stoéné dohadnuta ve vysi
roéninaklad ................... 1600 K&
Ctvrtletni Ghrada ................. 400 K&

d) ostatni sluzby: (revize)
sazba dohodnuta ve vysi % dle pronajatych prostor za rok
roéni naklad ..................... 1000 Ké
Gtvrtletni dhrada .................. 250 Ké

€) ostatni sluzby: (kom.odpad, ostraha, bézna tdrzba spol. prostor)
sazba dohodnuta ve vysi % dle pronajatych prostor za rok

roéninaklad ...................... 1500 K¢é
Ctvrtletni Ghrada ................ 375 Ké
Celkova refundace nakladua:
ro¢ni naklad................. 14 900 K&
¢tvrtletni naklad........... 3725 Ké

Pfedavajici si vyhrazuje pravo po pfedchozim projednani v pfipadé zvy$eni cen poskytovanych sluzeb
o vice nez 5% vystavit novy vypoctovy list.

o/ 3 €. °Z‘D'f8 V Prostéjové, dne

V Olomouci, dne % 2507 0.




