SMLOUVA

0 ngjmu uzaviend dle ustanoveni § 2201 a nasledujicich zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢anského
zakoniku v platném znéni mezi

DISTEP a.s.

Se sidlem: Ostravska 961, Mistek, 738 01 Frydek-Mistek

Zastoupena: Ing. Svatoplukem Elia$em, ¢lenem predstavenstva

IC: 65138091

DIC: CZ65138091

Zapsana ve veiejném rejstiiku Krajského soudu v Ostravé, oddil B, vlozka 1205
Bankovni spojeni:

(dale jen jako ,, pronajimatel ©)

a

Rosenfeld z.s.
Se sidlem: Jirdskova 506, Frydek-Mistek, 738 01 Frydek-Mistek

Zastoupen: [ GGG icdscdov

IC: 07166583
Zapsan ve spolkovém rejstiiku Krajského soudu v Ostravé, oddil L, vlozka 17517
(dale jen jako ,, ndjemce )

ve smlouvé spole¢né jen jako smluvni strany

L.
Predmét najmu a ucel uzivani

. Pronajimatel je vyluénym vlastnikem pozemku parc. ¢. 360/10 o vyméte 487 m?, jehoz

soucasti je stavba PS ¢. 1 - stavba oblanské vybavenosti €. p. 2194 ul. J. Lady, Frydek-
Mistek, zapsaného na LV 3129 pro k. 4. Mistek, vedeného Katastrdlnim ufadem pro
Moravskoslezsky kraj se sidlem v Opavé, Katastralni pracovisté Frydek-Mistek. V budoveé
— stavbé obdanské vybavenosti pronajima pronajimatel najemci dle této smlouvy prostory,
nachazejici se v I. nadzemnim podlazi.

Prostory dle této smlouvy — pfedmét najmu tvoii mistnosti uvedené v evidenénim listé
(ptiloha €. 1), ktery je nedilnou soucésti této smlouvy a jehoZ ptilohou je pidorys I. NP
(vykres C1) s vyzna¢enim pronajatych mistnosti.

Néjemce bude uvedené prostory uzivat za ulelem provozovani vefejného malifského
ateliéru, které neni v rozporu se stavebné technickym uréenim pronajimaného prostoru a
v souladu se souhlasem se zménou uzivéani ze dne 26. 3. 2018 a ve vymezeni nového ucelu
uzivani stavby.

Zménit dohodnuty tucel uzivani prostoru slouziciho podnikani mutzZe najemce jen se

souhlasem pronajimatele.

IL.
Doba najmu

N4jem pronajatych prostort se sjednava od 1. 7. 2018 na dobu neurcitou.
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N4jemni vztah mlZe skon¢it:

a) pisemnou dohodou obou smluvnich stran

b) pisemnou vypovédi pronajimatele s téimésiéni vypovédni lhitou, kterd zacina bézet
prvnim dnem kalendafniho meésice nésledujiciho poté, co vypoveéd’ dosla druhé strané

c) stane-li se predmét ndmu nepouZzitelny k ujednanému ucelu, ktery nezplsobil
najemce, vypoveédi ndjemce bez vypoveédni doby

d) vypovédi pronajimatele bez vypovédni doby, pokud bude nijemce uZivat predmeét
najmu takovym zpdsobem, Ze se opotfebovava nad miru pfimeéfenou okolnostem, nebo
hrozi jeho zniceni a pronajimatel marn€ vyzval k naprave dle § 2228 nebo v pifipadé,
Ze najemce nezaplati ndjemné do splatnosti pfistiho najemného.

IIL.
Vyse najemného a zpusob placeni

1. Vyse najemného za prostory o vyméie 66,55 m?, byla dohodnuta od 1. 9. 2018 ve vysi
40.200,-- K¢ ro¢né (slovy: Ctyficettisicdvésté K¢). Ndgjemné ode dne podpisu této smlouvy
do 31. 8. 2018 bylo dohodnuto smluvnimi stranami ve vysi 500,-- K& mési¢né z diivodu
docasné nemoznosti plného vyuziti pfedmétu ndjmu a je splatné nejpozdéji do 5. dne
mésice nasledujiciho po mésici, za ktery je njjemné uctovano na ucet pronajimatele

N < oo [

2. N4jemné uctované od 1. 9. 2018 je splatné mésiéné pozadu, nejpozdé€ji do 5. dne mésice
nésledujicitho po mésici, za ktery je ndjemné uctovano, ve vysi 1/12 ro€niho najemného, t;.
¢astkou 3.350,-- K& (slovy: tfitisicetfistapadesat K¢) na cet pronajimatele u

, variabilni symbol

3. I bez dohody smluvnich stran je pronajimatel opravnén upravit kazdoro¢né vysi ndjemného
o tolik procent, o kolik procent ¢ini mira inflace vyjadiend piirdstkem primérného ro€niho
indexu spotfebitelskych cen za uplynuly kalendaini rok stanoveny Ceskym statistickym
Ufadem. Néjemné lze zvySit o tuto vypoctenou c¢astku prvnim dnem nésledujiciho
kalendéfniho roku.

Iv.
Sluzby - cena, zpusob placeni

1. Na dodéavku tepla pro ustfedni vytédpéni, teplé vody a studené vody je ndjemce povinen si
uzaviit s pronajimatelem samostatnou smlouvu.

2. Najemce je povinen zaplatit spotiebu elektrické energie refakturovanou pronajimatelem
dle odpoctu na elektroméru ve lhitach stanovenych v dokladech refakturace.

V.
Prava a povinnosti smluvnich stran

1. N4jemce je povinen:

- Tadné a vcas platit pronajimateli sjednané néjemné,
pokud nebude ndjemné uhrazeno ve stanovené lhité, bude uctovdn ze strany
pronajimatele ndjemci urok z prodleni ve vys$i 0,08 % zdluzné c&astky denng;
zaplacenim uroku z prodleni neni dotéeno pravo na nahradu Skody

- uzivat prostory k dohodnutému tucelu uzivéani

- zabezpecit pronajaté prostory proti vloupani
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- peCovat o pronajaté prostory, chranit je pfed poskozenim, bez zbyte¢ného odkladu
upozornit pronajimatele na zdvady a potfebu oprav, jinak zodpovida za Skodu, ktera
nesplnénim této povinnosti vznikla

- nést ze svého naklady drobnych oprav az do vyse 5.000,-- K& ro€né, véetné odstranéni
zavad uvedenych v reviznich zpravach

- umoZnit pracovnikiim pronajimatele pfistup do pronajatych prostor za uéelem kontrol a’
revizi, oprav a udrzby na zafizeni, které tvoii soucast objektu

- na své naklady v zakonem stanovenych lhiitach zajistit provadéni pravidelnych kontrol
a periodickych revizi elektrickych rozvoda nn tvoficich soucast pronajatych prostori;
origindl reviznich zprav neprodlené predat pronajimateli

- dodrZovat protipoZarni opatfeni uvedené v zédkoné ¢. 133/1985 Sb. o poZéarni ochrang,
v platném znéni

- pozédat pisemné pronajimatele o souhlas sinstalaci resp. umisténim reklamniho
zatizeni nebo pfedmétl na plast’ resp. stiechu objektu

. Pronajimatel je povinen:

- predat ngjemci prostory ve stavu zpusobilém k dohodnutému ucelu uZivéani

- provadeét na svilj néklad Udrzbu a opravy objektu nad 5.000,-- K¢ a zabezpecovat fadné
plnéni dohodnutych sluzeb

- provadét pravidelné kontroly a revize hromosvodl

VL
DalSi ujednani

. N4gjemce neni opravnén bez pisemného souhlasu pronajimatele ptenechat pronajaté
prostory do podndjmu.

. N4jemce neni oprdvnén bez pisemného souhlasu pronajimatele proyadét zmény na
pronajaté véci. Zmény provedené se souhlasem pronajimatele, kterymi dojde ke
zhodnoceni pfedmétu ndjmu, je opravnén odepisovat pronajimatel, pokud nebude
dohodnuto jinak.

. Néjemce si zajisti odvoz odpadki na vlastni naklady.

. Najemce se zavazuje k provadéni tklidu a zajisténi Cistoty a potadku - zejména schiidnosti
chodniku v délce - Sifce pronajatych prostord.

. Za zvlast’ zadvazné poruSeni smluvnich povinnosti dle § 2232 se povazuje poruseni klidu a
potadku, bezpe¢nostnich ptedpist, protipoZarnich a hygienickych ptedpist a norem (napt.
hlukovych), a to na zakladé zji§téni obsaZeném v pravomocném rozhodnuti pfislusnych
organu statni spravy.

. N4jemce prohlasuje, Ze na sebe prevzal nebezpe¢i zmény okolnosti. V ptipad¢€, Ze dojde ke
zmeén€ okolnosti tak podstatné, Ze tato zména zaloZi v pravech a povinnostech smluvnich
stran zvlas$t hruby nepomér, kdy bude ndjemce znevyhodnén, nidjemce nemé pravo se
domadhat viéi pronajimateli obnoveni jednani o smlouvé.

. Smluvni strany se dohodly, Ze najemce neni opravnén urcit, na co a v jakém potadi budou
jeho plnéni poskytovand pronajimateli zapo¢tena. Smluvni strany dale sjednaly, Ze lze
pozadovat i uroky z urok.



8. Smluvni strany déle sjednaly, Ze najemce neni opravnén postoupit svoji pohledavku viéi
pronajimateli jiné osobg.

9. Pronajimatel neni povinen pfijmout plnéni, které mu se souhlasem n4jemce nabidne tieti
osoba, pronajimatel neni ani povinen svoji pohledavku za najemcem postoupit tfeti osobg,
pokud by tfeti osoba plnila dluh za ngjemce.

VII.
Skonc¢eni najmu

1. Pfi skonfeni n4mu je ndjemce povinen odevzdat pronajimateli prostory s
ptisluSenstvim ve stavu, v jakém je pfevzal, s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni a
Upravam provedenym se souhlasem pronajimatele, prosty osob a véci vnesenych do
pronajatych prostorl za trvani ndjmu prostord, a to nejpozdéji ke dni skonceni ndjmu
nebo ke dni, ktery je uveden v dohod€¢ o skonéeni ndjmu. Nijemce neni opravnén
odstranit v pronajatych prostordch zmény, které byly provedeny se souhlasem
pronajimatele, pokud se smluvni strany nedohodnou jinak. N4jemce je na své naklady
povinen odstranit zmény, které byly provedeny bez souhlasu pronajimatele, ledaze
pronajimatel vyslovné sdéli najemci, Ze odstranéni téchto zmén nezada. N4jemce nema
ani v pfipad€, Ze pronajimatel odstranéni neodsouhlasenych zmén nezédd4, pravo na
jakékoli vyrovnani za zhodnoceni pronajatych prostora.

2. Pokud se po odevzdani zpét pronajimateli v pronajatych prostorach nachazeji jakékoli
véci, které do prostori vnesl ngjemce ¢i jiné osoby, plati, Ze tyto véci jejich pivodni
vlastnik zjevné opustil a pronajimatel s nimi miiZe nalozit podle svého uvazeni; mize si
je 1 privlastnit, ¢i je zlikvidovat na nédklady ndjemce.

(OS]

Ve smyslu odst. 1 tohoto ¢lanku smlouvy se ndjemce zavazuje nejpozdgji v posledni den
trvani ngjemniho vztahu prostory véetné piisluSenstvi vyklidit a fadné predat
pronajimateli, a to ve stavu, v jakém se nachdzely v dobé jeho prevzeti najemcem,
s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni. N4jemce se zavazuje vratit pronajimateli
veSkeré vybaveni, souasti a ptisluSenstvi prostor(l, a to véetné¢ vSech kli¢l, s nimiz
najemce disponuje.

4. O ptedani prostori zp€t pronajimateli sepisi smluvni strany v den pfedani predavaci
protokol, v némz potvrdi fadnost jejich ptedani s pfihlédnutim k obvyklému opottebeni,
popt. uvedou vyhrady ke stavu pfeddvanych prostorl, zejména pak zavady a rozsah
poskozeni prostorti, ptipadn€ spolu se zplisobem jejich odstranéni ¢i finanénim
odSkodnénim, dale uvedou stavy mefidel energii, stav vradceného vybaveni,
ptisluSenstvi, a pocet vracenych kli¢. Do doby ptedani prostorii nese najemce ¢i byvaly
najemce nebezpeci Skody na vécech pronajimatele.

5. Smluvni strany sjednavaji pro pfipad poruSeni smluvnich povinnosti nédjemce
yjednanych v ustanovenich ¢l. VI. odst. 6 této smlouvy smluvni pokutu ve vysi 2.000,--
K¢ (slovy: dvatisice K¢) za kazdy byt zapocaty tyden prodleni s plnénim kazdé takové
povinnosti.

VIIIL.
Zavérecna ujednani

1. Nestanovi-li tato smlouva né€co jiného, prava a povinnosti z ni vzniklé se fidi
pfisluSnymi ustanovenimi obecn€ zdvaznych pravnich predpist, zejména pak zak. ¢.
89/2012 Sb. obéanského zakoniku, v platném znéni.
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Smluvni strany se dohodly, Ze ucinky doruc¢eni na adresu druhé smluvni strany
uvedenou v této smlouvé, popf. na jinou adresu ozndmenou pisemné druhé smluvni
strang, nastanou i v pfipad€, Ze se doporuceny dopis vrati odesilateli jako nedoruceny,
ato ke dni, kdy byla zasilka uloZena u drZitele poStovni licence, a pokud se zésilka .
u drzitele poStovni licence neuklddd, pak ke dni, kdy se nedorufend zasilka vratila
odesilateli.

Strany sjednavaji, Ze pokud v disledku zmény ¢i odliSného vykladu pravnich ptedpist
nebo judikatury soudi bude u nékterého ustanoveni této smlouvy shledan duivod
neplatnosti prdvniho tkonu, smlouva jako celek nadale plati, pfi¢emz za neplatnou bude
mozné povazovat pouze tu Cast, které se divod neplatnosti pfimo tyka. Strany se
zavazuji toto ustanoveni doplnit, ¢i nahradit bez zbyte¢ného odkladu po doruéeni vyzvy
jedné ze stran druh€ stran€ novym ujednénim, které bude odpovidat aktudlnimu vykladu
pravnich ptedpist, aby smyslu a ucelu této smlouvy bylo dosazeno.

Tato smlouva je uzaviena dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami a nabyva
ucinnosti dnem uvetejnéni v registru smluv dle zdkona o registru smluv, ne diive nez
1.7.2018.

Pronajimatel timto informuje, Ze je stranou povinnou k registraci smlouvy dle zakona
¢.340/2015 Sb. o zvl&stnich podminkach uc€innosti nekterych smluv, uvetejiiovani
téchto smluv a o registru smluv (zékon o registru smluv) v platném znéni. Podléha-li
smlouva povinnému zvefejnéni v registru smluv v souladu se zakonem ¢. 340/2015 Sb.,
nabude smlouva U¢innosti dnem uvetejnéni. Smluvni strany se dohodly, Ze jestlize
podle této smlouvy jiZ bylo plnéno pfed datem uvefejnéni, povazuje se plnéni
realizované pred timto datem za fddné plnéni dle podminek uvedenych v této smlouve.
Na pravni vztahy vzniklé mezi smluvnimi stranami od 1. 7. 2018 se pohliZi jako na
pravni vztahy zaloZené touto smlouvou.

Smluvni strany se dohodly, Ze ma-li byt tato smlouva v souladu se zdkonem ¢. 340/2015
Sb. o registraci smluv, ve znéni pozdéjSich predpisl, uvetrejnéna prostiednictvim
registru smluv, pak se jeji uvefejnéni zavazuje zajistit na své ndklady postupem
stanovenym vyse uvedenym zadkonem pronajimatel. Smluvni strany berou na védomi
a souhlasi s tim, Ze pfed uvefejnénim této smlouvy v registru smluv budou znecitelnéna
ta ustanoveni, ktera predstavuji vyjimku v povinnosti uvefejnéni podle § 3 odst. 1,2
zakona ¢. 340/2015 Sb.

Pronajimatel zpracovavd a shromazd'uje ve smyslu ustanoveni § 5 odst. 2 pism. b)
zakona ¢. 101/2000 Sb. o ochrané€ osobnich udajt a dle Natizeni Evropského parlamentu
a rady (EU) 2016/679 ze dne 27. dubna 2016 o ochrané fyzickych osob v souvislosti se
zpracovanim osobnich udajii a o volném pohybu té€chto udaji a o zruseni smémice
95/46/ES (obecné natizeni o ochrané osobnich udaji) - dale jen GDPR osobni udaje
smluvnich stran za ucelem realizace této smlouvy a zdkona €. 340/2015 Sb. v platném
znéni a najemce se zpracovanim, shromazd’ovanim a uchovavanim svych osobnich
udajti pro tcely nezbytné k jednani o smlouvé, k ochrané€ prav smluvnich stran a v rdmeci
vykonu opravnéné ¢innosti dodavatele v souladu se zdkonem ¢. 101/2000 Sb. o ochrané
osobnich udaju v platném znéni a GDPR vyjadiuje vyslovny souhlas. Poskytnuté osobni
udaje budou vyuzity vyhradn€ pro Ucely realizace této smlouvy a zdkona €. 340/2015
Sb. v platném znéni v souladu s platnou legislativou.

Smluvni strany shodn€ prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pied jejim podpisem fadné
piecetly. smlouva byla uzaviena podle jejich pravé a svobodné vile, srozumitelné,
vazné a urité, na diikaz ¢ehoz pfipojuji své vlastnoruéni podpisy.



9. Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, z nichz kazda ze smluvnich stran
obdrzi po jednom podepsaném vyhotoveni.

10. Tato smlouva je uzaviena dnem jejiho podpisu ob€éma smluvnimi stranami.

11. Tuto smlouvu lze ménit pouze pisemné, a to vzdjemné odsouhlasenymi a vzestupné
¢islovanymi dodatky, které tvofi nedilnou soucést této smlouvy.

Ve Frydku-Mistku dne: 26. 6. 2018

Pronajimatel:




Pfiloha ¢. 1

EVIDENCNI LIST prostori

Uzivatel: Rosenfeld z.s.

Dium: ¢.p.2194 -PS¢. 1

Ulice: J. Lady, Frydek-Mistek

Pot. & | Druh mistnosti m? | Celkem
ro¢ni nidjem
K¢

1.01 2 vstupni zadveti 9,69

1.02 chodba 1,61

1.03 predsin WC 8,87

1.04 WC L]

1.07 ¥ chodba 3,83

1.08 uklidova komora 0,80

1.09 ateliér 36,02

1.11 Satna 10,00

celkem 66,55 40.200,--

Ro¢ni ndjem za prostory ¢ini od 1. 9.2018
(slovy: Ctyticettisicdveste K¢)

M¢si¢ni ndjemné za prostory €ini od 1. 9. 2018
(slovy: tritisicetfistapadesat K &)

Ve Frydku-Mistku dne: 26. 6. 2018

N

40.200,-- K¢

3.350,-- K¢&

Pronajimatel:






