Najemni smlouva
&. OSM/Si/102/2018

Smluvni strany:

v’ Palivovy kombinat Usti,
statni podnik
Hrbovickéa 2, 403 39 Chlumec

ICQ 00007536 Bankovni spojeni: Komeréni banka, a. s., pobocka Most
DIC CZ00007536
zapsany v obchodnim rejstfiku vedeném  Cislo Gétu: ]

u Krajského soudu v Usti nad Labem,
oddil A XVIII, vioZzka 433

Zastoupen: Ing. Petrem Lencem, feditelem podniku

Ve vécech technickych: | BB technickym pracovnikem oddéleni spravy majetku

(dale jen ,pronajimatel”)

Rudolf Roubi€ek

se sidlem:

ICO: 72618272

fyzick& osoba podnikajici dle Zivnostenského zakona nezapsana v obchodnim rejstfiku

(dale jen ,najemce")

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku na z&kladé ustanoveni § 2201 a nasl. 2302 a nasl.
zakona €. 89/2012 Sh., ob&anského zakoniku, ve znéni pozdéjSich pfedpisu (dale jen ,obé&ansky
zakonik") tuto Ngjemni smlouvu €. OSM/Si/102/2018 (dale jen ,smlouva“ nebo ,tato smlouva“).

I. Predmét a Géel ndmu

1. Pronajimatel m& pravo hospodafit k parcele €islo 314/26, jejiz soucasti je stavba bez Cisla
popisného nebo evidencniho, k parcele Cislo 314/36 a k parcele ¢islo 314/31 v k. 0. Hrbovice,
obec Chlumec zapsanych na listu vlastnictvi . 73 u Katastralniho Gfadu pro Ustecky kraj,
Katastralni pracovidté Usti nad Labem. Pfilozeny informativni vypis z katastru nemovitosti véetné
snimku katastralni mapy a ortofotografické mapy s vyznacenim pfedmétu ngjmu jsou nedilnou

soucasti této smlouvy.

2. Pronajimatel touto smlouvou pronajima najemci:

predmét ndjmu katastralni na parcele ¢. pronajata inv. ¢islo
Gzemi vyméra (m?)
monté&Zni hala Hrbovice 314/26 131 H000135
predsin Hrbovice 314/26 13 H000135
manipulacéni plocha Hrbovice 314/36 117 HO00576
manipulaéni plocha Hrbovice 314/31 180 HO000572
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DHM inv. ¢islo
nuzky tabulové ruéni NTP 1000 2,5 B H000422
ohybacka plechu ru¢ni XO 1000/3A H000434

(déle jen ,pfedmét ngjmu*).

Pronajimatel se touto smlouvou zavazuje prenechat pfedmét ndjmu v souladu se stavebnim
uzivanim objektu ndjemci k do€asnému uzivani, za podminek uvedenych déle, za G4€elem opravy
motorovych vozidel, v souladu s Zivnostenskym rejstfikem ngjemce. Najemce se zavazuje platit
pronajimateli ndjemné stanovené dle €l. Il. této smlouvy.

Obé smluvni strany se dohodly, Ze ndjemce bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele
neni opravnén prenechat predmét najmu k uzivani tfeti osobé.

Ve smyslu ustanoveni 8 17 odstavce 2 zakona €islo 77/1997 Sb., o statnim podniku, ve znéni
pozdéjSich predpisu, se ¢astecné jedné o nakladani s uréenym majetkem statu.

II. Cenanamu

Cena ngjemného po vzdjemné dohodé cini:

stavba - 333,00 K&/m?/rok

manipulaéni plocha — 167,00 K&/m?3/rok

a podléha platnému znéni zdkona o dani z pfidané hodnoty.

predmét ngjmu pronajata vymeéra (m?2) najemné (Ké/mésic)bez prislusné
DPH
pozemek 314/31 180 2 505
pozemek 314/36 117 1629
monté&zni hala 131 3635
predsin 13 361
DHM
nuzky tabulové ruéni NTP 1000 2,5 B 72
ohybacka plechu ru¢ni XO 1000/3A 105

Mésiéni najemné
Prispévek na udrzbu vyhrazenych

zarizeni

8 307,00 K& (bez DPH)
136,00 K& (bez DPH)

Dale je najemci poskytovéna sluzba ve formé dodavky elektrické energie, dodavky tepelné energie,
vodného a sto¢ného (dale jen ,sluzby“). Nijemce si sdm na vlastni néaklady zajiStuje dodéavku
tepla, vytdpéni objektd, odvozu komundlniho odpadu vcetné odpadu vzniklého z podnikatelské
¢innosti ndjemce, strazni sluzbu a ostrahu pfedmétu najmu, dklid pfedmétu najmu, revize zafizeni
pfedmétu ndjmu a dodavku telefonnich sluzeb.

. Nijemce se zavazuje hradit nijemné v meésicnich splatkdch na zakladé faktur zaslanych
pronajimatelem. Faktury, jejichZz splatnost se sjedndvd na 15 dnd od data vystaveni, budou
pronajimatelem vystaveny nejpozdéji do 15. dne pfislusného kalendafniho meésice, za ktery se
najemné hradi.

. Dodéavka sluzeb a Uhrada za né je feSena samostatnou smlouvou.

. Dnem zaplaceni se rozumi den, kdy byla pfisluSna ¢astka pfipséana na Gc¢et pronajimatele.

. V pfipadé nedodrZeni lhaty splatnosti je najemce povinen uhradit pronajimateli zdkonny urok
z prodleni ve vySi stanovené platnym pravnim pfedpisem.

. Smluvni strany se dohodly, Ze v pfipadé prodleni s Uhradou najemného po dobu delSi nez 20

kalendafnich dnu je najemce, vedle zdkonného Uroku z prodleni, povinen pronajimateli zaplatit
smluvni pokutu ve vySi 0,5 % z fakturované ¢astky za den, minimalné vSak 250,00 K¢&. K uhradé
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smluvni pokuty na bankovni Ucet pronajimatele bude najemce vyzvan po uhrazeni dluhu zaslanim
faktury se splatnosti 30 kalendafnich dnu od jejiho vystaveni.

8. Smluvni strany se dohodly, Ze pro pfipad prodleni s pfedanim pfedmétu najmu v souvislosti
s ukon€enim nijmu je najemce povinen za kazdy den prodleni s pfedanim pfedmétu ngjmu zaplatit
pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 0,5 % ro€niho najemného. K Uhradé smluvni pokuty bude
najemce vyzvan po predani pfedmétu nijmu zaslanim faktury se splatnosti 30 kalendafnich dnd
od jejiho vystaveni.

9. Pronajimatel a ngjemce se dohodli, Ze ndjemné muZe byt zvySeno oznamenim pronajimatele
jednou roéng, vzdy od 1. ledna kalendafniho roku o nasobek miry inflace v Ceské republice
publikovany Ceskym statistickym Gfadem, jakoZto miru inflace vyjadfenou pfirastkem pramérného
ro¢niho indexu spotfebitelskych cen za pfedchozi kalend&fni rok. Obé smluvni strany se zavazuiji
respektovat pro tento G&el oficialni Gdaje Ceského statistického Gfadu. Veskeré vypocty valorizaci
provadi pronajimatel. Nebude-li uvedena mira inflace Ceskym statistickym GFadem v budoucnu
publikovana, bude najemné automaticky navySovano na zékladé jinych obdobnych oficialnich
statistickych Udaji. Po zvefejnéni miry inflace najemce rozdil mezi jiz zaplacenym ngemnym
od 1. 1. pfislusného roku a najemnym zvySenym zaplati na zakladé faktury vystavené
pronajimatelem. Oznédmeni pronajimatele je jednostranny pisemny pravni tkon pronajimatele.

lll. Platnost a Géinnost smlouvy

1. Smluvni strany se dohodly, Ze tato smlouva se uzavira na dobu neurcitou, platné je dnem podpisu
a ucinnosti nabyva od prvniho dne kalendafniho mésice nasledujiciho po uvefejnéni této smlouvy
v registru smluv dle z&kona €. 340/2015 Sb., o zvlaStnich podminkéach G&innosti nékterych smiuv,
uvefejnovani téchto smluv a o registru smluv (zdkon o registru smluv), ve znéni pozdéjSich
predpisa.

IV. Povinnosti najemce

1. Najemce je povinen:

a) uZzivat pfedmét njmu jako fadny hospodéar k ujednanému ucelu, pravidelné kontrolovat stav
pfedmétu najmu a ozndmit bez zbyte€ného odkladu pronajimateli vzniklé zavady a Skody na
pfedmétu ndjmu, znénu jeho stavu a potfebu oprav pfedmétu ndjmu,

b) poskytnout pronajimateli veSkerou potfebnou soucinnost pro Ucely ochrany pfedmétu najmu
pfed posSkozenim a umoZnit mu po pfedchozim pisemném upozornéni pravidelnou kontrolu
pfedmétu ngjmu,

c) platit Fadné a v€as najemné,

d) dodrZovat na pfedmétu ndjmu obecné zavazné pravni predpisy o pozarni ochrané, Zivotnim
prostfedi (zejména v oblastech ochrany pfirody a krajiny, odpadovém hospodafstvi, ochrany
ovzdusi, ochrany vod a nakladani s chemickymi latkami) a stavebni zakon,

e) plné odpovidat za fadny stav pfedmétu ndjmu a na sv(j naklad odstranit pfipadné Skody
vzniklé jeho Cinnosti v prabéhu najmu ¢i v dasledku ¢€innosti tfetich osob,

f) jako puvodce odpadd vzniklych pfi jeho cinnosti, nakladat s odpady ve smyslu zakona
¢. 185/2001 Sbh., ve znéni pozdégjSich predpist, a musi mit smluvné zajiSténo jejich
zneSkodnéni na své néklady. Rovnéz tak je povinen fesit okamzité a na vlastni naklady aniky
a havérie nebezpeénych latek do Zivotniho prostfedi a tyto situace okamzité hlasit na OZPP

PKU, statni podnik (te!.: |INEG )

2. Najemce bere podpisem této smlouvy na védomi, Ze pronajimatel neodpovida za uUrazy Ci jiné
Skody zpusobené nijemcem v souvislosti s uZzivanim pfedmeétu ndjmu tretim osobam.

3. Najemce neni opravnén provadét na pfedmeétu nijmu jakékoliv stavebni Upravy bez predchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele, neni déle opravnén k umisténi jakychkoliv staveb na
pfedmétu nimu bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele a bez prisluSného
spravniho povoleni vydaného mistné pfisluSnym stavebnim Ufadem. Nebude-li mezi smluvnimi
stranami ujednéno jinak, zménu pfedmétu ndjmu provadi ndjemce vzdy na sv(j nédklad a pfi
skon&eni ndjmu nevznika ndjemci narok na vyrovnani vznikly v disledku zhodnoceni, ke kterému
doSlo provedenim zmény.
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N&jemce prohlasuje, Ze byl pfed podpisem smlouvy se stavem pfedmétu ngjmu sezndmen, nema
k nému Zadnych pfipominek, nevyminil si Zddné zvlaStni vlastnosti pfedmétu najmu a ve stavu
zpUsobilém ke sjednanému Ucelu uzivani ho od pronajimatele prejima.

N&jemce se podpisem této smlouvy zavazuje, Ze v pfipadé ukonceni smlouvy pronajaty majetek
vyklidi, uvede jej do kulturniho a uZivatelného stavu a pfeda pronajimateli, a to nejpozdéji ve lhaté
do 3 dnd od skonéeni smluvniho vztahu pod smluvni pokutou 100,00 K& za kazdy zapocaty den
prodleni. K thradé smluvni pokuty bude najemce vyzvén zaslanim faktury se splatnosti 15 dnd od
jejiho vystaveni.

Pro pfipad, Ze nijemce pfedmét najmu nevyklidi a nepfeda pronajimateli ve [haté k tomu
sjednané, najemce vyslovné souhlasi stim, Ze pronajimatel je opravnén pfedmét najmu
na naklady najemce zpfistupnit a nalezené véci z néj vyklidit a na nédklady nijemce je uskladnit.

Pfipadné sankce, uloZené pronajimateli organy vefejné spravy z ddvodu poruSeni povinnosti
vyplyvajicich z obecné zavaznych pravnich predpisi najemcem, je najemce povinen uhradit
pronajimateli do péti dnl poté, kdy ho k této uhradé pronajimatel vyzve a uloZeni sankce dolozi
predlozenim originélu pfislusného rozhodnuti organu vefejné spravy.

Najemce zajistuje drobné opravy a béZznou udrzbu pfedmétu nijmu na své naklady tak, aby
hodnota pfedmétu najmu nebyla snizovana nad miru odpovidajici béZnému opotfebeni (v€etné
provadéni zakonnymi normami predepsanych revizi a prohlidek).

Najemce po celou dobu po podpisu této najemni smlouvy musi mit na své naklady uzavieno
pojisténi odpovédnosti za Skody, vCetné pojisténi pro pfipad Skody na zdravi, na majetku,
a jakékoli dalsi predpokladané nebo smluvni odpovédnosti, které budou v rozumné mife chranit
najemce proti jakékoli odpovédnosti anebo naroku, za ktery je ndjemce ze zédkona nebo podle této
smlouvy zodpovédny a toto pojiSténi udrZzovat a uzavfit na své naklady. Rovnéz uzavfit a udrzovat
na své naklady pojisténi proti poZaru, rizikdm, krddezZi a ztr4té na vynosu a dalSi kryti bézné
udrZzované podnikatelskymi subjekty v Ceské republice na veskery majetek umistény na pfedmétu
najmu.

Najemce je povinen v topné sezoné zajistit minimalné temperovani pronajatych prostor, aby
nedoslo vlivem mrazu k poSkozeni rozvodu pitné vody (pfipadné poZarni vody). V pfipadé, Ze
najemce nebude schopen tuto svou povinnost splnit, ozndmi najemce tuto skuteénost pisemné
pronajimateli a zajisti vypusténi vody z rozvodud. Po vypusténi vody z rozvod( je ndjemce povinen
zajistit v pronajatych prostorech dodrzovani predpist bezpecnosti a hygieny prace a pozarni
ochrany n&hradnim zpdsobem.

Najemce se zavazuje dodrzovat Propustkovy fad pronajimatele, ktery mu byl proti podpisu
odevzdan soucasné stouto najemni smlouvou a zavazuje se snim seznamit vSechny své
zameéstnance, podnajemce a dalSi subjekty, které jej budou v pfedmétu nijmu navStévovat.

Najemce se zavazuje dodrzovat dalSi souvisejici vnitini predpisy stanovené pronajimatelem
pro pohyb osob a techniky v arealu pronajimatele a najemce podpisem této smlouvy prohlaSuje,
Ze s nimi byl pfed podpisem této smlouvy seznamen.

N&jemce se zavazuje pouzivat pouze urceny vjezd do aredlu pronajimatele, dodrZzovat podminky
vstupu do aredlu a smérnice vztahujici se na pohyb v jeho vnitfnich prostorach.

V. Povinnosti pronajimatele

Pronajimatel je povinen:

a) prenechat njemci pfedmét ndjmu tak, aby jej mohl uZivat k ujednanému ucelu,

b) zajistit ndjemci nerusené uzivani predmétu ndjmu po dobu najmu,

c) podle dohodnutych platebnich podminek vystavovat faktury za uzivani pfedmétu ngjmu,

d) prevzit od ndjemce predmét najmu po skonéeni G¢€innosti této smlouvy formou predavaciho
protokolu,



VI. Kontrola pronajatého objektu

Pronajimatel je opravnén, v pracovni dny v dobé od 8.00 do 17.00 hodin, po predchozi zZadosti
v dostate€ném predstihu, a to nejméné 3 dny pfedem (s vyjimkou naléhavych pfipadd) a za
pfitomnosti ndjemcem uréeného zastupce, ke vstupu do vSech Casti pfedmétu najmu za Ucelem
kontroly jejich uzivani, dodrZzovani bezpecnostnich a protipoZarnich opatfeni a pfedpisu, nebo za
ucelem zabranéni Skodam.

Timto neni dot€eno opatfeni pronajimatele, na zékladé kterého bude vzdy kazdé prvni Gtery
v mésici, v dobé od 9.00 — 11.00 hodin, provadét kontroly pronajatych objektd k tomu jmenovanou
komisi.

VII. Ukonéeni ndjmu a odstoupeni od smlouvy

Najem podle této smlouvy lze ukoncit, pokud nedojde k dohodé pronajimatele a najemce,
pisemnou vypovédi pronajimatele, nebo ngjemce, a to bez uvedeni ddvodu. Vypovédni doba se
sjednava na tfi mésice a poc¢ina bézet od prvého dne kalendafniho meésice nasledujiciho po
kalendafnim mésici, v némz byla vypovéd dorucena najemci nebo pronajimateli.

Pronajimatel mize kromé pfipadd jiz uvedenych v této smlouvé odstoupit od této smlouvy
s UcCinky ke dni doru¢eni projevu vile od smlouvy odstoupit v téchto pfipadech:

a) preda-li nijemce predmét nigmu do uZivani tfeti osob& bez pisemného souhlasu
pronajimatele,

b) uziva-li ndjemce & podnajemce predmét najmu k jinému Gcelu, nez jak bylo sjednano touto
najemni smlouvou,

¢) z ddvodud a za podminek uvedenych v ustanoveni 8§ 2228 ob&anského zakoniku,

d) bude-li ndjemce v prodleni s placenim najemného po dobu delSi neZ jeden mésic,

e) z ddavodd vyplyvajicich z obecné zavaznych pravnich pfedpist nebo z davodu rozhodnuti
Ministerstva primyslu a obchodu o jiném zplsobu vyuZiti majetku, ktery je pfedmétem najmu,

f) nebude-li ndjemce dodrzovat platné pravni predpisy v oblastech pozarni ochrany, Zivotniho
prostfedi, zdkona o odpadech, stavebniho zékona, a dalSich souvisejicich zakonu dle platné
legislativy,

g) poruSuje-li ndjiemce své povinnosti zvlast zavaznym zplsobem a tim plsobi pronajimateli
znacnou Ujmu.

N4jemce muZe od této smlouvy odstoupit s UCinky ke dni doru€eni projevu vile v pfipadé, Ze
pfedmét najmu se stane nepouZzitelnym k ujednanému Ucelu a to z divodd, které nejsou na strané
najemce.

Smluvni strany ujednavaji, Ze pronajimatel ma pravo odstoupit od smlouvy v pfipade, Ze bude
u nijemce odhaleno zavazné jednani proti lidskym pravim ¢&i vSeobecné uznavanym etickym
a moralnim standarddm.

VIIL. Dorucéovani a zavéreé¢na ustanoveni

Pronajimatel a najemce se dohodli, Ze veSkeré pisemnosti souvisejici stouto smlouvou si
pronajimatel a najemce budou dorucovat doporuc¢enymi dopisy na dodejku na adresy uvedené
v zéhlavi této smlouvy nebo Ize pisemnosti dorucovat elektronickou postou na uvedené e-maily
(pronajimatel: podatelna@pku.cz, najemce: || | . V riipadé zmény e-mailu se
smluvni strany zavazuiji tuto skuteénost bezodkladné oznamit druhé smluvni strané.

N&jemce bere na védomi, Ze pronajimatel je povinnym subjektem dle zdkona &. 106/1999 Sb.,
0 svobodném pfistupu k informacim, ve znéni pozdéjSich pfedpist, a subjektem, ktery je povinen
uvefejiovat smlouvy prostfednictvim registru smluv na zakladé zé&kona ¢&. 340/2015 Sb.,
o0 zvlastnich podminkéch ucinnosti nékterych smluv, uverejiovani téchto smluv a o registru smluv
(z&kon o registru smluv).
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Smluvni strany se dohodly, Ze pronajimatel zaSle tuto smlouvu k uvefejnéni prostfednictvim
registru smluv bez zbyte¢ného odkladu, nejpozdéji vSak do 30 dnl od jejiho uzavieni. Nasledné
bude pronajimatel o uvefejnéni smlouvy najemce pisemné informovat.

Smluvni strany se v souladu s ustanovenim § 89a zékona €. 99/1963 Sb., obCansky soudni fad,
ve znéni pozdéjSich predpisu, dohodly, Ze v pfipadé soudniho sporu bude mistné pfislusSnym soud
prvniho stupné se sidlem v Usti nad Labem, ledaze zakon stanovi pfislusnost vylu¢nou.

N&jemce bere na védomi, Ze v pribéhu najemniho vztahu mdzZe dojit k prodeji pfedmétu namu
a v disledku toho do prav a povinnosti vyplyvajicich z této smlouvy vstoupi tfeti osoba. Najemce
prohlasSuje, Ze toto sdéleni bere na védomi a je stouto moZnosti srozumén, a nebrani mu to
v uzavreni této smlouvy.

Tato smlouva obsahuje Uplné ujednani o pfedmétu smlouvy a vSech naleZitostech, které strany
mély a chtély ve smlouvé ujednat, a které povaZzuji za ddleZité pro zavaznost této smlouvy. Zadny
projev stran ucinény pfi jednéni o této smlouvé ani projev ucinény po uzavreni této smlouvy nesmi
byt vykladan v rozporu s vyslovnymi ustanovenimi této smlouvy a nezakladd Zadny zavazek
Zadné ze stran. Tato smlouva miZe byt ménéna a doplfiovana pouze pisemné, a to €islovanymi
dodatky podepsanymi opravnénymi zastupci obou smiuvnich stran.

Pravni vztahy, které tato smlouva neresi, se fidi obecné zavaznymi pravnimi predpisy. Pro pravni
vztah zaloZeny touto smlouvou se nepouZiji ustanoveni § 2230 ob&anského zakoniku (prolongace
doby najmu) a 8 2315 obcanského zakoniku (ndhrada za prevzeti zakaznické zékladny).

Zapocteni na pohledavky vzniklé z této smlouvy se nepfipousti.

N4jemce je povinen oznamit neprodlené pronajimateli jakékoliv zmény tykajici se jeho osoby,
uvedené v zahlavi této smlouvy.

Tato smlouva byla schvélena Dozor¢i radou Palivového kombinatu Usti, s. p. dne 24. 4. 2018.
Ministerstvo primyslu a obchodu udélilo souhlas s uzavienim smlouvy dne 15. ¢ervna 2018 pod
¢. j. MPO 38957/2018.

Tato smlouva nahrazuje Najemni smlouvu €. OSMR/Ba/293/2010 ze dne 18. 3. 2011.

Tato smlouva je vyhotovena ve Ctyfech stejnopisech stejné pravni sily, kazda smluvni strana
obdrzi po dvou vyhotovenich.

N&jemce prebird podle § 1765 odst. 2 ob&anského zakoniku riziko zmény okolnosti.
Obé smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto ndjemni smlouvu pfed jejim podpisem precetly, Ze byla

uzaviena po vzajemném projednani a podle jejich vile, dobrovolné, urcité, vdzné a srozumitelng,
nikoliv v tisni ani za napadné nevyhodnych podminek.

V Chlumci dne 28. 6. 2018 V Chlumci dne 3. 7. 2018

Ing. Petr Lenc Rudolf Roubicek
feditel (ndjemce)
Palivovy kombinat Usti, s. p.

(pronajimatel)
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