Nijemni smlouva
& pronajimatele: $16/0ZPD/0038

CAAPEIEEE.  somesmeniss

Pronajimatel:

Statutarni mésto Brno, méstska ¢ast Brno-Bystre

Sidlo: nam. 28. dubna 60, 635 00 Brno

zastoupena JUDr Tomasem Kratochvilem, starostou

IC: 449 92 785, rozlifovaci kad 13

DIC: CZ44992785

bankovni spojeni: CSOB Brno &islo uétu: 117590673/0300
ve vécech technickych j je opravnén jednat: Ing. Radek Barta
povéfeny zameéstnanec UMC Brne-Bystre (TDI)

a

Néjemce:

Iméno: Karel Zeman

Sidlo: Cerného 39, 635 00 Brno

ICO: 62095773 DIC: CZ 7304233838

bankovni spojeni, ¢.0 Sberbank CZEEENN

(ucet, ktery je pouZivan pro ekoncmickeou Cinnost a ktery je spravcem dand zvefejnén
zpuscbem umoZiujicim dalkovy piistup)

najemce neni zapsan v Obchodnim rejstfiku

uzaviel dle zakona 89/2012 Sb., obCansky zdkonik najemni smlouvu v tomto zn&ni:

L
Predmét najmu

1.1 Pronajimatel je vlastnikem pozemku p. & 1938/617 s objektem technické vybavenosti
(sluZzeb) €. p. 1217 na ulici Patefni 3 vBmé&, v3e zapsano v katastru nemovitosti u
Katastralniho ufadu pro Jihomoravsky kraj, Katastralntho pracovisté Brno-mésto, na listu
vlastnictvi €. 10001 pro katastralni izemi Bystrc, obec Brno, okres Brno-meésto.

1.2 V objektu uvedeném v odst 1.1. tohoto ¢lanku se nachazeji nebytove prostory, a to
prostory Saten o vymeéfe 1283 m® a ostatni prostory o vyméfe 251,3 m® (dale jen predmét
najmuy).

1.3 Pronajimatel se touto smlouvou zavazuje pfenechat pfedmét nijmu k dodasnému
uzivani nijemci a ndjemce se zavazuje platit za to najemné tak, jak je sjednano v této

smlouvé.
) 1L
Uéel najmu

2.1 Pronajimatel po predchozim zadavacim fizeni podle zakona & 137/2006 Sb., o vefejnych



22

23

3.1

4.1.

4.2,

43.

4.4.

5.1

zakazkach, ve znéni pozd&jich predpist, ve véci zadani vetejné zakazky Udrzba vefejné
zelené a nékterych pfilehlych komunikaci — lokalita Bystrc II uzaviel s najemcem
smlouvu o dilo ze dne 26.4.2016. Pfedmét najmu uvedeny v ¢l. 1 této smlouvy je proto
najemci pronajiman za icelem zajisténi poskytovani plnéni dle této smlouvy o dilo, tj.
zejména pro uskiadnéni techniky, posypového materialu a nahradnich dild, a dale jako
zazemi pro zaméstnance najemee.

Ugelem najmu je také uzavieni podngjemnich smluv mezi najemcem a dodavateli, ktefi
po pfedchozim zadavacim fizeni podle zékona & 137/2006 Sb., o vefejnych zakazkach,
ve znéni pozdé&jsich predpisf, uzavieli s pronajimatelem smlouvu o dilo na plnéni vefejné
zakazky:

2.2.1 Udrzba vetejné zeleng a ndkterych prilehlych komunikaci — lokalita Bystre I

2.2.2 Vyvazeni odpadkovych ko#h, uklid zastavek méstské hromadné dopravy, uklid
stanovist na separovany sbér odpadi v Bystrci I a IL, klid skateparku

2.2.3 Udrzba a &isténi mistnich komunikaci, parkovist, vybranych chodnikél, nadchodi a
podchodt a Cisténi zakladniho komunika¢niho systému v lokalité Bystrc Ia Il

Najemce se zavazuje, Ze pfedmét nijmu bude uZivat jako fadny hospodai k ulelu
uiednanému v odst. 2.1 a 2.2 tohoto &lanku.

.
Doba najmu

Najem se sjednava na dobu urditou od 1.1. 2017 do 31.12.2021.

V.
Nijemné¢ a ihrada sluzeb

Smiuvni strany se dohodly na tihrad& obvyklého ndjemného ve vysi 800.- K&/m*/rok za
prostory $aten a ve vy§i 428,37 K&/m*rok za ostatni prostory. Roéni najemné &ni 210
290,- K& (slovy: dvéstédesettisicdvestédevadesat korun). Najemné je sjednano bez thrady
za sluzby spojené s uzivanim pfedmétu najmu.

Ro¢ni nijemné je splatné ve Ctyfech splatkach, z nichz kazda ¢inf 52 572,50 K¢, a to vidy
nejpozdéji do 1.3, do 1.6., do 1.9, do 1.12. kalendafniho roku na ulet pronajimatele u
CSOB Brno &islo aétu: 117590673/0300 KS 308, VS 2132,

Smluvni strany se dohodly, Ze sluzby spojené s uzivanim piedmétu najmu (dodavky el.
energie, tepla, vodné a sto€né, uklid, odvoz odpadkil) pronajimatel ndjemci neposkytuje.
Pronajimatel a ndjemce se dohodli, Ze pronajimatel je opravnén vidy po uplynuti
kalendafniho roku zvySit najemné podle miry inflace stanovené a vyhlasené Ceskym
statistickym 0fadem za pfedchazejici kalendaini rok. Upravena vySe ngjemného bude
zaokrouhlena na celé koruny nahoru. Takto zvySené néjemné je povinen najemce platit
pronajimateli. V pfipad€, Ze takto upravené ndjemné bude mozné zjistit az po splatnosti
prvni splatky najemného v kalendainim roce, rozdil mezi pdvodnim najemnym a
upravenym najemnym je najemce povinen uhradit v nejblize nasledujici splatce
najemného. Poprvé miZe byt takto najemné zvySeno v roce 2018 podle miry inflace za
rok 2017.

V.
Prava a povinnosti pronajimatele a ndjemce

Pronajimatel pfenechava najemci pfedmét nijmu ve stavu zpisobilém ke smluvenému
uzivani. Najemci je stav pfedmétu najmu znédm a v tomto stavu ho pfebira. Najemce timto



vyslovné prohlasuje, Ze pfedmét najmu prevzaty do uzivani je zplsobily ke smluvenému
ucelu najmu.

5.2 Néjemce je povinen uZivat pfedmét ngjmu v souladu s podminkami stanovenymi touto
smlouvou a v souladu s obecné platnymi pravnimi pfedpisy.

5.3 Najemce je povinen pefovat o pfedmét najmu tak, aby na ném nevznikla $koda a udrzovat
ho v fadném stavu,

5.4 Nijemce odpovida za dodrzovani platnych pravnich pfedpisi v oblasti poZarni ochrany,
bezpe&nosti a ochrany zdravi pii praci, hygienickych pfedpisd a norem.

5.5 Najemce se zavazuje provadét kontrolu stavu pfedmétu ndjmu z hlediska protipoZarni
prevence a bezpecnosti prace.

5.6 Najemce odpovida pronajimateli za vedkerou §kodu, kterd vznikne v souvislosti
s uZivanim pfedmétu najmu, a to i v disledku jednani tfetich osob, kterym umoZnil do
pronajatych prostor pfistup. Tuto $kodu je najemce povinen na sviij naklad odstranit
uvedenim do plivodniho stavu, pokud nebude s pronajimatelem dohodnuto jinak.

5.7 Najemce se zavazuje pojistit pfedmét najmu pro ptipad $kody zplsobené jeho provozni
Cinnosti. Soufasné byl najemce sezndmen s tim, Ze poji§téni sjednané pronajimatelem
nezahrnuje pojisténi movitého majetku néjemce.

5.8 Najemce se zavazuje bez zbyteCného odkladu oznamit pronajimateli vznik viech skod,
veskerych pojistnych udalosti a potfebu rozsahlych oprav pfedmétu najmu.

5.9 Najemce se zavazuje na svij naklad a svymi prostiedky zajiitovat po dobu najmu b&znou
udrzbu a drobné opravy pfedmétu najmu. BéZnou Udrzbou a drobnymi opravami se pro
ucely této smlouvy rozumi béZné tdrzba a drobné opravy tak jak je definuje nafizeni
vlady ¢ 308/2015 Sb., o vymezeni pojmi bé&Zna GdrZba a drobné opravy souvisejici
$ uzivanim bytu.

5.10 Najemce se zavazuje zajitovat a garantovat provoz objektu uvedeného v &l 1. této
smlouvy, tj. dodavky energii, provoz kotelny na pevna paliva (dfevo) v&etné dodavek
paliva, uklid, udrzbu celého objektu a dalsi potiebné prace.

5.11 Néjemce nesmi bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele v pfedmétu najmu
provadét zadné stavebni upravy. Pokud tak nijemce udini, je pronajimatel opravnén
pozadovat jejich odstranéni na naklady najemce.

5.12 Néjemce je povinen pfedmét najmu uZivat jen pro Glely stanovené v &l II. smlouvy.
V piipad€ ukonéeni smlouvy o dilo popsané v €l. I odst. 2.1 pfed uplynutim sjednané
doby najmu mize najem vypoveédét kterakoli ze smluvnich stran.

5.13.Najemce je opravnén pfenechat pfedmét najmu nebo jeho ist do podnijmu jinému s
pfedchozim souhlasem pronajimatele, t.j. Rady méstské ¢asti Brno-Bystre.

5.14 Pronajimatel ma z4jem na tom, aby prostory specifikované v pfiloze &. 2 této smlouvy
uzivali dodavatelé uvedeni v &l II. odst. 2.2 této smiouvy. Nijemce tento zijem
pronajimatele respektuje a zavazuje se, Ze s témito dodavateli uzavie podnajemni
smlouvy a to za stejnych podminek jako je sjednano touto smlouvou, zejména na stejnou
dobu (nebude-li podnajemce trvat na dob€ kratsi), a za najemné ve stejné vysi, a
soucasné pii zachovani zasady rozpoditani nakladi spojenych s uZivanim podnajatych
prostor jednotlivymi podnajemci podle vyméry podnajatych prostor.

5.15.Najemce je povinen pronajimateli kdykoliv ve své provozni dob& umoznit vstup do
pfedmétu nijmu za UCelem kontroly plnéni povinnosti a dodrZovani zdvazkd
vyplyvajicich pro najemce z ustanoveni této smiouvy. Ve sporném pfipadé se ma za to,
ze provozni dobou nijemce je doba od 9 hodin do 14 hodin, jakoZ i kterakoliv jina doba,
po kterou je najemce v pifedmétu ndjmu piitomen. Soucasné je pronajimatel opravnén
vstoupit do predmétu najmu ve vyjimeénych pfipadech i mimo vy¥e stanovenou dobu,
jestlize to vyZaduje nahle vznikly havarijni stav & jind podobna skute€nost.

5.16.Najemci je zakdzano skladovat &1 odkladat material nebo nepotfebné véci ve spole&nych



prostorach objektu uvedeném v ¢l. I. této smlouvy.

5.17 Nedohodnou-li se strany této smlouvy jinak, je najemce povinen po skoneni najemniho
vztahu odevzdat pfedmét ndjmu v takovém stavu, v jakém mu byl pfedan pii zohlednéni
bé&zného opotiebeni.

5.18 Najemce se zavazuje zdrzet se jakychkoliv jednani, ktera by rusila vykon ostatnich
uzivacich a najemnich prav v predmétu najmu. Zejména se pak zdrZi jakychkoliv
rudivych a hlasitych projevi v souvislosti se svou &innosti v dobé noéniho klidu a ve
dnech pracovniho klidu a volna, pfiemz téZ v ostatni dobé se bude snaZit jednat tak, aby
vykon ostatnich najemnich a uZzivacich prav v pfedmétu najmu nebyl ruen nebo mohl byt
ruden jen minimalné a v nezbytné mife. Jakékoliv zasahovani do najemnich, vZivacich a
vlastnickych prav ostatnich osob v pfedmétu najmu, je nepfipustné. P¥i poruSeni tohoto
zavazku je nadjemce povinen zaplatit smluvni pokutu ve vysi 1.000,- K¢ za kazdy
jednotlivy pfipad poruSeni této povinnosti. K thradé smluvni pokuty pronajimate! vyzve
najemce pisemné a najemce je povinen uhradit tuto smiluvni pokutu nejpozdéji do 21 dnd
od obdrzeni vyzvy. Zaplacenim smluvni pokuty neni dotéeno pravo na ndhradu skody.

VL
Skonéeni najmu

6.1 Najem skonéi dohodou smluvnich stran nebo uplynutim sjednané doby

6.2 Vypovédni lhita je jeden mésic a poCitd se od prvého dne mésice nasledujiciho po
doruceni vypovédi.

6.3 Smluvni strana miZe najem pied uplynutim ujednané doby najmu vypovédét z divodu
sjednanych v této smlouvé a z diivodd uvedenych v obanském zakoniku.

6.4 PoruSuje-li strana zvlast' zavaZnym zpGsobem své povinnosti, a tim pisobi znacnou Gjmu
druhé stran€, ma dotCena strana pravo vypovédét najem bez vypovédni doby.

6.5 Smluvni strany se dohodly, Ze nijem miZe kterdkoli z nich vypovédét také z divodu
ukonCeni smlouvy o dilo uvedené v €l. I odst. 2.1 této smlouvy. Vypovédni lhita je
v tomto pfipadé tf1 mésice a pociti se od prvého dne mésice nasledujicitho po doruceni
vypovedi.

6.6 Ve vypovédi musi byt uveden jeji divod; vypovéd’, v niZ neni uveden jeji diivod, je
neplatna.

6.7 Vypovidana strana ma pravo do uplynuti jednoho mésice ode dne, kdy ji byla vypovéd
doruCena, vznést proti vypoveédi namitky v pisemné forme€. Nevznese-li je v€as, pravo
zédat prezkoumani opravnénosti vypovedi soudem zanikne. Vznese-li vypovidana strana
namitky v¢as, ale vypovidajici strana do jednoho mésice ode dne, kdy ji namitky byly
doruceny, nevezme svoji vypovéd zpét, ma& vypovidana strana pravo Zadat soud o
pfezkoumani opravnénosti vypovédi, a to ve lhté dvou meésici ode dne, kdy marné
uplynula Ihita pro zpétvzeti vypovédi.

6.8 V priipad€ ukon&eni najemniho vztahu je nijemce povinen ke dni skonceni najmu vyklidit
uzivané nebytové prostory, odstranit Casti zafizeni, jez jsou jeho majetkem a vyklizeny
pfedmét nijmu ve stavu, odpovidajicimu obvyklému opotfebeni, piedat pronajimateli.
Pokud tak neucini, zavazuje se najemce zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi
1.000,- K¢ za kaZzdy zapodaty den prodleni. K thradé smluvni pokuty pronajimatel vyzve
najemce pisemné a najemce je povinen uhradit tuto smluvni pokutu nejpozdéji do 21 dnt
od obdrZeni vyzvy. Zaplacenim smiuvni pokuty neni dotCeno pravo na nahradu $kody.

6.9 Obé strany se dohodly, Ze dnem skonCeni ndjmu je pronajimatel opravnén vstupovat do
pfedmétu ndjmu bez GiCasti najemce a je opravnén ho vyklidit na néklady najemce.



VIL
Sankce

7.1. Pii prodleni nijemce s uhradou ndjemného nebo jinych pen&Zitych plnéni dle této
smlouvy se sjednava smluvni pokuta mimo zakonné pfislufenstvi ve vysi 0,5 % z dluzné
tastky za kazdy 1 zapocaty den prodieni.

VIII,
Zavérefna ustanoveni

8.1 Nedilnou soucasti této smlouvy je pfiloha:
¢. 1 - Zékres pfedmétu najmu v kopii katastralni mapy.
¢. 2 —Seznam prostord v objektu technické vybavenosti Pateini 3.

8.2 Pronajimatel vylucuje pfijeti navrhu na uzavieni smlouvy s dodatkem nebo odchylkou.

8.3 Pronajimatel a najemce se dohodli, Ze tuto smlouvu lze ménit pouze pisemnymi dodatky,
oznatenymi jako dodatek s pofadovym &islem k najemni smlouvé, a podepsanymi obéma
smluvnimi stranami. Jinou formu zmény smlouvy smluvni strany timto ujednanim
vyluduji.

8.4 Pronajimatel a najemce se dale dohodli, Ze prava a povinnosti z této smlouvy nelze
postoupit, a dale se dohodli, Ze odstoupeni od smlouvy musi byt vyslovné a v pisemné
formé, takZe § 1978 odst. 2 ob&anského zakoniku se nepouZije.

8.5 Tato smlouva bude pronajimatelem uvefejn€na prostfednictvim registru smluv zfizeného
zékonem ¢&. 340/2015 Sb.,, o zvlastnich podminkich G&innosti nékterych smluv,
uverejriovani téchto smluv a o registru smluv (zékon o registru smluv). Pro vyloudeni
pochybnosti smluvni strany vyslovné uvadi, Ze tato smlouva neobsahuje obchodni
tajemstvi a prostfednictvim registru smluv bude uvefejnén cely text této smlouvy.

8.6 Smlouva se vyhotovuje ve dvou stejnopisech, pfi¢emz kazda se smluvnich stran obdrzi po
jednom.

8.7 Ucastnici si smlouvu pfedetli a prohladuji, Ze je projevem jejich pravé a svobodné vile,
cOZ stvrzuji svymi podpisy.

8.8 Zamér pronajmout pfedmétné prostory byl zvefejnén od 15.09.2016 do 04.10.2016
vyveSenim na fedni desce. {

8.9. N4jemni smlouva byla schvélena a jejim podpisem povéfen mistostarosta UMC Brno-
Bystrc RNDr. Vladimir Vetchy na 7/22. schiizi Rady MC Brno-Bystre, dne 26.10.2016,
bod 5.1.01

----------------

4 3 -

Egly - I¢: 82095773 | DIC: CZ7304233838
misiostarosta e-mail:zeman.karel@artlas.cz
mob: +420 803 491 520

Za spravnost: Ing. Barta




Priloha €. 2 ke smlouvé o ndjmu nebytovych prostor
Prostory v objektu Paterni 3, 635 00 Brno dle uZivani

dle €. V., bod 5.14 Smlouvy o najmu nebytovych prostor ze dne ........

| mistnost vyméravm® |Karel Zeman |Dvorék PET group
comte
|Pizemi  |Celkem229 | | | |
| 1. Satna ‘l23,6 | [ l |
|10. |60 | | ' |
sklad(garaz)
[11. |60
sklad(garad?)
|12] 160
sklad(garaz)
12.5atna 12,5 | | | |
17.3ama (129 | ] | |
Spoletné  |Celkem 50,6 ' ' |
. prostory

|3 umyvarna 7,5 | | | f
4. WC (dklid, 12,5
komora)

Is. um}'fvérna' 6,5
(kuchyti)
|6. wC |
'IS. kotelna l 14,6 |
:|9. chodba | 14,4 |
,l

,|

2,5

| 10. archiv 2,6
|I. podlazi |Celkem 100

1. fatna |23,6
! (kancelar)
2. Satna |17,4
. (kancelar) .
3. Satna 38,3
. {kancelar)
|4.chodba |15, | 'i | |
swe s '| '| | '|
|6, kuchyii  [3,9 | | | |
Celkem:  Satny 1283 (800,- K& x 128,3m° = 102.640,-)
garaze 180 (ostatni)  (428,37Ké&x 180,0m® 77.107.5)
ostatni 71,3 (42837Kéx 71,3 m’ 30.543,-)
Celkem 379,6 m® 210 290,- K¢
Pozn.: &isla prostor (mistnosti) jsou dle PD,




