TEPLARNY BRNO

Smlouva o smlouvé budouci kupni

uzaviena podle § 1785 a nasl. a § 2079 a nasl. zakona €. 89/2012 Sb., ob&anského zakoniku,
v platném znéni, mezi niZze uvedenymi stranami:

Teplarny Brno, a.s.
se sidlem: Okruzni 828/25, 638 00 Brno
zastoupena Mgr. Petrem Hladikem, pfedsedou pfedstavenstva,

a Ing. Petrem Fajmonem, MBA, mistopfedsedou predstavenstva a generalnim
feditelem

spole¢nost zapsana v obchodnim rejstfiku u Krajského soudu v Brné, spisova znacka B 786
IC: 46347534

DIC: CZ46347534

Bankovni spojeni: KB Brno — mésto

Cislo u¢tu: 32606 — 621/0100

(jako budouci prodavajici)

a

C3A ass.

se sidlem: VIhka 166/10, Zabrdovice, 602 00 Brno

zastoupena Ing. Bc. Ladislavem Smutnym, ¢lenem pfedstavenstva

spoleénost zapsana v obchodnim rejstfiku u Krajského soudu v Brné, spisova znacka B
5790

IC: 28326288

DIC: CZ 28326288

Bankovni spojeni:

Cislo uétu:

(jako budouci kupuijici)

1.

Preambule

Smluvni strany shodné prohlasuji, Ze spole€nost Teplarny Brno, a.s. a spole€nost RC
Reinvest, a.s. IC: 282 63 685, se sidlem Nadrazni 238/7, 682 01 Vyskov, zapsana
v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Brné, spisova znacka B 5457 (dale jen
,RC Reinvest, a.s.“) uzavfiely dne 13. 10. 2016 smlouvu o budouci smlouvé kupni ¢.
K/16/542 a nasledné dne 23. 10. 2017 dodatek €. 1 k této smlouvé &. K/16/542 D1. Dale
byla mezi spoleénosti Teplarny Brno, a.s. a spole¢nosti RC Reinvest, a.s. dne 13. 10. 2016
uzavrena smlouva o uzavieni budouci smlouvy o zfizeni sluzebnosti €. K/16/541. Teplarny
Brno, a.s. a RC Reinvest, a.s. se na zakladé téchto smluv dohodly, ze TB, a.s. odprodaji
spole¢nosti RC Reinvest, a.s. pozemky pfed arealem provozu Brno sever pro ucely
vybudovani maloobchodni prodejny potravin a nasledné retail centra za celkovou cenu
21.327.800,- K¢ bez DPH.

. Spole€nost RC Reinvest, a.s., jako Postupitel, uzaviela se spoleCnosti C3A a.s., se sidlem

VIhka 166/10, Zabrdovice, 602 00 Brno, IC 28326288, jako Postupnikem, Dohodu o
postoupeni Smlouvy, dale jen Dohoda, podle ust. § 1895 a nasl. zakona €. 89/2012 Sb.,
obCanského zakoniku, kterou doSlo k pfevedeni vS8ech prav a povinnosti ze smlouvy o
budouci smlouvé kupni ze dne 13. 10. 2016 &. K/16/542 s dodatkem €. 1 k této smlouvé ze



dne 23. 10. 2017 ¢. K/16/542 D1 a smlouvy o uzavieni budouci smlouvy o zfizeni
sluzebnosti ze dne 13. 10. 2016 &. K/16/541 ze spoleCnosti RC Reinvest, a.s. na spole¢nost
C3A as.

. Spole¢nost Teplarny Brno, a.s. udélila v souladu s usnesenim pfedstavenstva ze dne 28.
5. 2018 souhlas s postoupenim smiluv dle odst. 1 tohoto ¢lanku, a to vsouladu s
ustanovenim § 1897 zakona ¢. 89/2012 Sb., ob&anského zakoniku v platném znéni.

. Smluvni strany se z divodu vy3Si pravni jistoty a pfehlednosti dohodly na uzavieni nové
smlouvy o smlouvé budouci kupni, ktera v plném rozsahu rusi a nahrazuje postoupenou
smlouvu o budouci smlouvé kupni ze dne 13. 10. 2016 &. K/16/542 v€etné dodatku ¢&. 1 k
této smlouveé ze dne 23. 10. 2017 ¢&. K/16/542 D1.

I. Uéel smlouvy

. Budouci prodavaijici je vlastnikem pozemki p.¢. 700/21 o vymére 5016 m?, ostatni plocha,
zelen, p.¢. 700/23 o vymére 341 m?, ostatni plocha, jina plocha, p.¢. 700/1 o vyméie 16874
m?, ostatni plocha, ostatni komunikace, p.¢. 700/25 o vymére 4797 m?, ostatni plocha,
zelen, v8e zapsano na LV 1801 pro k.u. Maloméfice, obec Brno, okr. Brno-mésto u
Katastralniho ufadu pro Jihomoravsky kraj, katastralni pracovisté Brno-mésto.

Budouci prodavajici ma zamér v budoucnu prodat budoucimu kupujicimu tyto
nemovitosti:

e p.C. 700/21 o vymére 5016 m?, ostatni plocha, zelen,
e p.G. 700/23 o vymére 341 m?, ostatni plocha, jina plocha,

e p.C. 700/83 o vymére 2128 m?, ktery vznikne oddélenim z pozemku p.¢. 700/1, ostatni
plocha, ostatni komunikace, v souladu s geometrickym planem pro rozdéleni pozemku
€. 1676-125/2015 zpracovanym G.K.S. spol. s r.o., jehoz kopie je pfilohou €. 1 této
smlouvy a jeji nedilnou soucasti.

e p.C. 700/84 o vyméfe 243 m2, ktery vznikne oddélenim z pozemku p.¢. 700/25, ostatni
plocha, zeleni, v souladu s geometrickym planem pro rozdéleni pozemku &. 1716-
47/2016 zpracovanym G.K.S. spol. s r.o., jehoz kopie je pfilohou €. 2 této smlouvy a jeji
nedilnou soucasti.

e pozemek o vymére cca 475 m?, ktery vznikne oddélenim z pozemku p.¢. 700/25, ostatni
plocha, zelen, v souladu s v budoucnu zpracovanym geometrickym planem pro rozdé-
leni pozemku, ktery bude odpovidat urbanistické studii vyuZiti Uzemi, ktera je pfilohou &.
3 této smlouvy a jeji nedilnou soucasti.

(dale také jako pfedmét pfevodu nebo predmét koupé)

. Budouci prodavajici se zavazuje v budoucnu za podminek dale uvedenych prevést
vlastnictvi k pfedmétu pfevodu, resp. jeho €asti, na budouciho kupujiciho za ucelem
vybudovani maloobchodni prodejny potravin, coz je hlavnim ucelem této smlouvy. Budouci
kupujici prohlasuje, Ze ma zajem o koupi vySe uvedenych nemovitosti za ucelem
vybudovani maloobchodni prodejny potravin a nasledné retail centra a zavazuje se
v budoucnu za podminek dale uvedenych pfedmét pfevodu pFevzit a zaplatit za néj
dohodnutou kupni cenu.

. Budouci kupujici se zavazuje vybudovat na ¢asti pozemku, které tvofi predmét prevodu,
maloobchodni prodejnu s pfevazujicim prodejem potravin o minimalni vymére prodejni
plochy 400 m2. V pfipadé, Ze budouci kupujici bude tuto ¢ast pozemkd, které tvori predmét
prevodu, prfevadét na ftreti subjekt, je povinen zavazat tento subjekt k vybudovani
maloobchodni prodejny s pfevazujicim prodejem potravin o minimalni vymére prodejni
plochy 400 m? namisto budouciho kupujiciho, pficemZ souc¢asné ve vztahu k budoucimu
prodavajicimu odpovida za splnéni tohoto zavazku tfetim subjektem dle podminek této



smlouvy. Na ¢asti pozemkd, které tvori pfedmét prevodu, bude vybudovano retail centrum.
Predpokladané umisténi prodejen je zakresleno v urbanistické studii, ktera tvofi pfilohu ¢.
3 této smiouvy.

Il. Zavazky smluvnich stran

. Smluvni strany se dohodly, Zze prodej pozemku je mozny i po ¢astech, a to ¢ast pozemki
slouzici pro vybudovani maloobchodni prodejny potravin a ¢ast pozemku slouZici pro
vybudovani retail centra, a to vzdy v rozsahu pozemkl dotéenych konkrétnim projektem.
Budouci kupuijici je opravnén misto sebe urcit tfeti subjekt, ktery s budoucim prodavajicim
uzavie nize uvedenou kupni smlouvu, a to (A) bude-li se jednat o obchodni spole¢nost
personalné ¢i majetkové propojenou s budoucim kupujicim (tedy nalezejicim do obchodni
skupiny budouciho kupujiciho) a/nebo o budouciho provozovatele maloobchodni prodejny
s prevazujicim prodejem potravin o minimalni vyméte prodejni plochy 400 m? a zarovern (B)
bude-li se jednat o subjekt zpusobily dostat povinnosti z kupni smlouvy a zavaze-li se
budouci kupuijici ruCitelsky za spIinéni povinnosti tohoto subjektu z kupni smlouvy.

. Zavazek uzavfit budouci kupni smlouvu, jejimz pfedmétem je prodej pozemkl pro ucely
vybudovani maloobchodni prodejny s pfevazujicim prodejem potravin, je platny nejpozdéji
do 30. 6. 2021. Zavazek uzavfit budouci kupni smlouvu na zbyvajici ¢ast pozemkau je platny
do 31. 12. 2026.

. Budouci kupujici je povinen ziskat anebo nechat zajistit osobné &i prostfednictvim treti
osoby uzemni rozhodnuti pro stavbu maloobchodni prodejny s pfevazujicim prodejem
potravin do 23. 10. 2020 (do 3 let od uzavreni dodatku ¢. 1 ke smlouvé o smlouvé budouci
kupnimezi TB, a.s. a RC Reinvest, a.s.). V pfipadé, Ze budouci kupujici nebude postupovat
pro splnéni povinnosti dle pfedchozi véty fadné a z tohoto duvodu neziska pravomocné
uzemni rozhodnuti dle pfedchozi véty, zavazuje se uhradit budoucimu prodavajicimu
smluvni pokutu ve vysi 500.000,- K& a budouci prodavajici je opravnén odstoupit od této
smlouvy.

. Kterakoliv smluvni strana je opravnéna vyzvat druhou smluvni stranu k uzavfeni budouci
kupni smlouvy na prodej ¢asti pozemkl pro ucely vybudovani maloobchodni prodejny s
prevazujicim prodejem potravin, nejdfive vSak k datu 1. 10. 2018 a po pfedloZeni projektové
dokumentace pro vybudovani maloobchodni prodejny potravin budoucimu prodavajicimu.
Smluvni strany se zavazuji uzavfit budouci kupni smlouvu nejpozdéji do 6 mésicu od
doruéeni vyzvy k uzavieni budouci smlouvy druhé smluvni strané.

. Kterakoliv smluvni strana je opravnéna vyzvat druhou smluvni stranu k uzavfeni budouci
kupni smlouvy na prodej ¢asti pozemku pro ucely vybudovani retail centra, nejdfive vSak
k datu 1. 10. 2018 a po predlozeni projektové dokumentace pro vybudovani retail centra
budoucimu prodavajicimu. Smluvni strany se zavazuji uzavfit budouci kupni smlouvu
nejpozdéji do 6 mésicl od doru€eni vyzvy k uzavieni budouci smlouvy druhé smluvni
strané.

. 'V pfipadé neuzavieni kterékoliv kupni smlouvy ve vySe uvedenych lhatach z divodu na
strané budouciho kupujiciho se budouci kupujici zavazuje uhradit budoucimu
prodavajicimu smluvni pokutu ve vysi 500. 000,- K¢ za neuzavieni kterékoliv budouci kupni
smlouvy a budouci prodavajici je opravnén odstoupit od této smlouvy. Budouci prodavajici
neni povinen (Zadnou) budouci kupni smlouvu uzavfit, dokud budouci kupujici zcela
neuhradil budoucimu prodavajicimu kupni cenu dle (pfislusné) budouci kupni smlouvy (jez
je splatna pred jejim podpisem).

. Budouci prodavajici je opravnén svou pohledavku vuci budoucimu kupujicimu na zaplaceni
smluvni pokuty jednostranné zapocist s pohledavkou budouciho kupujiciho na vraceni
sloZzené kauce vUi&i budoucimu prodavajicimu, s ¢imz budouci kupujici vyslovuje svij
souhlas.



8. V pfipadé prodeje pozemkl po Castech se smluvni strany zavazuji uzavfit kazdou
jednotlivou budouci kupni smlouvu ve znéni odpovidajici €l. 11l této smlouvy. Pfi Casteéném
prodeji pozemkl vSak dojde ke zméné pfedmétu pfevodu jednotlivych budoucich kupnich
smluv a ke zméné ujednani o kupni cené, a to zplisobem uvedenym nize:

a) Predmét pfevodu kazdé jednotlivé budouci kupni smlouvy bude upraven tak, ze jeho
soucasti nebudou ty pozemky, které jiz byly pfipadné budouci kupujici strané& prodany.

b) Kupni cena bude v pfipadé prodeje po ¢astech v kazdé jednotlivé budouci kupni smlouvé
stanovena na zakladé vypoctu. VypoCet se provede vynasobenim vyméry takto
prevadénych pozemk( cenou za jeden m2. Cena za jeden m? se pro tento Ucel stanovuje
ve vysi 2.601,44 KE&. Kupni cena ¢asti pozemku, které budou pfedmétem prevodu jako
posledni ¢ast pozemku a po jejichz pfevodu jiz dojde ke spInéni této smlouvy, se vypocte
jako rozdil celkové ceny pozemku dle €l. IV budouci kupni smlouvy a dosud uhrazené kupni
ceny za prevedené Casti pozemku.

c) Zaloha na uhradu kupni ceny (tj. sloZzena kauce) se v pfipadé prodeje po ¢astech zapocitava
v jednotlivych budoucich kupnich smlouvach vzdy dle poméru ¢asteéné kupni ceny za
prodavany pozemek ke kupni cenég, jenz méla byt uhrazena za vdechny pozemky v pfipadé
jednorazového prodeje.

d) Obsah ostatnich ujednani kazdé jednotlivé budouci kupni smlouvy zUstane v pfipadé
prodeje po Castech zachovan ve znéni dle ¢&l. Il této smlouvy, pokud to nebude branit
smyslu a ucelu prodeje po &astech.

lll. Pfedmét smlouvy

1. Pfedmétem této smlouvy je zdvazek smluvnich stran uzavfit po vyzvani kterékoliv smluvni
strany v ujednané |haté kupni smlouvu v nize uvedeném znéni:

Kupni smlouva

uzaviena podle § 2079 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., obéanského zakoniku, v platném znéni,
mezi nize uvedenymi stranami:

Teplarny Brno, a.s.

se sidlem: Okruzni 828/25, 638 00 Brno

zastoupena Magr. Petrem Hladikem, predsedou pfedstavenstva,
a Ing. Petrem Fajmonem, MBA, mistopfedsedou pfedstavenstva a generalnim
feditelem

spole¢nost zapsana v obchodnim rejstfiku u Krajského soudu v Brné, spisova znacka B 786

IC: 46347534

DIC: CZ46347534

Bankovni spojeni: KB Brno — mésto

Cislo uc¢tu: 32606 — 621/0100

(jako prodavajici)

a

C3A ass.

se sidlem: Vlhka 166/10, Zabrdovice, 602 00 Brno

zastoupena Ing. Bc. Ladislavem Smutnym, ¢lenem pfedstavenstva

spoleénost zapsana v obchodnim rejstfiku u Krajského soudu v Brné, spisova znacka B
5790

IC: 28326288



DIC: CZ 28326288
Bankovni spojeni:
Cislo uétu:

(jako kupuijici)

I. Pfredmét pfevodu

1. Prodavajici prohlaSuje, Ze je vyluénym vlastnikem nasledujicich pozemkd:
e p.C. 700/21 o vymére 5016 m?, ostatni plocha, zeleri,
e p.¢. 700/23 o vymére 341 m?, ostatni plocha, jina plocha,
e p.¢. 700/1 0 vymére 16874 m?, ostatni plocha, ostatni komunikace
e p.C. 700/25 0 vymére 4797 m?, ostatni plocha, zeler, a

vSe zapsano na LV 1801 pro k.u. Maloméfice, obec Brno, okr. Brno-mésto u
Katastralniho ufadu pro Jihomoravsky kraj, katastralni pracovisté Brno-mésto,

2. Prodavajici ma zamér prodat kupujicimu tyto nemovitosti:
e p.¢. 700/21 o vymére 5016 m?, ostatni plocha, zelen,
e p.¢. 700/23 o vymére 341 m?, ostatni plocha, jina plocha,

e p.G. 700/83 o vymére 2128 m?, ktery strany timto na zakladé geometrického planu pro
rozdéleni pozemku ¢. 1676-125/2015 zpracovaného G.K.S. spol. s r.o., jehoZ kopie je
pfilohou ¢. 1 této smlouvy, a v souladu s nim oddéluji z pozemku p.¢. 700/1, ostatni
plocha, ostatni komunikace,

o p.C. 700/84 o vymére 243 m2, ktery strany timto na zakladé geometrického planu pro
rozdéleni pozemku €. 1716-47/2016 zpracovaného G.K.S. spol. s r.o., jehoZ kopie je
prilohou ¢. 2 této smlouvy, a v souladu s nim oddéluji z pozemku p.¢. 700/25, ostatni
plocha, zeleri,

e p.G. <...> 0 vymére cca 475 m?, ktery strany timto na zakladé geometrického planu pro
rozdéleni pozemku ¢. <...> zpracovaného <...>, ktery bude odpovidat urbanistické studii
vyuZiti tzemi, ktera je prilohou ¢. 3 této smlouvy, a v souladu s nim oddéluji z pozemku
p.C. 700/25, ostatni plocha, zelen,

v8e zapsano na LV 1801 pro k.u. Malomérice, obec Brno, okr. Brno-mésto u Katastral-
niho uradu pro Jihomoravsky kraj, katastralni pracovisté Brno-mésto,

(dale jen predmét prevodu)

Il. Prava a povinnosti smluvnich stran

1. Prodavajici touto kupni smlouvou prodava a pfevadi na kupujiciho vlastnické pravo
k pfedmétu pfevodu specifikovanému v &l. | odst. 2 této kupni smlouvy.

2. Kupujici pfedmét prevodu specifikovany v ¢l. | odst. 2 této kupni smlouvy, ve stavu, v jakém
se nachazi, kupuje a prijima do svého vyluéného viastnictvi.

Ill. Prohlaseni smluvnich stran

1. Smiuvni strany se zavazuji vyvinout potfebné usili a soucinnost k naplnéni ucelu této
smlouvy a necinit Zadné kroky jdouci proti tomuto acelu. Smiluvni strany jsou povinny
vykladat veSkera ustanoveni této smlouvy tak, aby byl naplnén ucel této smilouvy.



. Smluvni strany timto prohlasuji, Ze jsou opravnény tuto smlouvu uzavrit, Ze jim neni znamo,
Ze by uzavfenim této smlouvy doS$lo k jakémukoliv poruSeni zakonnych predpist Ci jinych
norem. Soucasné si jsou smluvni strany védomy veSkerych nasledkd, tj. prav a povinnosti,
plynoucich pro né z této smlouvy a prohladuji, Ze jsou schopny jim fadné a véas dostat.
Uzavrenim této smlouvy tak smluvnim stranam vznikaji platna a vymahatelna prava a
povinnosti.

. Prodavajici prohlasuje, Ze jako vylucny viastnik je opravnén predmét prevodu zcizovat nebo
S nim jinak nakladat.

IV. Kupni cena

. Smluvni strany se dohodly na kupni cené v celkové vysi 21.327.800,- K¢ bez DPH (slovy:
dvacetjednamiliondtfistadvacetsedmtisicosmsetkorunéeskych), ktera bude kupujicim
uhrazena zplsobem dle odstavce 2 a 3 ¢l. IV této smlouvy. K cené bude pripo¢teno DPH
dle zakonnych pfedpist (bude-li prodej pozemku podiéhat DPH).

. Pravni predchudce kupujiciho slozil dne 24. 5. 2016 kauci na thradu kupni ceny nemovitosti
ve vy8i 2.009.280,-K¢, na bankovni tucet prodavajiciho ¢.a.: 194424126/0300. V souladu se
Smlouvou o sloZeni a uziti kauce byla pravnimu pfedchudci kupujicino vracena castka
odpovidajici 50 % kauce po uzavieni smlouvy o smlouvé budouci kupni, zbyvajici cast
kauce slouZzi pro uhradu kupni ceny. Smluvni strany se dohodly, Ze tato ¢astka ve vySi
1.004.640,- K¢ se zapocitava na kupni cenu nemovitosti.

. Zbyvajici ¢ast kupni ceny ve vysi 20.323.160,- K¢ je kupujici povinen uhradit pfed uzavienim
této kupni smlouvy na bankovni uéet prodavajiciho vedeny u KB Brno — mésto, Cislo uctu:
32606 — 621/0100.

V. Odevzdani predmétu pfevodu

. Prodavajici se zavazuje odevzdat predmét prevodu kupujicimu nejpozdéji do sedmi
kalendarnich dnu po provedeni vkladu viastnického prava ve prospéch kupujiciho dle této
smlouvy.

. Pro pfipad, Ze se smluvni strany nesejdou a predmét prevodu si nepredaji dle vyse
uvedeného, ma se za to, Ze pfedmét pfevodu byl prodavajicim odevzdan kupujicimu a
kupujicim prevzat osmym dnem ode dne provedeni vkladu viastnického prava dle této
smlouvy do katastru nemovitosti.

. Prodavajici je povinen spole¢né s odevzdanim pfedmétu pfevodu predat kupujicimu
veSkeré podklady, které se tykaji pfedmétu prevodu a soucéasné upozornit na veSkere
podstatné informace tykajici se uZivani pfedmétu prevodu. OkamZikem odevzdani
predmétu pfevodu kupujicimu prfechazeji veSkera uZivaci prava a nebezpeci $Skody
k pfedmétu prevodu na kupujiciho. Stejné tak nebezpeli nahodilé zkazy a nahodilého
zhorSeni pfedmétu pfevodu pfechazi z prodavajiciho na kupujiciho okamZikem odevzdani
predmétu prevodu kupujicimu.

5. O odevzdani a prevzeti pfedmétu pfevodu strany sepisi a oboustranné podepisi zapis.

6. Kupujici je povinen ode dne prevzeti pfedmétu pfevodu platit veSkeré uhrady s jeho

uzZivanim spojené. Do dne odevzdani a pfevzeti plati veSkeré uhrady s uZivanim pfedmétu
prevodu spojené strana prodavajici.



VI. Prohlaseni kupujiciho

1. Kupujici prohladuje, Ze mu je znam fakticky i pravni stav pfedmétu prevodu ke dni uzavreni
této smlouvy, Ze mél moznost se s nim seznamit a také se s nim seznamil.

2. Kupujici prohlaSuje, Ze nabyva predmét pfevodu s védomim v této smlouvé popsanych
skutecnosti.

VII. Prohlaseni prodavajiciho

1. Prodavajici prohlaSuje, ze pfedmétna nemovitost (pfedmét pfevodu) neni ke dni uzavreni
této smlouvy zatizena zadnym vécnym pravem k véci cizi (zejm. zastavnim pravem,
vécnym brfemenem, pravem stavby), C&i jinym relativnim majetkovym pravem (zejm.
najemnim pravem, pachtem, vyprosou) C&i jinym omezenim vlastnického prava, at jiz
zapsanym Ci nezapsanym v katastru nemovitosti, o nichz by nebyl kupujici informovan, s
vyjimkou prava sluZzebnosti dle smlouvy o zfizeni sluZzebnosti uzaviené mezi prodavajicim
a kupujicim ke dni uzavreni této kupni smlouvy, a nize uvedené najemni smlouvy:

— na pozemku p.¢. 700/23 se nachazi laminatovy pfistfeek, ktery je pfenechan do
pronajmu na zakladé najemni smlouvy ze dne 29. 8. 2002 panu Vratislavu Kubinkovi
a na zakladé najemni smlouvy ze dne 31. 10. 2001 spolecnosti MOTeC spol. s r.o.
pro ucely skladovani. Najem byl sjednan na dobu neurcitou s vypovédni dobou o
délce 3 mésice. Laminatovy pfistfeSek neni zapsany v katastru nemovitosti, je
soucasti pozemku p.¢. 700/23. Najemni smlouvy prejdou v souladu se zakonem na
nabyvatele pozemku p.c¢. 700/23.

2. Prodavajici prohlaSuje, Zze v dobé od uzavreni této smlouvy do doby vkladu viastnického
prava kupujiciho do katastru nemovitosti predmétnou nemovitost (pfedmét prevodu)
Zadnymi vécnymi pravy k véci cizi ani relativnimi majetkovymi pravy, Ci jinymi pravy bez
pisemného souhlasu kupujiciho nezatiZi. Prodavajici prohlaSuje, Ze rovnéz nejsou podany
Zadné navrhy na vklad vlastnického prava pro treti osoby ohledné predmétné nemovitosti
(predmétu prevodu) a Ze neucinil pravni jednani, kterym by disponoval vlastnickym pravem.

3. Prodavajici prohlasuje, Ze pfi nejlepSim védomi a péci fadného vlastnika mu nejsou znama
Zadna soudni, rozhod¢i nebo spravni fizeni tykajici se predmétné nemovitosti (pfedmétu
pfevodu). Prodavajici prohlauje, Ze neni Zadnym zptsobem omezen v pravu pfedmétnou
nemovitost (pfedmét prevodu) prevést, tj. zejména, Ze na jeho majetek nebyl prohlasen
konkurs &i nucené vyrovnani nebo prohlasen upadek v insolvenénim fizeni. Prodavajici
dale prohlasuje, Ze proti nému neni vedeno Zadné exekucni fizeni, vydan exekucni pfikaz,
a Ze nema Zadné dariové nedoplatky, pro které by mohl finanéni ufad zfidit svym
rozhodnutim zastavni pravo k pfedmétné nemovitosti (pfedmétu prevodu). Prodavajici
prohlasSuje, Ze nezamicel zadné jemu znamé skutecnosti tykajici se pravniho Ci faktického
stavu predmétné nemovitosti (pfedmétu prevodu).

4. Prodavajici prohlasuje, Ze na pfedmétné nemovitosti (pfedmétu prevodu) nevaznou Zadné
dluhy.

5. V pripadé, Ze se nékteré z prohlaseni prodavajiciho ukaze byt nepravdivé nebo prodavajici
nespini fadné a véas své povinnosti dle této smlouvy, vznika kupujicimu pravo odstoupit od
této smlouvy s ucinky od pocatku a soucasné narok na nahradu $kody v plné vysi.
Prodavajici je v takovém pfipadé povinen vratit jiz uhrazenou kupni cenu kupujicimu do 10
dnt ode dne pravnich ucinku odstoupeni, kdy odstoupenim od této kupni smlouvy se tato
povinnost prodavajiciho nerusi.

VIIl. Spoleéna ustanoveni

1. Kupujicimu nabude viastnické pravo k predmétu prevodu dnem jeho vkladu do katastru
nemovitosti, kdyz ucinky vkladu vznikaji ke dni podani navrhu na vklad. Navrh na vklad



podepisuji smluvni strany spole¢né s touto smlouvou. Podani navrhu na vklad pfislusnému
katastralnimu uradu, spolu s jednim vyhotovenim této smlouvy, zajisti kupujici.

2. Dari z nabyti nemovitych véci bude uhrazena v souladu s pravni dpravou ucinnou ke dni
uzavfeni kupni smlouvy a naklady spojené s provedenim vkladu vlastnického prava do
katastru nemovitosti uhradi kupujici.

3. Pokud by doSlo z jakéhokoli divodu k preruseni fizeni o povoleni vkladu viastnického prava
pro kupujiciho na zakladé této kupni smlouvy, zavazuji se ucastnici této smlouvy poteé, co
se o preruseni Ffizeni dozvi, provést bez zbyte¢ného odkladu (nejpozdéji vSak ve Ihaité
uvedené v rozhodnuti) veSkeré jednani potfebné k napinéni ucelu této smlouvy. Pokud by
doSlo z jakéhokoliv divodu k zamitnuti vkladu vlastnického prava kupujiciho do katastru
nemovitosti na zakladé této smlouvy, zavazuji se ucastnici této smlouvy do 20-ti dni od
pravni moci rozhodnuti zamitnuti vkladu uzavfit novou kupni smlouvu se stejnym obsahem,
lj. zejména se shodnym pfedmétem koupé a kupni cenou, platebnimi podminkami, a s
odstranénim nedostatkd, které vedly k zamitnuti vkladu, kterou bude nahrazena smlouva
stavajici.

IX. Zavéreéna ustanoveni

1. Tato smlouva byla sepsana ve tfech stejnopisech. Po jednom vyhotoveni obdrzi prodavajici
a kupujici a jedno vyhotoveni se pripoji k navrhu na vklad viastnického prava na katastralni
urad.

2. Tato smlouva mize byt ménéna pouze pisemnymi ocislovanymi dodatky podepsanymi
obéma smluvnimi stranami.

3. Smluvni strany jsou si védomy, Ze tato smlouva bude zverejnéna v Registru smluv
v souladu se zakonem ¢&. 340/2015 Sb., o registru smluv a zakonem ¢&. 106/1999 Sb., o
svobodném pristupu k informacim, a to nejpozdéji do 30 dni ode dne uzavreni této
smlouvy. Pokud je smluvni stranou subjekt povinny zverejnit tuto smlouvu v Registru smluv,
smluvni strany se dohodly, Ze tuto smlouvu do Registru smluv viozi Teplarny Brno. Za
zverfejnéni této smlouvy si nebudou smluvni strany nic platit ani nahrazovat ¢i poskytovat.
Smiluvni strany souhlasné prohlasuji, Ze platnost tohoto ujednani zustava zachovana i
Vv pfipadé zaniku nebo neplatnosti této smiouvy.

4. Tato smlouva je platna dnem jejiho uzavieni a ucinna dnem zvefejnéni smlouvy v registru
smluv.

5. Pro pfipad vzajemného dorucovani si strany sjednaly, Ze doporuena zasilka odeslana
postou druhé smluvni strané na adresu uvedenou v zahlavi této smlouvy, pokud pisemné
neni sdélena adresa jina, je adresatovi zasilky v pfipadé nevyzvednuti zasilky, doru¢ena
desatym dnem od ulozZeni zasilky u prislusné posty a v pfipadé odepreni pfevzeti zasilky
adresatem, dnem tohoto odepreni.

6. V pripadé, Ze nékteré ustanoveni této smlouvy se ukazZe neplatnym, neucinnym
¢i nevymahatelnym anebo nékteré ustanoveni chybi, zlstavaji ostatni ustanoveni této
smlouvy touto skute¢nosti nedotéena. Smluvni strany se zavazuji dohodnout se na nahradé
takového neplatného, neti¢inného ¢i nevymahatelného ustanoveni za ustanoveni jiné, které
odpovida ucelu této smlouvy a ucelu ustanoveni neplatnému, neucéinnému nebo
nevymahatelnému.

7. Smluvni strany prohladuji, Ze si tuto smlouvu radné precetly, Ze byla uzavfena dle jejich
pravé a svobodné vile, urcité, vazné a srozumitelné. Na dikaz toho smluvni strany pripojuji
k této smlouvé své podpisy.

VBmnédne ...................



Prodavajici: Kupujici:

za Teplarny Brno, a.s. C3A as.
Mgr. Petr Hladik Ing. Be. Ladislav Smutny
predseda predstavenstva Clen pfedstavenstva

za Teplarny Brno, a.s.

Ing. Petr Fajmon, MBA
mistopfedseda predstavenstva
a generalni feditel

Prilohy:
1. Kopie geometrického planu pro rozdéleni pozemku ¢. 1676-125/2015,
zpracovaného G.K.S. spol. sr.o.
2. Kopie geometrického planu pro rozdéleni pozemku ¢&. 1716-47/2016,
zpracovaného G.K.S. spol. sr.o.
3. Kopie geometrického planu pro rozdéleni pozemku €. <...>, zpracovaného <...>,
ktery bude odpovidat urbanistické studii vyuZiti uzemi

IV. Povinnosti smluvnich stran

1. Smluvni strany jsou povinny pfi plnéni zavazku v ¢l. |. této smlouvy spolupracovat
a poskytovat si veSkeré informace potfebné pro fadné spinéni zavazku, tak aby bylo
dosazeno sledovaného ucelu.

2. Prava a povinnosti vyplyvajici z této smlouvy pfechazeji na pravni nastupce smluvnich
stran.

3. V pfipadé, Ze budouci kupujici na zakladé fadné a v€asné vyzvy budouciho prodavajiciho
neuzavie kupni smlouvu s dohodnutym obsahem, ma budouci prodavajici pravo
pozadovat, aby obsah budouci kupni smlouvy urcil soud.

4. Budouci prodavajici nesmi béhem trvani této smlouvy nemovitosti nebo jejich ¢asti zcizit
tfetim osobam nebo jim k nim poskytnout pfedkupni pravo, pravo zpétné koupé&, opcni
pravo Ci jakékoli jiné pravo ani nemovitosti zatizit jakymkoliv pravem tfetich osob, zejména
tak, aby nedoslo ke zmafeni zaméru budouciho kupujiciho a ucelu této smlouvy. Smluvni
strany si dale ujednaly, Ze po podpisu této smlouvy neni budouci prodavajici opravnén
ménit podminky najemni smlouvy, uvedené v &l. VII. odst. 1 budouci kupni smlouvy, bez
predchoziho souhlasu budouciho kupujiciho.

5. Budouci prodavajici se zavazuje poskytnout budoucimu kupujicimu soucinnost, kterou na
ném lze spravedlivé pozZadovat, a udélit potfebné plné moci a souhlasy tak, aby mél
budouci kupujici moznost zajistit veSkeré podminky pro uzavieni budouci kupni smlouvy.
Budouci prodavajici se timto zavazuje, do doby prfevodu vlastnického prava k
nemovitostem na budouciho kupujiciho, mimo jiné poskytnout budoucimu kupujicimu
veskerou potfebnou soucCinnost spocivajici zejména v poskytovani kompletnich, jemu
znamych, informaci ohledné napojeni na inZenyrské sité, poskytovani soucinnosti pfi



jednani s dotéenymi organy statni spravy, provozovateli a spravci inzenyrskych siti,
vlastniky dotéenych sousednich nemovitosti, umoznéni pfistupu na nemovitosti za ucelem
ovéfeni technického stavu, provadéni prizkumu apod.

6. Budouci kupujici se zavazuje vybudovat na svoje naklady vhodné oploceni oddélujici
pozemek p.C. 700/23 a pozemek, ktery vznikne rozdélenim pozemku p.€. 700/25 na
zakladé v budoucnu zhotoveného geometrického planu pro rozdéleni pozemku, ktery bude
odpovidat urbanistické studii vyuZiti uzemi, to vS8e v k.u. Maloméfice, obec Brno, od
pfilehlych pozemkl budouciho prodavajiciho, a to ve Ihuté do 30 dnU ode dne splnéni
nasledujicich podminek: (A) prodej pozemkl dle tohoto bodu a (B) nabyti pravni moci
nezbytnych vefejnopravnich povoleni pro vybudovani plotu, kdy budouci kupujici je
povinen zajistit vydani téchto vefejnopravnich povoleni v nejkratsi mozné lhaté.

V. Ustanoveni spole€¢na a zavére€na

1. Prava a povinnosti vyplyvajici z uvedeného zavazkového vztahu, které tato smlouva
vyslovné neupravuje, se fidi pfisluSnymi ustanovenimi obCanského zakoniku.

Smlouvu je mozno ménit pouze pisemnymi oboustranné odsouhlasenymi dodatky.

Smlouva se vyhotovuje ve dvou stejnopisech, z nichz kazda smluvni strana obdrzi po
jednom vyhotoveni.

4. Smluvni strany prohlasuji, Ze tato smlouva byla sepsana podle jejich vazné a svobodné
vlule a Ze s jejim obsahem souhlasi.

5. Smluvni strany jsou si védomy, Ze tato smlouva bude zvefejnéna v registru smluv v
souladu se zakonem ¢&. 340/2015 Sb., o registru smluv a zdkonem ¢. 106/1999 Sb., o
svobodném pfistupu k informacim, a to nejpozdéji do 30 dnUd ode dne uzavieni této
smlouvy. Pokud je smluvni stranou subjekt povinny zvefejnit tuto smlouvu v registru smluv,
smluvni strany se dohodly, Ze tuto smlouvu do registru smluv viozi Teplarny Brno. Za
zvefejnéni této smlouvy si nebudou smluvni strany nic platit ani nahrazovat ¢i poskytovat.

6. Uzavreni této smlouvy bylo schvaleno pfedstavenstvem budouciho prodavajiciho dne 25.
6. 2018.

7. Smluvni strany prohladuji, Ze na sebe berou nebezpeli zmény okolnosti v souladu s §
1765 zakona €. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik a dale se dohodly, ze §§ 1793 az 1795 a
§ 1788 odst. 2 zakona €. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, se na tuto Smlouvu neaplikuji.

8. Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu vSemi uc€astniky a uc€innosti dnem
zverejnéni smlouvy v registru smiuv.

V Brné dne: V Brné dne:

Budouci prodavajici Budouci kupujici

za Teplarny Brno, a.s. C3A as.

Mgr. Petr Hladik Ing. Bc. Ladislav Smutny

pfedseda predstavenstva Clen predstavenstva



za Teplarny Brno, a.s.

Ing. Petr Fajmon, MBA
mistopfedseda pfedstavenstva
a generalni feditel

Prilohy:
1. Kopie geometrického planu pro rozdéleni pozemku ¢&. 1676-125/2015,
zpracovaného G.K.S. spol. sr.o.
2. Kopie geometrického planu pro rozdéleni pozemku ¢&. 1716-47/2016,
zpracovaného G.K.S. spol. sr.o.
3. Urbanisticka studie
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