10 stska Cast Praha §
Praha 5, nam. 14. fijna 4,
1C 063 631
zastoupena Milanem Jantikem, starostou
na strané jedné jako pronajimatel

a

2) E-lékarny a.s. y
v zastoupeni : Pharm. Dr. MUDr. Jan Simon
se sidlem : Kréska 1079/59, Praha 4, PSC 140 00
1O : 26438062
na strané druhé jako najemce

uzaviraj{ podle zikona & 116/1990 Sb., o ndjmu a podnajmu nebytovych prostor, ve znéni
pozdzjsich predpisi, na zakladé usneseni Rady méstské ¢asti Prahy 5 €. usneseni: 3/86/2004
ze dne 27.1.2004, kdy? zamér o najmu nize uvedenych nebytovych prostor byl v souladu
s ustanoveni § 36 odst. 1. zdk. ¢. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze, zveiejnén na ufedni
desce Méstské &asti Praha 5 od 22.12.2003 do 5.1.2004

L]

Smlouvu o najmu nebytovych prostor
¢islo smlouvy 593/P/C/04/286

CL L

P¥edmét najmu

1. Mastské &asti Praha 5 je v souladu s ustanovenim § 19, odst. 1) zakona &. 131/2000
Sb.. o hlavnim mésté Praze, svéfen do spravy majetek hlavniho mésta Prahy, ktery byl ke
dni 12. listopadu 2000 hlavnim méstem Prahou svéfen do hospodateni Méstské ¢dsti Praha
5. Ke svéteni do hospodafeni doslo v souladu s ustanovenim § 8, odst. 2), pism. a) zakona C.
418/1990 Sb., 0 hlavnim mésté Praze, ve znéni pozdgjdich zmeén, za pouziti Statutu hlavniho
mésta Prahy ve znéni platném ke dni 12. listopadu 2000 a v souladu s ustanovenim &l. 3.,
odst. 1) Vyhlasky hlavniho mésta Prahy & 23/1994 o hospodafeni s majetkem hlavniho
mésta Prahy. i

2. Mastska dast Praha 5 (dale pronajimatel) podle ustanoveni § 4, odst. 5) zakona €.
131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze naklada se svefenym majetkem a vykonava prava a
povinnosti vlasinika ve vztahu ke svéfenému majetku v budové domu &.p. 286 na adrese
Praha 5. ulice Nadrazni 20, kat. 4zem{ Smichov.

3.V budové domu &.p. 286 na adrese Praha 5, ulice Nadrazni 20, kat. tzemi Smichov
se v piizemi nachazeji nebytove prostory sestavajici se z péti mistnosti, 0 celkové podlazni
ploge 100 m” (dale "predmét ndjmu").



CLIL
Najemni pomér a ticel najmu
| Pronajimatel pfenechava E-lékdrné a.s. v zastoupeni Pharm. Dr. MUDr. Janu
$imonovi nebytové prostory, blize popsané v &l L, odst. 2 této smlouvy, do uzivani a
najemce tyto nebytove prostory do svého ndjmu piijima.
2.Pronajimatel pronajima najemci predmétné nebytoveé prostory za udelem provozovani
lékarny a to v souladu se stavebnétechnickym uréenim pfedmétu najmu.

ClL 1L
Doba najmu

1. Najemni pomér se uzavira na dobu uréitou, s téinnosti od 1.4.2004 do 31.10.2013.

2. Stav pfedm&tu najmu je zaznamenan v pisemném Protokolu o predani a pievzeti
nebytového prostoru, ktery se po svém podpise stane soucasti této smlouvy jako piiloha.

3. Smluvni{ strany jsou povinny podepsat Protokol o predani a pievzeti predmétu najmu
do 30-ti dnfi od podpisu této Najemni smlouvy o ndjmu nebytovych prostor. Nesplnéni této
povinnosti se povazuje za hrubé porugeni smluvnich podminek této smlouvy a je ditvodem
pro okamzitou vypovéd' tohoto najemniho vztahu s tfidenni vypovédni lhitou.

CLIV.
Nijemné
1. Smluvni strany si ujednavaji za najaté nebytové prostory, blize popsané v ¢l. 1.,0dst 2
této smlouvy mésiéni najemné ve vysi 19 716,- K& (slovy devatenacttisicsedmsetSestnact
korun eskych).
2. Pronajimatel je opravnén zvySovat ndjemné o miru inflace, kterém bylo dosazeno
v Ceské republice v predchézejicim kalenddrnim roce, vzdy k prvnimu dni kalendédiniho
mésice nasledujiciho po ozndmeni zmény ve vysi ndgjemného ndjemect nebytového prostoru.
Mirou inflace se rozumi ro¢ni klouzavy primér zmény hladiny spotiebitelskych cen
v pfedmétném kalendéafnim roce. Pro uréeni miry inflace je urujici prislusny index, ktery
bude zvefejnén Ceskym statistickym Gfadem.

CLV.
Ostatni sluzby

1. Néjemce je povinen hradit pronajimateli veskeré sluzby poskytnuté pronaj imatelem
spojené s uzivanim pfedmétu najmu, kterézto sluzby jsou blize specifikovany v Priloze &. 1
této smlouvy.

2. Najemce bude pii likvidaci odpadu postupovat v souladu se zékonem ¢&. 125/97 Sb. o
odpadech a souvisejicich predpisii.  VSechny produkované odpady je ndjemce povinen
likvidovat ve smyslu vyse uvedeného zakona & 125/97 Sb. Sbér a likvidace opadu neni
spraveem zajiStovana.



CL VI
Splatnost a zptisob placeni ndjemného a ostatnich sluzeb

1. Nagjemce bude hradit pronajimateli mésiéni ndjemné v pravidelnych mési¢nich
splatkéch, které jsou splatné ptedem vzdy nejpozdéji k 5. dni pFislusného m¢ésice.

2. N4jemce bude hradit pronajimateli ndklady na sluzby spojené s uzivanim piedmétu
najmu a poskytnuté mu pronajimatelem v pravidelnych mési¢nich zdlohach, kter¢ budou
splatné spolu s ndgjemnym vZdy nejpozdgji k 5. dni pHislusného m&sice. VySe mésicnich
ziloh se urdi s prihlédnutim k vysi souhmnych nékladi pronajimatele, které tento bude
muset vynaloZit na vekeré sluZby spojené s uZivanim predmétu néjmu ndjemcem. Celkové
vyugtovani jednotlivych sluZeb spojenych suZivanim pfedmétu nijmu bude splatné
nejpozd&ji do 15 dnii ode dne vyudtovani téchto sluzeb. Najemce je opravnén nahliZet do
prisluinych dokumenti (faktur, apod.), kteréZto dokumenty se vztahuji k t¥mto nakladim.

3. Prvni splatka nijemného za m&sic duben ve vysi 19 716,- K¢ je splatna nejpozdéji do
5.4.2004.

4. Najemné spolu s Ghradou sluzeb spojenych s uZivanim pfedmétu najmu bude hrazeno
bezhotovostné poukézanim piisluné &dstky na et pronajimatele vedeny u Komercni
banky, ¢ u¢tu TG, onst.symbbl o symbo! I

5. Podkladem pro placeni pen&Zitych zavazkii jsou piislusna ustanoveni této smlouvy.

6. V ptipadé prodleni najemce s Ghradou ndjemného nebo sluzeb po dobu delsi nez 15
pracovnich dni, zaplati najemce pronajimateli smluvni pokutu ve vy3i ve vysi 1 % z dluzné
gastky za kazdy zapogaty den prodleni. Smluvni strany si ujednévaji, ze prodleni najemce
s (thradou ndjemného nebo sluZeb po dobu delsi nez 15 pracovnich dnil, povaZuji za zvlast
hrubé poruseni povinnosti sjednanych v této smlouvé a pronajimatel je opravnén pisemné
vypovédét tuto najemni smlouvu, kdyz vypovédni lhita v tomto pfipadé je jeden mésic.
Zaplacenim smluvni pokuty zfistéva nedotéeno pravo pronajimatele na nihradu skody, ktera
se pronajimateli pfiznava v piném rozsahu.

7. Smluvni stany se dohodly, Ze penéZité zédvazky vzniklé na zakladé této smlouvy jsou
splnény okamZikem pfipsani ptisludné ¢astky na (Cet pronajimatele.

Cl. VIL
Jistota
1. Najemce se zavazuje poskytnout a sloZit pronajimateli jistotu ve vysi téimési¢niho
&istého najemného v celkové vy 57 048,- K& na Gicet pronajimatele vedeny u Komeréni
banky, é._ konst. Symbol I, var. symbo! NN ( Kauce
pievedena z minulé smlouvy, rozdil &astky 13 062,-K¢& vricen ndjemci na uvedeny ucet.)
2.Jistotu dle odst. 1 tohoto &lanku poskytne ndjemce k zaji¥téni vSech jeho povinnosti,
které budou zaloZeny touto smlouvou nebo jejimi pozdéj$imi zménami nebo doplnénimi.
V piipadé existence zavazki néjemce viiéi pronajimateli, které budou zaloZeny touto
smlouvou, muaZe byt shora uvedend pen&Zni S4stka pouZita na vzijemny zapocet, a to
v poiadi dle volby pronajimatele.

L



3. Pro pfipad vy&erpani jistoty pronajimatelem dle odst. 2 tohoto €lanku se nijemce
zavazuje poskytnout a slozit pronajimateli novou jistotu ve vysi 57 0487,- K& na tcet
pronajimatele vedeny u Komeréni banky, ¢. | NN :o:st. symbo! N
var. symbol || 2 to neipozdgji do 1 mésice od pisemné vyzvy pronajimatele.

Nespln&ni této povinnosti se povazuje za zvlait’ hrubé poruleni povinnosti sjednanych
v této smlouvé a pronajimatel je oprdvnén pisemné vypovédét tuto ndjemni smlouvu, kdyz
vypovédni [hita v tomto piipadé je jeden mésic.

4. Pronajimatel je povinen vést pfesnou evidenci o vysi jistoty a na pisemnou Zidost
najemce potvrdit najemci Ghradu pohledavek z této jistoty.

5. Pokud nebude jistota nebo jeji pomérna ¢ast pouzita k uhrazeni zavazki najemee viéi
pronajimateli, bude jistota nebo jeji pom&rnd Cast najemci vracena pronajimatelem
nejpozd&ji do 30 dni poté, co skonéi najemni vztah zaloZeny touto smlouvou.

6. Uroky a veskeré daldi vyhody plynouci z 84stky jistoty jdou ve prospéch pronajimatele
s ¢imZ ndjemce vyslovuje souhlas.

1. VIIL
Zakladni prava a povinnosti najemce

1. Nijemce se zavazuje uZivat pfedmét ndjmu v souladu s touto smlouvou a hradit
pronajimateli smluvné ujednané ndjemné a ostatni ndklady spojené s uZivanim predmétu
ndgjmu. NeuZivani najatych nebytovych prostor najemcem &i uZivani pfedmétu najmu
vrozporu s jeho stavebnétechnickym uréenim se povaZuje za hrubé poruseni povinnosti
najemce zaloZenych touto smlouvou a je divodem k vypovédi této ndjemni smlouvy
pronajimatelem s vypovédni lhitou jeden mésic.

2. Néjemce je povinen pfi uZivani pfedmétu najmu dodrZzovat obecné zdvazné pravni
predpisy zejména dodrzovat a zabezpegit dodrZovani protipoZarnich pfedpisti, predpist o
ochran® pamatek a Zivotnitho prostfedi, apod. a nést ndklady s tim spojené. V rameci
provoznich ndkladii bude ndjemce hradit téZ pfipadné mistni poplatky a podobng.

3. N4jemce se zavazuje na pisemnou vyzvu pronajimatele umoznit vstup do pronajatych
nebytovych prostor pracovnikiim pronajimatele, popi. jim zmocnénym osobam.

4. Ndjemce se dale zavazuje zajistit na vlastni naklady uklid a udrzbu pfedmétu najmu v
takovém stavu, v jakém byl pievzat, s ohledem na b&zné opotiebeni.

5. Néjemce je povinen bez zbyteéného odkladu ozndmit pronajimateli potfebu oprav,
které ma pronajimatel provést a umoZnit provedeni t&chto ptipadnych oprav, jinak odpovida
za §kodu, ktera by nesplnénim této povinnosti vznikla.

6. Po skonéeni platnosti této smlouvy je ndjemce povinen vratit pfedmét najmu
pronajimateli ve stavu, v jakém je pfevzal s pfihlédnutim k b&Znému opotiebeni.

7. P¥i ukondeni ndjmu je ndjemce povinen jim instalovand zafizeni a vybaveni pofizena
na vlastni naklady odebrat nebo po dohodé s pronajimatelem tyto pfedméty ponechat
v pronajatém prostoru a pfevést je bezplatné & za dohodnutou uplatu do vlastnictvi
pronajimatele nebytového prostoru.

8. Nédjemce se zavazuje uzaviit do 15 dnit ode dne podpisu ndjemni smlouvy pojisténi na
své v&cl a majetek uvniti pfedmétu najmu a pojisténi odpovédnosti za Skody zplsobené
tretim osobam.



CLIX.
Zikladni prava a povinnosti pronajimatele

1. Pronajimatel je povinen odevzdat nijemci pfedmét ndgjmu ve stavu zpUsobilém k
fadnému plnéni u€elu najmu.

2. Pronajimatel je povinen zajistit najemci veskeré sluzby spojené dosud s uZivanim
pfedmétu ndjmu.

3. Pronajimatel je oprdvnén provadét kontrolu pfedmétu a udelu ndgjmu. Pronajimatel
provadi kontrolu ptedmétu ndjmu sam nebo prostfednictvim kontrolniho organu, ktery si
ur¢i. Zmocnény zastupce pronajimatele se mize presvéd¢it po predchozim jednodennim
upozornéni a v dobé dohodnuté s nadjemcem, Ze provoz a udrzba pfedmétu ngjmu a piipadné
opravy poruch a havarii jsou ndjemcem zajist'ovany fadné a peclivé.

4. Pronajimatel se zavazuje poskytovat najemci potfebnou soudinnost pfi predavani
dileZitych informaci ¢&i podkladii pro fadné plnéni povinnosti ndjemce. Podle potieby
pronajimatel vystavi pro ndjemce plné moci nutné k zajisténi uvedenych &innosti.

5. Pronajimatel neruci za Skody zplisobené najemcem na pfedmétu najmu, jeho vybaveni
nebo na vécech v ném uloZenych, at’ jiZ ve vlastnictvi ndjemce nebo 3. osob.

CLX.
Stavebni upravy

1. Négjemce neni opravnén v pronajatych nebytovych prostorech provadét jakékoli
stavebni Upravy, ani jiné podstatné zmény &i*ménit charakter nebytovych prostor bez
pfedchozi pisemného souhlasu pronajimatele. Smluvni strany si ujedndvaji, e provadéni
vySe uvedenych uprav nebytového prostoru bez pisemného souhlasu pronajimatele, povazuji
za zvI4a8t” hrubé poruSeni povinnosti sjednanych v této smlouvé a jsou diivodem pro vypovéd
najemni smlouvy s jednomési¢ni vypovédni Ihitou.

2. Najemce prohlaSuje, Ze byl pronajimatelem seznamen s celkovym technickym stavem
pfedmétu najmu, ktery si prohlédl.

3. Po ukonCeni ndjemniho poméru neni ndjemce opravnén poZadovat po pronajimateli
protihodnotu toho, co po dobu najemniho poméru se souhlasem pronajimatele wdelnd
vynaloZil a o co se zvySila hodnota pfedmé&tu najmu, pokud nebude pisemné dojednano
jinak.

Cl XL
Podnajem

1. Ngjemce je opravnén pienechat jinému ptedmét ngjmu nebo jeho &ast do podnajmu
pouze po piedchozim pisemném souhlasu pronajimatele. Smluvni strany si ujednavaji, Ze
poruSeni vySe uvedeného ujednani, povazuji za zvlast’ hrubé poruseni povinnosti sjednanych
v této smlouve a je dlivodem k vypoveédi ndjemni smlouvy s vypovédni lhiitou jeden mésic.

ClL. XIL
Ukon¢eni najemniho poméru

1. N4jemni vztah lze ukonit:
a) pisemnou dohodou smluvnich stran;
b) vypovédi jedné ze smluvnich stran s tfimési¢ni vypov&dni lhltou, neni-li ve smlouvé
stanoveno jinak. Vypovédni lhita poéne b&zet prvniho dne mésice nésledujiciho po mésici, v
némZ byla pisemna vypovéd’ doru¢ena na adresu druhé smluvni strany.



2. Smluvn{ strany této smlouvy se dohodly néasledujicim zptisobem na adrese doru¢ovani
pisemné korespondence :
a/ adresa pro dorudovani pronajimateli je:  U¥ad méstské &4sti Praha 5
Praha 5§, nam. 14. Fijna 4

b/ adresa pro doruovani najemci je: E - lékarny a.s.
Kréska 1079/59
P-4, 140 00

3. Smluvni strany se dohodly, Ze v pfipadé zmény sidla, mista bydlisté, adresy pro
dorucovani ¢i jinych udajii podléhajicich zdpisu do obchodniho, Zivnostenského ¢&i jiného
rejstitku, budou pisemné informovat o této skute¢nosti nejpozdgji do 30-ti dnii od vzniku
zmény druhou smluvni stranu.

4. Smluvni strany se dohodly, Ze pro dorudovéni podle této Smlouvy se analogicky
pouziji ustanoveni zakona &. 99/1963 Sb. — ob&anského soudniho fadu o dorutovani.

Cl. X1l
Zavéreéna ujednani

1. Smluvni strany vyslovné souhlasi s tim, aby tato smlouva byla uvedena v evidenci
smluv vedené UMC Praha 5, kterd bude vefejné piistupnd a bude obsahovat udaje o
smluvnich stranach, pfedmétu smlouvy, &iselné oznaleni této smlouvy a datum jejiho
podpisu. Smluvni strany prohlasuji, Ze tyto skute€nosti nepovazuji za obchodni tajemstvi ve
smyslu § 17 obchodniho zdkoniku a ud&luji svoleni k jejich uZitf a zvefejnéni bez stanoveni
jakychkoliv dal8ich podminek.

2. V piipad€ prodleni najemce s thradou najemného nebo sluZeb dle ¢l. IV této smlouvy
po dobu delsi neZ 30 pracovnich dnt, najemce v souladu s ustanovenim § 5 odst. 2, 5 zak. &
131/2000 Sb., o ochrané osobnich tdaji, ve znéni pozdéjsich zmén a doplnéni, vyslovne
souhlasi se ZVCI&JI]CIIiITI svého jména, pijmeni, obchodniho jména, IC, adresy pronajatého
prostoru a vySe dluhu ke dni zvefejnéni, v periodiku vydavaného Mé&stskou &asti Praha 5 a
na vetejn¢ desce Méstské ¢asti Praha 5. Tyto udaje je pronajimatel opravnén zveiejnit, popf.
opakované zvefejiiovat, po celou dobu prodleni ndjemce s tthradou najmu a sluZeb dle této
smlouvy.

3. Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu posledni ze smluvnich stran a ué¢innosti
ke dni 1.4.2004.

4. Ptipadné zmény ¢i dopliiky této smlouvy mohou byt uzavieny pouze pisemnou formou
a po jejich podpisu obéma smluvnimi stranami se stavaji nedilnou soudasti této smlouvy.

5. K této Smlouvé nalezi nasledujici pfilohy:

Priloha €. 1 —Rozpis jednotlivych sluzeb se stanovenim vy$e ihrad

Priloha €. 2 — Vypis z obchodniho rejstiiku

Priloha €. 3 —Notafsky ovéfena plna moc na podpis smlouvy pro sleé¢nu R. Kruckou

6. Tato smlouva byla sepséna ve ¢tyfech vyhotovenich, z nichZ jedno obdri ndjemce a
po tfech vyhotovenich pronajimatel.



7. Vztahy touto smlouvou vyslovné neupravené se fidi pfislu$nymi ustanovenimi zdkona
&. 116/1990 Sb., o najmu a podndjmu nebytovych prostor, zékona &. 40/1964 Sb., oblansky
zdkonik a dale obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy.

8. V ptipad® neplatnosti nebo neucinnosti nékterého ustanoveni této Smlouvy nebudou
dotéena ostatni ustanoveni této Smlouvy.

9. Ob¢ smluvni strany potvrzuji autenti¢nost této Smlouvy a prohlasuji, Ze si Smlouvu
pretetly, a s jejim obsahem souhlasi, e Smlouva byla sepsana na zaklad€ pravdivych udaji,
zjejich pravé a svobodné vile a nebyla uzaviena vtisni ani za jinak jednostranné
nevyhodnych podminek, coZ stvrzujf svymi niZe ptipojenymi vlastnoruénimi podpisy osoby
opravnéného jednat za smluvni strany.

Piilohy:

- Ptiloha €. 1 — Rozpis jednotlivych sluZeb se stanovenim vySe ihrad

- Priloha ¢&. 2 — Vypis z obchodniho rejstriku

- P¥iloha & 3 —~ NotaFsky ovéfend plnd moc na podpis smlouvy proe sle¢nu R. Kruckou

V Praze dne 25.3.2004

) Pharm. Dr. MUDr.Jan Simon
starosta Mstské ¢dsti Praha 5 V zastoupeni sl. R. Krucké
za pronajimatele Za ndjemce



