Smlouva o najmu prostor a mistnosti slouzicich k podnikani
VS 2968001418

Pronajimatel:
Sprava zelezni¢ni dopravni cesty, statni organizace 5
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Mediclinic a.s. 3
Se sidlem Minské 84/97, 616 00 Brno-Zabovresky
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(dale jen ,najemce")

(pronajimatel a najemce spolecné téz jen jako ,smluvni strany*)

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku tuto smlouvu o najmu (déle jen ,smlouva®“) v souladu
ustanovenim § 2302 a nasl. zakona €. 89/2012 Sb., ob&anského zakoniku, ve znéni pozdéjsich predpisti (dale
jen ,obCansky zakonik").

Preambule

Pravni pfedchlidce pronajimatele a pravni pfedchlidce najemce, MUDr. Marta Rydvanova, IC 60236345,
mistem podnikani Most, Nadrazni 774/1, PSC 434 01 (dale jen ,pravni predchidce najemce®) uzavieli
dne 04.10.1999 Smlouvu o pronajmu nebytovych prostor €. 0869, ve znéni dodatku ¢. 1ze dne
15.11.2002, dodatku C.2ze dne 18.03.2003, dodatku €. 3ze dne 19.01.2004, dodatku €. 4ze dne
06.09.2005, dodatku  ¢&5ze dne 17.08.2007, dodatku €. 6 ze dne 03.08.2009, dodatku €. 7ze dne
15.10.2010, dodatku ¢&.8ze dne 30.11.2016 a dodatku €. 9 ze dne 14.03.2018 (dale jen,pCvodni
najemni smlouva®), a to za ucelem najmu prostor ve vypravni budové zst. Most, ulici Nadrazni €.p.
774/1, o celkové vyméfe 142,65 m23ktera je soucasti pozemku p. & 6934 v k. 0. Most Il (CSU 699594),
obec Most.

Dne 9. 5 2018 byla mezi pravnim pfedchlidcem najemce, jako prodavajicim, a najemcem, jako
kupujicim, uzaviena smlouva o prodeji zavodu (dale ,smlouva o prodeji zavodu®), jejimz pfedmétem je
pfevod zavodu prodavajicicho, skladajici se zvéci slouzicich k poskytovani zdravotnich sluzeb ve
zdravotnickém zafizeni - lékafské ordinaci prodavajiciho na adrese Nadrazni 774/1, Most, PSC 434 01.
Najemce k prevadénému zavodu nabyl vlastnické pravo ke dni 21. 05. 2018. K uvedenému dni tak
presla vSechna prava, pohledavky a zavazky souvisejici s prodavanym zavodem na najemce.

Smluvni strany se dohodly na uzavieni nového znéni najemni smlouvy stim, Ze ke dni UCinnosti této
smlouvy se plvodni najemni smlouva rusi aje plné nahrazena ujednanimi této smlouvy.



I.  Pfedmét ndjmu

1 Prfedmétem najmu jsou prostory ve vypravni budové Zst. Most, ulici Nadrazni €.p. 774/1, o celkové
vyméfe 142,65 m2, kterd je soucasti pozemku p. ¢ 6934 v k. 0. Most Il (CSU 699594), obec Most.
Konkrétné se jedna o objekt vedeny v DLHM pronajimatele pod inv. €. IC6000389007, objekt v SAP
ZDC/42/25139. VySe jmenovand budova, ve které se nachazi predmét najmu, je vyznacena v priloze €. 2
této smlouvy.

Specifikace pronajimanych nebytovych prostor:

. Ozn.
Popis . . .

mistnosti mistnosti (v SAP Plocha Identifikace v SAP

RE)
Cekarna 05.16 (5P16) 36,03 m?2 ZDC 42 25139
Ordinace 05.17 (5P17) 23,18 m2 ZDC 42 25139
Sesterna 05.18 (5P18) 25,53 m2 ZDC 42 25139
Satna 05.19 (5P19) 4,47 m2 ZDC 42 25139
Dennimistnost 05.21 (5P21) 23,79 m2 ZDC 42 25139
Umyvarna 05.28 (5P28) 12,38 m2 ZDC 42 25139
WC 05.29 (5P29) 1,22 m2 ZDC 42 25139
Predsin 05.31 (5P31) 2,63 m2 ZDC 42 25139
WC muzi 05.32 (5P32) spoluuzivani 0,68 m2 ZDC 42 25139
WC muzi 05.33 (5P33) spoluuzivani 1,53 m2 ZDC 42 25139
Umyvarna 05.34 (5P34) spoluuzivani 1,73 m2 ZDC 42 25139
WC Zeny 05.35 (5P35) spoluuzivani 0,59 m2 ZDC 42 25139
Umyvarna 05.36 (5P36) spoluuzivani 1,34 m2 ZDC 42 25139
Pfedsin 05.37 (5P37) spoluuzivani 1,62 m2 ZDC 42 25139
Chodba 05.39 (5P39) 22,16 m2 ZDC 42 25139

Celkem pronajato 158,88 m2(dale jen ,pfedmét najmu®).

Pronajimatel prohlaSuje, Zze hospodafi po pravu s vySe uvedenym majetkem statu. Smluvni strany jsou
srozumeény stim, ze pozemky v obvodu drahy jsou urCeny pro vefejnou dopravu a jsou si védomy
omezeni z toho vyplyvajicich.

2. Prfedmét najmu je vyznacen v situaCnim planku stavby, ktery je nedilnou soucasti této smlouvy, jako
priloha €. 1a.

3. Predmét najmu by pfedan pravnimu pfechldci ndjemce, vyjma prostor 05.28, 05.29 a 05.31, které budou
najemci predany v terminu, na kterém se smluvni strany vzajemné dohodnou, nejpozdéji vSak do 02. 07.
2018. Stav pfedmétu najmu je uveden v predavacim protokolu pofizeném pfi pfedani a prevzeti pfedmétu
najmu, ktery je/bude v den predani podepsan najemcem a spravcem majetku. Pfedavaci protokol bude
porizen ve dvou vyhotovenich a obdrzi jej ndjemce a spravce majetku.

4. Najemce timto vyslovné prohlaSuje, Ze je seznamen se stavem predmétu najmu a v této podobé jej bez
vyhrad do najmu pfijima.
5. Spravcovskou c¢innost k pfedmétu najmu vykonava a pfedavaci protokol vyhotovi organizacni jednotka

pronajimatele: Oblastni Feditelstvi Usti nad Labem, Zelezni¢arska 1386/31, 400 03 Usti nad Labem (déle
jen ,spravce majetku®).

6. Najemce je povinen uhradit pronajimateli veSkeré nedoplatky nadjemného a dalSich plateb souvisejicich
s najmem prostor plynoucim z plvodni najemni smiouvy.?

7. Pro odstranéni jakychkoliv pochybnosti se stanovi, Ze ukonéeni platnosti a Géinnosti pdvodni najemni
smlouvy se nedotykd: (i) jakychkoliv nérokd pronajimatele & najemce uplatnénych bé&hem platnosti
najemni smlouvy, (i) pfipadnych narokd pronajimatele ¢ najemce na nahradu Skody vzniklych porusenim
najemni smlouvy, (iii) jinych ustanoveni, kter4 podle projevené viile smluvnich stran nebo vzhledem ke
své povaze maji trvat i po ukonéeni najemni smlouvy, (iv) jakychkoliv narokd pronajimatele vyplyvajicich
ze smluv souvisejicich s ngjmem (pf. dodavky vody, elektrické energie, tepla).

Il.  Uc&el namu

1 Najemce ma dle zapisu v obchodnim rejstfiku opravnéni k podnikani:
» Poskytovani zdravotnich sluzeb.



Platny vypis z obchodniho rejstiiku, prokazujici zivnostenské opravnéni najemce, je nedilnou soudéasti této
smlouvy jako pfriloha €. 3.

2. Najemce se zavazuje uzivat pfedmét najmu vyzhradné ke sjednanému Gé&elu:
Provozovani lékaiské praxe

a to zplsobem neohrozujicim Zivotni prostiedi a bezpeénost provozu zelezniéni dopravy a Zivotni
prostiedi, v souladu se zakonem €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich
predpistl. Bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele a dodrzeni zakonnych podminek nesmi
najemce G¢el najmu ménit, ani prenechat pfedmét najmu nebo jeho €ast do podnajmu treti osobé.
V piipadé, Zze by najemce pienechal pfedmét najmu nebo jeho ¢ast do podnajmu tieti osob&, mize to byt
povazovano za hrubé poruseni najemcovych povinnosti a pronajimatel mize vypovédét smlouvu bez
vypovédni doby.

3. Umisti-li v pfedmétu najmu najemce svoji provozovnu, pak pfedmét podnikani v provozovné musi byt
v souladu s pfedmétem podnikani najemce uvedeném v &l. Il odst. 1 smlouvy.

lll. Najemné a uhrada za sluzby

1. Smluvni strany sjednaly za uzivani predmétu najmu uvedeného v ¢l. I. této smlouvy smiluvni najemné,
které &ini:
CELKEM I rok + DPH v zakonem stanovené vysi
(slovy: $edesatjedentisicdevétsetdvacetdva korun ¢eskych 41 haléiti + DPH v zakonem stanovené vysi)

Rozklad cen najemného je nedilnou souéasti této smlouvy, jako pfiloha é.1 b.

2. Celkové roéni najemné je splatné v pravidelnych mésiénich splatkach, a to vzdy 16. dne daného
mésice, na bankovni Gdet pronajimatele vedeny u Ceské narodni banky, ¢islo Gétu IS pod
variabilnim symbolem 2968001418 dle splatkového kalendaie, ktery bude najemci zaslan po uzavieni
smlouvy a bude vzdy aktualizovan samostatné na kazdé obdobi.

3. Konstatuje se, ze jistota jiz byla v pIné vys$i uhrazena pravnim pifedchidcem najemce a smluvni strany se
dohodly, Ze bude pieaétovana k této smlouvé ve prospéch nijemce.

Pokud najemce kdykoliv za dobu trvani této smlouvy neprovede jakoukoliv platbu zajisténou touto jistotou dle
predchazejiciho odstavce do 10 pracovnich dnl od predepsaného terminu splatnosti, je pronajimatel
opravnén vyuzit finanéni prostfedky ztéto jistoty k uhradé vSech splatnych pohledavek ztéto smiouvy.
Najemce je povinen ¢erpanou jistotu doplnit do plivodni vy$e do 15 dnll po oznameni pronajimatele o ¢erpani
jistoty.

NedoplIni-li_najemce Cerpanou jistotu ani v ndhradni |h(t& do 15. dne mésice nasledujiciho po mésici, ve
kterém byla jistota ¢erpana, najemni vztah upraveny touto smlouvou skoné&i k poslednimu dni mésice,
nasledujiciho po mésici, v némz byla jistota ¢erpana. Najemce je povinen pfedmét najmu ke dni skonéeni
najmu vyklidit a pfedat pronajimateli.

O skuteénosti Gerpani zjistoty bude pronajimatel najemce informovat formou oznameni zaslaného na
doruéenku.

Po ukonéeni najemni smlouvy bude nevycerpana ¢ast jistoty vracena najemci do 30 dnu.

4. Pro spinéni zavazku na placeni najemného plati doru¢ovaci princip podle ustanoveni § 1957 odst. 1)
ob&anského zakoniku, tj., ze splatka je splnéna pripsanim placené ¢astky na Géet pronajimatele u jeho
banky.

5. Najemce se zavazuje oznamit pronajimateli skuteénost, Ze piestal byt platcem DPH do 5 dni od
predlozeni zadosti o zruSeni registrace u prislusného finanéniho Gradu. V pfipadé, ze tuto povinnost
nesplni, je najemce povinen uhradit bez zbyteéného odkladu pronajimateli vysi pokuty, kterou uhradil
pronajimatel prislu§nému finanénimu Gradu dle dle rozhodnych pravnich piedpisa.

6. V piipadé prodleni najemce s thradou najemného je najemce povinen zaplatit pronajimateli Groky z
prodleni uréené predpisy prava obéanského. Pronajimatel ma pravo na nahradu $kody vzniklé nespinénim
penézitého dluhu i tehdy, je-li tato kryta Uroky z prodleni, ¢imz smiuvni strany vyslovné vyludéuji Gpravu dle
ustanoveni § 1971 obCanského zakoniku.

7. Smluvni strany souhlasi s tim, ze sjednana vyse roéniho najemného v tomto &lanku bude pronajimatelem
kazdoroéné upravovana dosazenym indexem spotiebitelskych cen a Zivotnich nakladi za poslednich 12
mésich piedchoziho roku (roéni klouzavy pramér roku). Rozhodujicim Gdajem pro Gpravu vy$e najemného
je roéni mira inflace v procentech vyjadiena piirGstkem prdmérného indexu spotiebitelskych cen (CPI-
Consumer Price Index) za 12 mésicl predchoziho roku uvedena ve vypisu ze statistického zjiStovani
CsU. Uprava vy$e najemného bude najemci ozndmena doporuéenym dopisem. Zakladem pro Gpravu
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vySe najemného je vySe rocniho najemného, ktera byla naposled sjednana v souladu s touto smlouvou,
¢imz se rozumi i ndjemné upravené indexem spotiebitelskych cen a Zivotnich naklad(l za poslednich 12
mésicli pfedchoziho roku. Smiluvni strany dohodly vySe uvedenou Upravu ndjemného jako zavazny
zplsob uréeni ceny najemného pro dalsi obdobi v souladu s § 2 odstavec 2 zékona ¢&. 526/1990 Sh., o
cenach, ve znéni pozdéjsich predpisi. Najemce se zavazuje takto upravenou vysi najemného hradit.
Pronajimatel je opravnén za vySe uvedenych podminek vyGctovat upravené najemné a najemce je
povinen upravené najemné platit v souladu s aktualnim splatkovym kalendarem. VySe najemného bude
upravovana vzdy od 1. ledna pfisluSného roku.

8. Smluvni strany sjednavaji, ze Uhrada sluzeb a spotfeb spojenych s uzivanim pfedmétu namu neni
soucasti najemného. Pronajimatel bude najemci zajiStovat dodavky nize uvedenych sluzeb a energii
spojenych s uzivanim pfedmétu najmu:

vodné a stocné - vySe Uhrady dle pravniho predpisu, stanovena v dohodé s vodohospodarem pronajimatele,

T Najemni smlouva nenahrazuje smlouvu o pfetétovani nakladd spojenych s

dodavkou vody a odvodem odpadnich vod.

tepelnd energie - vySe Uhrady dle pravniho predpisu, stanovena v dohodé s energetikem pronajimatele, T:
............................................ Najemni smlouva nenahrazuje smlouvu o dodavce tepelné energie.

elektrické energie - vy3e Uhrady dle pravniho predpisu (cenik ERU), stanovena v dohodé& se SZDC, s.o.
Spravou Zelezniéni energetiky, SZE US Usti nad Labem, .......c.ccccceeevvuniereneeinnannnnnn. Uzavfit smlouvu na
odbér elektrické energie. V pfipadé pozadavku na odbér el. energie, nebo zvySeni stavajiciho rezervovaného
pfikonu v daném misté ngjemce poda vypinénou zadost o pripojeni k lokalni distribu€ni soustavé Zeleznice.
Tiskopis Zadosti o pfipojeni je mozné stahnout =z internetovych stranek SZE Hradec Krélové
http://lwww.sze.szdc.cz/. Najemce bere na védomi, Ze je vtakovém pfipadé nezbytné provést Upravu
elektroinstalace tak, aby bylo moZno méfit spotfebu el. energie v souladu Obchodnimi podminkami SZDC s.o.
a zfizované odbérné misto bylo vefejné pfistupné. Najemni smlouva nenahrazuje smlouvu o dodavce el.
energie.

odvoz a likvidaci odpadu z €innosti najemce, bude najemce hradit, na zakladé smlouvy uzaviené
s autorizovanou osobou, za odvoz a likvidaci odpadu. V pfipadé, Ze bude najemce prfi své Cinnosti nakladat se
zvlast nebezpecnymi zavadnymi latkami (napf. rtut) a nebude-li mit technologie s odlucovaci, je tfeba
prostrednictvim ekologa SZDC, S.0., ODIASINT FEUIEISIVI.............vvieieeeeeeeieeee e e
Usti nad Labem (.................... ), zazadat v souladu se zakonem o vodach, o povoleni k nakladani
s nebezpecnymi zavadnymi latkami.

V piipadé, Ze ndjemce bude 30 dnl v prodleni s Uhradou pohledavek za vySe uvedené sluzby (tj. napf.
elektrické energie, tepla a teplé vody, pitné vody, odvadéni odpadnich a srazkovych vod), ma pronajimatel
pravo zajistit odpojeni najemce od poskytnutych dodavek za sluzby.

9. Najemce nema narok na slevu najemného z dlvodl negativnich vlivi provozu Zeleznice, (fj. napf.
prasnost, hlu¢énost, vibrace, vliv bludnych a trakénich proudd, ruseni telekomunikaénich systémd, atd.),
s kterymzto omezenim svého uzivaciho prava je najemce plné srozumeén.

IV. Prava a povinnosti smluvnich stran
1 Pronajimatel je povinen umoznit ndjemci uzivani pfedmétu najmu.

2. Najemce je povinen hradit ndjemné a dal3i platby vyplyvajici ztéto smlouvy ve vy3i a zplsobem
stanovenym v ¢l. lll. této smlouvy.

3. Najemce je povinen umoznit bezplatny vstup, popf. viezd na predmét ndjmu zaméstnancim spravce
majetku, zaméstnanclm pronajimatele nebo dodavateldm praci, sluzeb a zboZi, provadé&jicim ukony z
divodu oprav a Gdrzby trati, draZnich staveb, zafizeni a vedeni, a dale za UCelem provadéni kontrol
reviznich zprav a kontroly stavu pfedmétu najmu v€etné zafizeni, které jsou soucasti pfedmétu najmu, a
dbét jejich pokynd.

4. Najemce je povinen zajiStovat na vlastni naklady a pouze ke své tizi nize uvedenou uzivatelskou Gdrzbu a
opravy na predmétu najmu:
a) podle vécného vymezeni

e opravy jednotlivych vrchnich casti podlah, dodavka a montdZz novych podlahovych krytin (PVC,
koberce, laminované krytiny), vymény prah( a list, obloZeni stén, ¢iSténi podlah a podlahovych krytin;

« opravy jednotlivych Gasti oken a dvefi a jejich soucasti véetn& t&snéni, vymé&na zamkd, kovani, Klik,
&titkd, ovladacich klicek, olivy, zasklivani, tmeleni, ¢isténi vypini okennich a dvefnich, obnova natérd,
dodavky, montéze a opravy rolet a zaluzii;

« opravy, resp. dodavky a montdZze vypinacd, zasuvek, jisticl, pojistek, zvonk(, osvétlovacich téles
(vCetné krytl) véetné& dodavek a likvidace zéfivek, zarovek a vybojek, opravy, dodavky a montaze
zvonk(l, domacich telefond a elektrickych zamkd, dodavky, montdZe a opravy pasivnich i aktivnich


http://www.sze.szdc.cz/

prvkl poéitaGovych siti, telefonnich rozvodd a rozvodd jednotného ¢asu (koncovych rozvodd, které se
nachazeji v prostorach uzivanych najemcem a jsou v uzivani najemce);

e opravy CiSténi a vymény vodovodnich vytokl, zadpachovych uzavérek, odsavaél par, digestofi,
misicich baterii, sprch, zastén sprchovych koutl, ohfivadd vody, bidetd, WC mis, sedatek WC,
umyvadel, van, vylevek, drezl, sifont, lapacl tukl, podlahovych vpusti, splachovaél, kuchyiiskych
sporakd, pedicich trub, vaiiéd, infrazaiich, kuchyfiskych linek, vestavénych a piistavénych skiini;

e opravy termoventill (nepovazuji se véak za né opravy radiatord a rozvody Ustiedniho topeni);

e za opravy, k nimz je najemce povinen, se povazuji rovhéz vymény jednotlivych souéasti uvedenych
predmétd;

o desinfekce, desinsekce, deratizace, pfi povinné celoplosné deratizaci a dezinsekci thrada pomérnych
nakladl za pronajaté prostory;

e b&Znou udrzbou a opravnou praci je rovnéz malovani, obnova ochrannych natérd vcetné oprav
omitek, tapetovani, ¢iténi podlah a podlahovych krytin, obklad( stén, myti oken a dvefi a ¢iSténi a
udrzovani prichodnosti odpadl az ke stoupacce, svodl destovych vod, koufovodi a jejich Gisténi.

b) podle vy$e nakladu

e za opravy, k nimz je najemce povinen, se povazuji téz dalsi opravy pfedmétu najmu a jeho vybaveni a
vymény soudasti jednotlivych predmétd tohoto vybaveni, které nejsou uvedeny vy$e v odstavci a),
jestlize naklad na jednu opravu nepiesahne ¢astku I KE. Provadi-li se na téze véci nékolik
oprav, které spolu souvisi, je rozhodujici souéet nakladl na souvisejici opravy;

e za uzivatelskou udrzbu, jejiz naklady hradi vyluéné najemce, se rovnéz povazuji vymény zarizeni
nebo sou&asti pfedmétu najmu, jejichz cena prekro&i hranici I K&, pokud bude uzivatel pfi
vyméné pozadovat nadstandardni provedeni;

e opravu nebo vyménu pfedmétu &i zafizeni je najemce povinen uhradit i v pfipadech, kdy tato adrzba
neni vyspecifikovana pod bodem a), ale kdy prokazatelné doslo k poskozeni vinou neodborného
uzivani nebo nasilného poskozeni nebo nést naklady na uvedeni do ptvodniho stavu;

e provedeni oprav spole¢né uzivanych prostor narokuji uzivatelé u pronajimatele. O nutnosti provedeni
narokovanych oprav spoleénych prostor rozhoduje pronajimatel;

e najemce odpovida za ekologickou likvidaci ve$kerych materiall a demontovanych komponentd po jim
provedenych opravnych a uadrzbovych pracich a vyménach zafizovacich piedmétl, a to
bezprostfedné po jejich realizaci.

V pfipadé pochybnosti o tom, Zze naklady na udrzbu predmétu najmu jsou pouze k tizi najemce, sjednavaji
smluvni strany, ze tyto vydaje najemce (véetné DPH v zakonem stanovené vysi) jsou vécnym plnénim
najemného vedle sjednaného finan&niho najemného ve smyslu nasledujiciho odstavce 12 tohoto ¢lanku.
Najemce je povinen zaji$tovat (drzbu a opravy na predmétu najmu odborné zplsobilymi a opravnénymi
osobami.

5.

Najemce je povinen zajistit na svij naklad odvoz a likvidaci odpadu vzniklého z jeho &innosti a to u osoby

k této Cinnosti opravnéné dle zakona. & 185/2001 Shb., o odpadech, v platném znéni, pokud se
s pronajimatelem nebo spravcem majetku pisemné nedohodne jinak.

Najemce se zavazuje, ze bude ve vztahu k pfedmétu najmu na vlastni naklady zajistovat a pinit tkoly
pozarni ochrany v souladu s platnymi pfedpisy 0 pozarni ochrané.

Najemce se zavazuje, ze po dobu trvani najemniho vztahu prebira odpovédnost za poruseni obecné
platnych pravnich predpist, piedpist o ekologii, odpadech, predpisl hygienickych, dale pak nesmi v mife
nepiimérené mistnim pomérdim obtézovat sousedy a ostatni najemce hlukem, prachem, popilkem,
koufem, plyny, parami, pachy, pevnymi a tekutymi odpady, svétlem, stinénim, vibracemi a dalSimi
imisemi, dale chovat bez povoleni domaci hospodarska zvirata, skladovat a manipulovat s ropnymi
latkami.

Najemce pii poruSeni obecné platnych pravnich predpist odpovida za zplsobenou $kodu a odpovida
v pfipadé potieby za provedeni pfislusnych sanaénich praci. Najemce je dale povinen v pfipadé poruseni
prislu$nych predpist uhradit ve$keré poplatky, pokuty a sankce udélené formou rozhodnuti organd statni
spravy.

Na vyzadani pronajimatele je najemce povinen poskytnout pronajimateli podklady pro ohlasovaci
povinnost vyplyvajici z platnych zakonl, nafizeni a vyhlaSek v oblasti Zivotniho prostiedi, a to ve
stanovenych terminech.

Jsou-li technicka zafizeni predmétem najmu, je najemce povinen plnit v8echny povinnosti spojené
s provozovanim technického zarizeni stanovené obecné zavaznymi pravnimi piedpisy.

Najemce je povinen zejména zajiStovat odborné zpUsobilymi a opravnénymi osobami pravidelné
elektrorevize, revize a odborné prohlidky plynovych spotiebiéll, kontroly a revize pronajatych technickych
zarizeni ve vlastnictvi &i spravé pronajimatele a odstranovat zjisténé zavady, pokud se smluvni strany
nedohodnou pisemné jinak.

10. Najemce je dale povinen na vyzvu pronajimatele predlozit platné revizni zpravy a doklady o prohlidkach

_5.
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technickych zafizeni ve vlastnictvi ngjemce.

Veskeré opravy, stavebni Gpravy a udrzba (mimo €innosti uvedené v odst. 4 tohoto ¢lanku a mimo opravy
pfi havarijnich stavech vyzadujicich neodkladné reSeni) provadéné najemcem v pfedmétu najmu dle této
smlouvy, zejména pak v prostoru staveb vyzaduji vyslovného predchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele formou dodatku k této smlouvé, kde bude piedevsim uvedeno, jak se naklady na stavebni
opravy, stavebni Gpravy a udrzbu ziétovavaji a hradi. Souéasti souhlasu je i vyslovna specifikace téchto
éinnosti, a to dle jejich popisu a seznamu tak, jak je pfedlozen v zadosti ndjemce.

Pokud bude najemce provadét stavebni Gpravy v pronajatém prostoru, je zapotiebi pfedem predlozit
spravci objektu k odsouhlaseni zamér a projektovou dokumentaci. Dokumentace musi byt zpracovana
autorizovanou osobou a projednana dle platného stavebniho zakona a prisludnych novelizovanych
vyhlasek. Veskeré stavebni prace provede najemce na vlastni naklady.

Najemcem vynalozené naklady na pronajimatelem pisemné& povolené opravy nebo udrzbu nad ramec
udrzby a oprav stanovenych ve él. IV. odst. 4 této smlouvy pfi zohlednéni podminek dle &l. IV. odst. 11
smlouvy - jsou vécnym plnénim najemného vedle sjednaného finanéniho najemného. Jejich povoleni
véetné vySe ceny a zddétovani je povinen najemce pred realizaci pisemné projednat s pronajimatelem.
Vécnym pInénim ve smyslu pifedchozich vét je i zajiStovani revizi a prokazané odstranéni zjisténych
zavad na uréeném technickém zafizeni a pfi elektrorevizich. Nedal-li pronajimatel najemci souhlas
s provedenim oprav a udrzby nad ramec uzivatelské Gdrzby a oprav stanovenych ve &l. IV. odst. 4 ve
smyslu shora uvedeném, je najemce povinen uvést pfedmét najmu do plvodniho stavu, jakmile jej o to
pronajimatel pozada. Neuvede-li najemce na zadost pronajimatele pifedmét najmu do pavodniho stavu, je
pronajimatel opravnén najem vypovédét bez vypovédni doby.

Najemce se zavazuje provozovat svoji ¢innost v pfedmétu najmu zplsobem a v rozsahu nenarudujicim
provozni a obchodni ginnost pronajimatele.

Najemce odpovida pronajimateli za vSechny $kody, které mu zpusobi. Za timto Gdelem je najemce
povinen mit uzavienou nalezitou pojistnou smlouvu.

Najemce se zavazuje dbat, aby se v pronajatém predmétu najmu, zejména v prostorech staveb,
nezdrzovaly osoby, jejichz pfitomnost nesouvisi s povolenou &innosti.

Za zbozi a majetek umistény v pronajatych prostorech nenese pronajimatel odpovédnost.

Najemce je povinen po dobu trvani ngjemniho vztahu predmét najmu pifimérené oznadit zejména
umist&nim napist i emblémul, a to po predchozim projednani s pronajimatelem. V pfipadé, Ze se
predmét najmu nachazi v obvodu zelezniéni stanice dohodnout zplsob pfistupu k predmétu najmu a jeho
provozovani s pifednostou provozniho obvodu pfislusné zelezniéni stanice.

Najemce se zavazuje zajistit na svlj naklad Gklid pfedmétu najmu a jeho okoli.

V pfipadé zmény podstatnych skuteénosti u obou smluvnich stran, které maji vyznam nejen z hlediska
trvani najemniho vztahu, ale i z hlediska uplatfiovani jednotlivych prav a povinnosti z této smlouvy, jsou
ob& smiluvni strany povinny pisemné projednat takovouto zménu s druhou smluvni stranou, a to
prokazatelnym zplsobem a bez zbyteéného odkladu dodatkem k této smlouvé. Najemce je rovnéz
povinen bez odkladu oznamit zménu obchodni firmy, zménu sidla, bydlisté & mista podnikani, zménu
adresy pro doru¢ovani pisemnosti véetné dalSich kontaktnich Gdaji uvedenych v této smlouvé.

Najemce je povinen podinat si pfi uzivani predmétu najmu tak, aby jeho &innosti nebylo ohrozovano dobré
jméno pronajimatele. Najemce je zejména povinen zajistit, aby v pfedmétu najmu nebyly provozovany
obchody a sluzby, které jsou v rozporu s obecné zavaznymi predpisy, verejnym poradkem nebo dobrymi
mravy.

Piedmét najmu lezi v ochranném pasmu drahy. Najemce se zavaze dodrzovat ustanoveni Zakona
o drahach ¢. 266/1994 Sb., tykajici se staveb a praci v ochranném pasmu drahy a nebude pozadovat
od$kodnéni za Gjmu zplsobenou nepfiznivymi uginky Zelezniéniho provozu (hluk, nedistota, otiesy).

Kazdy stavebni poCin v ochranném pasmu drahy podléha souhlasu Drazniho Ufadu Praha, predem
projednaném s OR Usti nad Labem, s respekiem na § 4a Zakona o drahach €. 266/1994 Sb. v platném
znéni.

Najemce se zavazuje umoznit pfistup pronajimateli do pfedmétu najmu, kdykoliv o to pronajimatel pozada
a to za ucelem zjisténi poruchy, provedeni pravidelné revize aj., na zarfizenich ve vlastnictvi pronajimatele.

Naklady na revize, prohlidky a zkousky technického zafizeni, umisténého v pronajatém prostoru, hradi
najemce.

Najemce se zavazuje, ze nebude jakymkoliv zplsobem omezovat nebo ohrozovat zaméstnance
pronajimatele pfi vykonu dopravni sluzby.
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V pfipadé mimoradné udalosti se najemce zavazuje zachovat pristup pro jednotky Integrovaného
zachranného systému (1ZS).

Najemce se zavazuje uzivat pfedmét najmu tak, aby nebyla ohrozena bezpeénost v provozovaném télese
drahy a nedochéazelo k poskozovani technickych zarizeni ve vlastnictvi pronajimatele.

Je-li ngjemce, i jeho zaméstnanec svédkem, &i jinak se dozvi o skuteénostech zakladajicich podezieni
z mozného uatoku ohrozujiciho Zzivot, zdravi & majetek v objektu pronajimatele (projevy terorismu,
vandalizmus, kradez, poSkozovani majetku a ohrozovani provozu zafizeni apod.), uéini neprodlené
oznameni slozkam integrovaného zachranného systému (jednotné evropské telefonni &islo tisiového
volani 112, tisiové linky Hasiéského zachranného sboru 150, Policie Ceské republiky 158, méstské
policie 156, zdravotnické zachranné sluzby 155) a povérenému pracovnikovi spravce pfedmétu najmu pro
provozné technické zalezitosti.

Pokud bude najemce provadét stavebni Gpravy v pronajatém prostoru, je zapotiebi pfedem predlozit
spravci objektu k odsouhlaseni zamér a projektovou dokumentaci. Dokumentace musi byt zpracovana
autorizovanou osobou a projednana dle platného stavebniho zakona a prislusnych novelizovanych
vyhlasek. Veskeré stavebni prace provede najemce na vlastni naklady.

Cinnosti vykonavané v objektu vypravni budovy Zelezniéni stanice Most jsou povazovany za &innosti se
zvySenym pozarnim nebezpeéim. Najemce je povinen dodrzet stanovisko pozarniho specialisty a je
povinen se seznamit s dokumentaci PO, vztahujici se k objektu. Najemce bude jako pravnicka podnikajici

osoba povinen plnit platné predpisy o PO, obzvlasté § 5 zakona €. 133/85 Sb. ve znéni pozdéjSich
predpist a je povazovan za odpovédnou osobu ve smyslu § 2 zakona o PO.

V. Smluvni pokuta

V piipadé poruseni povinnosti vyjmenovanych v tomto ¢lanku nize vznika pronajimateli viéi najemci pravo
na smiuvni pokutu ve vySilllIIEEEEG ovy: I Ccskych), za kazdé poruseni povinnosti,
pokud po predchozim pisemném upozornéni neodstranil najemce zavadny stav v terminu, ktery urdil
pronajimatel s pfihlédnutim k obvyklé dobé potfebné ke zjednani napravy.

Smluvni pokutu ma pravo pronajimatel ulozit i opakované, pokud najemce po pisemném upozornéni
neodstranil zavadny stav v terminu, ktery uréil pronajimatel.

Smluvni pokutu je pronajimatel opravnén Gétovat najemci v téchto pripadech:

a) najemce neuzaviel smlouvy o dodavkach médii a energii spojenych s uzivanim predmétu najmu;

b) najemce nesplnil v terminu uréeném pronajimatelem povinnost odstranit zavadny stav na pfredmétu
najmu, ktery vznikl neplnénim povinnosti ndjemce vyplyvajici z této smlouvy (zavadny stav bude
vzdy konkrétné pronajimatelem specifikovan);

¢) najemce dal bez souhlasu pronajimatele pfedmét najmu do podnajmu;

d) najemce uziva pfedmét najmu v rozporu se sjednanym aéelem uzivani;

e) najemce neproved| uhradu najemného;

f)  najemce neprovedl dhradu zalohy za poskytnuté energie a sluzby.

Smluvni pokuta v souvislosti s vyklizenim prfedmétu najmu je sjednana v &l. VI. odst. 6 smlouvy.

Pronajimatel ma téz narok na nahradu skute&né 3kody, ktera presahuje svoji vysi smiuvni pokutu.
Zaplaceni smluvni pokuty nezbavuje najemce povinnosti, jejiz poruSeni je smluvni pokutou
sankcionovano.

V1. Doba nijmu, ukonéeni njjmu

Tato smlouva se uzavira nadobu neur éitou sudinnosti od 01. 07. 2018 s 3 mési¢ni vypovédni
dobou.

Pronajimatel i najemce jsou opravnéni vypovédét smlouvu zplsobem a z diivodi stanovenych touto smlouvou
a ob&anskym zakonikem.

2.

Pronajimatel mdze smlouvu vypovédét v jednomésiéni vypovédni dobé, v pfipadé, Ze najemce porusil
zavaznym zpUsobem svoje smluvni povinnosti vyplyvajici z této smlouvy.
Za poruseni smluvni povinnosti nagjemcem zavaznym zplsobem se zejména povazuje:
e najemce je v prodleni s placenim najemného nebo jeho &asti, sluzeb a spotieb médii a energii
spojenych s uzivanim predmétu najmu, o vice jak jeden mésic a najemce neprovede dhradu ani
v nahradni Ihité tiiceti dnl ode dne kdy mu byla ze strany pronajimatele doruéena vyzva k thradé
vySe uvedeného dluhu.
e najemce nesplnil v terminu uréeném pronajimatelem povinnost odstranit zavadny stav, ktery
vznikl neplnénim povinnosti najemce.
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Pronajimatel mize smlouvu vypovédét v jednomésiéni vypovédni dobé v pripadé, Ze pronajimatel bude
potiebovat predmét najmu k pinéni Gkold v ramci své plsobnosti nebo stanoveného predmétu innosti
(napf. pro potreby ZzelezniCni dopravy nebo k zajiSténi stavby na zakladé Gzemniho rozhodnuti i
vydaného stavebniho povoleni). V takovém pfipadé najemci nalezi na dobu nezbytné nutnou nahradni
prostory, po piedchozim projenani s pronajimatelem, pfipadné jiné adekvatni prostory.

Vypovédni doba zaéina plynout od prvniho dne kalendarniho mésice nasledujiciho poté, co byla vypovéd
doruéena druhé strané a konéi poslednim dnem daného kalendarniho mésice.

Pronajimatel je opravnén pisemné vypovédét najemni smlouvu bez vypovédni doby zdivodl
stanovenych touto smlouvou a ob¢anskym zakonikem. Pronajimatel mize vypovédét tuto smlouvu bez
vypovédni doby po pisemné vyzvé k napravé, jestlize najemce uziva predmét najmu zplsobem, Ze
pronajimateli vznika skoda nebo mu hrozi $koda nikoli mala nebo jestlize s ohledem na pravomocné
rozhodnuti pfislusného organu je tfeba predmét najmu vyklidit. Vyzva k napravé neni tieba, hrozi-li
naléhavé vazné nebezpedi z prodleni. DalS$im moznym ddvodem k vypovédi bez vypovédni doby je
uzivani pfedmétu najmu v rozporu se sjednanym ucelem uzivani. Smiluvni strany se dohodly, ze vypovédi
bez vypovédni doby skonéi najem dnem doruéeni vypovédi druhé strané.

V pfipadé ukonéeni ndjmu je najemce povinen do skon&eni doby najmu uvést pronajaty predmét najmu na
vlastni naklady do plvodniho stavu a zajistit na své naklady provedeni napravnych opatieni, pokud se
smiuvni strany nedohodnou pisemné jinak. Vyklizeny pfedmét najmu musi najemce predat pronajimateli
nejpozdéji v posledni den sjednané doby najmu. Pifedani pfedmétu najmu bude provedeno pisemnym
protokolem podepsanym obéma smluvnimi stranami, k éemuz se pronajimatel zavazuje poskytnout
najemci potifebnou souginnost.

Pii nedodrzeni této Ih(ty a nespInéni uvedenych povinnosti ndjemcem vznika pronajimateli vidi najemci
pravo na smluvni pokutu za kazdy den prodleni s vyklizenim a fadnym pfedanim pfedmétu najmu smluvni
pokutu. Jeji vyse je stanovena Castkou K C/den.

Zaplacenim vySe uvedené smiuvni pokuty neni dotéena povinnost najemce uhradit veSkeré Skody, které
presahuje svoji vysi smluvni pokutu a které vznikly pronajimateli v souvislosti s pozdnim vyklizenim a
predanim pfedmétu najmu.

Smiluvni strany sjednavaji, ze Gpravy, opravy a udrzba prfedmétu najmu, k nimz dal pronajimatel najemci
souhlas dle &l. IV. odst. 11 smlouvy, jsou ze strany pronajimatele akceptovany i pro uéely ukon&eni této
smlouvy, kdyz v tomto sméru neni najemce k obnové plvodniho stavu pfedmétu ndjmu povinen.

Platnost smlouvy je omezena dle pfisluSsnych ustanoveni § 45 zakona €. 92/1991 Sb., o podminkach
prevodu majetku statu na jiné osoby, v platném znéni.

Smiuvni strany se dohodly, ze na najem zalozeny touto smlouvou, se nepouzije ustanoveni § 2230
ob&anského zakoniku o obnoveni najmu.

Pronajimatel mdze vypovédét tuto smlouvu s tfimésiéni vypovédni dobou, vznikne-li $koda, jez bude
pronajimatelem najemci prokdzana, nebo hrozba vzniku znaéné $kody a to v disledku toho, Ze najemce
ani po pisemné vyzvé pronajimatele opakované neplni rfadné a v&as nékterou z jeho povinnosti
stanovenych v ¢lanku IV. této smlouvy. V pfipadé podani takovéto vypovédi ini vypové&dni doba ftii (3)
mésice, pfitemz zacina plynout od prvniho dne mésice, ktery nasleduje po dni doruéeni vypovédi.

Najemce je povinen nejpozdéji posledni den najemniho vztahu pfedmét najmu piedat pronajimateli.
Predani pifedmétu najmu bude provedeno pisemnym protokolem podepsanym obéma smluvnimi
stranami, k éemuz se pronajimatel zavazuje poskytnout najemci potiebnou soudinnost.

VIl. Zavére€na ustanoveni

Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu ob&éma smluvnimi stranami a Géinnosti dnem 01. 07. 2018,
nenabude v8ak uéinnosti pfede dnem uverejnéni v registru smiuv.

Pokud tato smlouva nestanovi jinak, plati o pravech a povinnostech najemce i pronajimatele vyplyvajicich
z uzivaciho poméru, piislusna ustanoveni ob&anského =zakoniku a piedpist jej provadséjicich
a dopliujicich.

Pro piipad skonéeni najemni smlouvy smluvni strany prohladuji, ze veSkeré zhodnoceni pfedmétu najmu
je vécnym plnénim najemného vedle sjednaného finanéniho najemného, pokud se smluvni strany
nedohodnou jinak.

Smluvni strany prohlasuji, ze se seznamily s obsahem této smlouvy a prohladuji, ze byla uzaviena na
zakladé vzajemné svobodné vile obou smiluvnich stran, nikoliv v tisni, ani za napadné nevyhodnych
podminek.
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Pokud by se kterékoliv ustanoveni této smlouvy ukézalo byt neplatnym nebo nevynutitelnym, nebo se jim
stalo po uzavieni této smlouvy, pak tato skuteénost neplsobi neplatnost ani nevynutitelnost ostatnich
ustanoveni této smlouvy, nevyplyva-li z donucujicich ustanoveni pravnich predpist jinak. Smiluvni strany
se zavazuji bez zbyte&ného odkladu po vyzvé kterékoliv strany takové neplatné & nevynutitelné

neplatného ¢i nevynutitelného ustanoveni.

Ke zméné této smlouvy mize dojit pouze na zakladé pisemnych dodatkd, vyjma Gpravy ceny najemného
inflaci a dpravy o DPH, pfipadné zmény vySe sazby DPH dle zakona a s tim souvisejici Upravou
splatkového kalendare, ktera bude stanovena jednostranné pronajimatelem a kterou oznami pronajimatel
najemci doporuéenym dopisem. Oboustranné podepsané dodatky, vzestupné Gislované, se dnem jejich
uzavieni, pfipadné jinym dnem v t8chto oznacéenych, stavaji nedilnou soucasti této smlouvy.

Smluvni strany se dohodly na tom, ze pisemnosti touto smlouvou piedpokladané (vypovéd, uplatnéni
inflace, splatkovy kalendar, zména bankovni G&tu apod.) budou druhé smluvni strané zasilany vyhradné
doporuéenym dopisem s doruéenkou (na dodejku), a to na adresu uvedenou v zahlavi této smlouvy na
strané najemce nebo na pisemné a prokazatelné oznamenou zménu adresy. Nebude-li na této adrese
zasilka uspésné doruéena (prevzata opravnénym zaméstnancem smluvni strany) a nebude-li tato zasilka
vyzvednuta na po$té do patnacti dnd ode dne jejiho uloZzeni, bude posledni den této IhGty povazovan za
den Gspésného dorudeni zasilky se v8emi pravnimi nasledky.

Pokud jakykoli zavazek z této smlouvy je nebo se stane neplatnym i nevymahatelnym, nebude to mit vliv
na platnost a vymahatelnost ostatnich zavazkl z této smlouvy a smluvni strany se zavazuji nahradit
takovyto neplatny nebo nevymahatelny zavazek novym, plathym a vymahatelnym zavazkem, jez bude
nejlépe odpovidat ucelu pivodniho zavazku.

Smluvni strany berou na védomi, ze tato smlouva podléha uverejnéni v registru smluv podle zakona &.
340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach G¢innosti nékterych smluv, uverejiiovani téchto smiluv a o registru
smiuv, ve znéni pozdéjsich piedpist (zakon o registru smluv), a sou¢asné souhlasi se zveiejnénim Gdajd
o identifikaci smluvnich stran, pfedmétu smlouvy, jeho cené & hodnoté a datu uzavieni smlouvy.

Zaslani smlouvy spravci registru smluv k uverejnéni v registru smluv zajisti pronajimatel. Nebude-li tato
smlouva zaslana k uverejnéni a/nebo uverejnéna prostrednictvim registru smluv, neni zadna ze smluvnich
stran opravnéna pozadovat po druhé smiuvni strané nahradu Skody ani jiné djmy, ktera by ji v této
souvislosti vznikla nebo vzniknout mohla.

Smluvni strany vyslovné prohladuji, ze Udaje a dalsi skuteénosti uvedené v této smlouvé, vyjma &asti
oznaéenych ve smyslu nasledujiciho odstavce smlouvy, nepovazuji za obchodni tajemstvi ve smyslu
ustanoveni § 504 zakona ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen
,obchodni tajemstvi“), a Ze se nejedna ani o informace, které nemohou byt v registru smluv uveiejnény na

zakladé ustanoveni § 3 odst. 1 zdkona o registru smiluv.

Jestlize smluvni strana oznadi za své obchodni tajemstvi ¢ast obsahu smlouvy, kterd v ddsledku toho
bude pro G&ely uverejnéni smlouvy v registru smluv zneditelnéna, nese tato smluvni strana odpovédnost,
pokud by smlouva v disledku takového oznaceni byla uverejnéna zplsobem odporujicim zakonu o
registru smluv, a to bez ohledu na to, ktera ze stran smlouvu v registru smluv uvefejnila. S &astmi
smlouvy, které druha smluvni strana neoznaéi za své obchodni tajemstvi pfed uzavienim této smlouvy,
nebude pronajimatel jako s obchodnim tajemstvim nakladat a ani odpovidat za pripadnou $kodu ¢&i jinou
ujmu takovym postupem vzniklou. Oznacenim obchodniho tajemstvi ve smyslu pifedchozi véty se rozumi
doruéeni pisemného oznameni druhé smiluvni strany pronajimatel obsahujiciho prfesnou identifikaci
dotéenych &asti smlouvy véetné odlvodnéni, pro¢ jsou za obchodni tajemstvi povazovany. Druha smluvni
strana je povinna vyslovné uvést, ze informace, které oznadila jako své obchodni tajemstvi, napliuji
souGasné vSechny definiéni znaky obchodniho tajemstvi, tak jak je vymezeno v ustanoveni § 504
ob&anského zakoniku, a zavazuje se neprodlené pisemné sdélit pronajimateli skuteénost, ze takto
oznadené informace prestaly naplfiovat znaky obchodniho tajemstvi.

Osoby uzavirajici tuto smlouvu za smluvni strany souhlasi s uveiejnénim svych osobnich udaijl, které jsou
uvedeny v této smlouvé, spolu s touto smlouvou, v registru smluv. Tento souhlas je udélen na dobu
neurditou.

Smiluvni strany si tuto smlouvu precetly, vdechna ustanoveni jsou jim jasna a srozumitelna, pfiemz
dostate¢nym zplsobem vyjadiuji vaznou a svobodnou vili smluvnich stran zbavenou jakychkoliv omyld,
na diikaz ¢ehoz pfipojuji nize své podpisy

Tato smlouva je vyhotovena ve 3 vyhotovenich, z nichz pronajimatel obdrzi 2 a najemce 1.

Piilohy: ¢. 1 a — Planek pronajatych prostor;
€. 1 b — Rozklad cen najemného;
€. 2 — Situaéni planek budovy;



. 3 - Vypis z obchodniho rejstfiku najemce;
. 4 - PIna moc pana Michala Kadlece.

O O

V Praze dne: V Usti nad Labem dne :
Za Néjemce: Za Pronajimatele:
Mediclinic a.s. Sprava zelezni¢ni dopravni cesty,

statni organizace
Oblastni feditelstvi Usti nad Labem

Tato smlouva byla uvefejnéna prostrednictvim registru smluv dne



