SFERUR, Dol

’

@ pivoznt 1054 /?.
Al 170 00 Praha 7
/R CT26457016

P Losnetit roep. 35 L’léi.i 356477 710 174/75030926/18

SMLOUVA
0 najmu nemovité véci

uzavrend dle ust. § 2201 a nasl. zék. ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik (dale jen NOZ), v paltném
znéni.

Smluvni strany :

1. AMZ Financial Group, s.r.o., se sidlem Praha 7, Pfivozni 1054/2, PSC 170 00,

IC: 26457016, DIC : CZ26457016,

zapsana v Obchodnim rejstiiku, vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C, vlozka 83511,
jednajici jednatelem Frantiskem Kolomazni¢kem

(E-mail : '

(dale jen ,pronajimatel*), na strané jedné

a

2.Zdravotnicka zachranna sluzba Stiedoceského kraje, prispévkova organizace,
se sidlem Kladno, Vanéurova 1544, PSC 272 01,

IC : 750 30 926,

zapsand v Obchodnim rejstiiku vedenym MS v Praze, odd. Pr., vlozka 979,
jednajici feditelem MUDr. Martinem Houdkem

(E-mail :

(dale jen ,,najemce*), na strané druhé

uzaviely niZze uvedeného dne, mésice a roku tuto

smlouvu o0 niajmu nemovité véci
(déle jen“smlouva®)

I.

Pronajimatel prohlasuje, Ze je vlastnikem nemovitosti (budova ¢p. 298), postavené na pozemku
parc. €. st. 525/41, zapsaném v katastru nemovitosti u Katastralniho ufadu pro SttedoCesky kraj,
Katastralni pracovist¢ Praha - vychod, na listu vlastnictvi €. 5554 pro katastralni izemi Brandys
nad Labem a obec Brandys nad Labem - Stard Boleslav (primyslovy areal Prazska 298).

II.

1. Touto smlouvou pronajimatel prenechdvé najemci za uplatu do uzivani prostory nachézejici se
v ¢asti objektu ¢. 8 uvedeného v ¢lanku 1. této smlouvy (déale jen ,,prostory” nebo ,pFredmét
najmu®) o celkové vyméfe 292 m’, a ndjemce se zavazuje platit za to pronajimateli nijemné.
Pfedmeétem ndjmu je i pozemek 90 m2 pod kovovym demontovatelnym piistteskem ZZS pro 3
vozidla vyjezdového stanovisté.

2.Ndjemce predmét ndjmu od pronajimatele do ndjmu piejima a zavazuje se za uzivani predmétu
najmu platit sjednané najemné v souladu s ¢lankem V. této smlouvy a plnit si fadné a v&as veskeré
pravnimi ptredpisy a touto smlouvou stanovené povinnosti.
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I11.

1. Ucelem najmu je umoznit ndjemci uzivat prostory pro zajisténi vyjezdového stanoviste
Zdravotnické zachranné sluzby.

2. Najemce bude pfedmét najmu uzivat v souladu s jeho povahou a stavebnim uréenim, a to po
celou dobu smluvniho vztahu.

3.Pronajimatel prohlaSuje, Ze pfedmét najmu je podle svého stavebnétechnického uréeni vhodny pro
Gcel ngjmu dle odst. 1 tohoto €lanku. Charakter pfedmétu najmu odpovida potiebé ndjemce
v souladu s obecné zdvaznymi pravnimi piedpisy.

4.Zména dohodnutého u€elu najmu je mozna jen na zakladé ptedchozi pisemné dohody smluvnich
stran.

IV.

1.Pronajimatel pronajima tyto prostory ve stavajicim stavu. Néjemce prohlasuje, Ze byl
pronajimatelem sezndmen se stavem pronajatych prostor a s jejich stavebné-technickym uréenim.
Néjemce potvrzuje, Ze je mu dobfe zndm stav pfedmétu ndgjmu, a Ze tento stav odpovidd
sjednanému zplsobu uzivani a obvyklému stavu opotiebeni. O pfedani a prevzeti predmétu najmu
se sepiSe protokol, ktery bude datovan a opatfen podpisy obou smluvnich stran.

V.

1.Za pronajem shora specifikovaného predmétu ndgjmu bude ndjemce platit pronajimateli smluvni
najemné ve vysi 38.544,- K& (slovy: Tricetosmtisicpétsetétyticetétyfi korun &eskych) za jeden
kalendarni mésic, na zakladé faktury dorucené najemci, splatné vzdy nejpozdéji do sedmého dne
kazdého ptedchoziho mésice bezhotovostnim pfevodem na Gidet pronajimatele vedeny u Ceské
spofitelny, ¢islo ultu Néajemce neni platcem DPH. V ptipadé, Ze se najemce
stanem platcem DPH, je povinen tuto skute¢nost ihned pisemné oznamit pronajimateli.

Platby mohou byt uhrazeny i v hotovosti do pokladny pronajimatele.

2. Pronajimatel je opravnén jednou ro¢né s G¢innosti od 1. ledna 2019 bez dalsiho upravit vysi
najemného o ,miru inflace vyjadfenou pfirtistkem primérého ro¢niho indexu spotiebitelskych
cen* vyhlasenou Ceskym statistickym tfadem CR za cely predchézejici kalendaini rok. Takové
zvySeni ngjmu muiZe byt pronajimatelem provedeno na zékladé pisemného ozndmeni o zvyseni
ngjmu zaslaného najemci vzdy nejpozdgji do 15.3. ptislusného roku, jinak toto pravo zanika.

3.V ndjemném je zahrnuta i odména pronajimatele za poskytnuti souhlasu k umisténi informa¢niho
Stitku na objektu, kde se pfedmét ngjmu naléza, pro potfeby ndjemce. Umisténi, rozsah a velikost
kazdého informaéniho titku podléha predchozimu souhlasu pronajimatele.

4. N4jemce poskytne pronajimateli k zajisténi fadného plnéni povinnosti ndgjemce dle této smlouvy
finan¢ni zaruku (déle je .,.kauce®) ve vysi mési¢niho ndjemného. Kauce je splatna na zaklad® této
smlouvy do tfi (3) dnit od uzavteni smlouvy.

5. Kauce €ini pfi podpisu této smlouvy 38.544,- K& (slovy Tricetosmtisicp&tsetétyticetétyti korun
ceskych).

6. Kauce neni urofena a nijemce je povinen udrzovat kauci v plné vysi po celou dobu trvani
najemniho vztahu.
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7. Pronajimatel je opravnén kdykoliv bez dalsiho jednostranné pouzit kauci (nebo jeji &st) na
thradu jakékoliv platebni povinnosti ¢i zavazku najemce vii€i pronajimateli ¢i nahradu nakladi
vynaloZenych pronajimatelem na splnéni zivazku najemce jeho nepenézité povinnosti. Pronajimatel
Jje povinen vyse uvedenou skutec¢nost bez zbyte¢ného odkladu pisemné oznédmit najemci. Najemce
Je v takovém piipadé povinen do 20 dni ode dne obdrzeni pisemného ozndmeni kauci doplnit do
plvodni vyse.

8. Najemci bude kauce vracena po splnéni t&chto podminek :

- dojde ke skon¢eni najemniho vztahu dle této smlouvy,

- dojde k fadnému predani pfedmétu ndjmu tak. jak je specifikovano v ¢lanku III, odst.1 zpét
pronajimateli ve stavu dle této smlouvy s pfihlédnutim k b&Znému opotiebeni,

- dojde k Ghradé viech zdvazkd najemce viiéi pronajimateli a budou vyuétovany veskeré platby za
sluzby.

5.. Pfipadné poplatky souvisejici s pfedmétem najmu hradi ngjemce.

6. V pfipadé, ze ndjemce neuhradi prvni platbu ndjemného nejpozdéji do 14 dnt po podpisu
smlouvy, nebo pfedmét ndjmu fadné a vias nepfevezme, uhradi pronajimateli smluvni pokutu ve
vy3i trojndsobku kauce specifikované v ¢1.V., odst. 5 této smlouvy.

VL

1. Néjemce se zavazuje platit (thradu za odbér medii (spotfeba el. energie, vodné — sto¢né, sto&né
srazkovych vod, pfipadné plynu) a dodavku tepla ve lhité 7 dnd po vystaveni a doruceni faktury
pronajimatele (vetné fakturovanych zdloh). Pronajimatel se zavazuje fakturovat provozni rezii
(vnitini naklady) do vySe 18% spotfeby, pficem? mifize byt upravovdna v zavislosti na
dodavatelskych cenach a poplatcich.

V pfipad¢, Ze cena za teplo, elektfinu a vodné-sto¢né je stanovena paudalné dohodou smluvnich
stran, smluvni cena &ini :

- teplo 30,- K¢/m2/mésic
- elektiina 210,- K&/1 osobu/mésic
- vodné-stoéné 106,- K¢&/1 osobu/mésic

- sto¢né srazkovych vod dle fakturace

Cena za media stanovena pausilné dohodou smluvnich stran miize byt pronajimatelem upravovana
v zavislosti na dodavatelskych cendch. O tpravé cen za media je pronajimatel povinen pisemné
informovat najemce bez zbyte¢ného odkladu.

2. Mgsicni pausalni poplatek za kazdou zavedenou telefonni linku &ini 200,- K& + DPH. Poplatek
za poskytnuti mési¢niho vypisu hovort poskytovaného na pozadani ¢inf 150,- Ké+DPH na telefonni
linku. U kazdé telefonni linky je najemce povinen zaplatit vratnou zalohu (kauci) ve vy3i 5.000,- K&
na zaklad€ zaslané faktury. V pfipadé zruseni této telefonni linky &i po ukonéeni ndjemniho vztahu
dle této smlouvy bud tato zéloha najemci zu¢tovana oproti telefonnim poplatkiim a ziistatek zaslan
do 14 dnt na téet ndjemce.

3. Najemce provede Ghradu platby za nijemné a media ve stanovenych terminech na ucet
pronajimatele uvedeny v €LV, odst. 1 této smlouvy, pfiemz platba se podle této smlouvy povazuje
za splnénou dnem piipsani ¢astky na Udet pronajimatele. Uhradu najemného a ostatni platby
s predmétem ngjmu souvisejici nelze provést pohledavkou bez pisemného souhlasu pronajimatele.

4. Pro pfipad prodleni ndjemce s placenim n&jemného nebo poskytnutych sluzeb a spotieby medii
se sjednava smluvni pokuta ve vysi 0,2% (dvou promile) za kazdy den prodleni z dluzné ¢astky od
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prvého dne prodleni az do uplné Ghrady dluhu. Tuto smluvni pokutu je povinen zaplatit najemce
pronajimateli oproti faktufe stejnym zplsobem jako platby ndjemného za celé obdobi prodleni, tedy
od splatnosti faktury az po jeji plnou uhradu. Pronajimatel je opravnén smluvni pokuty vyuétovat na
zvlastni faktufe nebo soucasné s kteroukoliv fakturou vystavenou pronajimatelem.

5. Smluvni pokuty dle této smlouvy nemaji vliv na ptipadnou nahradu $kody a to 1 v pfipadé, Ze by
pievySovala smluvni pokutu, pficemZ povinnost zaplatit smluvni pokutu je povinen najemce
i v ptipadé, Ze dojde k jejimu vzniku v souvislosti s jeho ¢innosti zavinénim tfeti osoby.

6.Pronajimatel i ndjemce vyslovné prohlasuji, Zze s vySe uvedenym zptisobem a podminkami placeni
ceny najmu, kauce, medii a piipadné sluzeb plné souhlasi, coZ potvrzuji svymi podpisy této
smlouvy.

VII.
1. Najemce se zavazuje uzivat predmét ngjmu v souladu s touto smlouvou, jako fadny hospodar.

2. Najemce se zavazuje udrzovat piedmét najmu v fadném stavu, provadét na své naklady klid,
drobné opravy a béZznou udrzbu pfedmétu ndymu. Pro tGcely této smlouvy se za drobnou opravu
povazuje oprava, kterd jednorazoveé nepiesahuje finan¢ni ¢astku 10.000,- K¢ bez DPH, které bude
pfipoéteno v souladu s ué¢innym znénim rozhodnych pravnich piedpisa.

3. Rekonstrukce, stavebni upravy, nebo jiné upravy charakteru technického zhodnoceni hmotného
majetku (a to i na vlastni naklady najemce) a zmény v uzivani pfedmétu najmu podléhaji
pfedchozimu pisemnému souhlasu pronajimatele. Pred zapodéetim téchto uprav je ndjemce povinen
uzavfit s pronajimatelem dohodu o podminkach za kterych budou upravy provadény (t.j. o rozsahu
Uprav, jejich financovani, odpisovani nakladu atd.).

4. Najemce je povinen po dobu najmu dodrzovat pravidla obvykla pro chovani v arealu, ve kterém
se predmét najmu nachdzi, pro zachovani nalezité¢ho pofadku obvyklého podle mistnich poméri. To
plati zejména pro obtéZovani hlukem, prasnosti a zdpachem. Najemce odpovida za $kody, které
vzniknou nedodrzovanim tohoto zavazku.

5.Najemce je povinen dodrZovat platné bezpecnostni, protipozarni, hygienické, ekologické a dalsi
piedpisy vztahujici se k pfedmétu najmu, chranit pronajaty majetek pted poskozenim, ztratou,
zni¢enim a zneuZitim. P¥i porueni té€chto povinnosti a zptisobeni $kody na majetku pronajimatele
odpovida za tuto $kodu ndjemce a je povinen vzniklou skodu poskozenému nahradit.

6. Najemce byl seznamen s Organizaéni smérnici k zabezpe€eni poZami ochrany pro &ast arealu
dle ¢l. 1, kde se nachazi prostory pronajaté pronajimatelem. N4jemce je povinen poéinat si v této
Casti arealu a v pronajatych prostorech tak, aby nezavdal svym jednanim pfi¢inu ke vzniku pozaru,
nebo jiné Zivelni udalosti.

7. 'V pronajatém prostoru zajist'uje najemce pééi o bezpe¢nost a ochranu zdravi pfi praci a poZarni
ochranu ve smyslu platnych, obecné zavaznych piedpist a je odpovédny za dodrZovéni ustanoveni

téchto predpisti a za skody, které vzniknou jeho provozni ¢innosti.

8. Nijemce se zavazuje neprodlen¢ informovat pronajimatele o v§ech mimofadnych udalostech
tykajicich se pfedmétu najmu, o $kodé, ktera zde vznikla, nebo o hrozici $kodé vétsiho rozsahu.

9. Najemce odpovida i za Skody zplisobené pronajimateli nedbalym, nebo imysinym chovanim
svych zaméstnanct a ttetich osob, kterym najemce umozni pfistup a vstup do pfedmétu ngjmu.

10. Pronajimatel zajistil na své naklady pojisténi pfedmétu nagjmu (budovy). Zajisténé pojisténi se

Smlouva o nijmu nemovité véci — doba uréita Strana 4
(celkem 6)



nevztahuje na majetek vneseny najemcem.
I'l. Najemce zajisti na své naklady pojisténi svého majetku umisténého v pfedmétu najmu.

12. Najemce je opravnén pienechat pfedmét najmu (pifp. i jeho &ast) do podnajmu tieti osobé jen
s predchozim pisemnym souhlasem pronajimatele.

13. Najemce je povinen po uzavieni ndjemni smlouvy a pievzeti prostor predat pronajimateli
v ZapeCeténé obalce duplikaty klict od pronajatych prostor pro ptipad pozaru &i jinych Zivelnych
pohrom, nebo mimofadnych udalosti. Najemce bere na védomi, ze vegkeré Skody wvzniklé
v duasledku nesplnéni této povinnosti jdou na vrub najemce.

VIII.

1.Pronajimatel si vyhrazuje pravo piistupu do pronajatych prostor za Gelem kontroly dodrZovani
podminek t€to smlouvy a déle k provedeni prohlidky technického stavu pfedmétu najmu. Termin
prohlidky oznami pronajimatel najemci v dostateéném piedstihu.

2. Najemce je oprdvnén pouZivat klimatizaéni jednotky, nebo podobna zafizeni v pronajatych
prostorach (napf. piimotopy) pouze s pisemnym souhlasem pronajimatele.

3.Pro ndkladni dopravu do aredlu AMZ je urdena brana &3 z ulice Strojirenska (ptipadné brdna
¢.4) atoiv noénich hodinach (GPS: N50°10.770°'E014°39.568").

IX.

1.Tato smlouva o najmu prostoru slouziciho podnikani se uzavira na dobu uréitou, a to do
31.5.2020.

X.
[.Ngjem skon¢i uplynutim doby, na kterou byl sjednan.

2.Néjemni vztah zaloZzeny touto smlouvou skonéi uplynutim doby, na kterou je sjednan, Najemni
vztah miZe skon¢it kdykoli, jestliZe se na tom obé strany dohodnou. Dohoda o skon&eni najmu
musi mit pisemnou formu. Dal$im zptisobem, kterym lze smlouvu ukonéit, je vypoved.

3.Ngjemce i prongjimatel je opravnén tuto smlouvu vypovédét v situacich, zpisobem a z dtivoda
stanovenych v zakon€. Vypovéd' nijmu vyZaduje pisemnou formu a musi dojit druhé strané.
Pronajimatel i ndjemce uvede divod vypovédi, a zda se jedna o vypovéd bez vypovédni doby.
Pronajimatel navic je povinen ndjemce poudit o jeho pravu vznést proti vypoveédi namitky
a navrhnout pfezkoumdni opravnénosti vypovédi soudem. Vypovédni doba za¢ne bézet prvnim
dnem mésice ndsledujiciho po mésici, v némz byla vypovéd dorudena druhé strang, leda by Slo
o vypovéd bez vypovédni doby.

4.Najemce md pravo najem vypovedét bez vypovédni doby z téchto divodu :

a) stane-li se pfedmét ndjmu nepouzitelny k ujednanému tcelu touto smlouvou, a to z ditvodi, které
nejsou na strané najemce,

b) porusuje-li pronajimatel zvla§t’ zavaznym zptisobem své povinnosti a tim zplisobi zna¢nou Gjmu
najemci,

5. Pronajimatel mize jednostranné vypovédét ndjemni vztah bez vypovédni doby z téchto ditvodi :
a)uziva-li nijemce pfedmét najmu takovym zplisobem, Ze se opotiebovava nad miru pfiméfenou
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okolnostem nebo Zze hrozi znieni véci ndjemce pies upozornéni a vyzvu pronajimatele, aby
v piiméfené dob¢ odstranil své zdvadné chovani nebo odstranil protipravni stav, pokracuje v uzivani
predmétu ndjmu stejnym zpisobem,

b) nezaplati-li ngjemné ani do splatnosti pfistiho nijemného a najemce pfes pisemné upozornéni a
vyzvu pronajimatele, aby v pfiméfené dobé sjednal napravu, a ndjemce takto neucini,

¢) nagjemce uziva pfedmét najmu jinym zptisobem nebo k jinému Gcelu, nez bylo ujednéno,

d) poskozovani piedmétu najmu zavaznym nebo nenapravitelnym zpisobem a najemce pres
pisemné upozornéni pronajimatele a vyzvu pronajimatele, aby v pfiméfené dobé odstranil své
zavadné chovani nebo odstranil protipravni stav, pokracuje,

e) poruseni povinnosti stanovenych v ¢LVII smlouvy.

6.Smluvni strany se dohodly, Ze ndjem lze ukonéit vypovédi a to bez udani divodu kteroukoli ze
smluvnich stran s tFi mési¢ni vypovédni lhiitou, pocinajici bézet prvni den kalendainiho mésice
nasledujiciho po doruceni vypovédi druhé smluvni strané.

7.Pfi skonCeni nijmu je ndjemce povinen odevzdat predmét ndjmu pronajimateli v takovém stavu,
v jakém byl v dobg, kdy ho pievzal, s pfihlédnutim k obvyklému opotfebeni pii fadném uzivani.
O odevzdani a pfevzeti pfedmétu najmu bude sepsan protokol, ktery bude datovan a opatien
podpisy obou smluvnich stran.

8.V pfipadé, Ze by ndjemce nepredal pronajimateli pfedmét ndjmu fadné¢ a vcas, uhradi
pronajimateli za kazdy i zapo¢aty mésic prodleni, jako smluvni pokutu, ¢astku ve vysi trojnasobku
mésiéniho ngjemného za posledni mésic ndjemniho vztahu.

XI.

1.Jakakoliv pisemnost, kterd ma byt dorucena podle této smlouvy, miize byt dorucena osobné, nebo
,»do vlastnich rukou™ prostfednictvim provozovatele posStovnich sluzeb smluvni strané, které ma byt
dorucena, na jeji adresu uvedenou v zahlavi této smlouvy, piip. na jinou adresu, kterou smluvni
strana sdélila pisemné druhé strané.

2.Jakékoliv takové pisemnost bude povazovana za doru¢enou:

a) jestlize byla dorucena osobné,

b) vpfipadé¢ dorucovani prostiednictvim provozovatele postovnich sluzeb dnem doruceni
pisemnosti jejimu adresatovi, v pfipadé nepfevzeti pisemnosti, pfip. odepieni pfevzeti nebo
nevyzvednuti zasilky, desatym (10) dnem od uloZeni pisemnosti u provozovatele postovnich sluzeb.

3. Pronajimatel ur¢il adresu pro doru€ovani pisemnosti :

AMZ Financial Group, s.r.o.
Prazska 298
250 01 Brandys nad Labem - Stara Boleslav

XII.

1.Dalsi prava a povinnosti obou smluvnich stran ve smlouvé neuvedena se Fidi ustanovenimi zak.
¢.89/2012 Sb., ob&ansky zdkonik (NOZ), v platném znéni.

2. Smluvni strany berou na védomi, ze opravnéni pronajimatele ke vstupu a pravo zadrzovaci je
upraveno piislusnymi piedpisy.
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3.Pripadné spory vzniklé z této smlouvy ¢&i v souvislosti s ni budou feSeny predeviim dohodou.
Pokud piipadné spory nebudou vyfe§eny, mize je kterakoliv smluvni strana fedit u mistné a vécné
prislusného soudu.

XIIIL.

1. Smluvni strany si ujednaly, Ze tato smlouva, jakoZ i ostatni pravni vztahy mezi jejimi Géastniky
zni vzniklé, se fidi pfisluSnymi ustanovenimi pravnich ptedpisti Ceské republiky a Obchodnimi
(smluvnimi) podminkami (zverfejnéné na http://www.amz.cz/images/documents/
Obchodni_smluvni_podminky-5-2018.pdf). Najemce prohlasuje, Ze¢ mél moZnost se s témito
podminkami sezndmit a s jejich znénim souhlasi.

2.Pronajimatel ani ndjemce se nemohou v budoucnu dovolévat jakychkoliv tstnich dohod a veskeré
zmény i doplikky k této smlouvé je mozné sjednat jen pisemnymi dodatky k této smlouvé,

podepsanymi viemi ucastniky smlouvy.

3. Prava a povinnosti pronajimatele i ndjemce z této smlouvy piechazeji na jejich piipadné pravni
nastupce.

XIV.

1.Smlouva o najmu nabyva platnosti dnem jejiho podpisu vSemi Géastniky této smlouvy a a&innosti
dnem 1.¢ervna 2018.

2.Veskeré zmény, dodatky, zrueni nebo ukonéeni této smlouvy musi mit pisemnou formu.

2.Smlouva je sepsdna ve dvou (2) vyhotovenich, z nichz po jednom vyhotoveni obdrzi kazda ze
smluvnich stran.

3. Nedilnou soucést této smlouvy tvoii Piiloha &.1 — Situatni nakres (planek s vyznacenim
pronajimanych prostor).

Vsichni ucastnici po pfecteni této smlouvy vyslovné prohladuji, Ze s jejim obsahem souhlasi a Ze
byla uzaviena dobrovolné, bez natlaku na nékterou ze stran, uréit®, srozumitelné a podle jejich
svobodné a vazné viile, a na diikaz toho pfipojuji ke smlouvé své vlastnoruéni podpisy.

V Brandyse nad Labem — Staré Boleslavi V Kladné
dne 14.5.2018 dne ........ ....0.9.-07- 2018
Za pronajimatele: Za najemcer™_ )
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