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Dodatek €. 4

k najemni smlouvé o najmu nebytovych prostor

¢. NS 1388-01/N

(uzaviena podle zikona ¢. 89/2012 Sb., obéansky zikonik)

Smluvni strany

Méstska ¢ast Praha 11

se sidlem:
zastoupena:

IC:

DIC:

bankovni spojeni:
¢islo uctu:
telefon:

fax:

e-mail:

Juliana Honigova
misto podnikéni:
IC:

DIC:

bankovni spojeni:
¢islo uctu:
telefon:

e-mail;

Ocelikova 6721, 149 41 Praha 4
Ing. Oldfichem Balikem, mistostarostou
00231126

267 902 268, 267 902 285, 267 902 267
267 902 478
omp-opnp@prahall.cz

dale jen ,, pronajimatel ¢
na strané jedné

Lékoficova 163, 104 00 Praha 10 - Kieslice
86567519

neni platcem DPH

neni

déle jen ,, najemce
na strané druhé

uzaviely na zikladé usneseni Rady MC Praha 11 & 0628/19/R/2018 ze dne 29.05.2018
tento dodatek ¢. 4 k najemni smlouvé o najmu nebytovych prostor ze dne 25.06.2007
v nasledujicim znéni:
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A) V danku IIL ,,UCEL NAJMU A PREDMET PODNIKANI“ se nahrazuje odstavec
1. nasledujicim znénim:

1. Ptedmétné ¢asti nemovitosti, specifikované v CL. II, odst. 1. této smlouvy, se pfenechavaji
do uZivani najemci k ucelu:

damské a panské kadernictvi, manikira, pedikiara, masérské, rekondiéni
a regenerani masaZe a provozovani kosmetiky
a odstavec €. 5. se nahrazuje nasledujicim znénim:

5. Predmét podnikéni v provozovné umisténé v piedmétu najmu:

holi¢stvi, kadeinictvi, manikira, pedikiira, masérské sluzby, kosmetika

B) K nijemni smlouvé se dopliiuje pfiloha &. 2 - Pravidla rozuétovani, ktera jsou pfilohou
tohoto dodatku ¢. 4.

C) Ostatni smluvni ujednani se neméni.

ZAVERECNA USTANOVENI{

1. Tento dodatek ¢. 4 je vefejné pfistupnou informaci dle zakona & 106/1999 Sb.,
o svobodném piistupu k informacim, v platném znéni, a jeho ustanoveni smluvni strany
nepovazuji za soucést obchodniho tajemstvi ve smyslu § 504 zikona ¢. 89/2012 Sb., které
nelze v souladu s § 9 zdkona €. 106/1999 Sb., zadateli o informaci poskytnout.

2. Tento dodatek ¢. 4 je vyhotoven ve ¢&tyfech stejnopisech, z nichZz po podepsani obdrzi
najemce jeden stejnopis, pronajimatel dva stejnopisy a spravce jeden stejnopis.

3. Smluvni strany vyslovné prohladuji, Ze se s obsahem tohoto dodatku ¢&. 4 seznamily, a Ze
vSechna ujednani v ném obsazena byla uc¢inéna svobodné a vazné, ur¢ité a srozumitelné.

4. Smluvni strany vyslovné souhlasi s tim. Ze dodatek ¢. 4 bude zvetejnén v registru smluv
vedeném dle zdkona ¢. 340/2015 Sb.

5. Smlouvu lze zménit pisemnymi dodatky a dopliky dohodnutymi mezi najemcem
a pronajimatelem.

6. Tento dodatek €. 4 nabyva platnosti dnem podpisu posledni ze smluvnich stran a u¢innosti
dnem zvefejnéni v registru smluv zfizeném dle zdkona ¢. 340/2015 Sb.

DOLOZKA DLE ZAKONA O HL. M. PRAZE

1. Rada MC Praha 11 schvalila usnesenim RMC &. 0628/19/R/2018 ze dne 29.05.2018
podstatné naleZitosti dodatku €. 4 najemni smlouvy.

2. K podpisu dodatku je opravnén Ing. Oldfich Balik, mistostarosta, na zakladé usneseni
RMC ¢. 0628/19/R/2018 ze dne 29.05.2018 a smérnice UMC Praha 11 &islo S 2017/01 —
Podpisovy fad, v platném a G¢inném znéni.

Pfiloha: Pravidla roztétovani

to
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V Praze dne 26062018 V Praze dne ,«55 oA 0,/ 4

NAJEMCE:

PRONAJIMATEL:

ng.
mistostarosta




Priloha €. 2
Pravidla roziétovani sluzeb spojenych s uZivinim najemnich jednotek ve svéfeném vlastnictvi
Méstské ¢asti Praha 11.

A. Vytipéni a tepla voda

1. Rezim vytipéni a dodavek teplé uzitkové vody a roziétovani ndkladii mezi konetné piijemce
sluzeb se fidi obecné zadvaznymi pravnimi piedpisy (zakon €. 458/2000 Sb., energeticky zékon,
zdkon &. 67/2013 Sb., kterym se upravuji nékteré otazky souvisejici s poskytovanim plnéni
spojenych s uzivanim byt a nebytovych prostori v domé s byty, vyhl. ¢. 194/2007 Sb., vyhl. €.
2692015 Sb., vyhl. & 405/2015 Sb., CSN EN 834 a dalsi, viechny ve znéni pozdé&jsich zmén
a dopliikkd) a vjejich rozsahu rozhodnutim pronajimatele ¢i usnesenim (rozhodnutim) organu
spolecenstvi vlastnikt (dale jen ,,SVJ*) v domé.

2. Zékladni slozka nakladii na tepelnou energii na vytapéni ¢ini 30 % az 50 % (neni-li ujednano mezi
pronajimatelem a najemcem jinak anebo rozhodnuto pfislusnym organem SVIJ jinak, €ini zdkladni
slozka nakladi na tepelnou energii na vytapéni 50 %), zbytek nakladi tvoii spotiebni slozku.

3. Rozdily v nakladech na vytapéni ptipadajici na 1 m® zapogitatelné podlahové plochy nesmi
piekrogit u ptijemct sluzeb, kde jsou instalovana méfidla podle zakona o metrologii nebo zafizeni
pro rozdélovani nakladit na vytapéni, v zu€tovaci jednotce hodnotu o 20 % nizsi a hodnotu o 100
% vys§i oproti priméru zaétovaci jednotky v daném zaétovacim obdobi. Pokud dojde k
piekrogeni pfipustnych rozdili, provede poskytovatel sluzeb Gpravu vypoétové metody u pifjemcii
sluzeb, u nichz doslo k piekrofeni nékteré stanovené hranice.

4. PFi zméné nijemce zuctovaci jednotky v pribéhu roku budou naklady na zakladni slozku vytapéni
rozdéleny v procentudlnim podilu dle klimatické naro€nosti jednotlivych mésici nasledovné:
Leden 19 %, Unor 16 %, Biezen 14 %, Duben 9 %, Kvéten 2 %, Cervenec—Srpen 0%, Zari 1 %,
Rijen 8 %, Listopad 14 %, Prosinec 17 °a.

5. Vpiipadé poruchy pomérového meéiidla topnych nakladi bude spotiebni slozka nakladu
na vytapéni za dobu poruchy vypoétena z primérné hodnoty spotiebni slozky pfipadajici na druh
a velikost topného télesa.

6. Zjisti-li nijjemce nefunkénost pomérového vodoméru, je povinen toto zjiSténi bezprostiedné
ohlasit pronajimateli, ktery zjedna napravu. Za obdobi nefunkénosti bude vyuctovan naklad
v &astce odpovidajici priméru nakladi méfenych byt vztazenych na podlahovou plochu a pocet
dnti nefunkénosti méfice.

7. Ma-li najemce pochybnosti o spravné funkci pomérového vodoméru, miize pozadat pronajimatele
o jeho piezkouseni. Pokud se prokaze nespravna funkénost vodoméru, ndklady na prezkouseni
uhradi pronajimatel a rozactovani nakladii bude provedeno podle bodu 6. Pokud se prokaze
spravna funkénost vodoméru, ndklady na piezkouSeni uhradi najemce.

8. V pfipadé, Ze spotieba vody pro ohiev fakturovana dodavatelem bude o 25 %o a vice vy$si
nez soucet naméri pomérovych vodomérl, spravce zjisti pfi€inu a provede korekci ndkladu.
Pokud pfi¢ina nebude zjisténa, bude roziictovani nakladu SV pro ohiev pfevysujicitho 25 %o
a spotfebni slozky ohfevu TV pievysujiciho 25 o provedeno podle velikosti podlahovych ploch.
V domé, pro ktery vzniklo spolecenstvi vlastniku, se v takovém piipadé stanovi dalsi postup dle
rozhodnuti ptislusného organu spolecenstvi vlastnikil.

B. Studeni voda - vodné a sto¢né

1. Pro dodavky studené vody a kanalizacni sluzby plati obecné zavazné pravni predpisy (zdkon
2742001 Sb., o vodovodech a kanalizacich, a vyhl. &. 428/2001 Sb., oba ve znéni pozdé&jsich
zmén a dopliikt) a v jejich rozsahu rozhodnutim pronajimatele ¢i usnesenim (rozhodnutim) orgénu
SVJ v dome.

2. Naklady na vodné a stoéné za studenou vodu budou roziétovany v poméru namérovych dilku
na pomérovych vodomérech.

3. Zjisti-li najemce nefunkénost pomérového vodoméru, je povinen toto zjiSténi bezprostiedné
ohlasit pronajimateli, ktery zjednd ndpravu. Za obdobi nefunkénosti bude vyuctovan néaklad
v &astce odpovidajici priméru nakladi méfenych bytl vztazenych na pocet osob a pocet dnii
nefunkénosti vodoméru.

4, Ma-li nijemce pochybnosti o spravné funkci pomérového vodoméru, miize pozadat pronajimatele
o jeho piezkouSeni. Pokud se prokaze nespravna funkénost vodomeéru, naklady na prezkouSeni
uhradi pronajimatel a roz(étovani nakladi bude provedeno podle bodu 3. Pokud se prokaze
spravna funkénost vodoméru, naklady na ptezkouSeni uhradi ndjemce.



Neumozni-li nijemce instalaci pomérovych vodomérii, nebo pies prokazatelné upozornéni
neumozni jejich odecet nebo je ovlivni, bude mu vyuétovan naklad ve vysi trojnasobku priiméru
nakladi méfenych byt vztazeny na pocet osob. Pronajimatel mize v oduvodnénych piipadech
rozhodnout o prominuti sankce.

V ptipadé, Ze spotieba vody fakturovand dodavatelem bude o 25 % a vice vy33i neZ souéet nameéri
pomérovych vodoméri, spravce zjisti pricinu a provede korekci nakladi. Pokud pii¢ina nebude
zjiSténa, bude rozii¢tovani nakladu pfevysujiciho 25 % provedeno podle poétu evidovanych osob.
V domé, pro ktery vzniklo spolecenstvi vlastnikil, se v takovém piipadé stanovi dalsi postup dle
rozhodnuti ptislu§ného organu spole€enstvi vlastniki.

C. Ostatni sluzby

Néklady na svoz domovniho odpadu se roziétuji podle poétu evidovanych osob a délky obdobi.
Ridi se obecné zdvaznymi pravnimi piedpisy (zakon. €. 185/2001 Sb., vyhl. HMP &. 5/2007 Sb. hl.
m. Prahy) v platném a G¢inném znéni.

Néklady na osvétleni spoleénych prostor a zafizeni domu se roziétuji podle poétu evidovanych
osob a délky obdobi. Do nakladli se zahrnuji niklady na elektrickou energii, vymény Zarovek,
vypinaci, schodiStovych automati a osvétlovacich téles.

Néklady na provez vytahu se rozituji podle poétu evidovanych osob, které sluzbu vyuZivaji,
vzdy vSak vSech osob bydlicich od 3. nadzemniho podlazi vyse a délky obdobi. Do nakladi
se zahrnuji naklady na elektrickou energii, servis véetné povinnych prohlidek, revizi a zkousek,
a bézné opravy.

Naklady na tuklid spole¢nych prostor domu se roziétuji podle poétu evidovanych osob a délky
obdobi. Do nakladii se zahrnuji ndklady na pravidelny dklid, mimofadny uklid a vyklizeni
velkoobjemového odpadu.

Néaklady na provoz spole¢né televizni antémy se rozaétuji podle poctu piipojnych mist.
Do nakladi se zahrnuji ndklady na servis, kontroly a bézné opravy.

Naklady na ostrahu v domé ¢&i hlidaci sluzbu v domé — je-li zfizena, nebo bude-li zfizena - se
rozictuji podle poctu evidovanych osob a délky trvani nebo jinym zpiisobem, a to dle usneseni
shromazdéni spolecenstvi vlastniki, vzniklo-li spole¢enstvi vlastniki pro dany diim.

Néklady na ostatni sluzby se rozuétuji vyse uvedenym zplsobem, pokud shromazdéni SVJ
nerozhodlo jinak, vzniklo-li spolecenstvi vlastnikd pro dany dim.

Jsou-li na zakladé ujednani mezi nijemcem a pronajimatelem anebo na zakladé rozhodnuti
shromézdéni, vzniklo-li spoleenstvi vlastniki pro dany diim, poskytovany téz jiné, nez zde
uvedené sluzby. rozictuji se naklady na tyto sluzby v souladu s pravnimi predpisy, popt. die
rozhodnuti cenového orgdnu, anebo zpisobem schvalenym shroméazdénim spolegenstvim
vlastnikii, vzniklo-li spoleenstvi vlastniki pro dany dim, je-li v souladu s pravnimi piedpisy,
popf. vsouladu srozhodnutim cenového organu. Nerozhodlo-li shromazdéni o zpiisobu
roziCtovani nakladu na takovou jinou sluzbu, provede se rozi¢tovani nakladii v souladu
s pravnimi ptedpisy, cenovymi piedpisy, popf. v souladu s rozhodnutim cenového organu.

D. Vyuétovani zaloh uhrad za sluzby

Vyuctovani zaloh na sluzby spojené s uzivanim bytu je provadéno jednou za rok, zuétovacim
obdobim je leden aZz prosinec, neni-li ptislu$nym organem spole¢enstvim vlastnik schvalen jiny
pocatek a jina délka zuctovaciho obdobi, vzniklo-li spolegenstvi vlastnikii pro dany dam.
Rozi¢tovani nakladi za sluzby adodavky a vyuétovani nedoplatkii a pieplatki ndjemciim
se provadi do 30. 4. nasledujiciho kalendainiho roku.

Najemce miize podat proti vyuctovani namitku, a to ve lhité 30 dnii od obdrzeni vyuétovani.
Pronajimatel je povinen reklamaci vyfidit do 30 dnii od jejiho obdrZeni. V pfipadé uznané namitky
provede pronajimatel opravu vytctovani nedoplatku nebo pieplatku zaloh, se kterou neprodlené
pisemné seznami najemce jako prijemce sluzeb. Nedoplatek nebo pieplatek vyplyvajici
z vyuctovani je splatny do 7 kalendafnich mésict po uplynuti zaétovaciho obdobi, tj. do 31. 7., a
pouze v piipadé uznané namitky celého domu do 8 kalendainich mésicti po uplynuti zu&tovaciho
obdobi, tj. do 31. 8. Vysledky namitek uplatnénych mimo toto obdobi se pievadéji do piistiho
zuctovaciho obdobi.

Odecty RTN a vodoméri SV a TV se provadgji vidy ke konci ziétovaciho obdobi podle
nasledného postupu;




najemce je informovan min. 5 dnlil pfedem o terminu a ¢asovém rozmezi provedeni odeéti v domé

ato vylepenim na informacni misto v domé a individudlné vhozenim informaéniho listku

do postovni schranky,

pfi navstévé se pracovnik provadéjici odefty na pozidani prokaze firemnim prilkazem

a povéfenim pronajimatele k provedeni odectu,

- odectené Gidaje se zapiSi do odedtového listu a ndjemce je stvrdi svym podpisem; pokud nijemce
odmitne podepsat, poznamena pracovnik tuto skute¢nost do odeétového listu,

- pokud je pii odectu zjiSté€na porucha méfeni, pracovnik zjisténou skuteénost zapise do odeétového
listu,

- pokud najemce neumozni odecet pii prvni navitévé pracovnika, je informa¢nim listkem vhozenym
do schranky informovan o této skute€nosti a o terminu druhé navstévy,

- pokud ani pii druhé navstévé neni pracovnikovi umoznén odecet, je na tuto skute¢nost najemce
prokazatelné upozornén; pfi rozictovani nakladu je pak postupovano v ramci obecné zavaznych
pravnich predpist a vySe uvedenych ustanoveni s uzitim sankci.

5. U najemcu, ktefi nesplnili véas oznamovaci povinnost pfi zméné poltu bydlicich osob, budou
sluzby na tomto udaji zavislé zactovany za celé zuctovaci obdobi, a to s nejvy3sim poctem osob
evidovanych €i zjiSténych, bez ohledu na to, kdy k udajné zméné doslo.

6. Neni-li mozné v zictovaci jednotce na né€kterou ze sluZeb provést roziétovani podle téchto
pravidel, ato pfedevdim z diivodu mimofadnych technickych podminek, provede pronajimatel
vyuctovani dotéené sluzby dle individudlnich podminek s maximalni snahou dodrZet obecné
platné pravni predpisy. Pouziti zvlastniho zplsobu vytétovani bude uvedeno v dokumentaci
rozuctovani pro jednotlivé najemce.

7. Pravidla uvedena v odstavcich 1 6 plati do dne zadatku uéinnosti obecné zavazného pravniho
piedpisu, upravujiciho problematiku odchylné.

8. Pronajimatel si vyhrazuje pravo ménit ustanoveni téchto Pravidel rozii¢tovani sluzeb spojenych s

uzivanim ndjemnich jednotek ve svéfeném vlastnictvi Méstské ¢asti Praha 11 jednostrannym

pravnim jednanim.







