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NAJEMNi SMLOUVA
o najmu nebytovych prostor
¢. NS 1388-01/N

( podle zakona ¢. 116/1990 Sb. v platném znéni) -

Smluvni strany

Méstska ¢ast Praha 11

se sidlem
zastoupena

IC:

DIC :

bankovni spojeni:
¢islo uctu:
variabilni symbol:
telefon:

fax:

e-mail:

© . Juliana Hoénigova
misto podnikani :
IC :

DIC :

* bankovni spojent :
. Cislo acta:
telefon: -

Ocelikova 672/1, PSC 149 41 Praha 4
Lud’kem Zitkou, zastupcem starosty
00231126 '
CZ00231126

267902268,267902269,267902267

267902478
omp-opnp@pl1.mepnet.cz

daie jen ,,pronajimatel*
na strané jedné

a

Lékoficova 163, PSC 104 00 Praha 10 - Kfeslice
86567519

nema

nema

nemad -

dale jen ,,najemce*
na strané druhé

uzavrely tuto najemni smlouvu:

CL1
PREDMET SMLOUVY

1. Nebytové prostory & 1388-01 uvedené v CL. 11 této smlouvy v objektu &.p. 1388, v ulici
Modleticka, v Praze 4.

2. Katastralni Gfad pro hlavni mésto Prahu vede objekt v katastru nemovitosti na LV 1639

v k.4. Chodov.
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. Objekt je ve vlastnictvi hl. m. Prahy, svéfeny do spravy méstské &asti Praha 11, ktera’
s timto majetkem hospodafi a vykonava prava a povinnosti vlastnika.

Rada MC Praha 11 schvalila usnesenim &. 0489/16/R/2007 ze dne 12.06.2007 podstatné
naleZitosti ndjemni smlouvy.

. Zamér prbnajmout nebytové prostory, uvedené v odst. 1. tohoto &lanku byl Fadné
zvefe)nén na Gfedni desce po dobu od 07.05.2007 do 23.05.2007.

. K uzavfeni najemm smlouvy za pronajlmatele Je zmocnén zZéstupce starosty MC Praha 11

Ludék Zitka na zakladé usneseni Rady MC Praha 11 ¢ 0489/16/R/2007 ze ‘dne
12.06.2007.

Spraveem objektu je spravni firma 1KON spol. s r.o. se sidlem v Praze 9, Nehvizdska
22/8, 1C: 45800031, zapsana v obchodnim rejstiiku, vedeném Méstskym soudem v Praze,
oddil C, vlozka 10540 jednajici jednatelem spole¢nosti panem Radimem Chourou, ktera
na zakladé€ mandatni smlouvy (podle § 566 - § 576 obchodniho zakoniku) pro vlastnika
na jeho et a dle jeho pokyni zafizuje za odménu uskutecnéni tkontt souvisejicich
s ngjmem nebytovych prostor a zejména vykon spravy téchto nebytovych prostor.
Konkrétni vzajemnd phsobnost (kompetence) mezi vlastnikem (pronajimatelem)
.a spravcem k jednotiivym tkoniim a spravé je .uvedena v ustanovenich této. najemni
smlouvy.

Kontaktni adresa na provozovnu: IKON spol. s r.o., Tererova 1355, 149 00 Praha 4,
tel./fax 267913120, vedouci provozovny Petr Benes.

(':l 11
PREDMET NAJMU

. Pronajlmatel se zavazuje pienechat najemci do uZivani nasledu31c1 nebytove prostoryc

1388-01 v 1. nadzemnim podlaZi objektu &.p. 1388, v ulici Modletick4, Praha 4 v tomto
¢lenéni :

~

a) 3atma - ' o vyméte 1539

m

_b) dilna - . D fqyyméfe_n'gs' m’
c)sklad L s L ovyméie 13,03 m2
d) sklad o - ovymete 2098 m?
e) WC “ ovyméfe 1,38 m?

f) chodba | ovyméte 9,14 m’
g) umyvéarna ovymée 1,16 m®
Celkova vyméra nebytového prostoru &ini 72,33 m?

Pfedmét nagjmu je vyznacen v situatnim planku, ktery je nedilnou soudsti této smlouvy
a tvori pfilohu €. 1 této smlouvy.,

. Néjemce prohlaSuje, Ze je seznamen se stavem predmétu najmu, ktery si prohlédl. Mezi
smtuvnimi stranami bylo dohodnuto, Ze pfedmét najmu pronajimatel prenechava najemci
tak, jak stoji a lezi.
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CL I
UCEL NAJMU A PREDMET PODNIKANi

. Pfedmétné &asti nemovitosti, specxﬁkovane v ClL 1L, odst 1 teto smlouvy, se prenechavajl
~ do uzZivéani ngjemci k ucelu:

damske a panske kadermctvn
mamkura a pedlkura '

.Najemce se vyslovne zavazuje uzivat pfedmét najmu vyhradne vsouladu s platnym
kolaudaénim rozhodnutim a jen ke smluvenému ucelu, ktery je specifikovan v bodé 1.
tohoto Clanku. Pfi poruSeni této povinnosti miZe byt dana pronajimatelem vypoveéd
Z najmu.

. Nédjemce byl pronajimatelem sezndmen s tim, ze pfedmét najmu specifikovany v CL. I,
odst. 1. této smlouvy, byl zkolaudovan k uelu uZivani jako $atna, dilna a pfiruéni sklad na
zakladé kolaudaéniho rozhodnuti €.j. OV 85/00/Ka ze dne 25.2.2000.

. Najemce se zavazuje neuZivat pfedmét ngjmu k uCelu dle odst. 1. tohoto ¢lanku do doby
_ nabyti pravni moci kolauda¢niho rozhodnuti nebo rozhodnuti 0 zméné uZivani pfedmétu .
najmu k ucelu uvedenému v odst 1. tohoto clanku Prl porusem této povmnostl miZe byt

dana pronajimatelem vypovéd z najmu. '

. Pfedmét podnikani v provozovné umisténé v predmétu najmu:

holi¢stvi, kadeinictvi, manikira, pedikira

CL1v
DOBA NAJMU

. Najem nebytovych prostor, uvedenych v Cl. II, odst 1. této smlouvy je sjednan na
. dobu ur¢itou 5 let od pocatku ngjmu.

. Njem zapocne dne 01:07.2007.. .

Cl \
NAJEMNE A KAUCE

. Najemce a pronajimatel se dohodli na nasledujici vy3i ndgjemného:

a) Vyse zdkladniho ndjemného je pro tuto smlouvu stanovena sazbou 850,- K& roéné za
jeden metr CtvereCni (slovy: osmsetpadesat korun ceskych rocné za jeden metr
Ctveretni).

b) Ke dni podpisu této smlouvy je, dle zdkona €. 235/2004 Sb. o dani z piidané hodnoty,
§ 56, odst. (4), ndjem nebytovych prostor osvobozen od dand. V ptipadé, e
v budoucnu nastane povinnost platit znidjmu DPH, povazuji se uvedené ¢&astky
najemného za Castky bez DPH. Pronajimatel je vtom pfipad€ opravnén najemné
navysit o DPH.

¢) Celkové ro¢ni nijemné je 61.480,50 K¢ (slovy: SedesatjedentisicCtyfistaosmdesat
korun eskych a 50 haléti).
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-d) 'Najemné ve vysi uvedené v tomto &lanku uhradi ndjemce v pravidelnych stejnych
mésicnich splatkach (mési¢ni najemné) ve vysi jedné dvanactiny celkového roéniho
ngjemného, zaokrouhlené na celé koruny nahoru, tj. 5.124,- K&mésic (slovy:
péttisicjednostodvacetétyfi korun éeskych/mésic).

.'Najemce sloZi na ucet pronajimatele kauci (jistotu) ve vysi l-nasobku sjednaného
mésicniho njjemného a sjednané mésicni platby za sluzby platné v den podpisu této
najemni smtouvy. V pfipadé tadného hrazeni najemného po celou dobu trvani nédjemniho
vztahu bude kauce (jistota) najemci vracena na téet nebo Jingm smluvenym zpiisobem
pronajimatelem do 30 dnii od predloZeni protokolu o vraceni predmetu naymu spravci
objektu, ve kterém bude uvedeno, Ze ndjemce nema nedoplatek na najemném a platbach za
sluzby ke dni ukonceni najmu a nema Zadné zavazky vici pronajimateli plynouci z piedani
pfedmétu najmu. Za nedoplatek se ve vztahu k vraceni kauce nepOVﬁZUJe nevyporadani
plateb za sluzby, pokud nebylo jedté provedeno jejich vyuétoviani.

. Od 1. dubna kazdého nasledujiciho kalendainiho roku po dni G¢innosti této smlouvy bude
vySe najemného upravovama (valorizovana) tak, Ze vypo&tené roéni nijemné bude
vynasobeno koeficientem, ktery je souctem jedna plus udaj o vysi miry inflace vyjadiené
piirGstkem prumérmého ro€niho indexu spotfebitelskych cen v procentech za predchézejici .
- kalendatni rok -v Ceské republice podle sdgleni Ceského- statistického Gfadu, podéleny
jednim stem. V piipad€, Ze pronajimatel neuplatni t{pravu (valorizaci) . ndjemného
v pfislu§ném obdobi, vyhrazuje si privo pfi nasledné provedené dpravé nagjmu uplatnit
valorizaci ve vysi souctu udaji o vys$i inflace v procentech za pfedchazejici kalendéini
roky podle sdéleni Ceského statistického ufadu, ve kterych valorizace nebyla uplatnéna.

. Takto upravené (valorizované) roéni ndjemné bude platné a najemce se zavazuje jej platit
od 1. dubna kalendainiho roku do 31. bfezna kalendafniho roku nasledujiciho a sougasng
se stava roénim nijemnym, které bude upraveno (valorlzovano) obdobnym zpusobern pro
dal$i najemni obdobi. . :

Spravce najemci jen pisemn€ oznami vy$i roéniho nagjemného na ptisluné najemni obdobi.

. Pronajimatel poskytuje najemci Ihiitu nejvyse tfi mésice k nezbytnym stavebnim Gpravam,

: opravam nebo rekonstrukcim nutnym k uvedeni pfedmétu najmu do :stavu umeziujici
. -uZivani nebytovy'/ch prostorti k smluvenému nebo obvyklému uzivani. Dnem, od kterého
. pocina b&zet na]emne Je den mnabyti pravni- moci kolaudacmho rozhodnuti, ncjdele viak

- dne’ L. 10. 2007 a. -prvnim dnem, splatnost1 najemneho Je paty den. pnslusneho mésice po.. o
" terminu, kdy pocmé béZet najemné. Platby za sluzby, jejichz poskytovam je spojeno

s ndjmem, je ndjemce povinen hradit ode dne u¢innosti smlouvy.

. CLVI
SLUZBY, JEJICHZ POSKYTOVANI JE SPOJENO S NAJMEM,
A ZPUSOB JEJICH UHRADY

. Najemce se zavazuje zaplatit pronajimateli za sluiby, jejichZ poskytovani je spojené
s najmem, uvedené ve vypoctovém list¢ k ndgjemni smlouv, ktery se ptipoji k najemni
smlouvé jako pfiloha.

. Uhrada za sluzby, jejichZz poskytovani je spojeno s nijmem, je stanovena zalohov& za
kalendaini mésic a ndjemce se ji zavazuje zaplatit pronajimateli v terminu splatnosti
nijemného.
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NAJEMNI SMLOUVA
o najmu nebytovych prostor
¢. NS 1388-01/N

( podle zakona ¢. 116/1990 Sb. v platném znéni) -

~ Smluvni strany

Méstska ¢ast Praha 11

se sidlem
zastoupena

IC:

DIC :

bankovni spojeni:
¢islo uctu:
variabilni symbol:

telefon:

fax:
e-mail:

- . Juliana Honigova

misto podnikani :
IC:
DIC:

~ bankovni spojeni :
- &islo Gétu:

telefon: -

T ceemails Ll

Ocelikova 672/1, PSC 149 41 Praha 4
Lud’kem Zitkou, zastupcem starosty
00231126 '
CZ00231126

267902268,267902269,267902267

267902478

omp-opnp@p! |.mepriet.cz -

dale jen ,,pronajimatel
na strané jedné

a

Lékoficova 163, PSC 104 00 Praha 10 - Kfeslice

86567519
nema
nema
nema -

dale jen ,,najemce"
na strané druhé

uzaviely tuto najemni smlouvu:

CL1
PREDMET SMLOUVY

1. Nebytové prostory & 1388-01 uvedené v Cl. 1I této smlouvy v objektu &.p. 1388, v ulici
Modleticka, v Praze 4.

2. Katastralni Gfad pro hlavni mésto Prahu vede objekt v katastru nemovitosti na LV 1639

v k.. Chodov.
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. Objekt je ve vlastnictvi hl. m. Prahy, svéfeny do spravy méstské &asti Praha 11, ktera
s timto majetkem hospodati a vykonava prava a povinnosti vlastnika.

Rada MC Praha 11 schvalila usnesenim &. 0489/16/R/2007 ze dne 12.06.2007 podstatné
naleZitosti najemni smlouvy

. Zamér pronajmout nebytove prostory ‘uvedené v odst. 1. tohoto &lanku byl Fadné
zvefejnén na vfedni desce po dobu od 07.05.2007 do 23.05.2007.

. K uzavfeni najemm smlouvy za pronajlmatele Je Zmocnén zastupce starosty MC Praha 11
Ludék Zitka na zakladé usneseni Rady MC Praha 11 & 0489/16/R/2007 ze ‘dne
12.06.2007.

Spravcem objektu je spravni firma IKON spol. s r.o. se sidlem v Praze 9, Nehvizdska
22/8, 1C: 45800031, zapsana v obchodnim rejstiiku, vedeném Méstskym soudem v Praze,
oddil C, vlozka 10540, jednajici jednatelem spole¢nosti panem Radimem Chourou, ktera
na zéklad€ mandatni smlouvy (podle § 566 - § 576 obchodniho zikoniku) pro vlastnika
na jeho ucet a dle jeho pokynl zafizuje za odménu uskutednéni 1ikonli souvisejicich
s nagimem nebytovych prostor a zejména vykon spravy téchto nebytovych prostor.
Konkrétni vzajemna plsobnost (kompetence) mezi vlastnikem (pronajimatelem)

.a spravcem k jednotlivym Gkonidm a spravé je uvedena v ustanovenich této. najemni
smlouvy.

Kontaktni adresa na provozovnu: IKON spol. s r.o., Tererova 1355, 149 00 Praha 4,
tel./fax 267913120, vedouci provozovny Petr Benes.

CLII
PREDMET NAJMU

. Pronajlmate! se zavazuje pfenechat ndjemct do uzivani nasledujlm nebytove prostoryc

1388-01 v 1. nadzemnim podlazi objektu ¢.p. 1388, v ulici Modleticka, Praha 4 v tomto
Clenéni :

e

a) $atna : o o vyméie 15,39

m

by dilna " ovymefe 1125 m-
S sklad ! e o yymere. 13,03 md
d) sklad : | o vyméte 2008 m’
e) WC ovyméfe 138 m?
f) chodba ' ovyméfe 9,14 m?
g) umyvarna ovyméfe 1,16 m?
Celkova vyméra nebytového prostoru éini 72,33 m?

Pfedmét najmu je vyznalen v situaénim planku, ktery je nedilnou souéasti této smlouvy
a tvori pfilohu ¢. 1 této smlouvy.

. Nédjemce prohiaSuje, Ze je sezndmen se stavem pfedmétu ndjmu, ktery si prohléd]. Mezi
smluvnimi stranami bylo dohodnuto, Ze pfedmét ndjmu pronajimatel pfenechava najemci
tak, jak stoji a lezi.
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ClL 11
UCEL NAJMU A PREDMET PODNIKANI

. Pfedmétné ¢asti nemovitosti, specnﬁkovanev Cl. 11, odst ] teto smlouvy, se prenechavajl
do uZivani najemci k uéelu:

damske a panske kadermctv
mamkura a ped!kura '

. Najemce se vyslovne zavazuje uxivat pfedmét najmu vyhradne vsouladu s platnym
kolauda¢nim rozhodnutim a jen ke smluvenému ucelu, ktery je specifikovan v bodé 1.
tohoto Clanku. Pfi poruSeni této povinnosti mizZe byt dana pronajimatelem vypovéd
Z najmu.

. N4jemce byl pronajimatelem sezndmen s tim, Ze pfedmét najmu specifikovany v Cl. 11,
odst. 1. této smiouvy, byl zkolaudovan k ucelu uzivani jako $atna, dilna a pfiruéni sklad na
zakladé kolaudaéniho rozhodnuti €.j. OV 85/00/Ka ze dne 25.2.2000.

. Nédjemce se zavazuje neuZivat pfedmét najmu k Gcelu dle odst. 1. tohoto &lanku do doby
, nabytl pravni moci kolaudacniho rozhodnuti nebo rozhodnuti o zmén€ uZivani pfedmétu .
najmu k acelu uvedenému v odst 1. tohoto clanku Pn porusem této povmnost1 muze byt

déana pronajimatelem vypovéd z ngjmu. '

. Pfedmét podnikéani v provozovné umisténé v piedmétu najmu:

holi¢stvi, kadernictvi, manikira, pedikiara N

Cl v
DOBA NAJMU

. Najem nebytovych prostor, uvedenych v CL II, odst 1. této smlouvy je sjednan na
_ dobu uréitou $ let od pocatku ndjmu.

. Najem zapoéné dne 01.07.2007.. -

NAJEMNE A KAUCE I
. Najemce a pronajimatel se dohodli na nasledujici vy$i najemného:

a) VySe zékladniho najemného je pro tuto smlouvu stanovena sazbou 850,- K¢ ro¢né za

jeden metr Ctverecni (slovy: osmsetpadesat korun ceskych roiné za jeden metr
Ctveredni).

b) Ke dni podpisu této smlouvy je, dle zakona &. 235/2004 Sb. o dani z pfidané hodnoty,
§ 56, odst. (4), nijem nebytovych prostor osvobozen od dané. V pripads, Ze
v budoucnu nastane povinnost platit zngymu DPH, povaZuji se uvedené &astky
ndjemného za Castky bez DPH. Pronajimatel je vtom piipadé opravnén najemné
navysit o DPH.

¢} Celkové rocni najemné je 61.480,50 Ké (slovy: Sedesatjedentisicétyfistaosmdesat
korun ¢eskych a 50 haléi).
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-d) Najemné ve vysi uvedené v tomto ¢lanku uhradi ndjemce v pravidelnych stejnych
mésicnich splatkach (mési¢ni ndjemné) ve vysi jedné dvanictiny celkového roéniho
ndgjemného, zaokrouhlené na celé koruny nahoru, tj. 5.124,- Ké&mésic (slovy:
péttisicjednostodvacetétyfi korun Ceskych/mésic).

.'Nijemce slozi na ulet pronajimatele kauci (jistotu) ve vy$i 1-nasobku sjednaného
mési¢niho najemného a sjednané mési¢ni platby za sluzby platné v den podpisu této
ndjemni smlouvy. V piipad€ fadncho hrazeni nijemného po celou dobu trvani ndjemniho
vztahu bude kauce (jistota) najemci vracena na et nebo jinym smluvenym zplisobem
pronajimatelem do 30 dnti od predlozeni protokolu o vraceni pfedmétu ndjmu spravci
objektu, ve kterém bude uvedeno, Ze najemce nema nedoplatek na nagjemném a platbach za
sluzby ke dni ukon&eni ngjmu a nema Zadné zavazky vici pronajimateli plynouci z predani
pfedmétu ndymu. Za nedoplatek se ve vztahu k vraceni kauce nepovazuje nevyporadani
plateb za sluzby, pokud nebylo jesté provedeno jejich vyuctovani.

. Od 1. dubna kaZdého nasledujiciho kalendainiho roku po dni Gi€innosti této smlouvy bude
vy3e najemného upravovana (valorizovana) tak, Ze vypoltené roéni najemné bude
vynasobeno koeficientem, ktery je soudtem jedna plus udaj o vy3i miry inflace vyjadiené
pfiristkem primémého ro€niho indexu spotfebitelskych cen v procentech za pfedchazejici .
- kalendéini rok -v Ceské republice podle sdéleni Ceského- statistického viadu, pod&leny
jednim stem. V pfipad€, Zc pronajimatel neuplatni upravu (valorizaci) najemného
v pfisluSném obdobi, vyhrazuje si pravo pti nasledné provedené upravé najmu uplatnit
valorizaci ve vy3i souttu udaji o vysi inflace v procentech za pfedchazejici kalendarni
roky podle sd&leni Ceského statistického ufadu, ve kterych valorizace nebyla uplatnéna.

. Takto upraven€ (valorizované) ro¢ni. nijemné bude platné a najemce’ se zavazuje jej platit -
od 1. dubna kalendainiho roku do 31. bfezna kalendainiho roku nasledujiciho a soudasng

se stava roénim najemnym, které bude upraveno (valonzovano) obdobnym zpusobem pro
dalsi ndjemni- obdobi. : :

Spravce najemci jen pisemné oznami vys$i roéniho ndjemného na prislusné najemni obdobi.

. Pronajimatel poskytuje ndjemci lhitu nejvyse tii mésice k nezbytnym stavebnim ipravam,

- opravam nebo rekonstrukcim nutnym k uvedeni pfedmétu najmu do -stavu umoziiujici
.- uZivani nebytovych prostori k smluvenému. nebo obvyklému uZivani. Dnem, od kterého
.. poCina b&Zet na]emne je den -nabyti pravni moci kolaudaéniho rozhodnuti, nejdele viak-

© - dne 1.10.2007 a. . prvnim dnem splatnostl najemneho je paty den prlslusneho mésice po -

“terminu, kdy poéma bézet najemné. Platby za sluzby, jejichz poskytovani je SPOJeno‘ et e

s ndjmem, je ndjemce povinen hradit ode dne u&innosti smlouvy.

. CL VI
SLUZBY, JEJICHZ POSKYTOVANI JE SPOJENO S NAJMEM,
A ZPUSOB JEJICH UHRADY

. Ndjemce se zavazuje zaplatit pronajimateli za sluzby, jejichZ poskytovani je spojené
s najjmem, uvedené ve vypoctovém list€ k ndjemni smlouvé, ktery se pfipoji k najemni
smlouvée jako pfiloha.

. Uhrada za sluzby, jejichz poskytovani je spojeno s najmem, je stanovena zilohové za
kalendaini mésic a ndjemce se ji zavazuje zaplatit pronajimateli v terminu splatnosti
najemného.
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" 3. Koneéné vyudtovani, jehoz soudasti je 1 ziétovani zaloh na sluzby, bude provedeno a -
najemci doruceno v terminu v souladu s pravidly o poskytovani a rozuiclovani pinéni
souvisejicich s uzivanim bytovych a nebytovych prostor stanovenych MC Praha 11.

4. Vyse ziloh za sluzby, jejichz poskytovam Jje spojeno s najmem, bude pronajimatelem nebo
spravcem objektu zpracovana podle prisludnych platnych predpisi a jednostrannym
ukonem oznamena najemci.

CLvii
PLATEBNI PODMINKY A UJEDNANi PRO UCELY DPH

1. Mésictni najemné a platby za sluzby (véetné DPH), jejichz poskytovani je spojeno
s ngjmem, bude najemce hradit vidy do patého dne pfistusného kalendainiho mésice, za
ktery je placeno, na Udet pronajimatele :
bankovni spojent :
Cislo uctu :
variabilni symbol :

2. Sjednanou kauci slozi najemce pred zaCdtkem
- ‘bankovni spo;em
-&islo iétu :
variabilni symbol:

najmu_na udet pronajimatele

2. Dnem splnéni této povinnosti Ghrady najemného, platby za sluzby a uhrady kauce je
vidy den pfipsani stanovené castky na ucet pronajimatele.

3. Najemne se zhlediska DPH uskuteCiiuje v diic¢ich plnénich, a to Vzdy za 0bdob1
kalendainiho mésice.
"4, Dil&i plnéni najemného se povazuje za uskutednéné vzdy dnem nasledujicim po dni Ghrady
piisludného najemného, nejpozdéji vSak dnem ukonceni najmu.
5. V pfipadé zmény sazby DPH nebo zplisobu uplatiovani DPH, pokud ma vliv na vysi
plateb ndjemce, se nova vy3e thrad stanovi pisemnym oznamenim pronajimatele ngjemci.

Cl VIII

S ' < SKONCENI NAJMU. : S

1. Pronajlmatel je opravnen vypovedet smlouvu z divodi uvedenych v zkong nebo vtéto
smlouve.

2. Vypovédni lhita je dohodnuta jeden mésic, pocita se od prvniho dne mésice nasledujiciho
po doruéeni vypovédi. - :

3. Adresa pro dorucovani posty je dle dohody smluvnich stran :
MC Praha 11, OMP — nebytové prostory, Ocelikova 672/1, 149 00 Praha 4

Juliana Honigova, Lékoricova 163, PSC 104 00 Praha 10 - Kieslice

- CLIX
ZANIK NAJMU

Nijem zanik4 : a) zanikem pfedmétu ndjmu,
b) smrti ndjemce, a to bez moZnosti dédich po najemci v pokracovani ngymu,
¢) zanikem pravnické osoby bez pravniho nastupce, byla-li tato osoba
najemcem.
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CL X
POJISTENI
. Najemce se zavazuje do jednoho mésice ode dne podpisu této smlouvy uzaviit pojistnou
smlouvu, platnou po celou dobu trvani tohoto najmu, v rozsahu poji3i&ni uvedeném
v odst. 2. tohoto &lanku.

Nijemee je povinen uzaviit pojisténi odpovédnosti pojisténého za Skodu vzniklou jiné -
osob€ z provozni ¢innosti podnikani s pojistnym pinénim v minimaini vys$i 5 000 000,-K¢
(slovy pétmiliond korun Ceskych), kterd by mohla vzniknout na pfedmétu niajmu a
objektu, v némz je pfedmét ndymu situovan, t na majetku, Ztvoté nebo zdravi jinych.

Néjemce dorudi kopie smluv 0 uzavieném pojisténi spravei objektu do deseti dni ode dne
uzavieni pojisténi.

Najemce je povinen, na zaklad€ vyzvy pronajimatele nebo spravece objektu, nejpozdé&ji do
30 dnt po obdrzeni vyzvy, piedlozit doklad o platnosti uzaviené pojistné smlouvy
kdykoliv v dobé trvani najemniho vztahu.

Xy
UDRZBA
Najemce se zavazuje hradit ndklady spojené s obvyklym udrzovanim nebytovych prostor.

Pod obvyklym udrZovanim se rozumi rozsah oprav obdobny jako je rozsah drobnych
oprav a nakladi spojenych s béZnou ddrZzbou uvedenych v natizeni vliady €.258/1995 Sb.

Najemce se zavazuje odstranit zdvady a poskozeni, které v nebytovych prostorach,

“v piisiusenstvi 1 v objektu zplisobil. Nestane-li se tak, ma pronajimatel privo po -

pfedchozim upozomeéni ndjemce na zdvady a poskozeni tyto odstranit a pozadovat od
najemce nahradu, kterou se nijemce zavazuje uhradit do 15 dnt od dorueni vyzvy k jeji
Uhradé.

Najemce se ZavaZUJe Ze nebude provadét stavebni upravy ani Jmou podstatnou zménu

v prcdmetu najmu bez predchoz1ho plsemneho souhlasu pronapmatele a to am na svu1 -
7‘.naklad e e :

'Pronajlmatel Je opravnen provadet stavebm upravy predmetu najmu a Jme podslatnef‘,' Lo ‘

zmény pfedmétu njmu po projednani s najemcem.

Provadi-li pronajimatel takové Upravy na pfikaz piislusného orgdnu statni spravy, je
ndjemce povinen jejich provedeni umozZnit, jinak odpovida za Skodu, ktera nesplnénim
této povinnosti vznikla. :

Najemce se zavazuje bez zbyte¢ného odkladu oznamit spravci objektu potiebu oprav,
které ma zajistit pronajimatel a umoZnit provedeni té€chto i jinych nezbytnych oprav, jinak
najemce odpovida za Skodu, ktera nesplnénim povinnosti vznikla.

Gl xan
PREDANI A PREVZETI PREDMETU NAJMU

Spravce objektu do péti pracovnich dnit od podpisu této smlouvy odevzda predmét
najmu ndjemci.
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2. Protokol o ptedéni a pfevzeti ve smyslu bodu 1. tohoto &lénku bude piipraven spraveem a-

budou v ném zejmeéna uvedeny tyto udaje o

a) identifikace nebytového prostoru, jméno najemce telefomcke faxové a e-mailové
spojeni na najemce,

'b) vyméra ploch nebytového prostoru a pfisluenstvi, ktera.bude podkladem pro vypodet
ndjemného a zakiadni sazby najemného,

¢) ucel najmu, ke kterému byl nebytovy prostor kolaudovan,

d)- popis stavu-pfedmé&tu najmu, zarnzovacnch pfedmétli a konstruk&nich prvku

e) ' stavy méfidel energii, : - -

f) vypocet zakladni ceny vyse najemného,

g} prvni termin splatnosti najemného a uvhrady za sluzby, jejichz poskytovani je
s uZivanim nebytového prostoru spojeno,

h} zapotitateIné podlahové plochy pro vytapéni a TUV véetné piislusnych koeficientd,

i) dalsi potfebné udaje.

3. V den skonéeni néjmu odevzdd néajemce pfedmét ndjmu pronajimateli ve stavu nejméng

S Najemce se zavazuje
1.

takovém, v jakém jej pfevzal, s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni; o piedani a prevzetl
se vyhotovi protokol.

. Protokel o pfedani a pfevzeti ve smyslu odst.3. tohoto ¢lanku -bude ptipraven najemcem ve
. form¢ obdobného protokolu jako pfi pfeddvani nebytového prostoru najemci a budou

v ném uvedeny udaJe podle odst. 2. a) az e) tohoto &lanku.

. Pokud pfedmét ndjmu nijemce v den skonZeni nijmu odevzda pronajimateli ve stavu,

ktery bude v rozporu se stavem, jehoz néleZitosti jsou uvedeny v &l. XII, odst. 4., je
najemce povinen a zavazuje se zaplatit pronajimateli nejen vydaje vynaloZené na uvedeni
do tohoto stavu, ale i 8kodu, kter4 vznikla nemoZnosti pfedmét najmu pronajimat jinym.

. _Smluvm strany se dohodly, Ze neodevzda-li ngjemce v den skonceni najmu predmét ndjmu,
muze pronajlmatel odstranit svémocné zaffzeni a ‘pfekazky bréanici mu pristupu do

pfedmétu najmu, pfedmét nagjmu vyklidit a vyklizené véci ulozit ve skladu, v&e na ndklad
najemce,

. Cl. X111
ZAVAZKY NAJEMCE

Zajistit kolaudaci nebo zménu uZivani predmetu nijmu k ucelu najmu dle C] 11, odst 1. na
své naklady bez mozZnosti jakékoli kompenzace nebo vraceni takto vynalozenych naklada,

. provadét jak<ékoliv stavebni upravy v pfedmétu najmu pouze na zakladé pisemného

souhlasu pronajimatele a platnych souhlasti dotéenych organtt v souladu se stavebnim
zakonem a ostatnimi platnymi pfedpisy,

. nezménit sjednany - pfedmét podnikani bez predchoziho pisemného . souhlasu

pronajimatele,

. pfedmét ngjmu, uvedeny v Clanku I1., odst.1. této smlouvy, nepfenechat do podnajmu treti

0sob€ bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, neuéinit pravo najmu
pfedmétem vkladu do smlouvy o tichém spolegenstvi nebo do smlouvy o sdruZeni, a to jak
fyzickych, tak i pravnickych osob a podnikatelf,

. dodrZovat pravni pfedpisy a pravomocna rozhodnuti vydana v ramei spravniho ¥izeni,




8.

9.

10.

11

12.

13,
Co14,
" moiné, podmmky pro 1nstalaC1 podruznych méfidel stejného typu (indikatory rozdélovani- -, - < .-

15.

16.

17.
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zdr¥et se viecho, ¢im by nad miru pfiméfenou obtéZoval jiného, nebo -Gim by véainé

ohroZoval vykon jeho prav - zejména nesmi obtéZovat jiné hlukem, prachem, koufem,
piyny, parami, pachy, pevnymi a tekutymi odpady, vibracemi, svétlem a stinénim,

. odpovidat za 8kodu zpiisobenou jinému svou &innosti, za dodrZovani bezpecnostnich,

hygienickych a ekologickych opatfeni a protipoZarnich pfedpisit v pronajatych prostorach
i v objektu, v némzZ se tyto nebytové prostory nalézaji,

k Ohradé Skody, ktera pronajimateli vznikne, pokud v den skonéeni nebo zaniku négmu
nepieda pfedmét najmu pronajimateli; :

strpét a umozZnit vstup tém, ktefi na zakladé zvlastnich pfedpisi nebo opravnéni vykonavaji
preventivni a kontrolni ¢innost,

umoznit vstup do pfedmétu najmu pronajimateli nebo spravni firmé€ po piedchozim
telefonickém upozornéni za icelem kontroly objektivnich skute€nosti a zplisobu a rozsahu
smluveného a obvyklého uZivani pfedmétu ndjmu; pokud nijemce odmitne, bude toto
odmitnuti povazovano za uZivani nebytového prostoru v rozporu se smlouvou; nijemci
bude zaslano pisemné upozornéni, a odmitne-li opét vstup pronajimateli nebo spréavci
objektu do nebytovych prostor, bude podana vypovéd’ z ngjmu,

zajistit na své naklady a-svym jménem, pokud tato sluzba neni uvedena ve vypoétovém

listé, ktery je pfilohou této. smlouvy : :

a) likvidaci, tfidéni a odvoz odpadu vzmkleho Jeho ¢innosti podle zvlastmho zakona
(zékon o odpadech),

b) uklid pfisludenstvi pfedmétu ndjmu, zejména jim uZivanych spolecnych prostor
-objektli zplisobem a v terminech v tomto objektu obvyklych, - - : :

zajistit na sviij ndklad v pfedmétu najmu, pokud nejsou jiz instalovany a je to technicky
mozné, instalaci vlastnich fakturaénich métidel pro odbér elektncke energle nebo jinych

" médii odebiranych ze spoletnych rozvodi objektu, ve kterém se predmét najmu nachazi, a -

uzaviit s dodavateli téchto energii smlouvu svym jménem a na svilj naklad ve lhit¢ do

jednoho mésice od podpisu smlouvy, pokud se smluvni strany do tohoto terminu
_ nedohodnou jinak,

predat spravc1 objektu doklady 0 nové 1nstala01 faktura¢nich merldel energu do 30 dnu

zajistit na svij naklad v pfedmétu najmu, pokud nejsou jiZ mstaIOVany a je to technicky

¥

topnych nakladii a pomérové bytové: vodomery) kterymi méti pronajimatel; pro odecet
odbéru tepla, SV a TUV,

pokud nejsou jiz podruznd méfidla instalovana (indikatory rozd€lovani topnych nakladt a
pomérové bytové vodoméry), vyzvat prokazatelnym zplsobem spravce objekiu
k provedeni jejich instalace do zfizenych méficich mist ndjemcem; spravce je povinen
zajistit jejich instalaci do patnécti pracovnich dnii od obdrzeni vyzvy,

umoznit spravei objektu vstup do nebytovych prostor k provedeni ode¢tu méfidel energii,

X ¥

a to jednou mési¢né na zékladé pfedem oznameného terminu ode€tu,

predat, pokud se v pfedmétu nijmu nachazi obsluznd armatura nebo regulacéni Elen
technickych spoleénych rozvodi energii a médii (uzavéry vody, topeni, méfidla apod.), pfi
pievzeti pfedmétu najmu spravei objektu pro pfipad nehod a havarii seznam osob véetné
telefonického spojeni, které zajisti nejpozdéji do 2 hod. od obdrzeni vyzvy zpfistupnéni
nebytového prostoru a rovnéz viditelné oznacit vSechny vstupni dvefe do nebytového
prostoru timto seznamem,




18.

19,

20.
" 7455/1991 Sb. ¢ Zivnostenském podnikani; oznageni provozovny umisti ndjemece na mists
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v pfipadé provedeni jakychkoli stavebnich itprav pFedmétu ndjmu predat
protokoliarné spravci objektu vykresovou dokumentaci skuteéného provedeni stavby

a viech je_]lch ¢asti vietné techmcke a pnslusne revizni zpravy,

neskladovat z4dné predmety ani zbozZi ve spolecne uZivanych prostorech objektu spolecne
prostory zlistanou trvale volné,

oznatit nebytovy prostor svym jménem nebo v souladu s ustanovenim §17 zakona

ktomu ureném v objektu, kde se pfedmét ndjmu nachazi, uréené misto na zadost
ndjemce pisemné stanovi spravce objektu; oznaceni provozovny na sklenénych plochach
pfedmétu naymu (dveii, oken, portal apod.) provedené odstramtelnym zplisobem muzZe
ndjemce provést bez souhlasu spravce objektu.

CL XIV '
SANKCE A SMLUVNI POKUTY

~ Ukastnici smlouvy se dohodli, Ze :

1

v pfipadé. poruSeni ustanoveni - C‘l 11 ,,Ucel najmu-a predmét podmkam , odst. 4. se -
najemce zavazuje zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 10.000,- Ké&/den (slovy:
desettisic korun Ceskych / den) az do doby nabyti pravni moci kolaudaéniho rozhodnuti
nebo rozhodnuti o zméné uZivani predmetu nijmu k uéelu uvedenemu v odst. 1. €¢lanku

IR

v ptipadé porudeni ustanoveni ) V ,, Najemné a kauce™ a Cl. VII ,,Platebni podminky a
u_lednam pro ucely DPH* se najemcc zavazu_]e zaplatlt pronajlmatell urok zprodlem

ppppp

0 sedm procentnich bodi; v kazdém kalendatnim pololeti, v n€mz trva predleni dluzmka,
je vy$e uroki z prodleni zavisla na vys$i repo sazby stanovené Ceskou narodni bankou a
platné pro prvni den pfislu$ného kalendainiho pololeti,

'prl poruSeni ustarioveni uvedeného v Cl. X ,,Popstem odst. :1 2., 3. a 4, zaplat1

. najemce pronajimateli smluvni pokutu ve vyii 10.000, -K¢ (slovy desettlslc korun.‘ )
:-ceskych) za kazdy prxpad porusem kazdehoztechto uvedenych ustanovem e

v pnpade e najemce nesplm své zavazky uvedene v Cl XI ,,Udrzba“ :am do petli'.fﬂ

pracovnich dnl po pisemném upozornéni pronajimatele nebo spravee objektu zaplati
pronajimateli smluvni pokutu ve vy$i 1.000,- K&/den (slovy jedentisic korun &eskych /
den) az do doby splnéni téchto zavazk,

v ptipadg, kdy najemce v souladu s ustanovenim Cl. XII, , Pfedani a pievzeti pfedmétu
najmu®, odst. 4. této smlouvy v den ukonceni ndjmu nepieda pronajaté prostory, zaplati
smluvni pokutu pronajimateli ve vysi 1.000,- Ké&/den (slovy jedentisic korun
¢eskych/den) za kazdy zapo€aty den prodleni aZ do dne fidného piedani,

zaplacenim' smluvni pokuty podie vySe uvedenych ustanoveni neni dotéeno pravo-na
nahradu kody nebo dat vypovéd’ z ngjmu.
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aL.xv
OSTATNIi UJEDNANI

Pokud nédjemce pfed zacatkem najmu nesloZi sjednanou kauci (jistotu) na ucet

- pronajimatele, ‘miZe pronajimatel okamZité “odstoupit od smlouvy.  Odstoupeni od

- 10.

smlouvy pouze oznami jednostrannym tikonem najemci.

V pfipadé prodleni s placenim najemného nebo thrady za sluzby bude dluZni &astka
strZzena Z kauce (jistoty); vypovédni diivod. za téchto podminek trva. -

V piipadé, e najemce neuzavie pojisténi dle Cl. X, odst. 1. a 2., povaZuje se uZivani
pfedmétu ndjmu v rozporu s ndgjemni smlouvou a muZe byt z tohoto divodu dana najemci
vypovéd’ z najmu.

Smluvni strany se dohodly, Ze v pfipad®, kdy pFijemce nepfevezme od dorudovatele

vypoveéd’ nebo jiné pisemnosti vztahujici se k této smlouvé, je za den dorudeni povaZovan
paty den po uloZeni zasilky na posté.

N4jemce odpovida za $kodu zpisobenou jinému svou &innosti.

Najemce odpovida za. dodrZovani bezpeCnostnich opatfeni, zejména protipoZarnich .

predplsu

Pronaj 1matel zajlstx na svuj naklad v predmetu najrnu pokud nejsou JiZ mstalovany ajeto
technicky mozné, instalaci podruznych méfidel pro odeget odbéru tepla, SV a TUV pokud
se smluvni strany nedohodnou jinak.

‘Najemce se zavazuje v ptipadé instalace pomérovych métidel pro odbér SV, TUV a tepla

pronajimatelem, hradit poplatek za uZivani méfici a regulagni techniky, jehoZ vyse je
uvedena ve Vypoctovem listg.

\ prlpade Ze najemce provede technické zhodnoceni predmétu naJmu nebo Jeho cast: (za
podminky piedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele), nebude pozadovat vraceni
vynaloZenych ndakladii nebo ndhradu za zhodnoceni pfedmétu najmu na pronajimateli ani
pfi skongeni najmu. Tyto naklady viak miZe odpisovat podle zékona &. 586/1992, o dani
z piijmu v platném znéni, pokud toto bdpisove'mi da pisemné na védomi pronajl’mateli

Pokud v den skondeni nebo zaniku. na_]mu nepreda piedmét najmu ngjemce- prona_umateh.

_nebo spravc1 objektu, souhlasi naJemce ‘s tim, 7e pronajlmatel do. nebytovych prostor

© tvoficich predmét najmu, uvedenych v ¢lanku 11, odst. 1. této smlouvy, miiZe vstoupit i po B
_ptekonani prekaZek ( uzaméené vstupy ) a nebytovy prostor vyklidit, véci v nebytovém

prostoru se nachazejici miize na nédklady a nebezpeéi najjemce uloZit v komerénim skladu.

o GLxvr
ZAVERECNA USTANOVENI
Jako pfiloha této smlouvy bude pfipojen protokol o ptedani a pfevzeti pfedmétu ngjmu,
vypoctovy list k ndgjemni smlouv€, oznameni o Gpravé (valorizaci) vySe najemného a
oznameni o zméné vy3e uhrad za sluzby, jejichZ poskytovani je spojeno s ndjmem.
Tato smlouva je vetejné piistupnou listinou dle zékona &. 106/1999 Sb. o svobodném
pfistupu k informacim.

Smlouva je vyhotovena v 3esti stejnopisech, z nichZ po podepsani obdrzi nijemce dva

~ stejnopisy, pronajimatel tii stejnopisy a spravce jeden stejnopis.

10
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4. Ucastnict smlouvy vyslovn€ prohlauji, Ze se s obsahem této smlouvy seznamili, a Ze
v§echna ujednani v ni obsaZena byla u¢inéna svobodné a vazné, urité a srozumitelné.

5. Smlouvu lze zménit pisemnymi dodatky a dopliiky dohodnutymi mezi nijemcem a

pronajimatelem.

Pfilohy: €. 1 - situacni plén predmétu najmu

25 -06- 2007

V Praze dne .52, B9

PRONAJIMATEL:

' Mé Praha 11
Ludgk Zitka
zastupce stardsty rah

Osvédiuji, 2e byly spinény vBachny podminky
pro platnost tohoto pravatho Gkenu podle § 43
zakona ¢. 131/2000 Sb., o hipvnim r3até Praze.

11

NAJEMCE:

Juliana Hoénigova
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