DODATEK ¢ 1

~

k smlouvé o najmu prostoru slouZiciho podnikani ze dne 14. 7. 2015 uzavfeny mezi t€mito
ucastniky:

Smluvni strany:

PLZENKA, spol. s r.o.

Sidlem: Beroun 2, Plzefiska 83, PSC 266 01

1CO: 25062310, DIC: CZ25062310

Zapsand v obchodnim rejstifku vedeném Mé&stskym soudem v Praze, sp. zn. C 46374
Zastoupena Mgr. Ivanem Kusem, jednatelem

Bankovni spojeni:

déle jen ,,pronajimatel*
a

ASTACUS s.r.o.

Sidlem: Praha 1- Staré Mé&sto, Kaprova 42/14, PSC 110 00

1CO: 29030528, DIC: CZ29030528

Zapsan4 v obchodnim rejstiiku vedeném Mé&stskym soudem v Praze, sp. zn. C 161299
Zastoupend: Michalem Pechanem, jednatelem

Bankovni spojeni:

dale jen ,,najemce*

Utastnici smlouvy uzaviraji tento dodatek &. 1, ktery méni ustanoveni piivodni smlouvy o
n4jmu prostoru slouZictho podnikani ze dne 14. 7. 2015, s tim, Ze v ostatnich ustanovenich je
smlouva neménnd a zlstava v platnosti.

Clanek 1
5 Pfedmét dodatku
Qdstavec 1.2, Clinku 1. PFedmét smiouvy nové zni takto:

1.2. Pronajimatel touto smlouvou pronajima najemci prostory, které se nachdzeji v pfizemi a suterénu
budovy, a to:

e v pravém k¥idle pFizemi budovy (dale “prostory v pravém kiidle budovy*)
hlavni mistnost ¢. 1.28 o vymeéte 100,13 m?
mistnost &. 1.24 (pfilehla mistnost k hlavni mistnosti) o vyméfe 26,34 m?
mistnost €. 1.18 o vyméfe 13 m?
mistnost ¢. 1.27 o vyméte 7,76 m?
mistnost ¢. 1.22 WC pro zdkazniky - Zeny o vyméfe 5,5 m?
mistnost &. 1.23 WC pro zdkazniky — muZi o vyméfe 10,8 m?

e v pravé ¢asti suterénu budovy (dile ,,prostery v suterénu budovy*)
chodba o vyméfe 22,59 m?
§atna o vyméfe 5,35 m?
WC o vyméie 1,98 m?
skiep o vyméte 31,57 m?
sklep o vyméfe 21,58 m?

dale spole¢né& téZ ,, prostory“ nebo ,,pronajaté prostory* nebo ,,pfedmét najmu.
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Celkova vyméra pronajatych prostor &ini 246,60 m?.

Odstavec2.1. a 2.2. Clinku II. Utel ndjmu nové zni ta

2.1.Nijemce se zavazuje uZivat prostory pfiméfené jejich povaze a stavebnimu urleni a pouze
a vyluéné za Gdelem, za kterym byly ndjemci pronajaty-zajisténi gastronomického provozu —
provozovani kavarny, pokud se s pronajimatelem prokazatelné¢ nedohodne jinak. Néajemce
prostory nesmi v Zadném pfipadé vyuZzivat k provozu hazardnich her, sexualnich, erotickych a
jinych podobnych sluzeb, k vyrob& manipulaci a skladovani vybuinin, prudce hoflavych
materiald, jedd, drog a dalSim Cinnostem, které ohrozuji nebo negativné plisobi na Zivotni
prostfedi. Pokud néajemce porusi tento zékaz, povaZuje se tato skuteCnost za hrubé poruSeni
povinnosti najemce podle této smlouvy, které muze byt divodem vypovédi smlouvy
pronajimatelem pted uplynutim ujednané doby najmu e

2.2.Néjemce se %avazu_]e uzivat jednotlivé prostory ke smluvenému ucelu, a to:
e  prostory v pravém kiidle budovy pro ucely kavarny,
e  prostory v pravé ¢asti suterénu budovy jako zadzemi pro zamé&stnance a skladovaci prostory.

élénelg IV. VySe a splatnost ndjemného a zpisob jeho placeni zistiava i nadaile
v platnosti pouze se vyjima odstavec 4.10.

Clinek VI. Doba najmu nové zni takto:
b

el

6.1.Smluvni strany uzaviraji tuto smlouvu na dobu uritou, s GCinnosti ode dne 14. 7. 2015 do
31. 8. 2020, pokud nedojde k pfedasnému ukonéeni doby trvani najmu.

6 2. Pronajimatel pfedd ndjemci prostory do uZivani v den podpisu této smlouvy, nedohodnou-li se
smluvni strany jinak. Najemce je povinen prostory pievzit. Pronajimatel umoznil najemci
prohlidku prostor pfed podpisem této smlouvy. Néjemce uzavienim smlouvy potvrzuje, Ze se
se stavem prostor podrobné seznamil a shledal je zptisobilé k uzivani k 0elu sjednanému v této
smlouve.

6.3.0 pfedani a pfevzeti prostor se smluvni strany zavazuji sepsat pisemnym protokol, ktery jsou
opravneéni podepsat zdstupci pronajimatele a najemce, a ktery se po jeho podpisu stane piflohou
¢. 3 této smlouvy. Obsahem protokolu bude alespoﬁ popis stavu prostor ﬁdaje 0 éislech a
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médii pfi uZivani prostor, soupis pfedanych klica, datum a podpisy zastupct smluvnich stran.

Z Clanku IX. Dalsi prdva a povinnosti smluvnich stran se vyjima odstavec 9.10.

Clanek 2
Zavérefna ustanoveni

1. O vriceni prostor pfenechanych pronajimatelem do uZivani najemci na zékladé smlouvy
o ndjmu prostoru slouZiciho podnikdni ze dne 14. 7. 2015, vyjmutych z ptedmétu
smlouvy na zdkladg tohoto dodatku, se smluvni strany zavazuji sepsat pisemny protokol,
ktery jsou opravnéni podepsat zdstupci pronajimatele a nijemce, a ktery se po jeho
podpisu stane piilohou ¢. 1 tohoto dodatku. Obsahem protokolu bude popis stavu prostor,
udaje o Cislech a stavech spotfeby médii ke dni sepsani protokolu, kterymi byla méfena
spotieba jednotlivych médii tykajicich se prostor vlevém k¥idle budovy, soupis
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vracenych kli¢h, datum a podpisy zastupct smluvnich stran.



Jedna ;e o prostory, které se nachazeji v levém k¥idle budovy, a to:

6.

filavni mistnost &. 1.29 o vyméfe 91,48 m?

mistnost &. 1.30 vedlej$i pfipravna o vyméie 8,31 m?
mistnost ¢. 1.31 WC pro zdkazniky - muZi o vyméfe 4,25 m?
mistnost ¢. 1.32 WC pro zékazniky - Zeny o vyméie 1,68 m?
mistnost €. 1.33 chodba o vyméfe 7,81 m?.

Pronajimatel a ndjemce se dohodli vsouladu s &lankem X. odst. 10.7.smlouvy, Ze
vybaveni a zafizeni, které nijemce sdm vnesl a instaloval do prostor v levém kiidle-
budovy — cukrarny pfenechava bezplatng pronajimateli v celkové hodnoté) .2 @iz ~...
Soupis vybaveni a zafizeni, v&etng zistatkové hodnoty tvoii piflohu &. 2 tohoto dodatku.

Tento dodatek je sepsdn ve &tyfech vyhotovenich o stejné pravni zdvaznosti, z nichZ dva
obdrzi pronajimatel a dva nijemce.

Tento dodatek nabyva platnosti dnem podpisu obou stran a G&innosti dnem uvefejnéni
v registru smluv, ne v§ak dffve nez 1. 6. 2018.

Smluvni strany berou na v&domi, Ze tento dodatek, jakoZ i smlouva, k ni je uzavirdn
(déle jen ,,smlouva®), podléhaji uvefejnéni v registru smluv podle zakona &. 340/2015
Sb., o zvlastnich podminkach a G¢innosti nékterych smluv, uvetejtiovani téchto smiuv a o
registru smluv (zékon o registru smluv), ve zn&ni pozdg&jsich predpisti, a Ze tento dodatek
vyZaduje ke své u€innosti uvefejnéni v tomto registru a prohlasuji, Ze s timto uvefejnénim
souhlasi. Za €elem spln&ni povinnosti uvefejnéni tohoto dodatku a smlouvy se smluvni
strany dohodly, Ze je do registru smluv zasle spolednost PLZENKA, spol. sr.o.
neprodlené, nejdéle vSak do 15 dnd, po podpisu tohoto dodatku viemi smluvnimi
stranami.

Smluvni strany prohlafuji, 7e skutednosti uvedené vtomto dodatku a ve smlouve
nepovazuji za obchodni tajemstvi podle § 504 ob&anského zakoniku a udé€luji svoleni
k jejich uZiti a zvefejnéni bez stanoveni jakychkoliv dal§ich podminek.

Utastnici tohoto dodatku po pfeCteni prohlaSuji, Ze souhlasi s jeho obsahem, Ze byl
sepsdn na zdkladé pravdivych udaji, jejich pravé a svobodné vile, urditd, vainé a
srozumitelné, nikoli v tisni za ndpadn& nevyhodnych podminek.

Na diikaz souhlasu pfipojujf obé strany své vlastnoruéni podpisy.

Ptiloha &. 1 Protokol o pfedani a pfevzeti prostor v levém kiidle budovy

Ptiloha ¢. 2 Soupis vybavenf a zatizeni, které ndjemce bezplatné pfenechava pronajimateli

V Berouné dne.. 7. %. 2077 V.2t dne. A0.6.. LI7f

7T oro,
:

PLZENKA, spol. s r.ol " TASTACUSSs.r.0.
Mgr. Ivan Kis, jednatel Michal Pechan, jednatel



PRILOHA & 1
PROTOKOL O PREDANI

prostor v levém kfidle spole¢enského domu Plzerka
Pronajimatel (prebirajici)

PLZENKA, spol. s r.o.

Sidlem: Beroun 2, Pizetiska 83, PSC 266 01

ICO: 25062310, DIC: CZ25062310

Zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, sp. zn. C 46374
Zastoupena Mgr. lvanem Kilisem, jednatelem

osoba opravnéna zastupovat prebirajiciho R z2méstnanec spole¢nosti
PLZENKA, spol. sr.0.
(dale jen "pFebirajici’)

a
Najemce (pfedavajici)

ASTACUS s.r.o.

Sidlem: Praha 1, Kaprova 42/14, PSC 110 00

IC: 29030528, DIC: CZ29030528

Zapsané v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, sp. zn. C 161299
Zastoupena: Michalem Pechanem, jednatelem

osoba opravnéna zastupovat predavajiciho I provozni manazer
(dale jen "pFedavajici")

Pronajimatel je vyluénym vlastnikem pozemkud st. 514/1 a parc. & 1176/86, zapsanych
v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim uFadem pro Stfedocesky kraj, Katastralni
pracovi$té Beroun pro obec a k.U. Beroun, &ast obce Beroun-Mésto, na listu viastnictvi ¢&.
4311. Soucasti pozemku st. 514/1 je i budova &p. 83 na tomto pozemku postavena (dale jen
.budova“ nebo ,spoleéensky dim Pizerika“).

Na zakladé uzavieného Dodatku &. 1 ke smlouvé o najmu prostoru slouziciho podnikani ze
dne 14. 7. 2015 (déle jen ,smlouva o najmu“) najemce vraci pronajimateli prostory v levém
kfidle budovy, které mu pfenechal pronajimatel do doasného uzivani na zakladé uzaviené
smilouvy o najmu. Jedna se o prostory, které se nachézeji v pfizemi budovy, a to:

e v levém kfidle pfizemi budovy (dale , prostory v levém kfidle budovy*)
hlavni mistnost &. 1.29 o vyméfe 91,48 m?
mistnost &. 1.30 vedlejsi pfipravna o vyméie 8,31 m2
mistnost €. 1.31 WC pro zékazniky - muzi o vyméfe 4,25 m2
mistnost &. 1.32 WC pro zékazniky - Zeny o vyméfe 1,68 m2
mistnost &. 1.33 chodba o vyméfe 7,81 m?
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Stavy méficu ke dni predani

Elektromér ¢. : stav:
Vodomér ¢&. stav
Plynomér ¢. stav

Predavajici _predal prebirajicimu kliCe od predavanych prostor souZicich k podnikani a

pfebirajici kliCe od pifedavajiciho dnesniho dne pfevzal vpoltu.............ccoeeevvvveiieeeiiinnn..

Celkovy stav pfFedavanych prostor vlevém kfidle budovy odpovida dobé jejich

uzivani.

Prebirajici prohlasuje, Ze si pfedavané prostory vlevém kfidle budovy, véetné jejich
pfisluSenstvi a v8ech soucasti, pfed podpisem fadné prohlédl, jejich technicky i pravni stav je

mu znam a v tomto stavu je také dnesniho dne od pfedavajiciho prebira.

Pfedavajici a pfebirajici svym podpisem potvrzuji, Ze shora uvedené prostory, véetné jejich
piisluSenstvi a vSech soucasti byly pfebirajicimu fadné pfedany a byly jim bez vyhrad fadné

pfevzaty.

Tento protokol je vyhotoven ve dvou stejnopisech, znichz po jeho podpisu zéastupci

pifedavajiciho a pfebirajiciho obdrzi jedno vyhotoveni.

V Berouné dne V Berouné dne

Za pfedavajiciho Za pfebirajiciho



. PRILOHA & 2

Soupis vybaveni a zafizeni, které ndjemce bezplatné pfenechava pronajimateli:

Sedaci box pro 6 osob — 3x

Sedaci box pro 15 osob — 1x
Ctvercovy stiil k velkému boxu — 5x
Kulaty stil k malym boxim — 5x

Osvétleni zavésné velké — 6x
Osvétleni zavésné malé — 8x
Lampa stolni — 3x

Nerezovy stil velky — 2x
Nerezové police — 2x
Baterie vCetné sprchy — 1x

Mikrovlnna trouba — 1x



