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C SMLOUVA .
O NAJMU PROSTORU SLOUZICIHO PODNIKANI

Smluvni strany:

PLZENKA, spol. s r.o. ‘

Sidlem: Beroun 2, Plzefisk4 83, PSC 266 01

IC: 25062310, DIC: CZ25062310

Zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, sp. zn. C 46374

Zastoupena Mgr. Ivanem Kisem, jednatelem
Bk spren:
dale jen ,,pronajimatel*

a

ASTACUS s.r.o.

Sidlem: Praha 1- Staré Mésto, Kaprova 42/14, PSC 110 00

IC: 29030528, DIC: CZ29030528

Zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, sp. zn. C 161299

Zastoupena: Michalem Pechanem, jednatelem
— ]

dale jen ,,ndjemce®

najemce a pronajimatel dale spole€né oznadeni téZ jako ,,smluvni strany® nebo ,,alastnici smlouvy®, neni-li
tteba uzit konkrétniho oznaleni kazdého z nich, uzaviraji v souladu s ustanovenim § 2302 a nasl. zakona
&. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, v platném znéni (dale jen ,,oblansky zakonik®) smlouvu o najmu prostoru

slouziciho podnikéani (déle jen ,,smlouva“ nebo ,,ndjemni smlouva®) tohoto znéni:

L
Predmét smlouvy

1.1. Pronajimatel je vyluénym vlastnikem pozemkid st. 514/1 a parc. ¢. 1176/86, zapsanych v katastru
nemovitosti vedeném Katastralnim dfadem pro Stfedofesky kraj, Katastralni pracovisté Beroun pro
obec a k.u.-Beroun, ¢ast obce Beroun-Mgsto, na listu vlastnictvi &. 4311. Souéasti pozemku st. 514/1
je i budova &p. 83 na tomto pozemku postavena (dale jen ,,budova®“ nebo ,,spolecensky dim Plzeiika™).

1.2.  Pronajimatel touto smlouvou pronajima najemci prostory, které se nachazeji v pfizemi a suterénu

budovy, a to:

o v pravém kiidle pFizemi budovy (dale “prostory v pravém k¥idle budovy*)
hlavni mistnost ¢. 1.28 o vymére 100,13 m?
mistnost €. 1.24 (prilehlad mistnost k hlavni mistnosti) o vymére 26,34 m?
mistnost ¢. 1.18 o vymeéie 13 m?
mistnost &. 1.27 o vyméie 7,76 m?
mistnost &. 1.22 WC pro zékazniky - Zeny o vyméie 5,5 m?
mistnost €. 1.23 WC pro zékazniky — muZi o vymére 10,8 m?

¢ v levém k¥idle prizemi budovy (dile ,,prostory v levém k¥idle budovy*)
hlavni mistnost &. 1.29 o vyméfe 91,48 m’
mistnost €. 1.30 vedlejsi ptipravna o vyméie 8,31 m?
mistnost &. 1.31 WC pro zékazniky - muzi o vyméie 4,25 m? :
mistnost &. 1.32 WC pro zakazniky - Zeny o vyméie 1,68 m?
mistnost &. 1.33 chodba o vyméte 7,81 m*
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1.4.

1.5.

1.6.
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® v pravé casti suterénu budovy (dale ,,prostory v suterénu budovy*)
chodba o vymére 22,59 m?
gatna b vyméte 5,35 m?
WC o vyméfe 1,98 m?
sklep o vyméfe 31,57 m?
sklep o vyméfe 21,58 m?

dale spoleéné té% ,, prostory“ nebo ,,pronajaté prostory“ nebo ,,predmét najmu*.
P p P

Celkova vymeéra pronajatych prostor &ini 360,13 m>.

Zaroveit s pronajatymi prostory jznéjemce ”oPrfiilén' uZivat spoletné s pronajimatelem a dalSimi
osobami i spole€né prostory v pi#erti budovy ~®zadveri &. 1.01; ‘*"'chodbii“c':‘:‘ﬁ?‘.*m, vestibul &. 1.03,
chodbu ¢. 1.20 a ¢. 1.21. (dale jen »spolecné prostory“)
v rozsahu obvyklém a pfiméfeném a také vjezd na pozemku parcelni ¢. 1176/86 a dvir na pozemku st.
514/1 v k.a. Beroun za i¢elem zasobovani pronajatych prostor, umisténi kontejneru nebo jinych nadob
na odpad a parkovani v rozsahu maximalné dvou parkovacich mist.

Pronajaté prostory a spole¢né prostory jsou vyznadeny v pfipojenych planech, které tvoti ptilohu &. 1
této smlouvy. Pfipadné rozdily ve vyméfe nejsou diivodem ke zméné vyse najemného &i neplatnosti
této smlouvy. Smluvni strany prohlasuji, Ze takto specifikovany pfedmét najmu je dostatedné uréity.

Pronajimatel se zavazuje zangn_’féi'bﬁ's‘véﬁfw'sluie’b' spojeniy/chifs ndfglem, a to v rozsahu
vyplyvajicim z této smlouvy.

Néjemce prostory pfijimdé do svého uZivani a zavazuje se uZivat je sjednanym zpiisobem
a k dohodnutému 0celu, za jejich uZivani se zavazuje platit pronajimateli najemné a Ghradu za sluzby
dle této smlouvy a plnit povinnosti vyplyvajici mu z této smlouvy.

IL
Ukel najmu

Najemce se zavazuje uZivat prostory piiméfend jejich povaze a stavebnimu uréeni a pouze
a vylutn& za ucelem, za kterym byly najemci pronajaty-zajisténi gastronomického provozu —
provozovani kavarny a cukréarny, pokud se s pronajimatelem prokazateln& nedohodne jinak. Najemce
prostory nesmi v %adném ptipadé vyuZivat k provozu hazardnich her, sexualnich, erotickych a jinych
podobnych sluZeb, k vyrob&, manipulaci a skladovani vybusnin, prudce hotlavych materiali, jedd,
drog a dalSim ¢innostem, které ohroZuji nebo negativné piisobi na Zivotni prostfedi. Pokud nijemce
porusi tento zdkaz, povaZuje se tato skute¢nost za hrubé poruseni povinnosti nijemce podle této
smlouvy, které miZe byt diivodem vypovédi smlouvy pronajimatelem pied uplynutim ujednané doby
najmu.

Néjemce se zavazuje uZivat jednotlivé prostory ke smiuvenému uéelu, a to:

® , prostory v pravém kfidle budovy pro G&ely kavarny,
o prostory v levém kiidle budovy pro i¢ely cukrarny,
. prostory v pravé Casti suterénu budovy jako zazemi pro zamé&stnance a

skladovaci prostory.
Néajemce je povinen zahajit provozovani kavarny a cukramy podle bodu 2.2. od 1.9.2015.

Zmenu uZivani prostor, pfipadné rozifeni ¢innosti nad rdmec &innosti uvedenych v odst. 2.1 tohoto
¢lanku je ndjemce opravnén provést jen po predchozim pisemném souhlasu pronajimatele. Zadost
o udéleni souhlasu musi byt ucinéna také pisemnou formou. Pronajimatel se zavazuje k ¥adosti
vyjadfit do 15 dni ode dne, kdy mu bude 24dost doruéena.



-

Prostory pronajimatel poskytuje ndjemci do uZivani nezafizené. Vybaveni prostor vhodnym
vybavenim a zafjzenim nezbytnym pro vyuziti ke sjednanému ucelu, které bude odpovidat vizualizaci
predlozene do Vefejné soutéZe ,.Prondjem prostoru slouZiciho podnikani ve spoledenském domé
PLZENKA®“ THEATRO RESTAURANT & CAFE, je najemce povinen zajistit na své néklady a to
nejdéle do 31.8.2015. Toto vybaveni a zafizeni musi splilovat poZadavky pro jejich provoz stanovené
obecné zavaznymi piedpisy a normami.

2.6. Nijemce je opravnén v pronajatych prostorech zfidit provozovny ve smysiu § 17 Zivnostenského
zakona a oznadit je zdkonem stanovenym zplsobem.

2.7. Nijemce je opravnén budovu opatfit v mist€ ureném pronajimatelem logem THEATRO
RESTAURANT& CAFE. Instalaci event. zménu loga je najemce opravnén provést jen s predchozim
pisemnym souhlasem pronajimatele a pfi dodrZeni pfisludnych pravnich predpisd. Zadost o udéleni
souhlasu musi byt u€inéna pisemng. Pronajimatel se zavazuje k Zadosti vyjadfit a uréit najemci misto
umisténi do 15 dmi ode dne, kdy mu bude z4dost dorucena.

2.8. Néjemce neni opravnén urdit prostory a adresu umisténi prostor jako své sidlo a navrhnout zapis svého
sidla na adrese prostor do veiejného rejstfiku (napf. obchodniho rejstiiku). Pokud nijemce porusi tuto
povinnost a neodstrani-li zavadny stav ve [hité 15 dni ode dne, kdy jej pronajimatel k jeho odstranéni
vyzve, povaZuje se tato skutednost za hrubé poruSeni povinnosti nijemce podle této smlouvy, které
miize byt divodem vypov&di smlouvy pronajimatelem pied uplynutim ujednané doby ndjmu.

LS
Upravy prostor

3.1.Smluvni strany se dohodly, %e nijemce svym nékladem provede upravy pfedmétu najmu v rozsahu
specifikovaném v priloze & 2 této smlouvy. Néjemce se zavazuje provést tyto Upravy nejdéle
do 31. 8. 2015, a to v maximalni vy8i nakladd 1200 000,-K& (slovy: jeden milion dvésté tisic korun
geskych) + platna sazba DPH. Néijemce vystavi po skonéeni fiprav, tj. do 31. 8. 2015 dafiovy-doklad,
v hodnot& provedenych uprav + DPH s pfenesenou daiiovou povinnosti na pronajimatele, jehoZ nedilnou
soutasti budou dil&i faktury za provedené upravy.

3.2.Smluvni strany konstatuji, Ze Gpravy podle bodu 3.1. nemaji charakter zmény dokonlené stavby,
#  nevyZaduji groto stavebni povoleni ani ohlaSeni stavebnimu Wfadu. V pfipadé, Ze by v souvislosti
’ s témito upr?vaml vznikla potfeba jakychkoli dal3ich Gprav, ndjemce je miZe provést jen s pfedchozim
plsemnym souhlasem pronajimatele. Z4dost o udéleni souhlasu musi byt u¢inéna pisemné. Pronajimatel

"'se zavazuje k Zadosti vyjadiit do 15 dnii ode dne, kdy mu bude zidost dorulena.

3.3.N4jemce se zavazuje provadét dpravy pouze odborné zplsobilymi osobami, disledné podie specifikace
uvedené v piiloze &. 2 této smlouvy a poginat si tak, aby jejich provedenim nevznikla $koda na majetku

pronajimatele  ani tretich - osob. Néajemce  je  povinen umoznit  pronajimateli
na zakladg jeho pfedchozi vyzvy kontrolu provadéni Gprav. Hrozi-li nebezpeti z prodieni, vyzvy neni
tieba. '

3.4.N4jemce se zavazuje, ze pfi provadem tiprav bude k uskladnéni materidlu a naradi vyuZivat pouze
prostory, které jsou predmétem najmu, a nebude je ukladat ve spolenych prostorech budovy. Dale na
svoje naklady zajisti zvlastni kontejner na ukladani odpadu a pfipadné stavebni suti, které vzniknou
pfi provadéni Gprav, a jejich naslednou likvidaci v souladu s platnymi pravnimi piedpisy.

3.5.Pokud najemce tpravami zplsobi zdvady nebo poskozem v budové, je povinen tyto na vlastni naklady
bez zbytecneho odkladu odstranit. Neu€ini-li tak ani po pisemné vyzvé pronajimatele ve thit€ jim
uréené, je pronajlmate] opravnén odstranit na naklady ndjemce zavadny stav. Hrozi-li nebezpeci z
prodleni, vyzvy neni tieba. Najemce se zavazuje zaplatit pronajimateli néklady, které mu na zakladé
dané skute¢nosti vzniknou, a to do 15 dnit ode dne, kdy jej pronajimatel k jejich Ghrad€ vyzve.

3.6 Kontaktnimi osobami smluvnich stran ve v€cech provadéni uprav jsou:

za pronajimatele:
za najemce:



3.7 Stav predmétu najmu pred zapodetim i po ukon&eni uprav bude zadokumentovan (napf. fotografiemi,
uloZenim dat na pamé&tové médium — napt. na CD a v ti§téné podobg) a stvrzen podpisy smluvnich stran.

3.8 PronajiméfeL se na (hrad& nakladd na Gpravy uvedené v odst. 3.1. tohoto ¢lanku nebude podilet.

4.1.

4.2.

4.3.

4.4.

4.5.

4.6.

4.7.

4.8.

4.9.

Iv.
Vy3e a splatnost najemného a zpiisob jeho placeni

Najemné bylo stanoveno ve vy§i 40.000,- K& (slovy: &tyficet tisic korun ¢eskych) za jeden kalendafni
mésic, a to i zapo&aty. K najemnému je pronajimatel opravnén li¢tovat zdkonem stanovené DPH.

Pronajimatel a najemce se dohodli, Z¢ ndjemce bude platit od 1.9.2015 ndjemné ve vy3i 20.000,-K&
(slovy: dvacet tisic korun &eskych) mé&si&né + platnou sazbu DPH dle odst. 4.5. tohoto Clanku a
tastka 20.000,-K& (slovy: dvacet tisic korun &eskych) mési¢n& + platna sazba DPH se bude
zapoditavat, oproti vystavenému dokladu najemcem dle ¢l. III. odst. 3.1. této smlouvy, po dobu nez
dojde k uhradé dlouhodobého zévazku pronajimatele v hodnoté dokonceného a pfedaného technického
zhodnoceni pfedm&tu nijmu provedeného /dokonéenych a piedanych tprav/ najemcem. Dlouhodoby
zévazek vznikl dle SLIII. odst. 3.1. této smlouvy. Smluvni strany se dohodly, Ze tak dojde k zapo¢teni
pohledavek pronajimatele z divodu splatek ndjemného na pohledavky najemce zdivodu splatek
nékladi na jim provedené upravy na ptedmé&tu nijmu a tim budou jejich vzajemné pohledavky zcela
Vvyrovnany.

Smluvni strany se dohodly, Ze pokud smluvni vztah skonéi pted uplynutim doby sjednané v el VL
odst. 6.1.z diivod® uvedenych v ¢l X. odst. 10.3., kdy nebudou zcela splaceny pohledavky najemce
za pronajimatelem z titulu jim provedenych tprav na pfedmétu ndjmu, néajemci v dané souvislosti
nenaleZi za toto zhodnoceni/ tyto Upravy/ze strany pronajimatele jakakoliv nahrada.

Smluvni strany se dohodly, Ze pokud smluvni vztah skon&i pfed uplynutim doby sjednané v ¢l. VI
odst. 1 z diivodd uvedenych v &L X. odst. 10.2., kdy nebudou zcela splaceny pohledavky najemce za
pronajimatelem z titulu jim provedenych uprav na pfedmétu nijmu, bude vypofddani upraveno
vzajemnou dohodou stran pti ukondeni nijmu. Najemci bude maximalné uhrazena ¢astka odpovidajici
vysi pohledavky najemce za pronajimatelem z titulu jim provedenych Gprav na pfedmétu najmu.

Néjemce je povinen platit pronajimateli ndjemné ve sjednané vysi + DPH mési¢né pfedem, vzdy do
kaZdého 25. dne pfedchazejiciho mésice pfevodem na ucet pronajimatele &. nétu:
K zaplaceni nijemného bude pronajimatel vystavovat pro najemce datiové doklady — faktury. Faktura
bude vystavena do 10. dne predchazejiciho mésice.

V ndjemném nejsou zahrnuty poplatky nebo zalohy na sluzby poskytované s najmem (dale jen ,(thrada
za sluzby*),

Prvni ndjemné je nijemce povinen zaplatit pronajimateli na mésic zaFi 2015, a to s ohledem na to,
7e od 14.7. 2015 do 31.8.2015 bude najemce provadét v prostorach stavebni a jiné upravy sjednané
v této smlouvé. Na toto obdobi pronajimatel najemeci promiji placeni ndjemného, pokud najemce splni
dale uvedené podminky, vyjma thrad za sluZby, které pro nijemce zajiStuje pronajimatel. Pokud
najemce podminku fiprav nesplni, je povinen doplatit pronajimateli ndjemné i za mésice erven az
srpen 2015, a - to za kazdy kalendarni mésic, - a to
i zapo&aty ve vyi najemného sjednaného v.odst. 4.1. tohoto ¢lanku, a to do 30 dnl ode dne, kdy jej
pronajimatel k doplaceni ndjemného vyzve.

V ptipadé prodleni ndjemce se zaplacenim najemného je ndjemce povinen zaplatit pronajimateli
smluvni pokutu ve vy$i 0,05% z dluzné Castky za kazdy den prodleni. Zaplacenim smluvni pokuty
neni dotéeno pravo pronajimatele na nahradu $kody.

\

Pro piipad zmény statusu smluvnich stran ve vztahu k platcovstvi DPH se smluvni strany zavazuji
neprodleng, nejpozdéji do jednoho mésice od vzniku této skutednosti, ozndmit tuto skuteénost pisemné
o :

druhé smluvy strgnei Al ' |
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&
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4.10. Pronajimatel je opravnén zvysit (valorizovat) najem jednostrannym pravnim jednanim tak, Ze toto

zvySeni oznami pisemné nijemci, a to o &astku odpovidajici mife inflace uvefejnéné Ceskym
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5.2.

5.3.

5.4.

5.5.

5.6.

5.7.

5.8.

5.9.

5.10.

statistickym Gfadem, vidy s platnosti od mé&sice inora kazdého roku, po¢inaje 1.2.2021, v p¥ipadg, Ze
bude Ze strany ndjemce uplatnéna opce.

. V.
Sluzby spojené s uZivanim prostor

Pronajimatel se zavazuje zajiStovat pro ndjemce v souvislosti suZivanim pronajatych prostor
prostiednictvim dodavatelii nebo sam pouze nasledujici sluzby:

- dodavky vody v&etné odvadéni odpadnich vod,

- odvadéni srazkové vody,

- dodavky elektrické energie,

- dodavky plynu.

Sluzby, které jsou nezbytné k uzivani prostor a které nezajiSfuje pro najemce pronajimatel,
se najemce zavazuje zajistit si samostatné a na vlastni naklady.

Naéklady na spotfebu vody a odvadéni odpadnich vod (vodné a stoné), dodavku elektrické energie a
plynu bude najemce hradit pronajimateli podle skuteCné spotfeby médii naméfené méfidly
instalovanymi v pronajatych a spolenych prostorech.

Néklady na odvadéni sraZkové vody bude ndjemce hradit pronajimateli podilem, ktery se vypocte
z celkovych ndkladli pronajimatele na odvadéni srazkové vody jako pomér podlahové plochy
pronajimané najemci viii celkové podlahové plose vech prostor v budove.

Naklady na dodavku plynu v pronajatych prostorech, ve kterych nelze zjistit skutenou spotiebu
instalovanymi méfidly, bude ndjemce hradit pronajimateli podilem, ktery se vypoéte z celkovych
nakladi pronajimatele za dodavky plynu na vytapéni budovy jako pomér vytapéné podlahové plochy
pronajimané najemci viéi celkové podlahové plode viech vytapénych prostor v budové.

Najemce se zavazuje platit pronajimateli za poskytovéni sluzeb spojenych snéjmem uhradu
za sluZby, a to ve formé& zaloh sjednanych na jeden kalendafni mésic, a to:

- vodné a stoéné 2.000, - K&/mésic + platna sazba DPH
elektricka energie 5.000,- K¢&/mésic + platnd sazba DPH
plyn 3.000,- K&/mésic + platna sazba DPH

odvod srazkové vody  800,- K&/mésic + platna sazba DPH

Néjemce je povinen platit pronajimateli zalohy na tGhradu sluzeb mési¢n€ predem, vzdy do kazdého
25. dne predchazejiciho mésice prevodem na Ulet pronajimatele &. ultu:

K zaplaceni zaloh na thradu sluZeb bude pronajimatel vystavovat pro ndjemce zalohové faktury.
Faktura bude vystavena do 10. dne se splatnosti do 25. dne pfedchazejictho mésice.

Jednotlivé platby téchto zaloh se povazuji za zaplacené dnem, kdy jsou pfipsany na Glet
pronajimatele. Po zaplaceni zaloh pronajimatel vystavi pro nijemceé dafiovy doklad.

‘Zalohu na dhradu sluZeb je pronajimatel opravnén jednostrannym pisemnym pravnim jednanim

pfizplisobit skuteénym pomémym néakladim, a to i v pribshu pfislu§ného kalendainiho roku,
s ohledem na rozhodnuti dodavateld sluZeb o zvySeni plateb za dodavky danych sluzeb, které je
povinen platit dodavateliim pronajimatel, nebo je-li pro to divod vyplyvajici ze zmény pravnich
predpist, rozhodnuti cenovych orgdni nebo zmény ceny, rozsahu ¢i kvality médii v pronajatych
prostorech, jakoz i s ohledem na skute€nou spotfebu médii v pfedchozim za&tovacim obdobi.

Priméfené pfizplisobeni zaloh na uhradu sluZeb skutednym pomémym nakladim sdéli pronajimatel
najemci bez zbyte¢ného odkladu poté, kdy je mu zvySeni oznameno dodavateli sluZzeb (médii) nebo
kdy zjisti nutnost Gpravy vySe zéloh sohledem na skutetnou spotfebu v pronajatych prostorech
v pfedchozim zuétovacifp obdobi. Takto pfizpiisobené zalohy na ithradu sluzeb se pro nésledujici
obdobi stavaji nové stanovenymi zalohami. Zvy$eni ziloh na Ghradu sluzeb je pronajimatel povinen
najemci na vyzadéni odivodnit, resp. dolozit skutednou vysi nakladi, kterou hradi dodavatelim téchto

sluZeb.
vy ! (LA



5.11. Skuteéné naklady na sluzby, které jsou placeny formou zaloh za pfisludny kalendaini rok nebo jeho
¢ast, ve kterém najemce uZival prostory, budou pronajimatelem vya&tovany nijemci do 30 dng
ode dne, kdy pronajimatel obdrZi vyi&tovani téchto nékladii od dodavateli sluZeb. Ve stejném terminu
Je prohajimatel povinen vrétit zjistény preplatek z vyuétovani sluzeb na ufet najemce uvedeny
v zéhlavi této smlouvy. V ptipadé zajmu najemce pronajimatel predlozi najemci piisluSny doklad
o vyudtovani, ktery obdrzi od dodavateld sluzeb.

5.12. JestliZe na zaklad€ vyutovani provedeného dodavateli sluzeb bude zjiitén u najemce nedoplatek
na néklady za sluzby, které jsou placeny formou zaloh, je nijemce povinen pronajimateli zaplatit
nedoplatek ve Ihiit€ 15 .dnii ode dne, kdy mu pronajimatel predloZi vyi&tovani spoleéné s pfislusnym
datiovym dokladem.

5.13. Preplatek a nedoplatek se povazuji za zaplacené dnem, kdy budou pfipsany na aiget opravnéné strany.

5.14. Terminy pfisludnych odectli métiti budou stanoveny podle dodavatelii sluzeb. Ndjemce je povinen
umozZnit odecty méficl pro méfeni jednotlivych médii, které jsou umistény v pronajatych prostorech.
Pokud tuto povinnost nesplni, je pronajimateli povinen zaplatlt veskeré skody a naklady, které mu
v dané souvislosti vzniknou, a to do 15 dnii ode dne, kdy jej pronajimatel k jejich zaplaceni vyzve.

5.15. Stejny zpisob vyutovani nikladi za sluZby plati i pro ptipad skonéeni najmu.

5.16. Pronajlmatel neodpovida za pferudeni dodavek sluzeb z diivodd na strané jejich dodavatelu nebo
na strané njemce.

5.17. V ptipadé prodleni nijemce se zaplacenim zalohy nebo nedoplatku za sluzby je nijemce povinen
zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 0,05% zdluZné &astky za kaZdy den prodleni.
Zaplacenim smluvni pokuty neni doteno pravo pronajimatele na nahradu $kody.

5.18. V ptipad€ prodleni pronajimatele se zaplacenim pieplatku za sluzby je pronajimatel poyinen zaplatit
najemci smluvni pokutu ve vysi 0,05% z dluzné &astky za kazdy den prodleni. Zaplacenim smluvni
pokuty neni dotéeno pravo najemce na nahradu $kody.

VL
Doba nijmu

6.1.Smluvni strany uzaviraji tuto smlouvu na dobu uréitou, s GCinnosti ode dne 14.7.2015 do 31.8.2020,
pokud nedojde k pfed¢asnému ukon&eni doby trvani nijmu.

6.2. Pronajimatel preda néjemci prostory do uZivani v den podpisu této smlouvy, nedohodnou-li se smluvni
strany jinak. ‘Najemce je povinen prostory pievzit. Pronajlmate] umoznil najemci prohlidku prostor

7 pied podpisem této smlouvy. Néjemce uzavienim smlouvy potvrzuje, e se
§ s =g stavem prostor podrobné seznamil a shledal je zpisobilé k uzivani k a&elu sjednanému v této
smlouve.

6.3.0 pfedani a pfevzeti prostor se smluvni strany zavazuji sepsat pisemnym protokol, ktery jsou
opravnéni podepsat zastupci pronajimatele a nijemce, a ktery se po jeho podpisu stane ptilohou
¢. 3 této smlouvy. Obsahem protokolu bude alespoii popis stavu prostor, tidaje o &islech a stavech
méfiéd spotfeby médii ke dni sepsdni zapisu, kterymi bude méfena spotieba jednotlivych médii
pfi uzivani prostor, soupis predanych kli¢d, datum'a podpisy zastupc smluvnich stran.

6.4. Pronajimatel a ndjemce se dohodli, Ze najemce je opravnén uplatnit opci na prodlouZeni doby trvani
ngjmu dle této smlouvy o dalSich pét let, tzn. do dne 31. 8. 2025, a to za podminky, Ze po celou dobu
trvani ndjmu fadn€ plnil své povinnosti ndjemce. Pronajimatel toto privo najemce akceptuje
pfi splnéni vyde uvedené podminky a vyjadiuje vili dobu trvani najmu dle této smlouvy vyde
uvedenym zplisobem prodlouZit v pfipadg, Ze najemce opci Fadné a véas u pronajimatele uplatni.

6.5.0pci se rozumi pravo ndjemce svym jednostrannym tkonem (uplatnénim opce) dosahnout vyse
uvedeného prodlouZeni doby trvani nijmu dle této smlouvy, a to za podminek uvedenych v této
smlouvé. Najemce neni povinen opci uplatnit.



6.6.0pce musi byt uplatnéna ndjemcem pisemné tak, Ze najemce dorudi pronajimateli oznameni
uplatnéni opce na dobu trvani najmu dle této smlouvy, a to nejpozdéji do 28.2.2020.

6.7. DoruCenim pisemného ozndmeni uplatnéni opce na prodlouZeni doby trvani najmu dle této smlouvy ve
stanovené dob€ pronajimateli se doba trvani n4jmu dle této smlouvy prodluzuje do vySe uvedeného dne
31.8.2025, jestlize ze strany nijemce byla splnéna podminka fadného plnéni povinnosti dle této
smlouvy. Pokud pronajimatel dojde k zavéru, Ze najemce nesplnil podminky pro uplatnéni opce a
prodlouZeni doby trvani najmu, oznmi tuto skutetnost najemci ve lhiit¢ 15 dni ode dne, kdy mu bylo
dorueno oznameni ndjemce o uplatnéni opce.

6.8.Nasledny ndjem prostor bude za podminek( se zfetelem k valorizaci ndjemného podle &l. 4 odst.
4.10. této smlouvy), tak jak jsou ujednany v této smlouvé a jaké budou platit ke dni pfedchézejicimu
dni, kdy ma dojit k prodlouzeni doby trvani ngjmu na zékladé -opce, pokud nebude mezi ucastniky této
smlouvy pisemné dohodnuto jinak.

VIL
Spolecné prostory

7.1.S ohledem na charakter spolednych prostor, ze kterych je zaroveti i pfistup do I. patra budovy, musi byt
spolecné prostory z divodii bezpe&nosti prichozi. Nijemce je proto povinen ponechat tyto prostory
priichozi a nezastavovat je jakymkoliv zafizenim nebo jakékoliv zafizeni &i jiné své véci sem umistit.
V ptipad€ poruseni uvedené povinnosti je najemce povinen tato zafizeni a své véci na vlastni naklady
neprodlen€’ odstranit. Neucini-li tak ani po pisemné vyzvé pronajimatele ve Ihité jim urdené, je
pronajimatel oprdvnén odstranit zatizeni a v&ci na naklady najemce. Hrozi-li nebezpeti z prodlen, vyzvy
neni tfeba. Ndjemce se zavazuje zaplatit pronajimateli naklady, které mu na zaklad& dané skute&nosti
vzniknou, a to do 15 dnii ode dne, kdy jej pronajimatel k jejich ihradé vyzve.

7.2.Uklid spole&nych prostor zajidtuje ndjemce. V dobé konani akci ve spoledenském domé Plzefika
Je povinen zajistit uklid t&chto prostor, jakoZ i uklid mistnosti & 1.22 a 1.23 v pravém kiidle budovy
(WC pro zékazniky), pronajimatel sam nebo prostrednictvim t¥eti osoby.

VIIL
. BéZna vdrzba, opravy a pravy prostor

8.1.Néklady na b&Znou idrzbu a drobné opravy prostor, kterou je najemce povinen provadét na zakladé
.smlouvy a obCanského. zkoniku, hradi nijemce sém. Po celou dobu trvani ndgjmu je najemce povinen
v pfedmétu najmu hradit drobné opravy souvisejici s jeho uzivanim a néklady spojené s b&znou adrzbou.

8.2. Najemce je povinen nakladat s pronajatymi prostory jakoZ i se spolednymi prostorami a s vybavenim .
spole¢nych prostor s néleZitou péi. Ndjemce se zavazuje o tyto prostory Fadné pecovat, udrzovat je
v fadném a'gistém stavu a chrénit je pfed pokozenim. Najemce je povinen v plném rozsahu uhradit
pronajimateli $kodu na spolegnych prostorech a spoleénych zafizenich zpisobenou jeho jednanim nebo
jednénim tietich osob, jimZ umoZnil pfistup do pronajatych prostor.

vvvvv

8.3.Najemce je povinen petovat o pronajaté prostory s pé¢i fadného hospodate, neposkozovat je a véas
oznamit pronajimateli potfebu provedeni udrzovacich praci a pfipadnych oprav, které je povinen provést
na zékladé smlouvy a obCanského zakoniku pronajimatel (tedy s vyjimkou drobnych oprav
a béiné udrzby, které je povinen provadét nijemce), a umoznit provedeni t&hto i jinych nezbytnych
oprav. Pokud najemce porusi tuto povinnost, je povinen zaplatit pronajimateli $kodu, kterd mu tim
vznikla.

8.4.Pronajimatel je povinen provést opravu pronajatych prostor, ke které Jje povinen. Pokud pronajimatel tuto
opravu neprovede bez zbyte¢ného odkladu poté, co mu najemce potiebu opravy oznamil, je nijemce
opravnén provést ji sim a poZadovat nahradu ieln& vynaloZzenych nakladi. Toto pravo musi uplatnit u
pronajimatele bez zbyteného odkladu. Privo zanikne, nebylo-li uplatnéno do jednoho mésice od
odstranéni zdvad. Neozndmi-li ndjemce pronajimateli poskozeni nebo vadu bez zbyte¢ného odkladu
poté, co je m&l nebo mohl pii fadné pégi zjistit, nema pravo na nahradu nakladi, odstrani-li poskozeni
nebo vadu sam, ani pravo na slevu z najemného.
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8.5

8.6.

8.7.

9.1

92

9.3

9.4

9.5

9.6

9.7

9.8

.Najemce udini podle svych moZnosti to, co Ize o&ekévat, aby poskozenim nebo vadou, které je tfeba bez

prodleni odstranit, nevznikia dalsi $koda. Ndjemce ma pravo na néhradu nakladd u€elné vynaloZenych
pfi zabranéni vzniku dal$i $kody, ledaZe poskozeni nebo vada byly zpdsobeny okolnostmi, za které
najemce o‘i:lp\ovidé.

Néajemce nesmi v pronajatych prostorech provadét zadné upravy, vyjma bézné idrzby a drobnych oprav,
které je povinen provadét najenice, pokud ze smlouvy nevyplyvé néco jiného. Najemce zejména nesmi
provadét bez souhlasu pronajimatele také Zadné stavebni lipravy, a to ani takové, které nepodléhaji
stavebnimu povoleni, ani ohlaeni stavebnimu Gfadu, ani Zadné zisahy do rozvodi v pronajatych
prostorech. Zadost o .udéleni souhlasu musi byt uinéna pisemné a pronajimatel
se zavazuje k Zadosti vyjadfit ve thitg 30 dnil ode dne, kdy mu je Zadost dorucena.

V ptipadé, Ze pronajimatel zjisti, Ze nijemce provedl bez jeho pisemného souhlasu stavebni dpravy nebo
jiné pravy pronajatych prostor, jiné zdsahy nad rdmec b&zné GdrZby a drobnych oprav, nebo zasahy do
inZenyrskych siti nebo rozvodd médii v budové, je najemce povinen tyto ipravy a zasahy na vlastni
naklady neprodlene odstranit, nedohodnou-li se strany jinak. Pokud tak nédjemce neuCini
ani po pisemné vyzvé& pronajimatele ve lhiit¢ jim urlené, je pronajimatel opravnén viechny provedené
upravy a zésahy odstranit na naklady najemce svymi silami nebo prostfednictvim tfetich osob. Najemce
je povinen v takovém piipadé zaplatit pronajimateli vynaloZené nédklady, a to do 15 dn
ode dne, kdy jej pronajimatel k jejich 0hradé€ vyzve.

IX.
DalSi prava a povinnosti smluvnich stran

Pronajimatel je povinen pfenechat ndjemci prostory k uZivani a umoZnit mu jejich uzivéni

ke sjednanému té&elu v souladu s touto smlouvou a zdrZet se viech €innosti, které by tomuto uZivani

brénily.

Néjemce je povinen pronajaté prostory uZivat pouze ke smluvenému ti¢elu, a to zpisobem obvyklym

povaze prostor pfimé&tenym, pfi dodrZovani veSkerych préavnich, zejména poZarnich, bezpeSnostnich,

hygienicky predpisti, technickych norem a ostatnich pravnich predpisi platnych pro provoz a uZivani
< prostor.

Néjemce nesmi dat pronajaté prostory de podnajmu bez pfedchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele. Z4dost o udgleni souhlasu musi byt u&inéna taktéZ pisemnou formou a dorucena
pronajimateli. Pronajimatel se zavazuje k Zadosti vyjadfit do 15 dnii ode dne, kdy mu bude adost
dorucena.

Pronajimatel je povinen zajisfovat v pronajatych prostorech provadéni predepsanych periodickych
revizi., elektroinstalace, vedeni plynu, protipoZirnich prostfedkd, a pfipadné dalSich zafizeni, ktera
jsou vlastnictvim pronajimatele, u nichZ jsou periodické revize pfedepsany, vést jejich predepsanou
evidenci. - a v pfipadg zjisténi zavad tyto neprodlené odstranit . Vybaveni-pronajatych prostor
prostiedky poZarni ochrana a jejich revize je povinen zajistit ndjemce na své ndklady v souladu
s platnymi pravnimi pfedpisy.

Najemce je povinen umoznit uzivani mistnosti ¢. 1.22 WC pro zékazniky — Zeny a mistnosti ¢, 1.23
WC pro zakazniky - muZi v dobé konédni akei ve spoletenském domé Plzeiika navitévnikim téchto
akci.
Néjemce se zavazuje, Ze sluZby a sortiment kavarny a cukrirny, které budou provozovany
v pronajatych prostorech, bude odpovidat jeho nabidce podané do Vefejné soutéZe ,,Pronajem prostoru
w slouzZiciho podmkam ve spoletenském dom& PLZENKA®. Jakékoliv nové zatazené sluzby/produkty
nabizené nijemcem v pronajatych prostorech je najemce povinen pfedkladat pfedem ke schvaleni
pronajimateli. -

Najemce je povinen zajistit provozni dobu v pronajatych prostorech minimalng 6 dni v tydnu
v rozsahu 10 hodin denng.

Provozovani televiznich a rozhlasovych pfijimaci, projekei apod., je zcela véci ndjemce, ktery si sam
hradi poplatky s tim spojené. S ohledem na charakter komunikacniho propojeni vstupnich prostor
do budovy s. I. patrem je nijemce srozumén s omezenim tykajicim se pfipadného hudebniho
doprovodu s vy38i hladinou hluku v pronajatych prostorech v dob& konéni uritych vybranych akci



9.10

9.11

9.12

10.1

10.2.

10.3.

10.4.

10.5.

10.6.

10.7.

10.8.

ve spoletenském sile v 1. patie budovy, které vyzaduji tiché prostfedi, napf. divadla, konference,
jednani apod., a zavazuje se toto omezeni dodrZovat. O t&€chto akcich bude nijemce informovén
s pfedstihem.

Niéjemce je.povinen umoZnit pronajimateli nebo jim zmocnénym osobam vstup do pronajatych prostor
za u&elem provedeni kontroly jejich uZivani nebo revize stavebniho stavu, technickych zafizeni, nebo
dodrZovani povinnosti vyplyvajicich z této smlouvy.

Néjemce je srozumén se skutednosti, Ze v prostorech v levém kiidle budovy se nachazi elektricka
rozvodna skiifi s jisti€i pro celou budovu. Najemce je povinen kli€e od vstupid do téchto prostor
ze spole&né chodby predat pronajimateli v zapeteténé obdlce. Pronajimatel je opravnén pouzit tyto
klite za Gielem vstupu do piislusnych prostor i bez védomi ndjemce, avSak pouze v neodkladném
pfipadné v souvislosti s nastalou havérii nebo vznikem moZnych $kod v budové. Pronajimatel je
povinen o pouziti kli&d od prostor a vstupu do prostor z vySe-uvedenych divodii ucinit protokolarni
zaznam a neprodlené to nahlasit ndjemci.

Smluvni strany jsou povinny poskytnout si vzijemné potiebnou sou€innost k vykonu jejich prav
a povinnosti podie této smlouvy. Pfi nesplnéni této povinnosti jsou povinny uhradit druhé strané
§kodu tim vzniklou.

Smluvni strany jsou povinny neodkladng pisemné ozndmit druhé stran€ zménu své pravni formy,
zménu svého sidla a zmé&nu svého bankovniho spojeni.

X.
Skonceni najmu

Néjem prostor skon&i zejména uplynutim doby najmu specifikované v ¢lanku V1. této smlouvy,
vypovédi najmu nebo pisemnou dohodou o ukoneni najmu uzavienou mezi uastniky, ve které bude
sjednén den skonéeni néjmu.

Najemce je opravnén vypovédét nijem z diivodi uvedenych v § 2308 pism. b) a c) obCanského
zakoniku. Za hrubé poruseni povinnosti pronajimatele vi¢i ndjemci se pfitom povaZuje poruseni
povinnosti uvedenych v odst. 5.1, 7.2. a 8.4. této smlouvy.

Pronajimatel je oprivnén vypov&dét ndjem z divodi uvedenych § 2309 ob&anského zakoniku.
Za hrubé poruseni povinnosti nijemce se pfitom kromé poruseni povinnosti uvedenych v § 2309 pism.
b) ob&anského zdkoniku a vodst. 2.1. a 2.7. této smlouvy povaZuje také poruSeni povinnosti
ﬁvedenych vodst. 9.3.,9.4.,9.5,,9.6.a 9.7. této smlouvy.

Vypovéd’ najmu vyZaduje pisemnou formu a musi dojit druhé strané. Vypov&dni doba je tfimésicni
a potina bézet od prvniho dne kalendainiho mésice nésledujiciho poté, co byla vypovéd’ doruéena
druhé smluvni strané.

V dobé i mé&sici pred skondenim najmu, je-li strandm den skonéeni ndjmu zndm, umozni njemce,
mé-li byt pfedmét ndjmu znovu pronajat, zajemci o ndjem pfistup do pronajatych prostor v nezbytném
rozsahu za t&elem prohlidky v pfitomnosti ndjemce a pronajimatele. Pronajimatel ozndmi navitévu
v pfimgfené dob& pfedem.

Néjemce je povinen zhodnocent, které provedl ve smyslu &l II1.  a dalsi zhodnoceni, k nimZz najemci
udglil souhlas pronajimatel, ponechat pfi skoneni doby najmu specifikovaném v Elanku VI.
v pronajatych prostorech, kdy se tato zhodnoceni stala majetkem pronajimatele. Ndjemci v dané
souvislosti nenaleZi za toto zhodnoceni ze strany pronajimatele jakakoliv nahrada.

Pti skondeni najmu je najemce povinen nejpozdéji ke dni skonéeni najmu odstranit na vlastni néklady
vybaveni a zafizeni, které sdm vnesl a instaloval v prostorech, pokud nebude mezi GCastniky této
smlouvy pisemné dohodnuto jinak. V p¥ipadé, Ze nijemce tuto povinnost nesplni, a to ani ve lhité
do 15 dnti ode dne skonéeni nijmu, je pronajimatel opravnén provést odstranéni vybaveni a zafizeni
s vyuZitim tfeti osoby, a najemce se zavazuje zaplatit pronajimateli naklady, které mu na zakladé dané
skutednosti vzniknou, a to do.30 dnii ode dne, kdy jej pronajimatel k (thrad€ danych nakladd vyzve.

Pfi skoneni nagjmu je najemce povinen odevzdat prostory pronajimateli v den, kdy najem konéi,
a to ve stavu, v jakém jej pfevzal, nehledé na bézné opetiebeni pfi béZném uZivani a na zavady, které
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je povinen odstranit pronajimatel. O pfedani prostor sepiSi smluvni strany protokol s obsahem podle
odst. 6.3. této smlouvy, ktery jsou opravnéni podepsat zastupci smluvnich stran.

10.9. Nijemce je povinen nejpozdéji ke dni skondeni ndjmu prokézat pronajimateli, Ze Zivnostenskému
tifadu oznamil zruieni provozoven v pronajatych prostorech.

10.10.Najemce je povinen nejpozd&ji ke dni skondeni najmu odstranit logo, kterym budovu opatfil,
a uvedenou dotgenou &ast budovy uvést do pavodniho stavu. V pfipad€, Ze nijemce tuto povinnost
nesplni, a to ani ve lhité do 15 dni ode dne skondeni najmu, je pronajimatel opravnén toto provést
s vyuZitim tfeti osoby. Najemce se zavazuje zaplatit pronajimateli naklady, které mu na zakladé toho
vzniknou, a to do 15 dnii ode dne, kdy jej pronajimatel k ihradé danych nakladd vyzve.

10.11.Pokud je najemce v prodleni s odevzdanim prostor podle odst. 10.7. tohoto &lanku, je povinen zaplatit
pronajimateli smluvni pokutu ve vy3i 1.000,- K& za kaZdy den tohoto prodleni.

10.12.Ustanoveni § 2315 se mezi smluvnimi stranami pii skonéeni ndjmu z jakéhokoliv divodu neuplatni

XI.
Zavéreéns ustanoveni

11.1. Otézky vyslovné neupravené touto smlouvou se fidi obanskym zékonikem a souvisejicimi predpisy.

11.2. Pozbude-li nékteré ustanoveni této smlouvy platnosti &i G€innosti, nebo ukaZe-li se né€které ustanoveni
této smlouvy neplatnym nebo neli¢innym, ziistivaji ostatni jeji ustanoveni v platnosti a misto
neplatnych &i net&innych ustanoveni smlouvy se pouZiji ustanoveni obecné zavazného piedpisu.
Na platnost a (i¢innost celé smlouvy nema neplatnost &i neiginnost nékterého ustanoveni Zadny vliv
a smlouva jako celek zistavé platnou a i€innou.

11.3. Povinnost k nahradé $kody se ¥idi pfislusnymi ustanovenimi obfanského zikoniku, pokud z této
smlouvy nevyplyva né&co jiného. Pronajimatel neni povinen najemci k nahrad® skod, které vzniknou
nijemci odcizenim, ztratou nebo pokozenim v&ci v jeho vlastnictvi nebo za Skody na vécech
a pfedmétech vnesenych najemcem nebo tfetimi osobami do prostor. To same plati pro pfipad $kod
na zdravi a Zivotu. Najemce si k tomu zFidi pfisluSné pojiSténi.

11.4. Tato smlouva nabyva platnosti podpisem obou smluvnich stran a aéinnosti dnem 14.7.2015.
Je vyhotovena ve &tyfech stejnopisech s platnosti origindlu, z nichZ dva vytisky obdrzi pronajimatel
a dva ndjemce.

11.5. Smlouva miiZe byt zm&néna jen &islovanymi pisemnymi dodatky s podpisy viech ucastnika.
11.6. Pfilohy této smlouvy tvofi:

Priloha &. 1 — Planky pronajatych prostor
Pfiloha &. 2 — Specifikace Gprav prostor
Ptiloha &. 3. — Pfedavaci protokol

11.7. Smluvni strany prohladuji, Ze se se smlouvou fadné seznimily, Ze tato je projevem jejich pravé,
svobodné a vaZné vile, Ze nebyla uzaviena v tisni ani za jinak ndpadn€ nevyhodnych podminek,
na dikaz &eho¥ na diikaz &ehoZ jejich opravnéni zastupci pfipojuji své vlastnoruéni podpisy

V Berouné dne 14.7.2015 V Berouné dne 14.7.2015
PLZENKA, spol. s '¢:o. ASTACUS s.r.o.
Megr. Ivan Kiis, jednatel Michal Pechan, jednatel
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PLTLOMA

CENOVA KALKULACE
Kultirni dim Plzenka, Beroun

Nazev Mj Pocet |Cena Cena celkem
VZDUCHOTECHNIKA - CUKRARNA & KAVARNA 798 471,00
CUKRARNA 207 521,00
VZT jednotka s rekuperaci v podstropnim provedeni HRB-16-MN-FCI-ES1  2xMLKR+servopohon ,
V=1500m3/h , Qtop=6kW , Pel=7,5kW/400V kpl 1 158 504,00 158 504,00
Systém MaR, véetné smésovaciho uzlu kpl 1 29 415,00 29 415,00
Vyustka pro kruhové potrubi, komfortni, jednorada - 525x75 R1 ks 2 661,00 1322,00
Vyustka pro kruhové potrubi, komfortni, jednofada - 625x75 R1 ks 1 750,00 750,00
Sikmy vyfukovy kus se sitem DN250 ks 2 409,00 818,00
Hiuktlumici flexibilni potrubi — SONOflex DN 280 bm 12 379,00 4 548,00
Potrubi SPIRO DN 160 tvar 30% bm 8 273,00 2 184,00
Potrubi SPIRO DN 280 tvar 30% bm 2 541,00 1082,00
Potrubi ¢tythranné, pozink m2 4 632,00 2 528,00
Montézni, tésnici a spojovaci material kpl 1 3 185,00 3 185,00
Provozni zkousky a zaskoleni obsluhy kpl 1 1 950,00 1 950,00
Kontrola funkce odtahu WC kpl 1 1 235,00 1 235,00
KAVARNA 584 450,00
VZT jednotka s rekuperaci ve vertikalnim provedeni, s bypassem, RKE/V-BF1-60-B-A90-R90,

V33SKW,LCE, TEG,4xGAT,2xSKR , V=4500m3/h , Qtop=35kW , Pel=3kW/400V kpl 1| 278 457,00 278 457,00
Systém MaR, véetné smesovaciho uziu kpl 1 48 830,00 48 830,00
Tlumi¢ hluku630x630 | =1500mm ks 3 4 480,00 13 440,00
Thumi¢ hluku830x630 | =2000mm ks 1 5220,00 5 220,00
Regulaéni klapka ru¢ni DN315 ks 1 549,00 549,00
Regulaéni klapka ruéni 260x250 ks 2 1 163,00 2 326,00
Regulaéni klapka ruéni DN160 ks 2 316,00 632,00




Digestor Imos OP-B 1100x1100x450 , v&. Lapadi tuku, osvétieni, hrdlo 250x250 , Pel=150W/230V ks 1 23 414,00 23 414,00
Atypicky odsavaci zakryt 1100x400x200 , hrdlo DN160 ks 1 0,00 0,00
Vyustka pro Ctyfhranné potrubi, komfortni, jednofada - 400x200 R1 ks 1 902,00 902,00
Vyustka pro kruhové potrubi, komfortni, jednofada - 425x125 R1 ks 3 644,00 1 932,00
Vyustka pro kruhové potrubi, komfortni, jednofada - 625x75 R1 ks 10 752,00 7 520,00]
Vyustka pro kruhové potrubi, komfortni, jednoiada - 1025x125 R1 ks 4 1265,00 5 060,00
Sikmy vyfukovy kus se sitem 400x400 ks 2 1 647,00 3 294,00
Ventilator TD500/160T , &asovy dobé&h, Pel=50W/230V, trvaly chod/spinani na fotobuniku ks 1 5 566,00 5 566,00
Zpétna klapka tésna DN160 ks 1 1 007,00 1 007,00
Vyfukova zaluzie ks 2 6 778,00 13 556,00
Talifovy ventil DN125 ks 6 113,00 678,00}
Talifovy ventil DN100 ks 2 83,00 166,00
Hiuktlumici flexibiini potrubi — SONOflex DN 160 bm 4 185,00 740,00
Hluktlumici flexibiini potrubi — SONOflex DN 125 bm 4 155,00 620,00
Hlukttumici flexibilni potrubi — SONOflex DN 100 bm 3 128,00 384,00
Potrubi SPIRO DN 90 tvar 30% bm 1 1 316,00 1 316,00|
Potrubi SPIRO DN 100 tvar 30% bm 1 203,00 203,00
Potrubi SPIRO DN 125 tvar 30% bm 7 221,00 1 547,00
Potrubi SPIRO DN 160 tvar 30% bm 6 454,00 2 724,00
Potrubi SPIRO DN 200 tvar 30% bm 4 496,00 1 984,00
Potrubi SPIRO DN 280 tvar 30% bm 21 541,00 11 361,00
Potrubi SPIRO DN 315 tvar 30% bm 18 611,00 10 998,00
Potrubi SPIRO DN 355 tvar 30% bm 22 702,00 15 444,00
Potrubi &tyfhranné, pozink m2 115 632,00 72 680,00
Tepelna izolace - min. vata t.40 mm a AL folii m2 66 340,00 22 440,00
Stavebni pfipomoce kpl 1 25 660,00 25 660,00
Prevozni zkousky a zaskoleni obsluhy kpl 1 3 800,00 3 800,00
DOPRAVA kpl 1 6 500,00 6 500,00
Nazev Mj Poéet [Cena Cena celkem
USTREDNI TOPENI 140 450,00
KOTELNA

Plynovy nasténny kotel Geminox THRs 10-35 ¢ sbr 1 74 990,00 74 990,00




Regulace - kotel nastaven na konst. vystupni teplotu 80° C, ovladani zajistuje VZT sbr 1 0,00 0,00
Anuloid - svafenec DN 125, L = 2000mm (eventuené& nadrz 120I) ks 2 2 500,00 5 000,00
Délené odkoufeni a sani 0,00
DN 80 pfivod m 13 200,00 2 600,00
DN 80 odkoureni m 10 200,00 2 000,00
Rozbocéovaci kostka na kotel ks 1 1 300,00 1 300,00
Tlakovéa nédoba exp. nadoba 25| ks 1 900,00 900,00
Smésovaci uzel - soucast VZT jednotky 0,00
ROZVOD POTRUBI 0,00
Meédéné potrubi DN 32 m 16 630,00 10 080,00
ARMATURY 0,00
Kulovy kohout DN 32 ks 7 360,00 2 520,00
Zavitovy filtr DN 32 ks 2 360,00 720,00
Zpétny velntil zavit. ks 1 310,00 310,00
Vypoustéci kohout DN 15 ks 2 160,00 320,00
Teplomér kruhovy 0-120° C ks 2 120,00 240,00
Odvzdusrovaci hrnecky z potrubi DN 50 ks 2 160,00 320,00
Manometr ks 1 150,00 150,00
TEPELNE IZOLACE PREVLECENA ELASTICKA 0,00
Potrubi Cu DN 32 tl. 30 m 16 80,00 1280,00
I1zolace anuloidu tl. 100mm m 0,00
ZKOUSKY ZARIZENI 0,00
Zkousky tésnosti a provozni dle CSN 06 0310 hod 24 250,00 6 000,00
Zaregulovani top. soustavy 0,00
ELEKTRICKE PRIMOTOPY 0,00
Elektrické pfimotopné konvektory: 0,00
Ecoflex 500W ks 2 1800,00 3 600,00
Ecoflex 1000W ks 2 2:300,00 4 600,00
Ecoflex 2000W ks 2 2 600,00 5 200,00
CELKEM - VYTAPENI DODAVKA 122 130,00
MONTAZ, DEMONTAZ 18 320,00
Nazev M;j Pocet |[Cena Cena celkem




PODLAHY - VINYL FATRA THERMOFIX 261 079,00
KAVARNA 136 072,00
UPRAVA PODKLADU

Trhani koberce (lepeného), véetné likvidace m2 117 78,00 9 126,00
Strojové obrouseni stavajiciho podkladu, vysati, brouseni nerovnosti a nedistot m2 117 35,00 4 095,00
Specialni dvouslozkova epoxidova penetrace s kfemicitym piskem 0,00
Stérkovani - samonivelaéni stérka véetné penetrace, tloustka do 7mm - Niboplan m2 117 230,00 26 910,00
Strojové obrouseni stérky pied pokladkou PVC / vinylu, vysati m2 117 21,00 2 457,00
PLOCHA PRO POKLADKU

Dodani podiahové krytiny - Vinylové dilce pro celoplosné lepeni, FATRA Thermofix 2, 5mm m2 122 521,00 63 562,00
Pokladka vinylu lepenim, véetné speciilniého lepidia na vinyl m2 117 162,00 18 954,00
OBVODOVE LISTY

Listovani v¢etné uhlovani a akrylovani (MDF 4cm k dekoru podiahy) bm 100 79,00 7 900,00
PRECHODOVE LISTY

Montéaz pfechodovych list véetné mat. a pfesného zaiezani §. 3cm bm 1 368,00 368,00
MANIPULACE

Manipulace s materidlem v¢etné dopravy kpl 1 2 700,00 2 700,00
Nazev Mj Pocet |Cena Cena celkem

CUKRARNA ' 125 007,00
UPRAVA PODKLADU

Trhéani koberce (lepeného), véetné likvidace m2 79 78,00 6 162,00
Viyrovnani podkladového betonu, lokaini opravy podkladu pred stérkovanim kpl 1 4 560,00 4 560,00
Strojové obrouseni stavajiciho podkladu, vysati, brouseni nerovnosti a negistot m2 79 75,00 5925.00
Stérkovani - samonivelaéni stérka v&etné penetrace, tlouétka do 10mm - stérka s vlaknem m2 79 368,00 29 072,00
Strojové obrouseni stérky pfed pokladkou PVC / vinylu, vysati m2 79 21,00 1 659,00
PLOCHA PRO POKLADKU

Dodani podlahové krytiny - Vinylové dilce pro celoplodné lepeni, FATRA Thermofix 2,5mm m2 95 521,00 49 495,00
Pokladka vinylu lepenim, véetné specialniho lepidia na vinyl m2 79 162,00 12 798,00
OBVODOVE LISTY

Listovani v€etné uhlovani a akrylovani (MDF 4cm k dekoru podlahy) bm 80 79,00 6 320,00
PRECHODOVE LISTY

MontaZz pfechodovych list véetné mat. a pfesného zafezani §. 3cm bm 12 368,00 4 416,00




MANIPULACE

Manipulace s materidlem v&etné dopravy

kpl

—_

4 600,00

4 600,00

CELKEM - VZT, UT, PODLAHY

1200 000,00




Piiloha ¢. 3

+  Protokol o predani a prevzeti prostor
v budové ¢p. 83, ktera je soucasti pozemku st. 514/1 v k.i. Beroun

PLZENKA, spol. s r.o.

Sidlem: Beroun 2, Plzefiska 83, PSC 266 01

IC: 25062310, DIC: CZ25062310

Zapsand v obchodnim rejstiiku vedeném Mé&stskym soudem v Praze, sp. zn. C 46374
Zastoupena Mgr. Ivanem Kisem, jednatelem

Pronajimatel (pFedavajici)

a

ASTACUS s.r.o.

Sidlem: Praha 1, Kaprova 42/14, PSC 110 00

IC: 29030528, DIC: CZ29030528

Zapsané v obchodnim rejstiiku vedeném Meéstskym soudem v Praze, sp. zn. C 161299
Najemce (pFebirajici)

Pronajimatel je vyluénym vlastnikem pozemki st. 514/1 a parc. & 1176/86, zapsanych v katastru
nemovitosti vedeném Katastralnim Gfadem pro Stfedocesky kraj, Katastralni pracovisté Beroun pro
obec a k.4. Beroun, ¢ast obce Beroun-Mé&sto, na listu vlastnictvi & 4311. Sou¢asti pozemku st.
514/1 je 1 budova €p. 83 na tomto pozemku postavena (dale jen ,,budova®“ nebo ,,spolecensky dim
Plzetika®).

Pronajimatel pronajima ndjemci prostory, které se nachézeji v pfizemi a suterénu budovy, a to:

v pravém k¥idle pFizemi budovy (prostory v pravém k¥idle budovy)
hlavni mistnost ¢. 1.28 ,mistnost &. 1.24 ,mistnost ¢. 1.18 ,mistnost &. 1.27, mistnost &. 1.22
WC pro zdkazniky — Zeny, mistnost &. 1.23 WC pro zdkazniky — muzi

v levém kFidle pFizemi budovy (prostory v levém k¥idle budovy)
hlavni mistnost ¢. 1.29,mistnost &. 1.30,mistnost ¢. 1.31 WC pro zdkazniky —
muZi,mistnost €. 1.32 WC pro zékazniky — Zeny,mistnost ¢. 1.33 chodba

v pravé ¢asti suterénu budovy (prostory v suterénu budovy)
chodba, Satna , WC , sklep, sklep

Na zékladé¢ Smlouvy o ndjmu prostor slouziciho podnikdni uzaviené mezi Pronajimatelem a
Najemcem dne 14.7.2015 (dale jen ,,smlouva®) byly dne$niho dne pfedany najemci shora uvedené
prostory a tento pfedavaci protokol tvofi P¥ilohu &. 3 smlouvy.



~

Stav pfeddvanych prostor v pravém a levém kiidle budovy je zadokumentovan fotografiemi na CD
nosiéi a stav prostor v suterénu je zadokumentovan fotografiemi, CD a fotografie tvofi nedilnou
piilohu tohoto pfedavaciho protokolu o pfedani a pfevzeti prostor. Na fotografiich na CD jsou
zadokumentovany piedané prostory pfed upravami, které je dle smlouvy povinen provést ndjemce.

Bylo ptfedano ..5...... ks kli¢y, a to: 1x vstupni dvefe dievéné, 1x pravé kiidlo budovy piizemi, 1x
levé kiidlo budovy p¥izemi, 1x prichod z pravého kfidla do hlavni budovy, 1x plechové dvete
z pravého kiidla na dvir:

Pravé kiidlo budovy: Levé kiidlo budovy:

Stav elektroméru: T1- 133 KW Stav elektroméru: 99739 KW
T2- 82 KW

Stav vodoméru: 2541/1436 Stav vodoméru: 958/226 m3

Stav plynoméru: 7683 m3

Poznidmky:
V Berouné dne 14.7.2015 V Berouné dne 14.7. 2015
PLZENKA, spol. s r.o. ASTACUS s.r.o.
Mgr. Ivan Kis, jednatel Michal Pechan, jednatel

Piiloha: CD nosi¢ s fotografiemi pfedanych prostor a fotografie prostor v suterénu



