Smlouva o nájmu prostoru sloužícího k podnikání
uzavřená dle ustanovení § 2302 a násl. zákona č. 89/2012 Sb. občanský zákoník,
ve znění pozdějších předpisů


Univerzita Jana Evangelisty Purkyně v Ústí nad Labem
se sídlem v Ústí nad Labem, Pasteurova 3544/1, 400 96 Ústí nad Labem
zastoupena doc. RNDr. Martinem Balejem, Ph.D., rektorem
IČ: 44555601, DIČ: CZ44555601
bankovní spojení: XXXXXXXXXXXXXXXXXX

kontaktní osoba: 
xxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxx
telefon: xxxxxxxxxxxxx, e-mail: xxxxxxxxxxxxxxxx 
na straně jedné jakožto pronajímatel 
(dále jen „pronajímatel“) na straně jedné

a

Obchodní firma:	ha-vel internet s.r.o.
Sídlo:			Olešní 587/11A, 712 00 Ostrava, Muglinov
IČ:			25354973
Zastoupena:		Ing. Pavlem Halfarem, jednatelem společnosti
Bankovní spojení:	xxxxxxxxxxxxxxxx
Číslo účtu:		xxxxxxxxxxxxxxxx
Zapsaná v obchodním rejstříku u Krajského soudu v Ostravě v oddílu C, vložka 9719
(dále jen „nájemce“) na straně druhé


uzavřeli následující smlouvu o nájmu prostor (dále jen „tato smlouva“):



I.
Úvodní ustanovení

1.1 Pronajímatel prohlašuje, že je výlučným vlastníkem budovy č.p. 979/129, v ulici Klíšská, v obci Ústí nad Labem, která stojí na pozemku parc. č. 1644/5 v k. ú. Klíše, jak je zapsáno v listu vlastnictví č. 1946 u Katastrálního úřadu pro Ústecký kraj, katastrální pracoviště Ústí nad Labem, pro k. ú. Klíše.
1.2 Pronajímatel prohlašuje, že je oprávněn činit právní kroky k pronájmu části výše uvedené nemovitosti za účelem instalace radioreléového zařízení pro bezdrátovou komunikaci nájemce. 
1.3 Nájemce prohlašuje, že byl se stavem pronajímaných prostor seznámen.
II.
Předmět a účel smlouvy
2.1 Pronajímatel touto smlouvou přenechává nájemci k dočasnému užívání prostor v nemovitosti uvedené v článku I. této smlouvy. Jedná se o část střešní nástavby o výměře 1 m2 a část střechy o výměře 15 m2 v budově č.p. 979/129 Klíšská (dále jen „předmět nájmu“).Přesné umístění předmětu nájmu je vyznačeno v projektové dokumentaci, která tvoří přílohu této smlouvy.
2.2 Účelem nájmu je užívání předmětu nájmu k umístění, instalaci a provozování telekomunikačního zařízení nájemce sestávajícího z technologického celku pro bezdrátovou komunikaci (anténní systém, stožáry, rozvaděč, kabelové propojení v potřebném rozsahu atd.).
2.3 Nájemce není oprávněn užívat předmět nájmu pro jiný než smluvený účel a zejména ji nesmí užívat k takovým činnostem, které neodpovídají stavebně technickému účelu budovy, pro nějž byla stavba zkolaudována.
2.4 Nájemce není oprávněn dát předmět nájmu do podnájmu třetí osobě bez předchozího písemného souhlasu pronajímatele.

III. Doba nájmu

3.1 Nájem se touto smlouvou uzavírá od 1. 6. 2018 na dobu neurčitou.

3.2 Tuto smlouvu lze ukončit dohodou obou smluvních stran nebo písemnou výpovědí doručenou druhé smluvní straně bez udání výpovědního důvodu. Výpovědní lhůta činí 6 měsíců a počíná běžet prvního dne měsíce následujícího po měsíci, v němž byla písemná výpověď druhé smluvní straně doručena.
IV. Nájemné
4.1 Nájemce se zavazuje platit pronajímateli za užívání předmětu nájmu uvedeného v článku II. této smlouvy nájemné ve výši 20.000,- Kč ročně (slovy: dvacet tisíc korun českých). Nájemné bude hrazeno ve čtvrtletních splátkách na základě vystaveného daňového dokladu, a to vždy do 15. dne následujícího kalendářního měsíce po čtvrtletí, za které se nájemné platí. K takto účtované ceně za pronájem je vždy připočítávána DPH ve výši stanovené právními předpisy ke dni vystavení daňového dokladu. 
4.2 Náklady na elektrickou energii bude nájemce hradit vždy po skončení čtvrtletí dle skutečné spotřeby zjištěné odečtem z podružného elektroměru. Takto vyčíslené čtvrtletní náklady na elektrickou energii budou nájemcem uhrazeny na základě vystaveného daňového dokladu.
V.
Práva a povinnosti nájemce
6.2 Nájemce je oprávněn v průběhu trvání nájmu rozsah instalovaného technologického celku měnit, avšak vždy při respektování pronajaté výměry předmětu nájmu. Zároveň je oprávněn zaměnit instalovanou technologii technologií za jinou, která je např. z důvodu technického zlepšení, úspory energie, finančních prostředků nebo z jiného obdobného důvodu vhodnější pro jeho činnost.
6.3 Všechny úpravy předmětu nájmu (zejména stavební úpravy, zásahy do současné stavební dispozice, ev. změny v rozvodech inženýrských sítí) musí být předem projednány oběma smluvními stranami a písemně schváleny pronajímatelem.
6.4 Nájemce prohlašuje, že technologický celek, který umístil v předmětu nájmu, provozuje v souladu s hygienickými předpisy, neohrožuje zdraví osob, nemá negativní vliv na příjem televizního či rozhlasového signálu ani jiné obdobné účinky. Nájemce se zavazuje, že i při eventuální výměně této technologie za jinou zajistí, aby jeho zařízení nemělo na své okolí negativní vlivy nebo nežádoucí vlastnosti a účinky.
6.5 Nájemce je povinen oznámit pronajímateli bez zbytečného odkladu všechny zjištěné závadyv předmětu nájmu a umožnit pronajímateli provedení potřebných oprav. V opačném případě nájemce odpovídá za škodu, která nesplněním této povinnosti pronajímateli vznikne.
6.6 Nájemce odpovídá za provoz svých technologií a zavazuje se dodržovat veškeré předpisy o bezpečnosti a ochraně zdraví při práci, hygienické a protipožární předpisy včetně předpisů o provádění kontrol elektrických zařízení.
6.7 Z bezpečnostních důvodů je nájemce oprávněn osvětlit a nasvítit technologický celek.
6.8 Nájemce je povinen užívat předmět nájmu řádně v souladu s touto smlouvou a dbát o jeho dobrý stav tak, aby jej mohl užívat pro své podnikatelské účely a je povinen zabránit jeho poškozování. 
6.9 Nájemce je povinen umožnit na požádání pronajímateli přístup do předmětu nájmu za účelem kontroly, zda jej nájemce užívá řádným způsobem a ke sjednanému účelu.
6.10 Při ukončení nájmu je nájemce povinen vrátit pronajímateli předmět nájmu ve stavu, v jakém jej převzal s přihlédnutím k jeho běžnému opotřebení či případně pronajímatelem schváleným stavebním úpravám.
VI.
Práva a povinnosti pronajímatele

7.1 Pronajímatel je povinen předat předmět nájmu nájemci tak, aby jej nájemce mohl užívat ke sjednanému účelu, udržovat svým nákladem předmět nájmu ve stavu způsobilém ke smluvenému užívání a zajistit nájemci nerušené užívání předmětu nájmu po celou dobu trvání této smlouvy.
7.2 Pronajímatel souhlasí, aby nájemce umožnil vlastnímu poskytovateli internetového připojení instalaci spojovací antény a souvisejícího zařízení k technologickému celku pro bezdrátovou komunikaci, který v souladu s touto smlouvou nájemce umístil v předmětu nájmu a který slouží nájemci k jeho podnikatelské činnosti. 
7.3 Pronajímatel je povinen zamezit přístupu nepovolaných osob k technologickému celku, který nájemce v pronajaté části nemovitosti umístil, zajistit jeho neporušenost a zabezpečit jej před ztrátou, zničením či poškozením. Pokud pronajímatel zjistí, že na technologickém celku hrozí škoda, zavazuje se o tom nájemce okamžitě informovat a jestliže hrozí nebezpečí, bez prodlení přijmout opatření potřebná k tomu, aby ke škodě nedošlo nebo byla co nejmenší.
7.4 Pronajímatel je povinen předem oznámit nájemci úmysl povolit instalaci technologických celků s toutéž nebo obdobnou funkcí v okolí předmětu nájmu a písemně požádat o souhlas nájemce. Nájemce se zavazuje, že souhlas nebude bezdůvodně odmítat a v případě, že se nevyjádří do 30-ti dnů od odeslání žádosti o udělení souhlasu, má se za to, že souhlasí.
7.5 Pronajímatel se zavazuje zdržet se každého jednání, které by mohlo ztížit, ohrozit nebo narušit funkci technologického celku instalovaného v předmětu nájmu.
7.6 Pronajímatel umožní určeným pracovníkům nájemce přístup do předmětu nájmu kdykoliv bez předchozího oznámení a do ostatních částí nemovitostí po předchozím oznámení nájemce vždy v případech, kdy takový vstup může být nezbytný k instalaci, obsluze, prohlídce či údržbě zařízení.  Pracovníci nájemce se pronajímateli, resp. jeho zástupcům, při vstupu prokáží potvrzením nájemce, v případě pochybností občanským průkazem. Třetí oprávněné osoby se budou v objektu pohybovat vždy v doprovodu pracovníka nájemce, případně bude jejich vstup předem pronajímateli oznámen s předložením seznamu těchto osob.
7.7 V případě plánovaných úprav a prací v předmětu nájmu či plánovanou odstávku elektrické energie, které by mohlo narušit provoz nebo ohrozit funkci a účel technologického celku, je pronajímatel tuto skutečnost povinen oznámit nájemci sedm kalendářních dnů předem.
7.8 Pronajímatel má právo vstoupit do předmětu nájmu v mimořádných případech (havárie zařízení hrozící nebezpečím požáru, podezření na vniknutí neoprávněné osoby apod.) a každý takový vstup neprodleně oznámí nájemci.


VII.
Závěrečná ustanovení

8.1 Jakékoliv změny této smlouvy mohou být sjednány výlučně formou písemných číslovaných dodatků, podepsaných oběma smluvními stranami.
8.2 Tato smlouva nabývá platnosti dnem jejího podpisu oběma smluvními stranami. 
8.3 Tato smlouva nabývá účinnosti dnem jejího uveřejnění v registru smluv.
8.4. Smluvní strany berou na vědomí, že pronajímatel je ve smyslu § 2 odst. 1 písm. e) osobou, na níž se vztahuje povinnost uveřejnění smluv v registru smluv ve smyslu zákona č. 340/2015 Sb. v platném znění a berou tuto skutečnost na vědomí a proti uveřejnění této smlouvy nemají žádných námitek. Uveřejnění prostřednictvím registru smluv zajistí pronajímatel do 15 dnů od uzavření smlouvy.
8.5 Smluvní strany prohlašují, že se dohodly, že žádná z informací, které jsou obsaženy v této smlouvě, není obchodním tajemstvím či citlivou informací, které by bylo třeba před zveřejněním smlouvy v registru smluv znečitelnit. 
8.6 Tato smlouva je vypracována ve dvou stejnopisech, z nichž každá ze smluvních stran obdrží jedno vyhotovení.
8.7 Smluvní strany prohlašují, že si smlouvu přečetly, že porozuměly jejímu obsahu, který považují za dostatečně určitý a srozumitelný a na důkaz svobody a vážnosti své vůle ji opatřují svými podpisy.


Příloha: Projektová dokumentace


V Ústí nad Labem dne 03. 07. 2018

________________________			     ___________________________
	
		pronajímatel                                                                     nájemce			

