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Ndjemni smlouva
souladu s ustanovenim § 2201 a nasl. a § 2302 a ndsl. zdkona ¢. 89/2012 $b., obfansky zdkonik
(dile jen OZ)

mezi témito smluvnimi stranami:

Statutarni mésto Brno

zastoupené: Mgr. René Novotny, starosta MC Brno-Zidenice

se sidlem v Bmé&, Dominikanské nam. 1, PSC 602 00

adresa pro doruéovini {(sidlo MC Brno-Zidenice): Gajdosova 7, 615 00 Brno
1CO: 44992785

bankovni spojeni: Komercni banka, a. s., pobo¢ka Brno — mésto

gislo igtu: 19-2220621/0100, v. 8.2 517000010

(déle jen ,,pronajimatel*)

a

Skola pFibhem — cirkevni zikladni $kola

jednajici Feditellkkou $koly Mgr. Ruth Konvalinkovou, Ph.D.
se sidlem v Brng, Filipinského 300/, PSC 615 00

adresa pro dorufovini: Filipinského 1, PSC 615 00 Brno
ICO: 06 959 474

bankovni spojeni: Banka CREDITAS a.s.,

¢islo &tu: 100 766 740/2250,

zapsand v rejstifku Skolskych prdvnickych osob, vedeném Ministerstvem Skolstvi, mladeZe a télovychovy
Karmelitskd 529/5, Mala Strana, [18 12 Praha 1

slozka 2018 pod pofadovym éislem 008

{dale jen ,,n4jemece™)

L.
Piedmét a ucel najmu

1. Statutdmi mé&sto Brno je vyluénym vlastnikem nemovité véci - objekiu obfanské vybavenosti & pop. 300
(ul. Filipinského €. or. 1/Rokycanova €. or. 2), jen? je soudasti pozemku p. & 2484, a pozemku p. &. 2484,
zastavénd plocha a nddvoii o vyméte 2.167 m’ vetn& viech souddsti a pFislugenstvi vie v k. 1. Zidenice,
obec Brno, zapsanych v katastru nemovitosti u Katastrdlniho (fadu pro Jihomoravsky kraj, katastralni
pracovi§té Brno — mésto na LV & 10001, které byly rozhodnutim Zastupitelstva mésta Brna &. 72/043,
konaného dne 30.05.1998, svéfeny MC Brmo-Zidenice do hospodateni v rozsahu znénf obecnd zivazné
vyhlasky statutdrniho meésta Brna &. 20/2001, kterou se vydava Statut mésta Brna, ve znéni vyhlasek
pozdéjsich.

2. Pronajimatel se zavazuje prenechat touto smlouvou k doasnému uZivani ndjemci pro Géely zifzeni a
provozovani eirkevni zdkladni koly nemovité véci, bliZe specifikované v odst. 1 tohoto &lanku smlouvy,
a to v nasledujicim rozsahu:

a) objekt obéanské vybavenosti €. pop. 300 (ul. Filipinského &. or, [/Rokycanova <&, or, 2}, postaveny na
pozemku p. ¢. 2484 v k. . Zidenice, o vyméfe 616,44 m® plochy v rozsahu viech prostor v 1, NP,
vyjma bytové jednotky o celkové vyméfe 95,8 m’? a prostor vstupu a vchodu v 1. NP zulice
Rokycanova pronajatych Vetejné spravni akademii — vy$si odborné 3kole, s.r.o.

b) pozemek p. &. 2484, zastavéna plocha a nadvofi, &st o vyméte 1.020 m’,

c} sklad (skladovy prostor} samostatné stojici v jihovychodni &ésti pozemku p. &, 2484, zastavéna plocha
a nadvoti, o vyméie 49,35 o’ vietnd této st pozemku,

vée k. U Zidenice, obec Brno (ddle jen ,pfedmst ndjmu“), které jsou vyznaleny v zékresech
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1 - 2, jenZ tvoii pfilohu a nedilnou souédst této smlouvy, a nijemce takto vymezeny predmét nijmu
piijima a zavazuje se za n&j pronajimateli platit nijemné dle ¢l. ITL této smlouvy.

IL
Trvani najmu

Najem se yjednava na dobunréitoun do 30.06.2023.

IIL
Vyse a splatnost najemného

. Vyde nijemného za prondjem nemovitych véci specifikovanych v ¢él. 1. odst. 2 této smlouvy se sjednava
dohodou stran, a to
s ve vyii 632 K&/m®/rok pro plochu prostor v objektu & pop. 300 o celkové vyméfe 616,44 m’, coZ &ni

389.590 K& roéné
o ve v{ii 100 K&/rok za plochu pozemku p. ¢. 2484 o vyméte 1.020 m’ (dvir), coz ini 100 K& roéné,
o ve vyl 90 K&/m¥rok za sklad (skladovy prostor) na &asti pozemku p. &. 2484 o vyméie 49,35 m’, coZ
¢ini 4.442 K&
tady celkem ve vy3i 394.132 K& roéné, slovy: tfistadevadesatdtyfitisicstotficetdva korun deskych roéné.
Ve ndjemného se sjedndva v ndvaznosti na ust. ¢l IV, odst. 1 pism. ¢) a odst. 2 pism. h) této smlouvy.

. Néjemné se plati pololetné pozadu vidy do 15.06. a 15.12. pfisluiného kalendainiho roku na tcet
pronajimatele uvedeny v zahlavi této smlouvy. Platba najemného nebude ze strany pronajimatele
avizovdna &i fakturovana, pronajimatel neni povinen vystavovat nijemci dafiové doklady osvédéujici
platby ndjemného. Rozhodujici pro posouzeni, zdali splatka byla uhrazena vé&as, je datum, kterym byla
splatka pfipsana na et pronajimatele uvedeny v zéhlavi této smlouvy.

.V ptipadé prodleni s platbou ndjemného je ndjemce povinen zaplatit pronajimateli Grok z prodleni ve vyii
stanoveng platnymi pravnimi predpisy.

. Céstka celoroéniho najemného, vyjma nijemného za plochu pozemku p. & 2484 o vyméfe 1.020 m’
(dvir), coz &ini 100 K& ro¢né, bude od roku 2019 véetné kazdoroéné zvysena, vidy zpétné k pocatku
kazdého kalendaintho roku, o procento, odpovidajici statistickym 0Ofadem stanovenému procentu
dosaZené rotni miry inflace koruny Zeské v Ceské republice za pfedchozi rok, vypodtené z &astky
pfedepsaného celoroéniho najemného za pfedchozi rok.

. Néjemce se zavazuje platit zvySené nijemné dle odst. 4 tohoto ¢lanku smlouvy vidy zpetne od pocatku
kalendainiho roku, ve kterém byl pisemné o zvy$eni ngjmu pronajimatelem vyrozumeén, a to do terminu
splatnosti najemného uvedeného v odst. 2 tohoto &lanku smlouvy. Pisemné oznameni bude ndjemci
zaslano doporudéené na dorucovaci adresu v souladu s ¢1. VIL odst. 3 této smlouvy.

. Pomé&rnou &ast najemného na rok 2018 se najemce zavazuje zaplatit do 15 dnfl ode dne Géinnosti této
smlouvy.

Iv.
Prava a povinnosti simluvnich stran

Pronajimatel se zavazuje zejména;

a) pfenechat pfedmét ndjmu ve stavu zplisobilém ujednanému uéelu uzivani,

b) zajistit fAdné a nerusené uzivani pfedmétu ngjmu ndjemcem po celou dobu trvani této smlouvy,

¢) kazdoroéné odr. 2019 do konce I &tvrtleti poskytnout nijemci finanéni piispdvek na provedeni
udrZovacich praci a drobnych oprav podle &l. TV. odst. 2 pism. h) v celkovém objemu 60.000 K¢,

d) se zavazuje poskytnout na svij naklad najemci technickou pomoc v podobé zajiiténi odborného
posouzeni (vécného 1 cenového) ndjemcem navrZenych a pronajimatelemn pfedem pisemné
odsouhlasenych oprav a udrzovacich praci v rozsahu stanoveném v ¢l IV. odst. 2 pism. h) této
smlouvy,




e) si vyhrazuje pravo byt pfitomen pfi fyzickém piedani a pfevzeti praci provedenych podle &l. IV.
odst. 2 pism. h) této smlouvy,

f) pronajimatel nebo jinad jim povéfenia osoba jsou opravnéni vstoupit do pfedmétu nijmu spolu
s osobou opravnénou po pfedchozim ozndmeni ndjemei v béznych provoznich hodinich nijemce, a
to zejm. za Glelem kontroly, provadéni Gdrzby a nutnych oprav elektrického, plynového,
vodovodniho a daldiho vedeni, jestlize je toho zapotiebi. Soucasné je pronajimatel oprdvnén po
oznameni najemci vstoupit do pfedmétu najmu ve vyjimednych pfipadech i mimo bé&Zné provozni
hodiny néjemce, jestliZze to vyZaduje ndhle vznikly havaripni stav & jiny naléhavy z4jem.

Nijemce se zavazuje zejména:

a) uZivat pfedmét najmu v souladu dle &l. 1. odst. 2 této smlouvy,

b) platit fadné& a v¢as dohodnuté ngjemné,

¢} uzivat pfedmét najmu jako fadny hospodaf s tim, Ze odpovidi za 8kodu dle OZ po dobu trvani
najmu,

d) dbdt, aby jeho &innosti nedochdzelo k ohroZeni Zivotniho prostfedi, udrZovat Cistotu a potadek na a
v blizkosti pfedmétu najmu v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy na useku Zivotniho prostiedi,
poZarni ochrany a v souladu s obecné zdvaznymi vyhldikami statutdrniho mésta Brna apod.,

e) nepfenechat pfedmét ndjmu bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele do uZivan{ jinym
0sobarmn,

f) neprovadét zmény i tipravy predmétu najmu bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele,

g) nepostoupit bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele své najemni pravo tfeti osobé,

h) zajistit na své naklady udrZzovaci prace a drobné opravy pfedmétu najmu

i) kazdorolné provést na pronajatém objektu udrZzovaci prace a drobné opravy podle &l. IV, odst. 2
pism. h) této smlouvy po jejich pfedchozim pisemném odsouhlaseni pronajimatelem v celkovém
objemu minimalng 60.000 K&,

j) odstrafiovat na svoje ndklady $kody na pfedmétu prondjmu, které zpisobil a zabraflovat hrozicim
§kodam,

k) hradit sluzby spojené s provozem objektu (el. energie, vodné a stoéné, spotfeba plynu apod.)
po dohodé s druhym najemcem objektu, ktery je pro tyto udely sprivcem, v rozsahu rozuétovani
padle poméru podlahovych ploch a v rozsahu skuteén® vyuZivanych sluzeb, pokud se nedohodnou
s druhym najemcem jinak,

1) umoZnit pristup pfes pozemek p. & 2484 vk. . Zidenice do bytové jednotky umisténé v 1.NP
budovy,

m) zajistit pojisténi svého majetku a podnikatelskych rizik, -
n) umistit na objektu reklamni a jind zafizeni pFesahujici obvykly ramec jen s pfedchozim souhlasem
pronajimatele.
V.

Skonéeni najmu

Smiouva miZe byt ukondéena pisemnou dohodou smluvnich stran nebo pisemnou vypovédi.

Vypovéd miZe byt uéinéna pronajimatelem nebo ndjemcem za podminek uvedenych v OZ. Vypovédni

doba je tfimésini a uplyne 31. ledna, anebo 30.¢ervna. Vypovédni doba poéind béZet prvniho dne

nasledujiciho kalendainiho mésice po doruceni pisemné vypovédi druhé smluvni strané. Pronajimatel si

je védom pravni Npravy zdpisu 0daji do Skolského rejstifku a bere na védomi, Ze udaje zapsané ve

gkolském rejstiiku (a tim s nimi souvisejici prava a povinnosti} mohou byt ménény jen v terminech a

zplsobem stanovenych pravnimi predpisy.

Néjem muZe byt také skonéen kteroukoliv smluvni stranou na podkladé pisemné vypovédi bez

vypovédni doby, pokud byly splnény podminky ustanoveni § 2232 OZ (tj. porusuje-li jedna ze stran

zv1ast zavaZnym zplsobem své povinmosti, a tim pisobi znadnou jmu druhé strang).

Pronajimatel je oprdvnén vypovédét nijem bez vypovédni doby dale z uvedenych divodl, které jsou

timto povaZovany za zv1ast zdvaZny zphsob poruseni povinnosti njemce, a to jestlize

a) najemce uziva pfes pisemnou vyzvu pronajimatele pfedmét najmu takovym zpusobem, Ze se
opoticbovava nad miru pfiméFenou okolnostem nebo Ze hrozi znideni nebo poskozeni véci,
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b2

b2

b} je-li pfedmét najmu uZivan v rozporu se sjednanymi podminkami,

¢} najemce pfes pisemnou vyzvu pronajimatele nezaplatil ndgjemné do 3 mésict ode dne jeho splatnosti,

d) pienechd ndjemce pfedmét ndjmu do podndjmu jinému bez predchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele,

¢) ndjemce providi zmény & Gpravy pfedmétu ndjmu bez pFedchoziho pisemného  souhlasu
pronajimatele,

f) postoupi bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele své ndjemni pravo tfeti osobe.

Najemce je opravnén vypovédét ndjem bez vypovédni doby dale z uvedenych diivodd, a to

a) stane-li se pfedmeét najmu bez jeho zavin&ni nepouzitelny k ujednanému tcelu

b) neposkytne-li mu pronajimatel ochranu pted zédsahem ze strany tieti osoby.

Néjemee se zavazuje, Ze v pfipadé skoneni ndjmu vrati pfedmét ndjmu pronajimateli zpét ve stavu,

v jakém se nachdzel v den predan, s piihlédnutim k jeho obvyklému opotiebeni pii fadném uZ{véni nebo

k odsouhlasenym investicim, a to nejpozdéji ve 1hité do 30 dntt ode dne skondeni ndjmu nebo v pipade

dohody ke dni jejtho podpisu,

VL
Ostatni ujednani

Nedilnou sou¢asti této najemni smlouvy je zékres 1- 2 ptedmétu najmu.

Najemce bere na védomi, Ze bez predchoziho souhlasu pronajimatele neni opravnén v objektu
umistovat mimo svilj pronajaty prostor jakékoliv stavebni objekty (i mobilniho charakteru), je povinen
umist'ovat odpadky do nddob k tomu uréenych, udrzovat poiadek, dodrzovat zékon o odpadech a platné
obecné zdvazné vyhlasky statutdrniho mésta Brna.

Najemce bere na v&domi, Ze bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele a povoleni pfislu§ného
stavebniho dfadu, neni oprdvnén provadet stavebni Gpravy na predmétu pronijmu a pfedmdt prondjmu
stavebné ménit.

Smluvni strany se dohodly, Ze v r. 2018 poskytne pronajimatel najemeci finanéni pfispévek na realizaci
schvalené rekonstrukce socialniho zat{zeni v 1. NP ve v¥3i 150.000 K& do 15 dnti ode dne G&innosti této
smlouvy. Smluvni strany se dale dohodly, Ze schvalené stavebni Gpravy budou realizovany v obdobi
7 —9/2018 a podle polozkového rozpoétu predpokladaji ndklady ve vysi 410.018,60 K¢& vietnd DPH.
Pronajimatel timto vyslovné souhlasi s tim, Ze prokazatelnd vynaloZené investice na rekonstrukci
uvedenou vtomto ¢tanku po odeéteni finangniho pispévku pronajimatele zapo&ita (umoti) ve vysi
260.018,60 K¢ ndjemci proti ndjemnému, -

Smluvai strany se dohodly a shodné prohlasuji, Ze sohledem na finanéni piispévky ze strany
pronajimatele dle . IV. odst. 1 pism. ¢) této smlouvy, nebude ze strany najemce uplatiiovan narok na
vyrovnani, tzn, nebude pouZito ustanoveni OZ, § 2220 odst. 1, druha véta za stfednikem.

VIL

Zavéreéna ujednani
Prava a povinnosti touto smlouvou vyslovné neupravené se fidi obecnymi ustanovenimi OZ a dalgimi
obecné zdvaznymi pravaimi predpisy.
Veskeré zmény a dopliiky této smlouvy je mozné ¢init pouze pisermou formou oéislovanymi a vzijemné
odsouhlasenymi dodatky. Pfi zmé&né vyse najmu dle &L III odst. 4 bude najemce pronajimatelem této
zméné pouze pisemné vyrozumérn.
Smluvni strany se dohodly, Ze veskeré pisemnosti budou dorucovény a pfebirany na jejich dorudovaci
adrese, kterd je jak u pronajimatele, tak u najemce uvedena v oznadeni smluvnich stran v zdhlavi této
smlouvy. Povinnost smluvni strany, ktera doruéuje (odesilatel), dorudit pisemnost je splnéna, jakmile
smluvni strana, které se doruduje (adresat), pisemnost prevezme. Za rozhodné datum sé povazuje datum
podaciho razitka provozovatcle podtovnich sluZeb. V souladu s ustanovenim § 573 OZ se odeslana
pisemnost povazuje za dorudenou tfeti pracovni den po odeslani.
Ob¢ smliuvni strany jsou povinny oznimit si navzijem jakoukoliv zménu udajli, zejména uvedenych v
zahlavi této smlouvy, a to pisemné bez zbyte¢ného odkladu poté, kdy ke zméné dodlo, nejpozdéji viak
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do 3 mésich.

Je-li nebo stane-li se nékteré ustanoveni tdto smlouvy neplatné & netdinng, nedolykd se to ostatnich
ustanoveni teto smlouvy, kterd zlistavaji platna a ucinna. Smluvni strany sc v tomto ptipadé zavazuji
dohodou nahradit ustanoveni neplatné & neticinné novym ustanovenim platnym a 4&innym, které nejlépe
odpovidd ptivodné zamyslenému (Selu ustanoveni neplatého & neddinného. Do té doby plati
odpovidajici tprava platnych obecné zavaznych pravaich pfedpisi CR.

Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu viemi castniky smlouvy a ucinnosti dnem zvefejnéni
v Registru smluv. Ke dni platnosti je sou¢asné pronajimatelem odevzdan pfedmét smlouvy néjemci.
‘Tato smlouva je sepséna ve Styfech vyhotovenich s platnosti originalu, z nichZ pronajimatel i najemce
obdrzi po dvou vyhotoveni.

Smluvni strany prohladuji, Ze si smlouvu predetly, porozumély ji a Ze souhlasi s jejim celym obsahem,
ktery vyjadfuje jejich svobodnou, vaZznou a omylu prostou villi. Soudasné smiuvni strany prohlasuji, Ze
smlouvu neuzaviely v Lisni anebo za nipadné nevyhodnych podminek.

Dolozka

dle § 41 zikona ¢. 128/2000 Sb., o abcich (obecni ziizeni), ve znéni pozdéjSich predpisu
Zamér obce pronajmout nemovity majetek, uvedeny v &L 1 této smlouvy, byl zvefejnén zakonem
stanovenym zpisobem od 12.06.2018 do 28.06.2018.
Nemovité véci specifikované v &l. 1. této smlouvy, byly svéteny rozhodnutim Zastupitelstva mésta Brna
¢. Z2/043 dne 30.05.1998 a prondjem nemovitosti byl odsouhiasen na 96. zaseddni RMC Brno-Zidenice,
konaném dne 25.06.2018, bod &. 96/2018.35/.

. g b .
V Bmeé dne 04 7. 19 V B¢ dne Lﬁig?"/?y

...................................

Mgr. René Novotny Mgr Ruth Konvalinkova, Ph.D.-
starosta MC Brno-Zidenice reditelka
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