Najemni smlouva

C. pronajimatele: )
C. najemce : KRPE-41930-2/CJ-2017-1700NIN

SMLUVNi STRANY

Qbec Dolni Morava
ICO: 00580911
se mdlgﬁr:n Dolm Morava c. 35 561 69 Dolnl Morava
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na strane druhe Jako najemce

(spolecné dale jen smluvni strany)

uzaviraji ve smyslu §§ 2201 a nasl. zakona Cislo 89/2012Sb., Obcansky zakonik, a zakona
¢islo 219/2000 Sh., o majetku Ceské republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich,
nasledujici

najemni smlouvu:
(dale jen smlouva)

Clanek .
Pfedmét smlouvy

1. Predmétem smlouvy je pravo docasné uzivat za Uplatu ¢ast prostor v budové bez
¢p/ce vobci Dolni Morava, na pozemku st.p.¢. 169, k.u. Velka Morava, stavba
ob¢anské vybavenosti, zapsané na LV ¢. 10001, (dale jen objekt), ve vlastnictvi
Obce Dolni Morava.

2. Pronajimatel prenechava najemci do najmu cast prostor v objektu, a to Cast prizemi —
mistnost s kuchynskym koutem 38,43 m? WC 2,4 m? koupelnu 3,72 m? a predsin
9,32 m? tj. celkové vymére 53,87 m? (pfilohou €. 1 smlouvy je planek pfislusného
podlazi s umisténim pronajatych prostor).

3. Pronajimané prostory jsou najemci predavany vyluéné pro uGcely zfizeni a
provozovani sluzebny OOP Kraliky v obci Dolni Morava.

4. Najemce se zavazuje za uzivani pronajatych prostor fadné a v€as platit najemne a za
sluzby s timto najmem spojenymi.
Clanek II.

Pfedani prostor do najmu

1. K predani prostor a zahajeni uzivani najmu dle této smlouvy dochazi ke dni 1.7.2018.



. O pfedani prostor do najmu bude sepsan samostatny predavaci protokol.

Clanek IIL.
Doba najmu

. Tato smlouva se sjednava na dobu neurcitou.
. Tuto smlouvu Ize ukonéit dohodou smluvnich stran nebo pisemnou vypovédi.

Smluvni strany sjednavaji, ze kazda ze smluvnich stran je opravnéna vypovédeét tuto
smlouvu bez udani duvodu, a to s vypovédni dobou Sest mésicu. Vypovédni doba
zadina bézet prvnim dnem mésice nasledujiciho po dni doruceni vypovedi druhe
smluvni strané.

Pronajimatel muze smlouvu vypovédét kdykoliv béhem trvani najmu i bez vypovedni

doby, pokud:

a) najemce dal predmét najmu do podnajmu ti'eti osobé bez souhlasu pronajimatele,

b) najemce provadi na predmétu najmu takové zmeny, v jejichz dusledku hrozi
pronajimateli znacna skoda,

c) pres pisemnou vystrahu uziva najemce pfedmét najmu (nebo trpi jeji uzivani)
takovym zplsobem, Ze pronajimateli vznika $koda nebo mu hrozi znacna $koda,

d) je v prodleni s thradou najmu vice jak 15 dni a najem neprodlené neuhradi ani po
pisemné upomince ze strany pronajimatele.

Pfi vypovédi smlouvy pronajimatelem bez vypovédni doby, musi najemce vyklidit
pronajaty prostor do jednoho mésice ode dne doruceni této vypovedi najemci.

Clanek IV.
Najemné a sluzby s najmem spojené

Najemce se zavazuje platit pronajimateli najemné ve vysi 8.000,- K& (slovy osm tisic
korun &eskych) za rok. Pokud se dale ve smlouvé uvadi ,rok* mysli se tim trvani
bézného roku (nikoliv kalendarniho) pocinaje dnem 1.7. 2018

Uhrada najemného bude provadéna jednou rocné na zakladé této smlouvy
s terminem splatnosti do 31. ¢ervence na obdobi jednoho roku dopiedu, tj. vzdy na
obdobi od 1.7. do 30.6. roku nasledujiciho. Pokud by najem netrval po cely rok,
pronajimatel se zavazuje vratit pomérnou &ast zaplaceného najmu podle doby
skute¢ného trvani najmu v daném roce, a to do 14-ti dnti ode dne skonceni najmu.

Pronajimatel je opravnén valorizovat najemné ve vysi inflace za predchozi kalendarni
rok vyhlasené Ceskym statistickym Gfadem. Pro zménu vye najemného na zakladé
inflace, smluvni strany sjednavaji, ze k uzaviené smlouvé nebude uzaviran dodatek
smlouvy, Ze postaéi, kdyz pronajimatel tuto skute¢nost najemci zaSle pisemné
nejpozdéji do konce mésice biezna daného kalendarniho roku.

. Smiluvni strany se dohodly na provedeni stavebnich Uprav pronajatych prostor dle
pozadavk( najemce, které zajisti pronajimatel, stim, Ze z celkovych nakladu na
Upravu pronajatych prostor najemce uhradi ¢astku ve vysi 99.000,- K, kdy bude
v obdobi prvnich tfi let doby trvani najmu, tj, 2018 az 2020 navySeno najemné o
pravidelnou &astku ve vysi 33.000,- K¢, tj. na celkovou Castku ve vysi 41.000,- KC.

Pronajimatel se zavazuje zajistovat pro najemce dodavky elektrické energie. Na tyto
dodavky je podruzné méfeni pro pronajaté prostory, vychozi stav meéfidla bude
uveden v predavacim protokolu. Vyuétovani odebrané el. energie bude provedeno




vzdy za predchozi kalendarni rok do bfezna roku nasledujiciho podle skuteéného
odbéru na zakladé faktury pronajimatele.

Smluvni strany sjednaly cenu elektrické energie ve vysi odpovidajici cené od
prvododavatele za dané Casové obdobi. Protoze se smluvni strany na takto
stanovené cené dohodly, je tato cena cenou smluvni. V cené je obsazena pfislusna
sazba DPH.

Na odbér vody je samostatné méfidlo a najemce si sjedna samostatnou smlouvu

s dodavatelem vody. Likvidaci splaskovych vod bude zajistovat pronajimatel, naklady
na likvidaci budou najemci kazdoro¢né vyuctovany na zakladé faktury
pronajimatele.

Platby najemného budou hrazeny na ucet pronajimatele, ktery 'e veden u
Komeréni banky a.s., e e e

.V pfipadé prodleni s uhradou najmu, resp. sluzeb s najmem spojenymi, je najemce
povinen uhradit Groky z prodleni dle § 2 nafizeni vlady ¢. 351/2013 Sb. ze dne 16.
fijna 2013.

. Uklid pronajatych prostor a likvidaci pevného komunainiho odpadu a tridéného
odpadu si zajistuje sam najemce a na své naklady.

Clanek V.
Prava a povinnosti smluvnich stran

Najemce se zavazuje:

- uzivat predmét najmu pouze ke sjednanym uceltm,

- uzivat pfedmét najmu pouze pro vlastni potfebu a neprenechavat jej do podnajmu
tfetim osobam bez pisemného souhlasu pronajimatele,

- dodrzovat provozni rfad budovy, pfedpisy pozarni ochrany, poplachové a
evakuaéni smérnice platné pro celou budovu, které budou pronajimatel najemci
predany pri predani objektu,

- hradit véas a fadné najemné a nahrady za sluzby,

- pro pripad skon&eni najemniho vztahu uvést pronajaté prostory do plvodniho
stavu odpovidajiciho béznému uzivani objektu,

- zajistit revizi a kontroly vyhrazenych technickych zafizeni, a to v pravidelnych
terminech dle platnych predpisu (kopie predkladat nejpozdéji do 30 dnl ode dne
jejich vyhotoveni pronajimateli); na své naklady odstrafiovat zavady v terminech
uvedenych v reviznich zpravach,

- umoznit pronajimateli prohlidku pronajatych prostor pracovniky obce, termin
prohlidky bude stanoven po dohodé ve vzajemné vyhovujicim Case, ne pozdéji
jak dva dny po dni, kdy pronajimatel nahlasi najemci zajem o provedeni prohlidky.

Pronajimatel se zavazuje:

- odevzdat pfedmét najmu vymezeny v ¢lanku |. této smlouvy a umoznit mu jeho
uzivani pro sjednany Gcel,

- udrzovat pronajaté prostory ve stavu zplisobilé dohodnutému uZivani a na vyzvu
najemce odstranit vady branici radnému uzivani,

- zajistovat stanovené revize pro vlastnika objektu a pronajaté prostory vybavit
predepsanymi hasicimi pfistroji.



Clanek VL.
Kontaktni osoby

1. Pro ug€ely plnéni vzajemnych zavazkl vyplyvajicich z této smlouvy, se uréuji kontaktni
osoby :

- za pronajimatele :

- zanajemce : i s ek i"‘i : -..T:n : :
R R

2. Pokud by doSlo k personalnim zménam u ucastnik smlouvy ve vztahu ke kontaktnim
osobam, Gcastnici smlouvy se zavazuji si toto zmény nejpozdéji do tfi dnti pisemné
nahlasit bez nutnosti uzavieni dodatku k této smlouve.

Clanek V.
Zaverecna a spolecna ustanoveni

1. Najemce prohlasuje, Ze je mu znam stav pronajimanych prostor a Ze je v tomto stavu
bez vyhrad piejima do najmu.

2. Smiuvni strany se dohodly, Ze veSkeré zmény a doplriky k této smlouvé Ize provadét
po vzajemné dohodé obou smluvnich stran pouze pisemnou formou a to jako
Cislované dodatky k této smlouveé.

3. Prava a povinnosti smluvnich stran touto smlouvou vyslovné neupravené se fidi
ustanovenimi zakona 89/2012 Sb. (ob&ansky zakonik).

3. Smluvni strany prohladuji, Ze si tuto smlouvu pred jejim podpisem piecetly, Ze je
uzaviena po vzajemném projednani a podle jejich pravé a svobodné vile, nikoliv
v tisni &i za napadné nevyhodnych podminek.

4. Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obéma smiuvnimi stranami a G¢innosti
dne 1.7.2018.

5. Smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, z nichz kazda smluvni strana obdrzi po
jednom vyhotoveni.

6. Zverejneni smlouvy v registru smluv zajisti najemce.
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Schvalovaci dolozka: Obec Dolni Morava v: émysrrfst §\,\2‘:f_:1’fzak.c.128f2000 Sb. timto potvrzuje, ze
zamer obce pronajmout nemovitost byl schvalemzas ____éjt,eist'\'.rem obce dne 5. 6. 2017, usnesenim €.
57/2017 a byl fadné zverejnén na uredni desce obecniho Ufadu v dobé od 20. 6. 2017 do 5. 7. 2017,
tj. nejmené po dobu 15 dnl pfed rozhodnutim Zastupitelstva obce Dolni Morava, které bylo uc¢inéno
dne 27. 11.2017 usnesenim ¢&. 131/2017. Podminky platnosti ikonu podle ust.§ 39 zak.€.128/2000 Sb.

byly spinény.
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Protokol
o fyzickém piedéani a pfevzeti prostor ndjmu

Predmét piedani a prevzeti:

Mezi Obei Dolnf Morava a Krajskym feditelstvim policie Pardubického kraje byla dne
A 6. 278 uzaviena ndgjemni smlouva, které pfedmétem je nijem prostor v budové bez
&p/ée, stavba oblanského vybaveni, stojici na pozemku oznaceném jako st.p.¢. 169,
zastavéna plocha a nadvofi v k.. Velka Morava.

Tyto prostory jsou piedmétem pfedani a prevzeti dle tohoto protokolu.

Misto kondni pfedani: na misté samém
Datum a hodina: 3.7.2018 v 9.00 hodin

Za stranu pieddvajici: Z#52

Za stranu piejimajiei: &

Nemovitosti byly pfedany ve stavu:
Prostory, které jsou pfedmétem pfedani, jsou po celkové
generalni rekonstrukei, nové podlahové krytiny, obklady, okna,
zaluzie, rozvody el., vymalované, bez jakych koliv zavad,
rekonstrukece byla provedena v rozsahu pozadavkt Krajského
feditelstvi policie Pardubického kraje. O stavu piedévanych prostor
byla potizena fotodokumentace.

V kuchyiice je instalovdna nova kuchyiiska linka vybavena: /7 7 20

Stavy podruZnych méridel :

Cislo méridla Stav
Elektro 77 2215

73%00334 77 ;;.f 1177
Yol Wt 90,/73 a4 m

Piedani klidi: od pfedavanych prostor si zajisti novou vlozku ndjemce, od objektu: £

Piipominky, pozadavky, nedostatky:

za stranu piejimaj {5 e
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