SMLOUVA ONAJMUNEBYTOVYCHPROSTOR
uzaviena nize uvedeného dne, mésice a roku nikoli na fad dle ust. §§ 1746/2 a 2201 a nasl.
z. €. 89/2012 Sh., ob&ansky zakonik (dale téz ,0Z%)
a pFislugnych ustanoveni zakona &. 219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky a jejim
vystupovani v pravnich vztazich, ve znéni pozdéjsich predpist (dale téz ,ZoMCR")
(dale jen ,smlouva“) mezi:

Psychiatricka nemocnice Bohnice

se sidlem: Ustavni &p. 91/7, 181 02 Praha 8
zast.: MUDr. Martinem Hollym, MBA. - feditelem
ICO/DIC: 00064220 / CZ00064220

bankovni spojeni: Ceska narodni banka, &.0.: 16434081/0710
(dale jen ,pronajimatel”) a

Dobré misto, z.s.

se sidlem: Ceskobrodska 575Praha-Béchovice,

zast.: Mgr. Josefem Gabrielem — pfedsedou

ICO/DIC: 22664742 | neni platcem DPH

zapis: ve spolkovém rejstfiku vedeném MS v Praze pod znackou L 17946

bankovni spojeni: Fio banka, a.s. €. u¢tu 2100774002/2010

(dale jen najemce)

(pronajimatel a najemce spole¢né téz jako ,smluvni strany“ a/nebo jednotlivé jako ,smluvni
strana®)

Clanek I. - Pfedmét a misto najmu

1. Pronajimatel prohladuje, Ze je dle ZoMCR opravnén k uzavfeni této smlouvy z titulu svého
prava hospodareni k domovnimu objektu, jenz je nemovitou kulturni pamatkou a nachazi
se v ulici Ustavni ¢.p. 115, Praha 8, na parcele €. 436, vSe zapsano na LV ¢&. 47, kod:
730556 pro k.U. Bohnice, v izemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR
vykonava Katastralni ufad pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté Praha (dale jen
~prostory®).

2. Najemce prohlasuje, Ze je mu stav prostor znam a tyto v daném faktickém a pravnim stavu
do najmu pfebira, dale prohlasuje, ze splfiuje podminky ust. §27/3 ZoMCR, tedy je mozné
S nim uzavfit smlouvu s tim, Zze pljde o uzivani se snizenou ¢astkou za najemné.

Clanek I1. - Ugel najmu

Ndjemce bude vyuzivat prostory pro Svépomocnou skupinu lidi s vaznym duSevnim
onemocnénim se zazemim na pavilonu 19. Podporu jim bude poskytovat 10 vySkolenych peer
konzultant roéné. Soucasti realizacniho tymu bude socialni pracovnice, supervizor, metodik,
peer mentor a C&tyfi peer lektofi.Peer konzultanti budou pracovat v terénnim tymu a na
oddélenich PNB.

Clanek Ill. - Prava a povinnosti smluvnich stran

Prava a povinnosti smluvnich stran se fidi platnymi pravnimi pfedpisy CR a vzajemnou
dohodou smluvnich stran, pficemz:
1. najemce
a) Dodrzovani hygienickych predpistd spojenych s pfedmétem c&innosti najemce, Uklid apod.
zabezpeduje najemce sam s tim, Ze bere na védomi i omezeni dle pfedpisi 0 ochrané
zdravi pfed Skodlivymi uc€inky navykovych latek.
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b)

f)

9)

h)

)

k)

Je opravnén stavebni Upravy prostor a okoli provadét pouze s pfedchozim pisemnym
souhlasem pronajimatele.

Je opravnén pfipadné opravy a obvyklé udrzovani provadét pribézné na vlastni
naklady — napf. udrzbu stén, malovani, vyménu podlahovych krytin (PVC apod.) a
vesSkerou drobnou udrzbu potfebnou k zajisténi radného provozu za uéelem, na ktery
byly prostory pronajaty.

Je povinen bez zbyte€ného odkladu oznamit pronajimateli potfebu nezbytnych oprav
prostor, popf. objektu, ve kterém se tyto nachazeji, zejm. oprav stfechy objektu véetné
okap, pfipadna nefunkcénost dvefi, apod.

Neni opravnén dat prostory do podnajmu tfeti osobé bez predchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele, ani ménit smluveny ucel najmu dle smlouvy.

Je povinen si zajistit, neni-li uvedeno jinak, odvoz veSkerého odpadu vc&etné
komunalniho, vzniklého jeho innosti v souladu s platnou legislativou v plném rozsahu.
Vytvareni jakékoli skladky odpadu je v celém aredlu pronajimatele zakazano.
Odpovida za pfipadné prokazané Skody, které pronajimateli, popf. tfetim osobam
vzniknou v souvislosti s uzivanim prostor zavinénim, popf. opomenutim najemce, jeho
zameéstnancu nebo osob, které se v téchto prostorach zdrzuji s jeho souhlasem.

Bere na védomi, ze objekt, ve kterém se nachazeji prostory, neni pojistén.

Je odpovédny za dodrzovani prfedpist pozarni ochrany a bezpecnosti prace a na
vlastni naklady zajiStuje veSkeré potfebné revize pfistroju apod. dle pfislusnych
predpisu. Dale je povinen na pozadani predlozit pronajimateli vysledky pfislusnych
reviznich zprav.

Je povinen dodrZovat interni dopravni pfedpisy pronajimatele pro pohyb vozidel
varedlu a fidit se pokyny ostrahy, bere na védomi, Ze jizda vozidel v arealu
pronajimatele, ani jina jeho ¢innost, nesmi narusovat Ié€ebny proces pacientd.

Je povinen umoznit pronajimateli po pfedchozi dohodé vstup do prostor k vykonu
prohlidek technického razu nebo za uéelem, zda najemce uziva véci Fadnym
zpusobem.

Najemce se zavazuje v den ukonCeni najmu fadné a v€as odevzdat a pronajimatel je
povinen pfevzit prostory s tim, Ze pfevzeti bude sepsan zapis, ve kterém bude uveden
stav prostor, zavady, vybaveni, (stav elektroméru, vodoméru, ostatnich méfic¢d medii,
pokud jsou instalovany) a poctu pfedanych klic¢u, atd. Pokud nebudou prostory pfedany
fadné a v€as vyklizené, maze je pronajimatel vyklidit na naklady najemce s tim, ze na
tyto €innosti je pronajimatel opravnén pouzit sluzby tfeti osoby a najemce je povinen
tyto naklady uhradit.

DalSi prava a povinnosti smluvnich stran jsou upraveny smérnici ,Sprava a nakladani s
nemovitostmi v Psychiatrické nemocnici Bohnice* — ¢. 01/2010.

d)

pronajimatel
Pfedava najemci prostory ve stavu, se kterym je najemce fadné obeznamen.

Je povinen umoznit zaméstnancim, navstévam, obchodnim partnerim apod. najemce
vstup do objektu, ve kterém ma najemce pronajaté prostory.

Ma pravo na zménu cen najemného a sluzeb v souvislosti se zmé&nami vnéjSimi,
pronajimatelem neovlivnitelnymi (u sluzeb zejména s ohledem na ceny, které jsou
pronajimateli uctovany dodavateli téchto sluzeb), pfipadné v navaznosti na mife ro¢ni
inflace vyhlagené Ceskym statistickym Gfadem. Je povinen o pFipadnych planovanych
opravach ¢i udrzbé& prostor a okoli najemce informovat s dostateCnym cCasovym
predstihem, pokud by tyto mohly ovlivnit u€el najmu této smlouvy. V takovém pfipadé
se smluvni strany dohodnou na provoznim rezimu, ktery bude platit po dobu
rozsahlejSich oprav &i udrzby.

Je povinen zajistit fadny a neruSeny vykon najemnich prav najemce po celou dobu
trvani ngjemniho vztahu.
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Clanek IV. - Najemné a sluzby

1. Najemné

S ohledem na pfisludna ustanoveni ZoMCR se najemné stanovuje &astkou 25 095,- K&

rocni
snizené o [ najemné v ctvrtletni
prostor | mistnost ¢. nazev m 2 50% K¢ najemné v K¢
pav 19 3.05 chodba 4.8 400 1920 480
podkrovi 3.06 socialni zafizeni 3,3 200 660 165
3.07 sklad 5,1 400 2040 510
¢p. 115 3.08 kancelaf 6,5 600 3900 975
parcela €. 3.09 kancelaf 6,7 600 4020 1005
436 3.10 WC 3.4 200 680 170
3.23 kancelar 12,2 600 7320 1830
3.24 kancelaf 17,8 600 10680 2670
3.26 kancelaf 16,7 600 10020 2505
3.27 kancelar 24.6 600 14760 3690
3.28 kancelaf 18 600 10800 2700
3.29 chodba 7,7 400 3080 770
3.31 sklad 8 400 3200 800
3.32 kancelaf 18,7 600 11220 2805
3.33 kancelar 19,1 600 11460 2865
3.35 WC 2,8 200 560 140
3.36 WC 3,1 200 620 155
3.37 sklad 8,6 400 3440 860
187,1 100380 25095
2. Sluzby:

a) Dodavka tepla
Spotfeba tepla bude fakturovana Ctvrtletné dle spotieby stanovené PNB ve vysSi
46,03 GJ/Ctvrtletné a to za prumérnou cenu uctovanou dodavatelem tepla. Cena za
1 GJ ¢ini k datu podpisu smlouvy 544,41 K& v€. DPH. Najemce bude dale hradit
naklady spojené s udrzbou a provozem siti, které budou roéné vyhodnocovany dle
skute¢nych nakladt a muze dojit k jejich uprave.

b) Dodavka elektrické energie
Spotfeba elektrické energie bude uctovana Ctvrtletné dle spotfeby stanovené PNB
ve vySi 990,62 kWh za primérnou cenu uctovanou dodavatelem elektfiny v KE/kWh.
Cena 1 kWh k datu podpisu smlouvy je 2,40 K& v&. DPH. Ndjemce bude dale hradit
naklady spojené s udrzbou a provozem siti, které budou roéné vyhodnocovany dle
skute€nych nakladu a muze dojit k jejich upravé.

c) Vodné sto¢né a TUV bude fakturovano dle pfilohy €. 12, vyhlaSky 120/2011 Sb.
Spotfeba SV bude fakturovana &tvrtletn& dle stanovené spotfeby ve vysi 10,86 m®
za pramérnou cenu G&tovanou dodavatelem SV. Cena za 1 m® &ini k datu podpisu
smlouvy 87,39 K¢ v¢. DPH.

Spotfeba TUV bude fakturovana &tvrtletng dle stanovené spotieby ve vysi 5,43 m®
za pramérnou cenu Gétovanou dodavatelem SV. Cena za 1 m® &ini k datu podpisu
smlouvy 351,41 K¢& vé. DPH.

d) Komunalni odpad - Naklady za odvoz komunalniho odpadu s odvozem 1 x tydné

budou fakturovany Ctvrtletné, k datu podpisu smlouvy ve vysi 300,- K& v&. DPH.
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Pfipadna zména vySe uvedenych &astek za sluzby (jejichz zalohy jsou uvedeny v pfiloze
€. 1 této smlouvy, ktera je jeji nedilnou soucasti) bude najemci oznamovana pisemné
v pfedstihu a neni povazovana za zménu smlouvy, vyzadujici uzavieni pfisluSného
dodatku, jak uvedeno ve smlouvé dale.”

Uhrada najmu, stanovené spotfeby na zakladé poétu a vykonu spotfebiét a poétu osob
bude fakturovana C&tvrtletné po ukon&eni uctovaného obdobi. Platbu provede najemce na
zakladé faktury vystavené pronajimatelem do 7. dne v mésici se splatnosti 21 dnd na ucet
pronajimatele, uvedeny u oznaCeni smluvni strany.

V pfipadé prodleni najemce s uhradou pronajimatelem vystavenych faktur za najemné
nebo sluzby dle tohoto odstavce je pronajimatel opravnén uctovat najemci smluvni urok
z prodleni nezaplacenych faktur dle platnych pravnich predpisu.

Clanek V. - Doba najmu, ukonéeni smlouvy

Tato smlouva se uzavira s ohledem na ustanoveni § 27 ZOMCR na dobu urcitou v délce
trvani 3 let s tim, Ze tuto lze v pfipadech, které pfedvida ZoMCR, prodlouZit.

Pronajimatel je opravnén ukoncit smluvni vztah vypovédi zejména z divodu uvedenych
v ZoMCR, popf. OZ s tim, Ze vypovédni lhdta se Fidi danym pravnim predpisem.

Najemce je opravnén pisemné vypovédét najem i bez uvedeni divodu s tim, ze se smluvni
strany dohodly na vylou€eni ustanoveni § 2310/1 a 2315 OZ.

Najemni vztah, smlouvou zalozeny, je mozné ukongit i dohodou smluvnich stran.

Clanek VI. - Zavéreéna ujednani

Vztahy mezi smluvnimi stranami vzniklé a neupravené touto smlouvou se fidi pravnim
fadem Ceské republiky, a to zejména OZ a ZoMCR, dale smluvni strany berou na védomi i
dal$i povinnosti, vyplyvajici z pfedpisG o0 Registru smluv, svobodném pristupu
k informacim, popf¥. o ochrané zdravi pfed Skodlivymi u€inky navykovych latek.

Smlouva je sepsana ve dvou vyhotovenich s platnosti originalu, z toho pronajimatel obdrzi
jedno vyhotoveni a najemce také jedno vyhotoveni.

Zmeény smlouvy jsou platné za pfedpokladu, Ze byly u€inény ve formé pisemnych, obéma
smluvnimi podepsanych dodatkd, takto oznacenych, Cislovanych vzestupnou fadou, neni-li
uvedeno jinak (sluzby).

Smlouva nabyva platnosti a u€innou se stava dnem podpisu posledni ze smluvnich stran.

Smluvni strany prohlasuji, ze si smlouvu pfed podpisem pfecetly, jejimu obsahu rozuméji,
tato je uzaviena dle svobodné vule smluvnich stran, nikoliv v tisni, ani za napadné
nevyhodnych podminek, na dikaz ¢ehoz pfipojuji své podpisy.

V Prazedne .................... V Prazedne ................
Dobré misto, z.s. Psychiatricka nemocnice Bohnice
Mgr. Josef Gabriel — pfedseda MUDr. Martin Holly, MBA. — feditel
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Pfiloha €. 1

Kalkulace sluzby - ctvrtletni Dobré misto, z.s.
Najemné nebytovych prostor celkem
osvobozené od DPH dle (1 56 zakona o DPH 25 095,00 K¢

Smluvni Ghrada tepla
1 m2 =1 GJ/rok
46,03 GJ x 544,41 K¢ /GJ

25 059,19 K¢
Zaklad dané DPH 15%
5040,03 KE 755,77 K& 25 059,20 K¢
Sluzby spojené s provozem a udrzbou
46,03 GJ x 58,18 K& /GJ

2 678,03 K¢
Zaklad dané DPH 21%
2213,10 KE 464,90 K& 2 678,00 K¢é

Smluvni Ghrada spotieby el. energie
990,6 kWh x 2,40 KE /kwh 2 377,49 K¢
Zaklad dané DPH 21%

184,95 K¢ 38,85 K¢ 2 377,50 Ké
Sluzby spojené s provozem a udrzbou

990,6 kWh x 1,00 KE /kwWh 990,62 K¢&
Zaklad dané DPH 21%
65,12 K¢ 13,68 K& 990,60 K¢

Smluvni uhrada SV, TUV dle prilohy €. 12, vyhlasky 120/2011 Sb.
7 hodin denné - zaméstnanci 3 osoby, klienti 10 osob

TUV 543 m3 x 35141KE /m3 = 1 908,20 K&
Zaklad dané DPH 15%
1659,37 K& 248,83 K& 1 908,20 K¢é
SV 10,86 m3 X 87,39 KE /m3 = 949,10 K¢&
Zaklad dané DPH 15%
825,33 K& 123,76 K& 949,10 Ké
Odvoz komunalniho odpadu Zaklad dané DPH 21%
247,92 K& 52,08 K& 300,00 K&

59 357,60 Ké
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