SMLOUVA
0 najmu prostoru slouziciho k podnikani
podle§ 2201 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik

uzavrena nize uvedeného dne, mésice a roku mezi

PRONAJIMATEL:

Obchodni jméno: Dopravni podnik mésta Usti nad Labem a.s.
Zapsana obchodnim rejstiiku u Krajského soudu v Usti nad Labem, oddil B vl. 945
Sidlo: Revoluéni 26, 401 11 Usti nad Labem
Dorucovaci adresa:  Jateéni 426, 400 19 Usti nad Labem
ICO: 25013981
Zastoupena: Ing. Libor Turek, Ph.D., vykonny reditel spolecnosti

Osoby opravnéné jednat za pronajimatele: Ing. Jakub Kolat, || EEGTGTGNEG

dale jako ,pronajimatel“ na strané jedné

NAJEMCE:

Obchodni jméno: Dopravni spoleénost Usteckého kraje, pfispévkova organizace
delo: Velka Hradebni 3118/48, 400 01 Usti nad Labem

ICO: O6231292v

Zastoupena: Ing. Milan Slejtr, reditel

Osoby opravnéné jednat za najemce: Ing. Milan Slejtr, || NEGTTGTGTGEGEGNG

dale jako ,najemce*“ na strané druhé

l. Predmét smlouvy a najmu

v

1) Pronajimatel prohlasuje, Ze je vylucnym vilastnikem budovy sv ¢. p. 3088 stojici na pozemku
Cislo 2543, zapsané na listu vlastnictvi 3645 u Katastralniho aradu Usti nad Labem.
2) Pronajimatel timto pronajima najemci tyto prostory o celkové vymére 372,57 m2:
a) mistnost ¢. 512, dle Prilohy ¢. 1. Najemci je v této casti budovy k dispozici WC, studena voda,
tepla uzitkova voda, kuchynsky kout,
b) mistnost ¢. 611, 612, 613, 614, 615, 616, dle Prilohy ¢. 1. Najemci je v této casti budovy
k dispozici WC, studena voda, tepla uzitkova voda, kuchynsky kout,
¢) mistnost ¢. 710, 711, 712, dle Prilohy ¢. 1. Najemci je v této casti budovy k dispozici WC,
studena voda, tepla uzitkova voda, kuchynsky kout,
d) pfedmétem najmu nejsou prostory pro odstaveni vozidel ndjemce a navstév najemce,
e) predmétem najmu neni ostraha pronajatych prostor najemce. Pronajimatel nenese
odpovédnost za ztraty na majetku najemce,
f) predmétem najmu neni tklid pronajatych prostor,
g) predmétem najmu neni tklid spolecnych prostor (kuchyin, WC, chodba) v 6.NP a 7.NP.

3) Pronajimatel se zavazuje, Ze najemci prenecha k uzivani pfedmét najmu na dobu stanovenou
v ¢l. Il odst. 1 této smiouvy.
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Najemce se seznamil se stavem predmétu najmu, pfi cemz obé smluvni strany konstatuiji,
Ze nevykazuje nedostatky branici fadnému uzivani v souladu se zplisobem najmu podle €l. 11l této
smlouvy.

V podrobnostech tykajicich se stavu predmétu najmu odkazuji strany na pfedavaci protokol, ktery
bude vyhotoven pfi predani predmétu najmu pronajimatelem najemci a podepsan obéma
stranami této smlouvy. Obsahem tohoto protokolu bude zejména podrobny popis predmétu
najmu (jednotlivé mistnosti a jejich vyméra) a jeho stavu, jakoz i soupis vSech vyznamnych
soucasti a veSkerého prislusenstvi nachazejiciho se v predmétu najmu a predaného v souvislosti
s touto smlouvou.

Il Doba trvani najmu

Najem se sjednava na dobu neurcitou, a to od 01. 08. 2018.
Pronajimatel preda najemci predmét najmu nejpozdéji k 31. 7. 2018. O predani Pfedmétu najmu

bude sepsan predavaci protokol v souladu s ¢l. | odst. 5 této smlouvy.

M. Zpusob uziti pfedmétu najmu ndgjemcem

Najemce bude Predmét najmu uzivat radné.
Najemce prohlasuje, Ze hodla Predmét najmu uzivat pouze v souladu s predmétem podnikani
najemce zapsaného v obchodnim rejstfiku.

Iv. Najemné a poplatky
Najemné se sjednava ve vysi 66,- KE mésicné bez DPH za 1mz2, celkem 24 590,- K¢ mésicné
bez DPH,

Najemce je vedle najemného povinen platit mésicni zalohy na sluzby (elektricka energie,
vodné/stocné, teplo) ve vysi 10.000,- K¢ bez DPH,

Poplatek za sluzby (elektricka energie, vodné/stocné, teplo) bude vypocitavan nasledujicim
zplUsobem:

Elektricka energie

Vyse spotreby bude zjisténa: odectem stavu podruzného elektroméru ¢. 03593308
k 31. 12. kazdého roku. Odecet se zaznamena do protokolu, jehoz spravnost potvrdi obé smluvni
strany svym podpisem. Elektromér méri vyhradné a pouze spotfebu pronajatych prostor v 6.NP
a 7.NP dle Prilohy ¢. 1.

Prvni odecet bude proveden dne k prvnimu dni najmu.

Vypocet spotreby:
Stav elektroméru k 31. 12. 2018 - stav elektroméru k 1. 8. 2018 (zacatku najmu) = spotieba
za Uctovaci obdobi.

Dale pak stav elektroméru k 31. 12. aktualniho roku - stav elektroméru k 31. 12. pfedchoziho
roku = spotreba za tictovaci obdobi

Pozn. - odecet stavu elektroméru a vypocet Ize provadét v pripadé potieby i za jiné obdobi
dohodnuté smluvnimi stranami.

Vyse uhrad: spotfeba za Uctovaci obdobi vynasobena primeérnou cenovou sazbou z faktur
za prislusné ziictovaci obdobi predlozenych dodavatelem, objekt Revolu¢ni 3088.

Kalibrace budou provedeny pouze na vyzadani najemce a na jeho naklady.
Najemce si je védom a souhlasi s tim, Ze elektromér ¢. 03593308 neni opatfen plombou.



4)

1)

1)
2)

Vodné, stocné

Vyse spotreby bude zjisténa: na zakladé odectu stavu fakturacnich meéridel uvedeného
ve fakturach dodavatele za pfislusné zictovaci obdobi; vySe primérné spotreby bude spoctena
podle primérného poctu lidi v objektu (zaméstnanci pronajimatele - 50 lidi, zaméstnanci
najemce - 8 lidi). Pocet zaméstnancli najemce bude upravovan dodatkem k této smlouvé
v zavislosti na rozsifeni provozu najemce.

Vypocet: spotieby za obdobi  x 8 lidi = vySe spotreby
50 + XX lidi

Vypocet uhrad: vySe spotfeby x primérna cena sazeb z faktur za pfislusné zictovaci obdobi
predlozenych dodavatelem, objekt Revolucni 26.

Ohfrev teplé vody
Smluvni strany se dohodly na pausalni castce 7.500,- Ké bez DPH za kazdy kalendarni rok.
V prvnim roce najmu tato ¢astka tvori pomérnou cast ve vysi 3 125,- K¢ bez DPH.

Tato ¢astka muze byt jednostranné navySena ze strany pronajimatele o oficialni miru inflace
vyhlasenou Ceskym statistickym Gifadem za uplynuly kalendaini rok.

Tepelna energie

Vyse spotfeby bude zjisténa: na zakladé odectu stavu fakturaénich meéfidel uvedeného
ve fakturach dodavatele za pfislusné ziictovaci obdobi; vyse primérné spotreby bude spoctena
podle vyméry objektu Revoluc¢ni 3088, celkova plocha objektu - 1 351,268 m2, plocha uzZivana
najemcem 372,57 m2.

Vypocet: spotieby za obdobi x 372,57 m2= vySe potreby
1351,268 m2

Vypocet dhrad: vyse spotfeby x primérna cena sazeb z faktur za prislusné obdobi pfedloZenych
dodavatelem, objekt Revolucni 26.

K najemnému a poplatku bude pripoc¢itano DPH ve vysi dle platnych pravnich predpisti ke dni
uskutecnéni zdanitelného plnéni.

Najemné a poplatek bude hrazen mésicné, vzdy nejpozdéji do 15. kalendarniho dne prislusného
kalendarniho mésice, za ktery je najemné a poplatek hrazen a to bezhotovostnim prevodem na
bankovni uéet pronajimatele vedeny [ EEENKGTTTNNGEGEGEEE ariabini
symbol 06231292 (ICO najemce).

V pripadé prodleni s plnénim penézniho zavazku se sjednava smluvni pokuta ve vysi 0,05%
z dluzné castky za kazdy zapocaty den prodleni.

V. Zvysovani najemného a poplatku
Pronajimatel je opravnén zvysit jednostranné najemné a poplatek dle ¢l. IV na obdobi od 1. ledna
o prirtistek priimérného roc¢niho indexu spotiebitelskych cen proti roku pfedchazejicimu podle
tdajh zverejnénych Ceskym statistickym tGradem za predchozi kalendaini rok. ZvySeni ndjemného
a poplatku pronajimatel oznami najemci pisemné.

VL Ukonéeni najmu

Najem lIze dale kdykoliv ukonc¢it dohodou smluvnich stran nebo vypovédi bez udani diivodu.
Pronajimatel a najemce muze najem vypovédét ze zakonem uvedenych davodt,
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Vypovédni doba je tfimésicni, zacina bézet od prvniho dne mésice nasledujiciho po doruceni
vypovédi druhé smluvni strané.

V pripadé, Ze najemce bude v prodleni s placenim najemného a poplatku delSi nez jeden mésic
po uplynuti terminu splatnosti najemného a poplatku nebo jestlize najemce porusuje hrubym
zpUsobem ujednani této smlouvy ¢i jinych obecné zavaznych predpisl, sjednava se pravo
pronajimatele vypovédét tuto smlouvu ve zkracené vypovédni IhGté jednoho mésice.

VIL. Nahrada za prevzeti zakaznické zakladny
Dojde-li pfi skonceni najmu k prevzeti zakaznické zakladny pronajimatelem ¢i novym najemcem,
nema najemce pravo na nahradu za toto prevzeti.

VIIL. Opatieni predmétu najmu Stity, ndvéstimi a podobnymi znamenimi

Najemce je opravnén umistit stity, navésti a podobna znameni (dale jen ,Poutace*) v poctu jeden
kus u vstupu do budovy. Format, velikost a umisténi musi byt predem schvaleno ze strany
pronajimatele.

P¥i skoneni najmu je najemce povinen poutace odstranit.

Naklady na umisténi a odstranéni poutacl nese najemce.

IX. Vraceni predmétu najmu pii skonceni najmu

Pri skonceni najmu uvede najemce predmét najmu do plivodniho stavu, odstrani v ném veskeré
zmény provedené se souhlasem ¢i bez souhlasu pronajimatele, ledaze se strany o urcité zméné
zvlast dohodnou, Ze ji ndjemce odstranit nemusi a predmétu najmu vyklidi.

Najemce preda predmét najmu pronajimateli nejpozdéji v den nasledujici po skonceni najmu.
Pro pripad prodleni se sjednava smluvni pokuta ve vysi 750,- K¢ za kazdy den prodleni.

0 predani prostor najemcem pronajimateli po ukoncéeni najmu bude sepsan zapis podepsany
obéma smluvnimi stranami s uvedenim stavu pronajatych prostor a vycet klicl. Najemce je
povinen prenechat pronajimateli ve sjednany den vradném stavu odpovidajicim béznému
opotfebeni a odstranit véci, které do prostor vnesl nebo zabudoval, pokud se strany nedohodnou
jinak.

X. Podminky najmu a povinnosti najemce

Najemce je povinen uzivat predmét najmu v rozsahu a k Gcelu sjednanému touto smiouvou
po celou dobu najemniho vztahu tak, aby jeho ¢innost nebyla v rozporu se zasadami dobrych
mravlli a odpovidala Grovni prostfedi. Najemce neni opravnén bez pfedchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele provadét zadné vnitini Gpravy pronajatych prostor.

Najemce neni opravnén dat predmét najmu do podnajmu.

Najemce je povinen na své naklady bez zbytecného odkladu provadét po celou dobu najmu
béZnou drzbu pfedmétu najmu a opravy vyvolané obvyklym provozem nebo poskozenim které
sam vyvolal ¢i zplisobil.

Najemce se zavazuje provadét kontrolu stavu pronajatych prostor z hlediska protipozarni
prevence, hygienickych predpist a predpisii o ochrané zdravi a bezpecnosti pfi praci i ostatnich
predpisi obdobného charakteru. V pfipadé, Ze najemce, osoby, které pro néj vykonavaji praci
nebo treti osoby, které do objektu vstupuji za (c¢elem navstévy najemce nebo vramci jeho
podnikatelské cinnosti porusi takové predpisy, a pfes pisemné upozornéni pronajimatele
s zadosti o odstranéni zavadného stavu nebude zavadny stav odstranén do sedmi pracovnich dn
po odevzdani upozornéni doporucenych dopisem, sjednava se pravo pronajimatele odstoupit
od smlouvy.
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Najemce se zavazuje umoznit pronajimateli na jeho pozadani pristup do pronajatych prostor
za Ucelem kontroly dodrzovani této smlouvy a za lUcelem kontroly technického stavu téchto
prostor.

Najemce se zavazuje zajistit dodrZzovani a plnéni vSech povinnosti stanovenych pravnimi predpisy
v oblasti BOZP a PO, OZP a ochrany majetku a osob a dodrzovani stanovenych piikazl a zakaz(l
z nich vyplyvajicich, véetné zakazu koufeni, pokynii smérujicich k zamezeni poskozeni zdravi,
ohrozZeni zivot(, Zivotniho prostredi a majetku.

Najemce je povinen provadét revize a kontroly elektrickych spotrebicl, které pouziva
v pronajatych prostorech v souladu s CSN 33 1600 ed. 2. zlistopadu 2007, predavat
pronajimateli kopie dokladu o revizi elektrického spotiebice a kazdy spotiebi¢ oznacit
identifikacnim Stitkem.

Najemce je povinen dodrzet ustanoveni § 101 zakona ¢. 262/2006 Sb. Zakonik prace, ve znéni
pozdéjsich predpis.

Osobou urcenou za pInéni povinnosti na Useku pozarni ochrany je zaméstnanec spolecnosti
Pozarni sluzby s. r. 0. pan Jan Reficha.

Xl. Povinnosti a prava pronajimatele

Pronajimatel najemci prenecha prostory na zakladé predavaciho protokolu a zavazuje se umoznit
najemci uzivani prostor k ujednanému ucelu.

Pronajimatel dale preda najemci na zakladé predavaciho protokolu klice od pronajatych prostor
(2x od kazdé kancelare), vstupni karty do budovy (8 ks), pfistupového hesla pro ovladani vytahu
(po 17 hodiné).

XIl. Zavérecna ustanoveni

Tuto smlouvu Ize ménit pouze pisemnymi dodatky podepsanymi obéma smluvnimi stranami.
Smiluvni strany prohlasuji, Ze s jejim obsahem souhlasi, a Ze byla sepsana na zakladé svobodné
viile, nikoli v tisni a na zakladé nevyhodnych podminek, coz nize stvrzuji svymi podpisy.

VSechny spory vznikajici z této smlouvy a v souvislosti s ni budou rozhodovany s konecnou
platnosti u Rozhodéiho soudu pii Hospodarské komore Ceské republiky a Agrarni komore Ceské
republiky podle jeho fadu jednim rozhodcem jmenovanym predsedou Rozhodciho soudu.

Vztahy touto smlouvou neupravené se Fidi pfislusSnymi ustanovenimi ob¢anského zakoniku.
Smlouva se vyhotovuje ve dvou rovnocennych stejnopisech, z nichz kazda strana obdrzi jeden.
Smlouva je Ucinna a platna dnem podpisu obéma smluvnimi stranami. V pfipadé povinnosti
zverejnéni této smlouvy v Registru smluv se ti¢innost odklada na den zverejnéni.

Pfilohy:
Priloha ¢. 1 Pudorysy 5. NP, 6.NP, 7.NP

V Usti nad Labem dne .....coeeeeeeeeeeeeeenennes

PRONAJIMATEL: NAJEMCE:

Ing. Libor Turek, Ph.D. Ing. Milan Slejtr
vykonny reditel spolecnosti reditel



