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Znalecky posudek ¢.1333-20/2014

o cené vécného prava k nemovitym vécem, a to ,,prava stavby* svéd¢iciho pro budouci vystavbou
dotéené ¢4sti pozemki, a to pozemku p.&.3343/1, pozemku p.€.3344/3, pozemku p.¢.3344/4,
pozemku p.§.3345/2, pozemku p.&.3345/14 a pozemku p.&.3345/16, vSe v k.a. Prerov, obci Perov,
okrese Prerov
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Objednatel posudku: Statutdrni mésto Pierov,
Odbor spravy majeticu a komunalnich sluZeb
vedouci majetiopravniho odd¥leni Ing. Miloslav Dohnal
Bratrska 34, 750 11 Pferov

Utel znaleckého posudku: Stanoveni ceny vécného prava k nemovitym vécem
jako jeden z podkladi pro ziizeni prava stavby

s

Dle zdkona &. 151/1997 Sb., o ocefiovdni majetku ve znéni zdkond & 121/2000 Sb., &. 237/2004
Sb., & 257/2004 Sb., & 296/2007 Sb., & 188/2011 Sb., & 350/2012 Sb., & 303/2013 Sb., &.
340/2013 Sb. a §. 344/2013 Sb. a vyhlasky MF CR &. 441/2013 Sb., podle stavu ke dni 5.9.2014

znalecky posudek vypracoval:

Ing. Dan Hos

nabt. Dr. E. BeneSe 12, 750 02 Pterov I-Mésto
znalec

v oboru ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti a podnikd
v oboru stavebnictvi, odvétvi stavby obytné, stavby priimyslové
certifikovany znalec dle EN 45013

odhadce majetku ICO: 436 033 86

&len Asociace znalcti a odhadcit CR ev. & 10392

¢len Komory soudnich znalcti CR

Posudek obsahuje véetné titulnfho listu a piiloh 32 stran textu. Objednateli se pfedava ve 2
vyhotovenich.
V Prerové 9.9.2014
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A. Nalez

Al

Znaleckv kol

Znalecky posudek o cené véeného préva k nemovitym vécem, a to .prava stavby™ svédciciho pro
budouci vystavbou dotéené ¢asti pozemkd, a to pozemku p.¢.3343/1, pozemku p.¢.3344/3. pozemku
p.&.3344/4, pozemku p.&.3345/2, pozemku p.¢.3345/14 a pozemku p.€.3345/16, vSe v k.u. Pterov,
obci Pierov, okrese Pierov

A.2.

zakladni informace o nemovitvch vécech dotéenvch pravem stavby

Néazev nemovité véci: pozemek parcela £.3343/1,

dle evidence KN vedeno v druhu trvaly travni porost
pozemek parcela €.3344/3,

dle evidence KN vedeno v druhu ostatni plocha, jind plocha
pozemek parcela ¢.3344/4,

dle evidence KN vedeno v druhu vodni plocha, rybnik
pozemek parcela ¢.3345/2,

dle evidence KN vedeno v druhu ostatni plocha, jina plocha
pozemek parcela ¢.3345/14,

dle evidence KN vedeno v druhu ostatni plocha, jind plocha

pozemek parcela ¢.3345/16,
dle evidence KN vedeno v druhu trvaly travni porost

Adresa nemovitych véci: ulice U rybnika a ulice Kosmakova

Kraj: Olomoucky
Okres: Prerov
Obec: Prerov
Katastralni uzemi: Pierov

A.3. Mistni Setfeni

Prohlidka nemovitych véci a mistni Setfeni byly provedeny znalcem dne 4.9.2014.

A4

Podklady pro vvpracovani posudku

Pro vypracovéni znaleckého posudku byly pouZity nasledujici podklady:

1.1.

1.4.
1.5.

1.6,

Objednavka &.7079/2014 ze dne 3.9.2014 na vypracovani znaleckého posudku ..stanoveni
vyse Uplaty za zfizeni prava stavby* , vystavend Ing. Miloslavem Dohnalem, vedoucim
oddéleni majetkopravniho Odboru spravy majetku a komunalnich sluzeb MMPr

Uzemni rozhodnuti ¢.84/2012 vydané MMPr, Odborem stavebniho ufadu a zivotniho
prostfedi, oddélenim Stavebni urad dne 1.6.2012, pravomocné ke dni 17.10.2012, tykajici se
umisténi stavby ,,HALA NA TK-COURTSOL v aredlu TK PRECOLOR PLUS Pterov®

Rozhodnuti vydané Krajskym tfadem Olomouckého kraje, Odborem strategického rozvoje,
pod sp.zn.: KUOK/68304/2012/OSR/105, dne 26.9.2012, pravomocné ke dni 17.10.2012,
kterym se potvrzuje vyse citované rozhodnuti Stavebniho tfadu MMPr

Informace z platného uzemniho plénu Statutdrniho mésta Prerova

Informace o pozemku parcele ¢.3343/1, k.u. Prerov, ze dne 8.9.2014 potizena dalkovym
pristupem prostfednictvim sit€ internet

Informace o pozemku parcele &.3344/4, k.. Pierov, ze dne 8.9.2014 potizena dalkovym
pristupem prostfednictvim sité internet



1.7.

1.8.

1.9.

1.10.

1.11.
1.12.

1.13.
1.14.

A.S.
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Informace o pozemku parcele ¢.3345/2, k.. Pierov, ze dne 8.9.2014 pofizena dalkovym
pfistupem prostfednictvim sit€ internet
Informace o pozemku parcele ¢.3345/14, k.. Prerov, ze dne 8.9.2014 potizend dalkovym
piistupem prostfednictvim sité internet
Informace o pozemku parcele ¢.3345/16, k.4. Pferov, ze dne 8.9.2014 potizena dalkovym
pfistupem prostfednictvim sit€ internet
Informace o pozemku parcele ¢.3344/3, k.. Prerov, ze dne 8.9.2014 potizend dalkovym
pfistupem prostfednictvim sité internet
Informativni kopie katastralni mapy pro k.. Pferov
Informace zvodohospodaiskych map, ze kterych vyplyva, Ze pravem stavby dotené
pozemky lezi mimo aktivni zdplavovou zonu, a to v zdplavové zéné oznacené Q100 (stoletd
voda)
Navrh smlouvy o ziizeni prava stavby na vyse uvedenych pozemcich
Publikace "Utedni ocefiovani majetku"
* zékon &. 151/1997 Sb. o ocetiovani majetku ve znéni zékona ¢.303/2013 Sb.
* vyhlaska MF CR ¢&. 441/2013 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zak.¢c 151/1997
Sb., o oceflovani majetku
* komentar - ocefiovani nemovitosti, vécnych bfemen a véci movitych vyklad vynosového
ocetlovani Doc. Ing. Albert Brada¢, DrSc., Ing. Pavel Krej¢it, CERM - akademické
nakladatelstvi, s.r.0. Brno, leden 2014

Vlastnické a evidencéni udaje

Nemovité véci, které budou dotéeny ,.pravem stavby“, jsou vloZeny do KN Katastralniho uradu pro
Olomoucky kraj, KP Pferov, vedeny jsou mimo jiné na LV €.10001 pro k.a. Pferov, obec Pterov,
okres Pferov jako:

A Vlastnik, jiny oprdavnény

Viastnické prdvo: identifikdtor podil
Statutarni mésto Prerov 00301825

Bratrska 709/34, Prerov [-Mésto 750 11 Prerov 2

B Nemovitosti
Pozemky.
pozemek parcela ¢.3343/1 o vymeéie 590 m”>  vedeno v druhu trvaly travni porost

pozemek parcela ¢.3344/3 o vyméfe 1 522 m
pozemek parcela ¢.3344/4 o vyméfe 2 105 m
pozemek parcela ¢.3345/2 ovymeéfe 1 178 m

vedeno v druhu ostatni plocha, jina plocha
vedeno v druhu vodni plocha, rybnik
vedeno v druhu ostatni plocha, jina plocha

[FO R SN N R N

pozemek parcela ¢.3345/14 o vyméfe 2 174 m~ vedeno v druhu ostatni plocha, jind plocha
pozemek parcela ¢.3345/16 o vyméte 709 m”  vedeno v druhu trvaly travni porost

A.6.

Popis vécného prava k nemovitym vécem — prava stavby

Pravo odpovidajici vécnému bfemeni vznikne na zékladé smlouvy o zfizeni prava stavby uzaviené
dle ustanoveni § 1240 an. zékona ¢. 89/2012 Sb., ob¢anského zakoniku.

0 udastnici smlouvy o zFizeni prava stavby :

TK PRECHEZA Prerov o.s.



e
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IC: 228 26 611
se sidlem Pierov, Kosmakova 3364/55
jednajici Mgr. Petrem Hutkou, prezidentem

jako ,,stavebnik®

Statutarni meésto Prerov

IC: 003 01 825

se sidlem Bratrska 709/34, Pierov I-Mésto, Pferov, 750 02
jednajici Ing. Jifim Lajtochem, primatorem

jako ,,vlastnik®

V navrhu smlouvy, respektive ¢lanku II. Pfedmét smlouvy je uvedeno, v dalsim pak citovano:

11
Predmét smlouvy

1. Vlasmik zFizuje pro stavebnika pravo stavby na pozemcich vymezenych v ¢l. 1. této smlouvy za uplatu vymezenou
v ¢l IV. této smlouvy. Stavebnik mad prdvo mit na pozemcich stavbu s ndzvem ,, Hala na TK-COURTSOL v aredlu TK
PRECHEZA Prerov* dle projektové dokumentace P 7-13 zpracované spolecnosti AK TE projekt s.r.o., IC: 26960834, se
sidlem Kromériz, Kolldrova 629/14, PSC 767 01 (ddle jen jako ,stavba"). Projektovd dokumeniace obsahuje
samostatné objekty uvedené v pFiloze ¢. 2 této smlouvy. Ucelem stavby po celou dobu jejiho trvdni bude provozovdni
sportovni Cinnosti (predevsim vyuka tenisu, popF. jiného sportu), jakoZ i pordddni sportovnich, kulturnich a jinych

spolecenskych akc.

V navrhu smlouvy, respektive ¢&lanku III. Doba zi{zeni prava stavby je uvedeno, v dalSim pak

citovano:
111
Doba zFizeni prdva stavby

1. Prdvo stavby se zFizuje jako docasné, a to na dobu 7 (slovy: sedmi) let ode dne prdvnich icinki vkladu prava stavby
do verejného seznamu.

3. Dobu trvdni prava stavby lze prodlouZit za podminek stanovenych ustanovenim § 1245 OZ. Celkova délka trvani
prava stavby pri prodlouzeni miize presahovat maximadlni délku trvdni prdva stavby stanovenou v ustanoveni § 1244
odst. 1 OZ

V navrhu smlouvy, respektive €lanku IV. Stanoveni uplaty je uvedeno, v dal$im pak citovéano:

1v.
Stanoveni tiplaty
1. Stavebnik se zavazuje zaplatit viastnikovi za pravo stavby celkovou dplatu ve vySi ... ,- K¢ (slovy:
e i korunceskych) (déle jen jako , viplata"), kterou bude spldcet prostiednictvim pravidelnych opétujicich se
mésicnich spldtek ve vySi .............- K¢ (slovy: ........korunceskych) (ddle jen jako . stavebni plat®). a to vidy

k prvnimu dni prislusného kalenddrniho mésice bezhotovostnim pFevodem na bankovni icet viastmika €. ....................,

vedeny u ........c. i ., pod variabilnim symbolem platby ... ... .. ... ..
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2. Vyse uplaty za prévo stavby sjednand v predchozim odstavci byla stanovena s ohledem na zdvéry znaleckého
yse ip p 5/ p )
posudku ¢ Zasshiings, 28 dne Lo, Tpracovaného s, jehoz kopie tvori prilohu ¢. 3 této smlouvy, kierd

Je jeji nedilnou soucdsti.

3. Vlastnik je oprdvnén upravit vysi siednané iplaty za pravo stavby bez vzdjemné dohody smluvnich stran o ndrist
inflace. Inflaci se pro ucely této smlouvy rozumi mezirocni inflace mérend vzristem uhrnného indexu spotrebitelskych
cen zboZi a sluieb, kterou uddvd kazdym kalenddarnim rokem Cesky statisticky vrad za rok predchdzejici vyjadiend
v procentech. Uplata zvysend = divodu inflace postupem podle tohoto ustanoveni se povazuje za sjednanou iplatu.
Vlastnik je povinen ozndmit zvySeni uplaty stavebnikovi pisemné, a to dopisem adresovanym na adresu sidla stavebnika
uvedenou v zdhlavi této smlowvy (ddle jen jako , ozndmeni*). Mésicni stavebni plat se zvySuje pomérné ke zvySené

uplaté od kalenddrniho mésice nasledujiciho po mésici, v némz bylo ozndmeni doruceno stavebnikovi.

Z vyse uvedenych citaci navrhu smlouvy o zfizeni prava stavby mimo jiné vyplyva, Ze stavebnik
bude opravnén vystavét a provozovat na pozemcich vlastnika specifikovanych touto smlouvou
stavbu s nazvem ,Hala na TK-COURTSOL v aredlu TK PRECHEZA Pferov dle projektové
dokumentace P 7-13 zpracované spoleCnosti AKTE projekt s.r.o., IC: 26960834, se sidlem
Kroméiiz, Kollarova 629/14, PSC 767 01. Projektova dokumentace obsahuje samostatné objekty
uvedené v piiloze &2 smlouvy, dale z uvedenych citaci vyplyva, Ze celem stavby po celou dobu
jejtho trvani bude provozovani sportovni ¢innosti (predevsim vyuka tenisu, poptf. jiného sportu).
jakoz i potadéni sportovnich, kulturnich a jinych spoleCenskych akei.

Dile je z vy$e uvedenych citaci zjevné Casové omezeni doby trvéni prava stavby na 7 let
po&itanych ode dne pravnich uginkil vkladu prava stavby do vetejného seznamu, pokud nebude
dodatkem této smlouvy doba trvani prava stavby prodlouzena takovym zpisobem, jak je ve
smlouveé uvedeno.

Dile je z vy3e uvedenych citaci zjevné, Ze celkova uplata sjednana za zfizeni prava stavby bude
splacena stavebnikem vlastnikovi prostiednictvim pravidelnych opétyjicich se mési¢nich splatek.
Tzn. dle vySe uvedeného lze konstatovat, ze bude dle smluvniho ujednani v sedmiletém obdobi
realizovéno celkem 84 opétujicich se splatek majicich tak charakter stavebniho platu ve smyslu
§ 1247, zakona ¢&. 89/2012 Sb., obcanského zakoniku.

Posouzeni charakteru pozemki, které budou dotleny pravem stavby, a to pozemku
p.&.3343/1, pozemku p.&.3344/3, pozemku p.&.3344/4, pozemku p.¢.3345/2, pozemku
p.&.3345/14 a pozemku p.¢.3345/16 z pohledu § 9 zdk. €.151/1997 Sb. v platném znéni :

§9

Clenéni pozemkii
(1) Pro ucely oceriovdni se pozemky ¢leni na
a) stavebni pozemky '
b) zemédélské pozemky evidované v katastru nemovitosti jako ornd puda, chmelnice, vinice,
zahrada, ovocny sad a trvaly travni porost,
¢) lesni pozemky, kterymi jsou lesni pozemky evidované v katastru nemovitosti, a zalesnéné nelesnt
pozemky,
d) pozemky evidované v katastru nemovitosti jako vodni plochy,
e) jiné pozemky, které nejsou uvedeny v pismenech a) az d)26).
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(2) Stavebni pozemky se pro ucely oceriovini ddle ¢leni na

a) nezastavéné pozemky,

1. evidované v katastru nemovitosti v druhu pozemku zastavéné plochy a nadvori,

2. evidované v katastru nemovitosti v jednotlivych druzich pozemkii, které byly vydanym tizemnim
rozhodnutim, regulaénim plinem, verejnoprdvni smlouvou nahrazujici izemni rozhodnuti nebo
tuzemnim souhlasem uréeny k zastavéni; je-li vldstnim predpisem stanovena nejvyssi pripustnd
zastavénost pozemku, je stavebnim pozemkem pouze Cdst odpovidajici pFipustnému limitu
urcenému k zastaveni,

3. evidované v katastru nemovitosti v druhu pozemku zahrady nebo ostatni plochy, v jednotném
funkcnim celku. Jednotnym funkénim celkem se rozuméji pozemky v druhu pozemku zahrady nebo
ostatni plochy, které souvisle navazuji na pozemek evidovany v katastru nemovitosti v druhu
pozemku zastavénd plocha a nddvori se stavbou, se spolecnym ucelem jejich vyuZiti. V jednotném
Sfunkénim celku miiZe byt i vice pozemku druhu pozemku zastavénd plocha nadvor,

4. evidované v katastru nemovitosti s pravem stavby,

b) zastavéné pozemky,

1. evidované v katastru nemovitosti v druhu pozemku zastavéné plochy a nddvori,

2. evidované v katastru nemovitosti v druhu pozemku ostatni plochy, které jsou jiz zastavény,

¢) plochy pozemkii skutecné zastavéné stavbami bez ohledu na evidovany stav v katastru
nemovitosti.

(3) Dalsi ¢lenéni pozemkil pro 1icely ocenéni v ndvaznosti na druh pozemku a jeho ucel uziti stanovi
vyhlaska.

(4) Stavebnim pozemkem pro cely oceriovdni neni pozemek, ktery je zastavény jen podzemnim nebo
nadzemnim vedenim vietné jejich prisluSenstvi, podzemnimi stavbami, které nedosahuji urovné
terénu, podzemnimi Cdstmi a prisluSenstvim staveb pro dopravu a vodni hospodarstvi netvoricimi
soucdst pozemnich staveb. Stavebnim pozemkem pro icely ocerniovdni neni téZ pozemek zastavény
stavbami bez zdklady, studnami, ploty, opérnymi zdmi, pomniky, sochami apod.

(3) Pro ucely oceriovdni se pozemek posuzuje podle stavu uvedeného v katastru nemovitosti.5) Pri
nesouladu mezi stavem uvedenym v katastru nemovitosti a skutecnym stavem se vychdzi pri
ocenovani ze skutecného stavu.

Vzhledem ke skute¢nostem, ze ke dni vypracovani znaleckého posudku je na pozemky p.¢.33453/1,
p.6.3344/3, p.¢.3344/4, p.¢.3345/2, p.¢.3345/14 a p.¢.3345/16 vydéno platné tzemni rozhodnuti
¢.84/2012 vydané MMPr, Odborem stavebniho ufadu a Zivotntho prostredi, oddélenim Stavebni
ufad dne 1.6.2012, pravomocné ke dni 17.10.2012, tykajici se umisténi stavby ,,HALA NA TK-
COURTSOL v aredlu TK PRECOLOR PLUS Prerov* a vySe uvedené citaci § 9 lze konstatovat, Ze
z pohledu § 9 zak. ¢. 151/1997 Sb. v platném znéni jsou zminéné pozemky stavebnimi a jako na
takové na né bude v dal$im nahliZeno.

Soubor vy$e zminénych pozemkd je historickou soucdsti pozemkl funkéné tvoricich tenisovy
aredl, rozkladajici se v nedalekém sousedstvi levého biehu toku feky Becvy a méstského rybniku,
pravem stavby dotéené pozemky jsou pristupné z komunikaci ulice U rybnika a ulice Kosmakovy,
lezi pii kiiZeni zminénych ulic.
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B. Posudek — ocenéni vécného prava k nemovitym vécem — prdva stavby

B.1. Metodika ocenéni

Ocenéni bude provedeno podle zdkona &. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku, ve znéni platném ke
dni ocenéni, a to dle nasledujicich ustanoveni:

§ 16a
Ocenovani prava stavby

(1) Prévo stavby se oceruje vynosovym zpiisobem na zdkladé rocniho uZitku s uplatnénim dalSiho
uzivani prava, které uplyne od roku ocenéni do roku zdniku prdva. Zpisob vypoctu stanovi
vyhlaska.

(2) Pro ocenéni prava stavby s nezfizenou stavbou, kterd prdvu stavby vyhovuje, se zjisti rocni
uzitek z pozemku nebo jeho &dsti zatizeného timto prdvem. Rocni uZitek se ndsobi poctem let dalSiho
uZivani prdva, nejvyse vsak péti.

(3) Pro ocenéni prdva stavby se z¥izenou stavbou, kterd pravu stavby vyhovuje, se rocni uzitek zjisti
jako podil ze souctu zjisténé ceny zatiZeného pozemku, popiipadé jeho Cdsti, a zjisténé ceny stavby,
a vyse celkové délky trvdni prdva.

(4) Ocenéni podle odstavcii 2 a 3 se neuplatni, bylo-li prdvo stavby zrizeno za uplatu nebo Ize-li
ocenéni prdva zjistit ze smlouvy nebo z rozhodnuti prislusného orgdnu a neni-li uplata o vice nez
Jednu tietinu nizsi nez roéni uZitek zjistény podle odstavce 2 nebo podle odstavce 3.

Z vy3e uvedené citace §16a zdkona & 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku, ve znéni platném ke dni
ocenéni, mimo jiné vyplyvd, Ze vlastni ocenéni prava stavby bude provedeno dle vyhlasky MF CR
. 441/2013 Sb., to dle § 39, odst. (1) a odst. (2):

§ 39
Oceriovani prava stavby

(1) Cena prdva stavby s neziizenou stavbou se urci podle vzorce

CPSy=ruxt
kde
CPSy ... cena prdva stavby s nezrizenou stavbou,
'y ga— rocni uzitek z prdva stavby v K¢,
b pocet let dal§tho uzivani do zdniku prdva stavby, nejvyse vsak 3 let.

(2) Rocni uzitek prdva stavby bez zifizené stavby se urci ve vysi obvyklého ndjemného z pozemku,
popiipadé édsti pozemku, ke kterému je ziizeno prdvo stavby. Nelze-li obvyklé ndjemné z pozemku
objektivné zjistit, stanovi se rocni uZitek z ceny pozemku, urcené podle §4, ve vysi 5 %o.

V této souvislosti se poznamendavd, Ze znalci nejsou znamy na uzemi Statutdrniho mésta Prerova
na volném trhu skuteéné zrealizované dlouhodobé prondjmy zastavénych pozemkl se stejnym
vyuzitim, ke kterému maji byt uzity pozemky, pro néz bude zfizovéno pravo stavby. Tj. nejsou
k dispozici takové idaje o prondjmech srovnatelnych nemovitych véci, které by byly relevantni pro
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stanoveni roéniho uzitku ve vysi obvyklého ndjemného tak, jak je vyse uvedeno v citaci § 39, odst.
7 Pozadovanému faktoru .,0bvyklosti® nelze v daném piipadé plné dostat, protoze samu situacl
dlouhodobého pronajmu pozemki zastavénych ,.sportovni halou® lze v daném misté a Case oznacCit
za komeréné neobvyklou.

Vzhledem k vyse uvedenému bude ro¢ni uzitek v souladu s citovanym paragrafem stanoven ve vysi
simulovaného najemného, a to ve vysi 5% z ceny pozemki urcené dle §4.

B.2. Ocenéni prava stavby

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocetiovani majetku ve znéni zédkond ¢.
121/2000 Sb., &. 237/2004 Sb., & 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb..
&. 340/2013 Sb., & 303/2013 Sb. a &. 344/2013 Sb. a vyhlasky MF CR ¢&. 441/2013 Sb., kterou se
provadgji nekterd ustanoveni zékona €. 15 1/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Niazev znaku ¢. P;

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi - Poptdvka je vyrazne \Y% 0,06
vy$§i neZ nabidka

2. Vlastnické vztahy - Nezastavény pozemek nebo pozemek, jehoZz v 0,00
soudasti je stavba (stejny vlastnik)

3. Zmény v okoli - Vyrazng& pozitivni zmény trvalého charakteru - A% 0,08

Pravé probihajici rekonstrukce (novy vystavba) mostu pro peési

spojujictho sportovni aredl TK s pfiméstskym rekrea¢nim tzemim

prerovskych lagun, stavba mostu bude prinosem nové funkéni i

architektonické kvality v dan€ lokalité.
. V1iv pravnich vztaht na prodejnost - Bez vlivu II 0,00
. Povodtiové riziko - Zona s nizkym rizikem povodné (4zemi tzv. I 0,95

100-leté vody) - Dle vodohospodafskych map lezi pozemky v

zéplavové zoné Q100

wn B~

4
Index tthu  Iy=Ps* (1 +) P;)=1,083

i=1
Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy:

Nazev znaku ¢ P;

1. Druh a G&el uiti stavby - Druh hlavni stavby v jednotném funkénim I 0,60
celku

2. Pievazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostredi - I 0,05
Rezidenéni zastavba

3. Poloha pozemku v obci - Navazujici na stfed (centrum) obce 11 0,05

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sité, které ma obec - I 0.00

Pozemek lze napojit na viechny sité v obci nebo obec bez siti
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5. Obcéanska vybavenost v okoli pozemku - V okoli nemovité véci je I 0.00
dostupna obcanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost - Komunikace (zpevnénd) ke hranici pozemku, V -0,02
$patné parkovaci moZnosti

7. Hromadna doprava - Zastavka hromadné dopravy do 500 m v 0,00

8. Poloha pozemku z hlediska komeréni vyuZitelnosti - Vyhodna — [11 0,10
stavba s komer¢ni vyuZzitelnosti

9. Obyvatelstvo - Bezproblémové okoli I1 0.00

10. Nezaméstnanost - Vys$i nez je prameér v kraji [ -0,01

11. Vlivy ostatni neuvedené - Vlivy zvysujici cenu - Pozemky vykazuji III 0.30

souborn¢é polohové a funkéni vlastnosti, které je na realitnim trhu
¢ini ojedin€lym, nezaménitelnym zbozZim.

11

Index polohy Ip=P; *(1+> Pi)=0,882

i=2

Koeficient pp = It * Ip = 0,955

1. Ocenéni prava stavby

1.1. Pravo stavby - Hala TK PRECHEZA

Pfedmétem ocenéni je pravo stavby, z kterého vyplyvd, Ze stavebnik bude opravnén vystavét a
provozovat na pravem stavby dotéenych pozemcich stavbu s ndzvem ,,Hala na TK-COURTSOL v
aredlu TK PRECHEZA Pterov™ dle projektové dokumentace P 7-13 zpracované spole€nosti AKTE
projekt s.r.o., IC: 26960834, se sidlem Krométiz, Kollarova 629/14, PSC 767 01.

Toto pravo bude svédcit pro ¢asti pozemk, a to pro ¢ast pozemku p.€.3343/1 o vyméte 80 m?, pro
¢ast pozemku p.¢.3344/3 o vyméte 30 m?, pro ¢ast pozemku p.¢.3344/4 o vymeéfe 30 m’, pro &ast
pozemku p.¢.3345/2 o vyméfe 430 m’, pro &ast pozemku p.&.3345/14 o vyméte 2 100 m?, pro cast
pozemku p.&.3345/16 o vyméfe 170 m” . Poznamenava se, Ze vyméry jednotlivych &asti pozemkd
jsou prevzaty z pokladii dodanych objednatelem, a to z objednavky ¢. 7079/2014 a pouzity pfi
vlastnim ocenéni préva stavby.

Ocenéni pozemku pro stanoveni ro¢niho uzitku prava stavby

Pozemek p.¢.3343/1, ¢ast

Pifedmétem ocenéni je ¢ast pozemku parcely €.3343/1 vedené v evidenci KN v druhu trvaly travni
porost, ve skuteénosti je pozemek vyuZivan ve funkénim celku s pozemkem p.€.3344/3, na kterém
Jje umistén tenisovy kurt.

Ocenéni

Vypocet indexu cenového porovnani

Index omezujicich vlivii pozemku

Nazev znaku C. P;

1. SvaZitost pozemku a expozice - Svazitost terénu pozemku do 15% IV 0.00
vCetné; ostatni orientace

2. ZtiZzené zékladové podminky - SniZend unosnost zakladové pldy I -0.01
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(slozit&jsi zpusob zakladani stavby, napt. zdkladova deska, piloty

apod.)
3. Ochranné pasma - Mimo ochranna pasma 1 0.00
4. Omezeni uzivani pozemku - Bez omezeni uzivani I 0.00
5. Geometricky tvar pozemku - Tvar bez vlivu na vyuziti 11 0,00
6. Ostatni neuvedené - V1ivy zvySujici cenu - Pozemek je soucasti I 0,30

rozsahlého tenisového arealu historicky Gspésné slouziciho
rekreaénimu i vrcholovému sportu.

6

Index omezujicich vlivi Io=1+> P;i=1.290
i=1

Index trhu s nemovitostmi It = 1,083
Index polohy pozemku Ip = 0,882
Celkovy index I =11 * o * Ip= 1,083 * 1,290 * 0,882 = 1,232

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvoFi ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Piehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemku

_— Zakl. cena Upr. cena
Zattidéni Ké /m?] Index  Koef. [Ke /]
§ 4 odst. 2 - stavebni pozemek - nezastavény, uréeny k zastavéni
§ 4 odst. 2 860,- 1,232 0,800 847,62
T Nézev Parcelni V)’/mﬁéra Jedn. cena Cena
P ¢islo [m’] [K&/m’] [K&]
§ 4 odst. 2 trvaly travni porost 3343/1, cast 80,00 847,62 67 809,60
Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvofii - celkem 67 809,60
Pozemek p.€.3343/1, &4st - zjiSténa cena = 67 809,60 K¢

Pozemek p.¢.3345/16, cast

Piedmétem ocenéni je &ast pozemku parcely €.3345/16 vedené v evidenci KN v druhu trvaly travni
porost, ve skutegnosti je pozemek vyuZzivan ve funkénim celku s pozemkem p.¢.3345/14, na kterém
je umistén tenisovy kurt s tribunami.

Ocenéni

Vypoéet indexu cenového porovnani

Index omezujicich vlivii pozemku

Nazev znaku C. Pi

1. Svazitost pozemku a expozice - Svazitost terénu pozemku do 15% v 0.00
véetng; ostatni orientace

2. Ztizené zékladové podminky - SniZend unosnost zékladové pady I1 -0.01

(slozit&j3i zptisob zakladéni stavby, napf. zakladova deska, piloty
apod.)
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3. Ochranna pasma - Mimo ochranna pasma [ 0,00
4. Omezeni uzivani pozemku - Bez omezeni uzivani [ 0.00
5. Geometricky tvar pozemku - Tvar bez vlivu na vyuZiti II 0,00
6. Ostatni neuvedené - Vlivy zvySujici cenu - Pozemek je soucasti III 0.30

rozsahlého tenisového arealu historicky uspésné slouziciho
rekrea¢nimu i vrcholovému sportu.

6
Index omezujicich vlivi Io=1+> Pi=1,290

i=1
Index trhu s nemovitostmi It = 1,083

Index polohy pozemku Ip = 0,882
Celkovy index I = I * Ipo * Ip = 1,083 * 1,290 * 0.882 = 1,232

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvori ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Piehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemku

o Z&Kkl. cena Upr. cena
Zatridéni (Ke&/m?] Index  Koef. [K&/m?]
§ 4 odst. 2 - stavebni pozemek - nezastavény, urceny k zastavéni
§ 4 odst. 2 860,- 1,232 0,800 847.62
T Nagzev Parcelni Vyméra  Jedn. cena Cena
P ¢islo [m?] [K&/m?] [K&]
§ 4 odst. 2 trvaly travni porost 3345/16, 170,00 847,62 144 095,40
cast
Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvori - celkem 144 095,40
Pozemek p.¢.3345/16, ¢ast - zjiStén4a cena = 144 095,40 K¢

Pozemek p.¢.3344/4, ¢ast

Predmétem ocenéni je Cast pozemku parcely €.3344/4 vedené v evidenci KN v druhu vodni plocha.
ve skuteénosti je pozemek vyuZivan prevazné jako ostatni plocha ve funkénim celku s pozemky

¥ 7

p.€.3344/3 a p.¢.3344/2, na kterych jsou umistény tenisové kurty.

Ocenéni

Vypocet indexu cenového porovnani
Index omezujicich vlivii pozemku

Nézev znaku ¢. P;

1. Svazitost pozemku a expozice - Svazitost terénu pozemku do 15% IV 0,00
vCetng; ostatni orientace

2. Ztizené zékladové podminky - Snizend inosnost zékladové pudy I1 -0,01
(slozit&jsi zptsob zakladani stavby, napt. zdkladova deska, piloty
apod.)

3. Ochranna pasma - Mimo ochranna pasma I 0,00
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4. Omezeni uzivani pozemku - Bez omezeni uzivani I 0.00
5. Geometricky tvar pozemku - Tvar bez vlivu na vyuziti I 0.00
6. Ostatni neuveden¢ - Vlivy zvysujici cenu - Pozemek je soucasti 11 0.30

rozsahlého tenisového aredlu historicky uspésné slouziciho

rekreaénimu 1 vrcholovému sportu.

6
Index omezuyjicich vlivi Io=1+) Pi=1.290

i=1

Index trhu s nemovitostmi It = 1,083
Index polohy pozemku Ip = 0,882
Celkovy index I = It * Io * [p = 1,083 * 1,290 * 0,882 = 1,232

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvori ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Piehled pouZitych jednotkovych cen stavebnich pozemki

S Z&kl. cena Upr. cena
Zattidéni K& /] Index  Koef. Ke/m?]
§ 4 odst. 2 - stavebni pozemek - nezastavény, uréeny k zastavéni
§ 4 odst. 2 860.- 1,232 0,800 847,62
T Nézev Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
yP ¢islo [m’] [Ké&/m?] [K¢]
§ 4 odst. 2 vodni plocha 3344/4, Cast 30,00 847.62 25428,60
Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvoii - celkem 25 428,60
Pozemek p.¢.3344/4, ¢ast - zjiSt€na cena = 25 428,60 K¢

Pozemek p.¢.3344/3, cast

Ptedmé&tem ocenéni je &ast pozemku parcely ¢.3344/3 vedené v evidenci KN v druhu ostatni plocha,
ve skute&nosti je pozemek vyuZivan pro umisténi tenisového kurtu.

Ocenéni

Vypocéet indexu cenového porovnani
Index omezujicich vlivii pozemku

Nizev znaku , , ¢ P
1. Svazitost pozemku a expozice - Svazitost terénu pozemku do 15% IV 0.00
véetn&; ostatni orientace
2. Ztizené zékladové podminky - SniZend unosnost zakladové pudy II -0.01
(slozitj§i zptisob zakladéni stavby, napt. zdkladové deska, piloty
apod.)
3. Ochranna pasma - Mimo ochrannd pasma I 0,00
4. Omezeni uzivani pozemku - Bez omezeni uzivani 1 0,00
5. Geometricky tvar pozemku - Tvar bez vlivu na vyuziti II 0.00
6. Ostatni neuvedené - V1ivy zvysujici cenu - Pozemek je soucasti [1 0,30
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rozsahlého tenisového aredlu historicky uspésné slouziciho
rekreacnimu 1 vrcholovému sportu.

6

Index omezujicich vlivi Io=1+) Pi=1,290
i=1

Index trhu s nemovitostmi It = 1,083
Index polohy pozemku Ip = 0,882
Celkovy index I =1Ir * [p * [p = 1,083 * 1,290 * 0,882 = 1,232

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvori ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemki

Zattidéni Zélélé' /;621]121 Index  Koef. [Egé /js?]a
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori
§ 4 odst. 1 860,- 1,232 1 059,52
Typ Nazey Parcelni V}'/m?éra Jedn. cena Cena
¢islo [m~] [Ké/m~] [K¢]
§ 4 odst. 1 ostatni plocha 3344/3, cast 30,00 1 059,52 31 785,60
Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvoii - celkem 31 785,60

31 785,60 K&

Il

Pozemek p.¢.3344/3, éast - zjisténa cena

Pozemek p.¢.3345/2, ¢ast

Pfedmétem ocenéni je ¢ast pozemku parcely ¢.3345/2 vedené v evidenci KN v druhu ostatni plocha,
ve skuteCnosti je pozemek vyuZzivan jako ostatni plocha ve funkénim celku zejména s pozemkem
p.C.3345/14, na kterém je umistén kurt s tribunami a dale pozemkem p.¢.3345/13, na kterém jsou
umistény tfi tenisové kurty.

Ocenéni

Vypocet indexu cenového porovnani
Index omezujicich vlivii pozemku

Nizev znaku ¢. P;
1. Svazitost pozemku a expozice - SvaZitost terénu pozemku do 15% v 0,00
vcetné; ostatni orientace
2. Ztizené zakladové podminky - SniZend unosnost zakladové pdy I -0,01
(sloZité&jsi zpsob zakladani stavby, napt. zakladova deska, piloty
apod.)
3. Ochrannd pasma - Mimo ochranna pasma I 0,00
4. Omezeni uzivani pozemku - Bez omezeni uzivéni I 0.00
5. Geometricky tvar pozemku - Tvar bez vlivu na vyuziti 11 0.00
6. Ostatni neuvedené - Vlivy zvysujici cenu - Pozemek je soucasti I 0.30

rozsahlého tenisového arealu historicky tspésné slouziciho



