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NAJEMNI SMLOUVA

uzaviena dle § 2201 a nasl. zakona €. 89/2012 Sb., obfansky zakonik, ve znéni pozdéjSich predpist

Smluvni strany

Statutarni mésto Brno, zastoupené starostou méstske ¢asti Brno — Stary Liskovec Mgr.Vladanem
Krasnym, Dominikanské nam. 1, PSC 601 67, Brno

Sidlo: Oderska4, PSC 625 00, Brno

IC: 44992785

Bankovni spojeni: Komeréni banka Brno —mésto, ¢.0.: || GG

/déle jen pronajimatel/
a

Montessori Institut, zakladni $kola, s. r. o.

Sidlo: Pricni 112/4a, 602 00 Brno

zastoupeny pani Mgr. Bc. Petrou Komarkovou, Ph.D.
IC: 04494482

Bankovni spojeni : Fio Banka, || G

zapsana v OR vedeném Krajskym soudem v Brné, spisova znacka C90250
/dale jen najemce/

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku najemni smlouvu v tomto znéni:

CLL

Predmét smlouvy

1. Statutarni mésto Brno je viastnikem budovy - stavby ob&anského vybaveni ¢.or. 2, €.pop.
399 na pozemku p.€. 2370, oznaCeném jako zastavéna plocha o vymeére 612 m2, na ul.
Krymska vBrneé, zapsané na LV ¢. 10001 pro obec Brno, k.u. Stary Liskovec u
Katastralniho tfadu v Brné.

2. Statutarni mésto Brno je vlasinikem ostatni plochy na pozemku p.€.2371, o vymére 2 333
m2 na ul. Krymska v Brné, zapsané na LV &. 10001 pro obec Brno, k.. Stary Liskovec u
Katastralniho ufadu v Brné

. CL L.
Ucel smlouvy

1. Pronajimatel pfenechava najemci do uzivani prostory slouzici k podnikani nachazejici se
vbudové ¢&.or. 2, ¢.pop. 399 na ul. Krymska v Brné specifikované v €l. |. odst. 1. této
smlouvy o celkové vymére 1 034,52 m2 a dale pozemek p,¢, 2371 uvedeny v cl. |. odst.
2. této smlouvy o celkové vyméfe 2 333 m2 a najemce se zavazuje platit za to
pronajimateli najemné.

2. Najemce bude pronajaté prostory a pozemek (dale jen predmét najmu) uzivat
k podnikani, a to k u€elu provozovani Skolskych sluzeb a sluzeb prfedskolniho vzdélavani.
Prostor slouzici podnikani se pronajiméa za ucelem provozovani vychovné vzdélavacich
sluzeb a k Cinnostem souvisejicim. V pfedmétu najmu jsou ke dni uzavieni najemni
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smlouvy vybudovany rovnéz prostory urCené k ubytovani, které je najemce opravnén
k danému urCeni uzivat vramci €innosti najemce spojenych s provozem S$kolského
zafizeni jako je kratkodobé ubytovani u¢astniki najemcem organizovanych vicedennich
seminait po dobu seminaru apod.

Najemce neni opravnén uzivat predmét nagjmu k jinému nez sjednanému ucelu.

Smluvni strany prohlasuji, ze pfedmét najmu je zplsobily k uzivani. Najemce konstatuje,
Ze je mu znam fakticky stav predmétu najmu ve vlastnictvi pronajimatele a v tomto stavu
ho pfejima do svého uzivani.

Protokol o pfedani pfedmétu najmu tvofi pfilohu €.1 této smlouvy.

CL 1.
Doba najmu

Najem se sjednava na dobu urcitou 15 let s u€innosti od 1.7.2018.

ClL V.
Cena najmu

Najemce se zavazuje, Ze bude za uzZivani pronajatého pfedmétu najmu platit
pronajimateli najemné :

V obdobi doby provadénych uprav objektu od 1. 7. 2018 do 31.8.2018 najemné ve vysi
0,- Ké ro€né.
(slovy 0 korun €eskych)

V obdobi od 1.9.2018 do 31.8.2019

Najemné ve vySi 420,- KE/m2/rok za nebytové prostory, 60,- KE/m2/rok za pozemek.

Najemné ve vysSi 574.478,- K€ rocné.
(slovy pétsesedmdesatctyritisicétyristasedmdesatosm korun ¢eskych)

Pocinaje kalendafnim rokem od 1.9.2019
Najemné ve vySi 700,- KE/m2/rok za nebytové prostory,100,- KE/m2/rok za pozemek

Najemné ve vysi 957.464,- KC ro¢né.
(slovy devétsetpadesatsedmtisicCtyristaSedesatétyri korun ¢eskych)

Pronajimatel mize v kazdém dalSim roce pocinaje 1.9.2019 zvysSit najemné na dalSirok o
narast celoroéni miry inflace tak, jak bude stanovena Ceskym statistickym Gfadem (index
ristu spotfebitelskych cen v priméru za cely rok k roku pfedchozimu). Pokud tak neucini,
je opravnén zvySit najemné v kterémkoli dalSim roce o soucet narlsti celoroni miry
inflace za jednotlivé roky, kdy najemné nezvySil. | pfi tomto pfipadném zvySeni
najemného se pronajimatel zavazuje, Zze najemné nebude v rozporu s cenami
obvyklymi v dané lokalité a Case.

Najemné je splatné Ctvrtletné, vZdy do 15. dne druhého mésice Ctvrtleti, za které se plati
najemné, a to bankovnim pfevodem na u€et pronajimatele uvedeny v zahlavi této
smlouvy.

Pro pfipad prodleni s uhradou najemného je pronajimatel opravnén pozadovat po najemci
urok z prodleni dle platnych pravnich predpist.

Smluvni strany si sjednavaji smluvni pokutu ve vysi 0,05% denné z hodnoty smlouvy pro
pfipad pronajimatele s prodlenim pfedani pronajimané nemovité véci.
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Najemce samostatné hradi sluzby spojené s uzivanim pronajatého objektu, a to naklady
na elektrickou energii, plyn, vodné, stoné a odvoz odpadkd, dle individualnich odbé&rnych
smluv uzavienych mezi nagjemcem a distribu¢nimi spoleCnostmi. Najemce se zavazuje
dodrzovat terminy stanovené v téchto smlouvach.

Najemce a pronajimatel se dohodli, Ze po dobu provadéni uprav pronajatych prostor od
1.7.2018 do 31.8.2018, nebude najemné stanoveno a uctovano. Po tuto dobu bude
najemce hradit pouze energie podle spotfeby na jednotlivych méfidlech.

CL V.
Ostatni ujednani

Pronajimatel pfenechava najemci pfedmét ngimu ve stavu uvedeném v ,Zapise o stavu
pfedmétu najmu’, ktery je pfilohou €. 1 této smlouvy.

Pronajimatel je povinen zajistit fadny a neruseny vykon najemnich prav najemce po celou
dobu najemniho vztahu.

Najemce se zavazuje umoznit povéfenému pracovnikovi pronajimatele vstup do
pfedmétu najmu za ucelem kontroly dodrzovani podminek smlouvy. Termin prohlidky
oznami pronajimatel najemci v dostate€Cném Casovém predstihu, tj. nejméné 3 pracovni
dny pfedem.

Najemce se zavazuje hradit vSechny naklady spojené s provozem pronajatého predmétu
najmu, v€éetné bézné udrzby a uklidu. Najemce bude odstraniovat béZné zavady tj. zavady
odstranitelné bez poruseni zdiva, a to zejména opravy vnitinich omitek, v€etné malovani,
opravy jednotlivych Casti oken, dvefi, podlah, opravy osvétlovaci techniky.

VétSi opravy, prace investicniho charakteru a prace podléhajici stavebnimu povoleni a
ohlaseni stavebnimu Ofadu, mize najemce provadét jen s predchozim pisemnym
souhlasem pronajimatele s tim, Ze o jejich rozsahu, realizaci a zpusobu financovani bude
uzavien pisemny dodatek ktéto smlouvé. V pfipadé, Ze najemce provede Upravy
pronajatého objektu bez uzavfeného dodatku, bere najemce na védomi, ze mize byt
vyzvan pronajimatelem k uvedeni objektu do plvodniho stavu na vilastni naklady resp.
souhlasi s tim, Ze pfipadné zhodnoceni pfedmétu najmu pfipadne bezuplatné
pronajimateli.

Najemce se zavazuje dodrZovat bezpe€nostni, pozarni a hygienické pfedpisy a normy,
jakoz i predpisy o ochrané majetku.

Najemce je povinen oznamit pronajimateli bez zbyteCného odkladu pfipadné havarie a
poSkozeni pronajatych nebytovych prostor a pozemku, jakoZ i potfebu oprav vétSiho
rozsahu.

Ke dni skonCeni najemniho poméru je najemce povinen pfedat pronajimateli predmét
najmu ve stavu zpusobilém k uzivani a ve kvalité odpovidajici béZnému opotiebeni. V
pfipadé prodleni s pfedanim prfedmétu najmu o vice jak 14 dni, je najemce povinen
zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi dvojnasobku dohodnutého najemného za
dobu uzivani pfedmétu najmu bez ngjemni smlouvy.

Pronajimatel je povinen pfedmét ngjmu poijistit.

. Najemce mulze prenechat pfedmét najmu nebo jejich ¢ast do podnajmu jen po

pfedchozim pisemném souhlasu pronajimatele.

Najemce muize zmeénit u€el uzivani pfedmétu najmu nebo jeho &asti jen po pfedchozim
pisemné souhlasu pronajimatele.

Najemce je povinen provadét na pronajatém pozemku béznou udrzbu zelené podle
LKritéria kvality udrzby zelené®, ktera tvofi pfilohu &. 2 této smlouvy. Pokud najemce
nebude provadét takto stanovenou béznou udrzbu zelené, muze pronajimatel provést
béZnou udrzbu zelené sam a zadat nahradu vynaloZzenych nakladd po najemci. Najemce
je povinen uhradit tyto naklady pronajimateli do 15 dnG od doru€eni pisemné vyzvy
pronajimatele.
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ClL VL.
Skonéeni nagjmu

Najemni vztah zanika:

a) pisemnou dohodou smluvnich stran

b) pisemnou vypovédi

c) uplynuti doby

Najem pronajatych prostor na dobu urcitou Ize vypovédét pronajimatelem pro néktery z

davodu :

- najemce prenecha pronajaté prostory nebo jejich &ast k uzivani tfeti osobé bez
pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele

- najemce zméni ucCel uzZivani pfedmétu najmu nebo jeho &asti bez pFedchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele

- najemce porusuje jinou svou povinnost ¢i zavazek uvedeny v této smlouvé a nesjedna
napravu ve Ihaté dvou meésicl na zakladé pisemné vyzvy pronajimatele

- soudem bude pravomocné rozhodnuto o upadku najemce.

Najemce je opravnén najem vypovedét z duvodu:

- prfedmét najmu z divodu na strané pronajimatele prestal splfiovat podminky ke
sjednanému uc€elu uzivani pfedmétu ngjmu

- ukongeni €innosti provozovani Skolského zafizeni podle Skolského zakona v misté
dané Méstské Casti pronajimatele pfi poklesu zakl ve Skole pod hranici 8 zaku.

Najem pronajatych prostor na dobu urCitou lze vypovédét i dle § 2308 a § 2309

ob¢anského zakoniku.

Vypovédni doba je tfimésiéni a pocina béZet od prvého dne meésice nasledujiciho po

doruéeni vypoveédi.

V pfipadé skonceni najmu ze strany pronajimatele, smluvni strany vylu€uji pravo najemce

na nahradu za vyhodu pronajimatele nebo nového najemce, kterou ziskal prevzetim

zakaznické zakladny vybudované vypovézenim najemce dle Upravy v § 2315 obfanského

zakoniku.

Cl. VII.
Zavérecna ustanoveni

Pokud tato smlouva vyslovné néktera prava a povinnosti nefeSi, uzije se ustanoveni
obecné platnych pravnich norem, zejména pak zakona €. 89/2012Sb., ob&ansky zakonik,
v platném znéni.

Smlouvu Ize zménit pouze formou pisemnych dodatkd Ciselné fazenych odsouhlasenych
a podepsanych obéma smluvnimi stranami.

Méstska Cast Brno — Stary Liskovec.je pfi nakladani s vefejnymi prostfedky povinna
dodrzovat ustanoveni zdkona €. 106/1999 Sb., o svobodném pfistupu k informacim, ve
znéni pozdéjSich predpisu. Najemce souhlasi s tim, Zze zadné ustanoveni této smlouvy
vCetné jejich priloh, vSech jejich zmén a dodatkli neobsahuje obchodni tajemstvi.
Najemce souhlasi se zvefejnénim celého znéni této smlouvy vcetné jejich pfiloh, vSech
jejich zmén a dodatku v registru smluv.

Obé strany prohlasuiji, Ze pfi zpracovani poskytnutych osobnich udaji budou postupovat
podle zavaznych pravidel nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) 2016/679 ze dne
27. 4. 2016 o ochrané fyzickych osob v souvislosti se zpracovanim osobnich udaju a o
volném pohybu téchto Udaji (obecné nafizeni o ochrané osobnich udaji (angl. General
Data Protection Regulation neboli GDPR).

Tato smlouva nabyva ucinnosti nejdfive dnem jejiho uverejnéni v registru smluv vedenym
Ministerstvem vnitra jako jeho spravcem (dale jen spravce registru smiluv).

Povinnost uverejnit smlouvu v registru smluv na sebe prebira pronajimatel, ktery odpovida
za fadné uverejnéni smlouvy, kdyZz smlouvu k uvefejnéni zasle bez zbyte¢ného odkladu,
nejpozdéji vSak do 30 dnu od uzavieni smlouvy spravci registru smiluv.

Smluvni strany se pro pfipad zruSeni smlouvy od po¢atku z divodu neuvefejnéni smlouvy
v registru smluv zavazuji uzavfit novou smlouvu se shodnym obsahem a za shodnych
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obchodnich podminek jako ve zruSené smlouvé, a to na vyzvu kterékoli z nich do 30 dnd
od doru€eni vyzvy.

8. Nebude-li mozné pro pfipad zruSeni smlouvy od pocatku z divodu neuverejnéni smlouvy
v registru smluv uzavfit novou smlouvu se shodnym obsahem a za shodnych podminek
jako ve zruSené smlouveé, smluvni strany se zavazuji na vyzvu kterékoli z nich pristoupit k
narovnani smluvnich vztahu tak, aby narovnanim dosahly shodného obsahu prav a
povinnosti a shodnych podminek jako ve zruSené smlouvé a o narovnani uzavrit
pisemnou dohodu, ktera bude zvefejnéna v registru smluv.

9. Smluvni strany prohlasuiji, Ze si smlouvu pfeCetly, Ze byla sjednana podle jejich svobodné
vlle, Ze nebyla sepsana v tisni nebo za napadné nevyhodnych podminek pro nékterou z
nich.

10. Smlouva je vyhotovena ve &tyfech stejnopisech, z nichz dvé vyhotoveni obdrzi najemce a
dvé pronajimatel.

11. Tato smlouva byla projednana a schvalena Radou MC Brno — Stary Liskovec na jeji 113.
schuzi konané dne 28.6.2018.

Dolozka dle § 41 zakona €. 128/2000 Sb., o obcich.
Zameér pronajmout nemovity majetek byl zvefejnén ve Statutarnim mésté Brné po dobu 15ti dni
pfed projednanim v organech Méstské Casti Brno — Stary Liskovec jeho vyvéSenim na ufedni
desce Uradu méstské &asti mésta Brna Brno — Stary Liskovec od 9.5.2018 do 24.5.2018.

VBmnédne .................... VBrnédne.................
Mgr. Vladan Krasny Mgr. Petra Komarkova, Ph.D.
starosta MC Brno — Stary Liskovec jednatelka
pronajimatel najemce

Pfiloha ¢. 2
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Kritéria kvality udrzby zelené
(bézna udrzba)

Koseni:

Obsahuje vysbirani necistot, kamenu a odpadku, pokoseni plochy v€etné dokoseni kolem prekazek
nezivych a zivych, vzdy vyhrabani pokosené hmoty a odvoz shrabkd. Koseni u travnikd je stanoveno 6x
rocné.

Vyhrabavani:

Pfedstavuje vyhrabani ploch od listi — jarni a podzimni vyhrab v kalendafnim roce, pfiCemz
vyhrabavani se opakuje az do uplného vycisténi plochy od listi a dale dle potfeby a v zavislosti na
klimatickych podminkach a druzich dfevin, v€etné odstranéni odpadu, stavebnich zbytkd, nepotfebnych
vertikalnich prekazek, odvoz shrabkl a odpadu.

Cistotou:

Se rozumi celoro€ni soustavné rucni sbirani odpadkl, papirl a necistot z ploch zelené, v€etné
porostu dfevin a odvoz odpadu

Osetieni drevin:

Skupiny kefu, kefe soliterni a zivé ploty jsou celoroné vycistény od komunalniho odpadu a necistot,
vyplety, jsou odstranény odumfelé Casti, jsou oSetfeny fezem, zmlazenim, pruklestem, udrzovany
v zadoucim tvaru a vySce apod. U stromU pruklesty, zdravotni fezy, bezpe€nostni fezy, tvarovani korun,
odstrafiovani vymladki. Vétve stromd, keft a Zivych plotd nesmi pfertstat do prichoziho profilu cest.
Rez stromU je provadén dle Standardu péce o pfirodu a krajinu SPPK A02 002:2013 ve znéni pfip.
pozdé&jSich zmé&n a dopliki. Rez kef( je provadén dle Standardu péde o pfirodu a krajinu SPPK
A02 003:2014 ve znéni prFip. pozdéjSich zmeén a dopliikd. Kaceni dfevin po pfedchozim dendrologickém,
funk&nim a estetickém vyhodnoceni, souhlasu viastnika pozemku a v souladu se zakonem ¢. 114/1992
Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich predpisu.

Likvidace odpadu, vzniklého pfi udrzbg, v zafizeni k tomu uréeném v souladu se zakonem.



