Najemni smlouva
Smluvni strany:

Orientalni Gstav AV CR, v. v. i.

se sidlem Pod Vodarenskou vézi 1143/4, 182 08 Praha 8
zastoupena Mgr. Ondfejem Berankem, Ph.D., feditelem
ICO: 68378009

DIC: CZ68378009

zapsana v rejstiiku vefejnych vyzkumnych instituci vedeném MSMT
pakovn spojeni: I . <. cc:.: I
ID datové schranky: 8a3pt99
a

Psychologicky ustav AV CR, v. v. i.

se sidlem Veveri 967/97, 602 00 Brno

zastoupena prof. PhDr. Tomasem Urbankem, Ph.D., feditelem
ICO: 68081740

DIC: CZ68081740

zapsana v rejstiiku vefejnych vyzkumnych instituci vedeném MSMT

pankovni spojen: IS .. I
ID datové schranky: baint35

a

Ustav pro soudobé dé&jiny AV CR, v. v. i.

se sidlem Vlasska 355/9, 118 40 Praha 1

zastoupena prof. PaeDr. et Mgr. Miroslavem Vankem, Ph.D., feditelem

ICO: 68378114
DIC: CZ68378114

zapsana v rejstiiku vefejnych vyzkumnych instituci vedeném MSMT
pankovn spojeni: I : .- I

ID datové schranky: xygnznt

(dale spole¢né jen ,pronajimatelé®)

a

Ustav pro jazyk éesky AV CR, v. v. .

se sidlem Letenska 123/4, 110 00 Praha 1
zastoupena reditelem PhDr. Martinem Proskem, Ph.D.

ICO: 68378092
DIC: CZ68378092

zapsana v rejstiiku vefejnych vyzkumnych instituci vedeném MSMT
pankouni spojeri: NN .. ISR

ID datové schranky: cgjncchb

(dale jen ,,najemce”)

spoleéné dale jen ,smluvni strany”
Uvodni ustanoveni
e Kazdy z pronajimatelll je vefejnou vyzkumnou instituci zfizenou Akademii véd Ceské

republiky dle zakona €. 341/2005 Sb., o verejnych vyzkumnych institucich, v platném znéni.
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1.1.

1.2.

1.3.

1.4.
1.5.
1.6.

2.1.

2.2.

2.3.

2.4.

Najemce je rovnéz vefejnou vyzkumnou instituci a samostatnym pravnim subjektem
zfizenym dle shora uvedeného zakona, jehoz predmétem cCinnosti je védecky vyzkum
v oblasti ¢eského narodniho jazyka, jeho souasného stavu a historického vyvoje a jeho
vztahu kjinym jazykim. Dale pak najemce mimo jiné zajistuje jazykovou pfipravu
pracovnikl zfizovatele, jakoz i vyuku ¢eského jazyka i cizich jazyk( pro subjekty mimo
Akademii véd CR.

.
Predmét smlouvy

Pronajimatelé prohladuji, ze kazdy z nich je vlastnikem id. 1/3 nemovitosti - budovy €. p.
1000, ktera je soucéasti pozemku parc. ¢. 513 zapsaného na LV €. 434 pro k. U. Nové
Mésto, obec Praha, vedeného u Katastralniho ufadu pro hlavni mésto Prahu, KP Praha,
na adrese Hybernska ulice &. 1000/8, Praha 1 - Nové Mésto (dale také jen ,nemovitost").
Kopie aktualniho vypisu z LV &. 434 byla najemci pfedlozena pfi podpisu této smlouvy.
Budova &. p. 1000 je nemovitou kulturni pamatkou r.¢. USKP 41025/1-1835.

Pronajimatelé prenechavaji najemci v nemovitosti popsané v pfedchozim odstavci
prostory ve 2. NP budovy A o vyméfe 509,01 m? a ve 2. NP budovy B o vymére 97,78 m?
do doasného uzivani (dale také jen ,pfedmét najmu“). Pro jednoznaénost je predmét
najmu vyznacen v situaCnim planu, ktery pod oznacenim pfiloha €. 1 tvofi soucast této
smlouvy.

Najemce prfedmét namu prebira do doéasného uzivani a zavazuje se platit
pronajimatelim najemné ve vysi, zplisobem a za podminek stanovenych touto smlouvou.

Najemce je opravnén uzivat pfedmét nagjmu pro ucely svého pifedmétu Cinnosti.
Najem dle této smlouvy nebude zapsan do katastru nemovitosti.

Najemce bere na vedomi, ze faktickou spravu nemovitosti vykonava na zaklade
samostatné smlouvy Stredisko spolecnych cinnosti AV CR, v. v. i., se sidlem Narodni
1009/3, Praha 1, 110 00, ICO: 60457856.

Il
Najemné a poplatky za sluzby

Najemné je stanoveno dohodou smluvnich stran a ¢ini roéné K& 199 027,12 (slovy:
jednostodevadesatdevéttisicdvacetsedmkorunéeskych, 12 haléfll). Podle ustanoveni §
56 odst. 3 zakona €. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, v platném znéni,
pronajimatel k ngjemnému neuctuje DPH.

Najemce se zavazuje hradit na naklady za sluzby (el. energie, plyn, teplo, vodné, sto¢né,
odvoz odpadu, uklid spoleénych prostor a ostrahu, dale spole¢né jen ,sluzby"), Ctvrtletni
zalohy ve vysi K& 110 000,00 (slovy: jednostodesettisickorunéeskych).

Najemné a zalohy na sluzby budou hrazeny vzdy nejpozdéji do 15. dne prostfedniho
mésice étvrtleti, za které je placeno, na ucet uréeny pronajimateli &. h
v.s. 201802. Pene2|ty zavazek najemce se povazuje za splaceny pfipsanim na ucet
urCeny pronajimateli.

V pfipadé, ze pronajaté prostory nebo jejich ¢ast jsou vybaveny samostatnymi méficimi
zarizenimi, ktera umozni méreni skuteéné potreby jednotlivych energii (teplo, elektricka
energie, plyn a odbér vody) bude Uhrada nakladi za tyto dodavky stanovena na zakladé
skute¢né spotreby najemce.

V pfipadé, ze takovymi méficimi zafizenimi vybaveny nejsou, bude Uhrada nékladu
za dodavku tepla stanovena podle podilu uzivanych m? k celkovym m?.

Ostatni sluzby, u nichz nebude mozné stanovit skuteCnou spotifebu ngjemce na zakladé
odec¢tl samostatnych méficich zafizeni, budou hrazeny dle podilu po¢tu zaméstnanc(
najemce k celkovému poctu zaméstnancu uzivatelll a najemcu, a v pfipadé pravidelné
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2.5.

2.6.

2.7.

2.8.

3.1.

3.2.

3.3.

41.

4.2.

vyuky s prfihlédnutim k poétu posluchaéli vyucovanych kurz(l a rozdilnému vyuzivani
téchto prostor posluchaci a stalymi pracovniky.

Pronajimatel se zavazuje vyuétovat skuteénou vysi nakladl na sluzby spojené
s uzivanim prfedmétu najmu vzdy k 31. 12. pfisluéného kalendarniho roku, nejpozdéji do
jednoho mésice po obdrzeni vyucétovani od dodavatelt sluzeb. Pfipadny nedoplatek na
nakladech je najemce povinen uhradit na zakladé danového dokladu vystaveného
pronagjimatelem. Pfipadny preplatek bude vracen na Ucéet ndjemce do 14 dnu
od vystaveni pisemného vyuétovani sluzeb najemci.

Darlové doklady dle této smlouvy budou vystavovany s dobou splatnosti 14 dnd od
doruéeni a musi obsahovat véechny nalezitosti dafiového dokladu stanovené obecné
zavaznymi pravnimi predpisy. Neuplny nebo nespravné vyhotoveny dariovy doklad je
najemce opravnén vratit pred uplynutim doby splatnosti s oznaéenim vad, které namita.
Vracenim danového dokladu se stavi béh doby splatnosti. Doru¢enim opraveného nebo
nové vyhotoveného dokladu poéne bézet nova doba splatnosti. V koneéné fakture museji
byt vyuétovany veskeré poskytnuté zalohy.

Najemce ma pravo zadat pomérnou slevu z najemného po dobu, po kterou nebude moci
predmét najimu uzivat v plném rozsahu z divodu lezicich na strané pronajimatele.

V pfipadé prodleni najemce s placenim nékteré z vySe uvedenych plateb, je povinen
zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 0,05 % z dluzné ¢astky za kazdy zapocaty
den prodleni, a to na zakladé pisemné vyzvy pronajimatele doruéené najemci.

M.
Uprava vyse najemného a zaloh za sluzby

Pronajimatelé jsou opravnéni jednou roéné, pocinaje dnem 1. 1. 2019, zvySit najemné
uvedené v odst. 2.1. o miru inflace vyjadrenou pfirlistkem indexu spotiebitelskych cen
vykazanou Ceskym statistickym Ufadem za uplynuly kalendafni rok, vyhlasenou Ceskym
statistickym uradem vzdy k 31.12. pfedchoziho roku. Za zaklad pro prvni vypocet bude
povazovana vyse najemného ke dni podpisu této smlouvy. Pro kazdé nasledujici zvy$eni
bude pouzita vy$e najemného (zvySeného o provedenou indexaci) z predchoziho
kalendafniho roku. Upravu vy$e najemného pronajimatelé uskuteéni pisemnym
oznamenim zaslanym najemci, pfiemz zména se stane uéinnou od prvniho dne
kalendarniho mésice nasledujiciho po doruCeni oznameni najemci. Oznameni
0 Upravé vyse najemného se dnem doruceni stava nedilnou soucasti této smlouvy.

Pronajimatelé jsou dale opravnéni upravit vysi zaloh na sluzby uvedené v odst. 2.2.
smlouvy, pokud dojde k Upravé cen sluzeb ze strany jejich dodavatel(l. Pronajimatelé
jsou povinni na zadost najemce opravnénost takové upravy vyse zaloh dolozit.

Smluvni strany se dohodly, Ze upravu vyse najemného a vySe zaloh podle odst. 3.1.
a odst. 3.2. smlouvy pronajimatelé uskuteéni pisemnym oznamenim zaslanym najemci
na adresu uvedenou v zahlavi této smlouvy, pfiéemz zména se stane u&innou
od prvniho dne kalendarniho mésice nasledujiciho po doruéeni oznameni najemci.
Oznameni o upravé vyse najemného a/nebo zéaloh na sluzby se dnem doruéeni stava
nedilnou soucasti této smlouvy.

V.
Prava a povinnosti smluvnich stran

Najemce je opravnén:

a) uzivat predmét ngimu v souladu s jeho stavebnim uréenim pro ucely uvedené v odst.
1.4. smlouvy;,

b) vybavit pfedmét najmu viastnimi zafizovacimi predméty podle svych potreb.

Najemce je povinen:
a) uzivat pfedmét nagjmu v souladu s touto smlouvou, pficemz si bude pocinat tak, aby
zabranil vzniku $kod a byly dodrzovany veskeré obecné zavazné predpisy pozarni
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4.3.

4.4,

4.5.

5.1.
5.2.
5.3.

ochrany, ochrany zdravi pfi praci, predpisy o ochrané zivotniho prostredi, jakoz i
dalSi obecné platné pravni predpisy. Dale se zavazuje dodrzovat veskera opatreni
stanovena pronajimateli, zejména pak platné Pozarni a poplachové smérnice a
Provozni fad budovy, s nimiz byl pfed podpisem této smlouvy podrobné seznamen.

b) bez zbyteéného odkladu oznamit pronajimatelim potiebu oprav, které maji
pronajimatelé provést, a umoznit provedeni téchto i jinych nezbytnych oprav; jinak
najemce odpovida za skodu, ktera nesplnénim povinnosti vznikla;

c) informovat pronajimatele o zavadach nebo jinych zménach predmétu najmu bez
ohledu na jejich pfitinu na tel. [

d) provadét na své naklady béznou udrzbu a drobné opravy prostor. Smluvni strany se
dohodly, ze pro vymezeni drobnych uUprav a bézné udrzby se analogicky pouzije
nafizeni vlady ¢. 308/2015 Sb., o vymezeni pojml bézné udrzba a drobné opravy
souvisejici s uzivanim bytu, stim, ze podle vySe nakladll se za drobné opravy
povazuji pro uéely této smlouvy i dalsi opravy, které nepresahuji ¢astku K& 15 000,00
pro jednotlivé pfipady oprav a K& 50 000,00 v celkovém souétu za jeden kalendarni
rok;

e) umoznit zastupci pronajimatelt nebo jimi povérené osobé vstup do prostor tvoficich
predmét najmu za ucelem kontroly jejich stavu, a to v obvyklé provozni dobé,
v pfipadé naléhavé potreby véak i mimo provozni dobu.

Najemce neni opravnén pienechat predmét najmu nebo jeho ¢ast do uzivani jiné osobg,
ani na ném provadét stavebni &i jiné upravy bez pfedchoziho pisemného souhlasu
pronajimatell. Pronajimatelé nejsou povinni takovy souhlas udélit.

Pronajimatelé souhlasi s umisténim orientaéni tabule / $titk(l vyhovujicich orientaénimu
systému budovy s oznaenim osoby najemce pred prostorem, ktery v nemovitosti uziva.
Najemce po dohodé s pronajimateli umisti orientaéni tabuli / $titky odpovidajici
orienta¢nimu systému budovy s oznacenim osoby najemce u vstupu do budovy
a pfipadné na dalsich pfistupovych trasach k predmétu najmu.

Pronajimatelé se zavazuiji:

a) udrzovat pfedmét najmu ve stavu zpUsobilém uzivani ke sjednanému Ucelu
a umoznit najemci piny a neruseny vykon prav spojenych s najmem;

b) provadét nutné opravy, které by mohly mit vliv na fadné a neruSené uzivani
predmétu najmu, s maximalnim moznym ohledem na opravnéné zajmy najemce. Tim
neni dotéena povinnost najemce umoznit provedeni nezbytnych oprav. V pfipadé
jinych praci, které nemaji charakter nutné opravy, budou podminky jejich provedeni
stanoveny predem dohodou smluvnich stran.

V.
Doba najmu a jeho skonéeni

Najem je sjednavan na dobu neurcitou.
Tuto smlouvu je mozné ukonéit pisemnou dohodou smluvnich stran.

Smlouva mUze byt ukoncena rovnéz vypovédi nékterou ze smluvnich stran s vypovédni
dobou 2 mésice ode dne doruceni pisemné vypovédi druhé strané z téchto divodu:

5.3.1. Pronajimateli pokud:

a) njjemce wuzivd i pres pisemnou vyzvu knapravé predmét v rozporu
s ustanovenim této smlouvy, nebo

b) najemce je bezdlvodné o vice nez 30 dni v prodleni s placenim najemného
a pronajimatelé jej pisemné vyzvali k zaplaceni dluzného najemného se
stanovenim dodate¢né 10denni Ih(ty k platbé, pficemz najemce najemné neuhradil
ani v takové dodateéné lhute, nebo

€) najemce prenecha pfedmét nagjmu do uzivani jiné osobé bez predchoziho souhlasu
pronajimatell, nebo

d) najemce provadi stavebni Upravy bez predchoziho souhlasu pronajimatell, nebo
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5.4.

5.5.

5.6.

5.7.

6.1.

7.1.

7.2.

e) bylo rozhodnuto o odstranéni stavby nebo o zménach stavby, jez brani Fadnému
uzivani predmétu najmu.

5.3.2. Najemcem pokud:

a) najemce ztrati zpUsobilost k provozovani ¢innosti, nebo

b) pfedmét namu se stane bez jeho zavinéni nezplsobily pro sjednany ucel
a pronajimatelé ani po pisemné vyzvé nezjednaji do 60 dnl napravu, nebo

c) pronajimatelé neplni povinnosti stanovené touto smlouvou, a tento zavadny stav
neodstrani ani do 90 dnll od pisemné vyzvy najemce, nebo

d) prfedmét najmu nebude podle uvazeni najemce dale dostateény pro jeho €innost.

Kterakoliv ze smluvnich stran mlze tuto smlouvu pisemné vypovédét také bez uvedeni
ddvodu, a to s 6timésicni vypovédni dobou. Vypovédni doba v takovém pfipadé zacne
bézet prvniho dne mésice nasledujiciho po doruéeni pisemné vypovédi druné smluvni
strané.

Po ukonéeni platnosti a ucinnosti této smlouvy je najemce povinen predmét najmu
vyklidit a odevzdat jej pronajimatelim, o ¢emz smluvni strany sepisi predavaci protokol.
V predavacim protokolu budou zaznamenany konec¢né stavy méfidel energii, jakoz i
zjisténé opotrebeni a vady na pfedmétu nagimu v okamziku predani. Najemce preda ke
dni ukonéeni platnosti a uc¢innosti této smlouvy predmét najmu zpét pronajimatelim, a
to ve stavu odpovidajicim béznému opotifebeni, nedohodnou-li se smluvni strany pfi
ukoné&eni smlouvy jinak.

V pfipadé, ze tuto svou povinnost najemce nesplni, jsou pronajimatelé opravnéni
pfedmét najmu vyklidit a vyklizené véci uskladnit na naklady najemce, s ¢imz najemce
podpisem této smlouvy vyjadruje svlij souhlas.

Najemce je povinen uhradit pronajimatelim smluvni pokutu ve vysi K& 500,00 (slovy:
pétset korun &eskych) za kazdy zapocaty den prodleni s fadnym predanim predmétu
najmu.

Smluvni strany nejsou opravnény pozadovat pfimérené odstupné ve smyslu ust. § 2223
zak. ¢. 89/2012 Sb., obc¢ansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpisu (dale jen ,zék. ¢.
89/2012 Sb.“).

Smluvni strany vylu€uji pouziti ustanoveni § 2315 zak. ¢ 89/2012 Sb. o nahradé
za prevzeti zakaznické zakladny.

VL
Ostatni ujednani

Smluvni strany se dohodly, ze v pochybnostech se pro ucely této smlouvy ma za to, ze
jakékoli pisemné oznameni &i podani bylo fadné doru¢eno druhé smluvni strané tretim
dnem po ulozeni zasilky u opravnéného provozovatele postovnich sluzeb. Pro fadné
doruéeni pisemnosti pro uéely této smlouvy postaéi jeji zaslani do datové schranky
smluvnich stran.

VII.
Zavérecna ustanoveni

Pravni vztahy mezi smluvnimi stranami zalozené touto smlouvou a v ni zvlast
neupravené se fidi prislusnymi ustanovenimi obéanského zakoniku, v platném znéni a
ostatnimi souvisejicimi obecné zavaznymi pravnimi predpisy.

Tuto smlouvu Ize ménit a dopliovat pouze pisemnymi vzestupné Cislovanymi dodatky
podepsanymi opravnénymi zastupci vSech smluvnich stran, s vyjimkou oznameni
pronajimatele dle odst. 3.1. a odst. 3.2. této smlouvy. Zména této smlouvy v jiné nez
pisemné formé je timto vylouéena. Za pisemnou formu nebude pro tento ucel
povazovana vymeéna e-mailovych i jinych elektronickych zprav.
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7.3.

7.4.

7.5.

Pronajimatelé i ngjemce jsou v souladu s ust. § 2 odst. 1 zak. €. 340/2015 Sb.
o zvlastnich podminkach ucinnosti nékterych smluv, uverejhovani téchto smluv
a o registru smluv (zakon o registru smiuv), v platném znéni, subjektem povinnym
uvefejiovat uzaviené soukromopravni smlouvy. Splnéni této povinnosti se zavazuje
zajistit v zakonem stanovené Ih(té najemce /uréeny zastupce pronajimateld.

Tato smlouva nabyvéa platnosti dnem podpisu véemi smluvnimi stranami. U&innosti pak
nabyva dnem 1. 7. 2018 za predpokladu jejiho pfedchoziho zverejnéni v registru smluv.
Oznameni o spinéni povinnosti, véetné kopie potvrzeni o zverejnéni této smlouvy, bude
smluvnim stranam zaslano na tyto elektronické adresy ﬁ

a to nejpozdéji do 5 pracovnich dni od uvefejnéni v registru
smluv.

Tato smlouva je vyhotovena ve étyfech vytiscich s platnosti originalu, ze kterych kazdé
ze smluvnich stran nalezi po jednom vyhotoveni.

Priloha €. 1 - Situaéni planek s vyznacenim pifedmétu nagjmu

Pronajimatelé: Najemce:

V Praze dne 28.6.2018 V Praze dne 28.6.2018

Orientalni Gstav AV R, v. v. i. Ustav pro jazyk cesky AV CR, v. V. i.
Mgr. Ondrej Beranek, Ph.D., feditel PhDr. Martin Prosek, Ph.D., reditel

V Brns dne 28.6.2018

Psychologicky ustav AV CR, v. v. i.
prof. PhDr. Tomas Urbanek, Ph.D., feditel

V Praze dne 28.6.2018

Ustav pro soudobé dé&jiny AV CR, v. v. i.
prof. PaeDr. et Mgr. Miroslav Vanék, Ph.D., Feditel
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