ADVOKATNI KANCELAR
SOPAK, PALATOVA

A PARTMERE

KUPNi SMLOUVA

ve smyslu ustanoveni § 2079 a nasl. zékona ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik,
kterou uzavreli nize uvedeni Gastnici:

Mésto Moravsky Krumlov

sidlo : nam. Klddterni 125, 672 11 Moravsky Krumlov
G 002 93 199
zastoupen : starostou mésta, Mgr. Tomasem Tfetinou

na strané jedné jako"prodavajici"

a
manzelé

Michal Zivna

Michaela Zivnova

oba na strané druhé jako "kupujici"

a

Advokétni kanceldf Sopék, Paldtova a partnefi, s.r.o.
se sidlem ve Znojmé, Jana Palacha 954/4, PSC 669 02
jako spravce kupni ceny (déle jen Spravce)

Mgr. Lenka Palatova, advokat, & osv. CAK 9939
spole&nik Advokatni kanceldfe Sopdk, Palatova a partnefi, s.r.o.

r owr

jako zmocnénec pro vkladové fizeni

o ndsledujicim obsahu:

www.ak-znojmo.cz  sopak-palatoval@akznojmo.cz tel: +420 515 264 534 fax.: +420 515 221 980 Jana Palacha 954/4 459 02 Znojmo




Clanek 1.
Predmét koupé

1) Prodavajici prohlasuje, Ze je vyluénym vlastnikem :
Pozemek
Parcela . - N . Spoluvl.
; Druh pozemku Vyméra m? Soucasti pozemku je stavba ;
cislo podil
582/115 | orné plida 979 1/1

v3e zapsano v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim Gfadem pro Jihomoravsky kraj, katastralni
pracovisté Znojmo,

na listu vlastnictvi €. 10001

pro katastralni tzemi Polanka u Moravského Krumlova

pro obec Moravsky Krumlov

okres Znojmo

bonitni kéd (BPEJ) 22914

(dale jen ,,Nemovité véc” nebo ,Pozemek”)

2) Prodavajici prohlasuje, Ze s vySe uvedenou Nemovitou véci je opravnén volné nakladat, Ze jeho
vlastnické prévo k této Nemovité véci neni Zzadnym zplsobem omezeno a Ze na ni nevéznou Zadné dluhy,
vécna bfemena, ani jiné pravni zavady (vyjma) :
(i) vécného biemene zfizovani a provozovani vedeni zafizeni distribu¢ni soustavy spocivajici
v umisténi kabelového vedeni NN a pojistkové sk¥iné dle ZPMZ €& 329, pro E.ON
Distribuce, a.s., zfizené dle Smlouvy o zfizeni vécného bifemene — uplatné €. ZN-
014330031938/001 ze dne 2.10.2017, pravni ucinky zapisu ke dni 19.10.2017, zépis
proveden dne 9.11.2017

3) Prodavajici déle prohlasuje, ze Zadnym pravnim jedndnim, které neni v katastru nemovitosti
zapsano, nezatiZil ani nezcizil uvedeny Pozemek nebo jeho dil, a zavazuje se, e do doby rozhodnuti o
povoleni vkladu vlastnického préva dle této smlouvy takové pravni jednani neudini.

4) Prodavajici dale vyslovné prohlaiuje, ie :
- neexistuje Zadny soudni ¢i jiny spor, ktery by mohl dédle ohrozit postaveni prodavajiciho
- neexistuji Zadna spravni & soudni rozhodnuti (jiz pravomocnd, ¢i ktera by mohla nabyt pravni
moci v budoucnosti) tykajici se vy3e uvedeného Pozemku, ze kterych by mohla prodavajicimu vyplynout
povinnost vynaloZit finan¢ni nebo jiné prostiedky,
— ke dni uzavieni této Smlouvy nema prodavajici Zadné zavazky ke tietim osobam, pro které by bylo
mozné kupni smlouvé odporovat

5) Prodavajici ddle prohladuje, Ze neni v tpadku, neni na jeho majetek prohlasen konkurs, vedena
exekuce ani vykon rozhodnuti, ani insolvenéni fizeni ani proti nému nebylo vydano predbéiné opatieni
omezujici naklddani s jeho majetkem a neexistuje pravni titul, na zakladé kterého by proti nému exekuce
nebo vykon rozhodnuti mohly byt vedeny.

Clének I1.
Piedmét smlouvy

Touto kupni smlouvou proddva prodavajici kupujicim Pozemek uvedeny v &l. I. odst. 1) a
kupujici tento Pozemek se viemi prévy a povinnostmi, sou¢astmi a pfislusenstvim do svého spole¢ného
jméni manzeld kupuji a pfijimaji a soucasné se zavazuji zaplatit prodavajicimu kupni cenu sjednanou
v €L 1Il. odst. 1. této smlouvy niZe.

Stranka | 2




Clanek 11,
Kupni cena, platebni podminky

1) Smluvni strany se dohodly na kupni cené ve vysi =712,-K&/m2 + DPH, tj. na kupni cené celkem

Kupni cena bez DPH : 697.048,00-KE
DPH 146.380,00-K¢
Kupnicenavé. DPH 843.428,00-K¢

2) Takto dohodnuta kupni cena bude uhrazena takto :

e Zast kupni ceny ve vysi 10.000,-K€ byla uhrazena jiZ pfed podpisem této kupni smlouvy na uéet
prodavajiciho a prodavajici tak svym podpisem na uvedené kupni smlouvé stvrzuje zaplaceni této
Casti kupni ceny

o zbyvajici ¢ast kupni ceny ve wySi 833.428,- KE bude vypofadana prostrednictvim Spravce za
podminek dohodnutych ve Smlouvé o spravé kupni ceny uvedené v Elanku IV, této smiouvy.
Tato zbyvajici ¢ast kupni ceny bude uhrazena z vlastnich zdrojii kupujicich ve lhiité do 15-ti dnti
od podpisu této kupni smlouvy

3) Takto dohodnutd kupni cena je konecna. Smluvni strany konstatuji, Ze vy3i kuphi ceny, jakoz i
formu, termin a zplsob Ghrady v plném rozsahu akceptuji.
4) V pfipadé, Ze kupujici nezaplati shora uvedenou kupni cenu vdohodnutém terminu a

v dohodnuté vysi, je prodavajici opravnén od této smlouvy odstoupit a to pisemné doporucenym dopisem
zaslanym kupujicimu.

Clének IV.
Smlouva o spravé kupni ceny

1. SloZeni penéz do spravy: ; .

a) Touto Smlouvou o spravé kupni ceny si sjedndvaji Géastnici kupni smlouvy zpilisob a podminky
vypoiddani kupni ceny, resp. podminky spravy a vyplaty kupni ceny, pfipadné jeji dohodnuté &asti, kterou
jsou povinni kupujici uhradit proddvajicimu na zakladé této kupni smlouvy.

b) Vyse Edstky uréené k vypofadani Spraveem ¢&ini =833.428,-K¢ (ddle jen “Spravovand ¢astka”)
c) Spravovand ¢dstka bude uhrazena kupujicimi
ve lhité nejpozdéji do 15 dnii od podpisu této kupni smlouvy
na ban i i 2
d) Spravce pfevezme Spravovanou &astku do sprévy od okamiiku jejiho pFipsdni na Géet sprévce. O

piipséni Spravované &astky v pIné vysi na Uéet spravce poskytne spravce strandm smlouvy pisemnou
informaci ve |hité da 3 pracovnich dni ode dne jejiho pfipsani na (det, a to na nize uvedené mailové
adresy: prodavajici:

kupujici:

2 Vydej penéz ze spravy.
a) Smiluvni strany se dohodly a spravce se zavazuje Spravovanou ¢astku vyda =
aa) ¢astku ve vysi 833.428,K& na bankovni et prodévajiciho vedeny ub
ve Ihiité do 5 pracovnich dnii poté, co bude sprévci doruéena nékterou ze
stran smlouvy listina, &i spravce si vlastni éinnosti zajisti listinu:
e origindl vypisu z katastru nemovitosti, na kterém budou kupujici uvedeni jako vlastnici Pfedmétu
koupé a a v éasti B1, C a D pfisludného LV nebudou ohledné Pfedmétu koupé zapsana zéddna

prava tfetich osob nebo omezeni viastnického prava mimo téch, které tam zfidi sami kupujici
nebo s nimi vyslovi pisemny souhlas, pfiéem? tento vypis z katastru nemovitosti nesmi obsahovat
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Zadné zapisy poznamek ani zépisy odkazujici na probihajici fizeni (plomby). Pravni vadou neni zépis
probihajici obnovy katastralni operatu.

VySe uvedenou listinu je kterakoliv ze stran smlouvy piipadné spravce povinen si zajistit ve lhaté
nejpozdéji do 5 pracovnich dni ode dne nasledujiciho po doruceni vyrozuméni Katastralniho Gfadu
Znojmo o provedeni vkladu vlastnického prava do katastru nemovitosti.

b) Nebudou-li nejpozdéji do 6-ti mésicl od podpisu této smlouvy splnény vSechny podminky
pro vyplatu Spravované &astky dle odst. a) vyda spravce do 5-ti dnli po marném uplynuti uvedené
sjednané Ihity Spravovanou ¢astku na cet, ze kterého byla Spravovand &stka na Gcet spravce odeslana.
c) O vydani Spravované &astky ze spravy poskytne spravce strandm smlouvy pisemnou informaci ve
lhité do 3 pracovnich dn(i ode dne vydani, a to na mailové adresy uvedené v odst. 1 pism. d).

3. Ostatni ujednani.

a) Ucastnici smlouvy prohladuji, ze

e jejich osobni Gdaje uvedené v této smlouvé jsou pravdivé a souhlasi s tim, aby Spravce zpracoval
v souladu s obecné zdvaznymi pravnimi pfedpisy jejich osobni tidaje, pofidil si kopie jejich
ob&anského prikazu a tyto kopie si pro uéely zdkonné archivace ponechal,

byli Spravcem informovaéni o povinnostech vyplyvajicich ze zakona ¢ 253/2008 Sb. o nékterych
opatienich proti legalizaci vynos{ z trestné &innosti a z usneseni predstavenstva Ceské advokatni
komory &. 2/2008, kterym se stanovi podrobnosti o povinnostech advokatd ve vztahu k zakonu &.
253/2008 Sb.,

e zde specifikovany obchod neni uskuteéfiovan za ulelem legalizace vynos( z trestné cinnosti
a/nebo financovéni terorismu.

b) Spravce prohladuje, Ze je k Cinnosti dle této smlouvy fadné pojistén v ramci vykonu advokatni
cinnosti.
o)} Smiuvni strany berou na védomi, Ze finanéni prostifedky na bankovnim uctu advokatni Gschovy

budou po celou dobu trvéni advokatni Gschovy, spravy, pouze finanénimi prostfedky sloZitele. Slozitel
(kupujici) souhlasi s tim, aby Sprévce sdélil bance, u které se nachazi uéet spravce identifikacni Gdaje
sloZitele ve smyslu ust. § 41c odst. 3) zakona €. 21/1992 Sb., o bankach. Financni prostiedky sloZitele
uloZené na Gctu advokétni Uschovy jsou ze zakona pojistény u Fondu pojisténi vkladd

d) Spravovana ¢astka nebude na G¢tu spravce troc¢ena ani zatiZzena jakymikoliv poplatky banky.
e) Odména za spravu kupni ceny €ini 2.000,-K¢ + DPH a bude uhrazena stranou kupujici.
Clének V.
Naklady pfevodu
1. Smluvni strany konstatuji, Ze s ohledem na zékon & 254/2016, kterym se méni zakonné opatfeni

senatu €. 340/2013 Sh. o dani z nabyti nemovitych véci, u¢inny ode dne 1.11.2016, je poplatnikem
dané z nabyti nemovitych véci strana kupujici, kterd se zavazuje vzdkonné Ihiité tfi mésict
nasledujicich po mésici, v némZ bude povolen vklad vlastnického prava podle této smlouvy do
katastru nemovitosti, podat vécné a mistné pfislusnému spravci dané danové pfiznani a daf fadné
a vcas zaplatit.

2. Spravni poplatek za zahdjeni spravni fizeni ohledné vkladu vlastnického prava do katastru
nemovitosti dle této kupni smlouvy se zavazuji zaplatit rukou spole¢nou a nerozdilnou kupujici.
Ndklady na odménu za poskytnutou pravni sluzbu v souvislosti se sepsanim této kupni smlouvy,
hotové vydaje a za Gischovu penéz se zavazuji taktéZ zaplatit spolecné a nerozdilné kupujici.
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Clanek VI,
Pravni a fakticky stav Pozemku

1) Prodavajici seznamil kupujici se stavem prodavaného Pozemku a upozornil je na veSkeré jeho
pravni i faktické vady.
2) Kupujici si prfedmétny Pozemek prohlédli a prohladuji, Ze je jim zndm jeho stav a Ze tento

Pozemek a jeho stav plné vyhovuje stavebnim zamérim kupujicich. Kupujici byli dale ve smyslu ust. §§ 980
aZ 986 zdkona ¢. 89/2012 Sh., Obéansky zakonik, v platném znéni seznameni s aktudlnim stavem zapisii ve
vefejném seznamu, ktery je veden u Katastrdlniho ifadu pro Jihomoravsky kraj, KP Znojmo, ve kterém je
Pozemek zapsan a nevznasi zadné namitky.

3) Kupujici dale prohladuji, ze jim nejsou znamy Zadné okolnosti, které by branily pfevodu
vlastnického prava k Pozemku na jejich osoby.
4) Ugastnici se dohodly, 7e k pfedani Pozemku dojde bezprostfedné poté, co bude do Uschovy

Sprévce sloZena Spravovana ¢astka. O pievzeti a predani predmétu koupé bude za Ucasti obou smluvnich
stran sepsan Predavaci protokol, ktery obé smluvni strany podepisi. Pravo driby k pfevadénym Nemovité
véci, uzivaci prava a nebezpeti skody pfejdou na kupujici k okamZiku jejich pfevzeti od prodavajiciho.

Clanek VII.

1) Smluvni strany timto prohlasuji a &ini nespornym, Ze prodavajici prodava a kupujici kupuji
piredmétny Pozemek za tcelem vystavby rodinného domu. Uvedeny Pozemek se nachazi v lokalité, ktera
je uzemnim planem vymezena jako obytnd zona pro vystavbu rodinnych domi. Z tohoto diivodu je
prioritnim zdjmem prodavajiciho prodat uvedeny Pozemek za uc¢elem vystavby rodinného domu a proto
se smluvni strany timto vyslovné dohodly a kupujici se zavazuji ve Ih(ité do 3 let od uzavfeni této kupni
smlouvy vystavét rodinny diim miniméalné do stadia hrubé stavby (zéklady, obvodova konstrukce, stfesni
konstrukce a stiesni krytina).

2) Lhidta sjednana v pfedchozim odstavci mizZe byt na zakladé dohody stran prodlouZzena dodatkem
k uvedené smlouvé, jsou-li pro to dény zavainé divody.

Clanek ViiL.
Vyhrada zpétné koupé

1) Kupujici jsou povinni pfevést na poZzadani Nemovitou véc prodavajicimu za Gplatu ve vy3i celkem
489.500,-K¢& + DPH zpét. Kupujici vrati prodavajicimu Nemovitou véc v nezhorSeném stavu a prodavajici
vrati kupujicim kupni cenu, kazdému polovinu z vyse sjednané ceny; tim jsou vyrovnény i uzitky z penéz a
plody z Nemovité véci snad vytéZené.

2) Vyhrada zpétné koupé se sjednava jako pravo vécné a bude zapsano do katastru nemovitosti s
tim, Ze navrh na vklad je opravnéna navrhnout kterakoliv smluvni strana.

3) Vyhrada zpétné koupé zavazuje dédice a ostatni pravni nastupce kupujicich, a to po dobu 10-ti let
od uzavieni této smlouvy. :

4) Prodavajici je opravnén Zddat vraceni Nemovité véci po kupujicich nebo jejich pravnim nastupci
kdykoliv po uplynuti 3 let od uzavieni této smlouvy, pokud v této lhité nebude stavba rodinného domu
vystavéna do staddia minimalné hrubé stavby (viz ¢l. VI. odst.1 Kupni smlouvy) anebo nebude uzavien
dodatek, ktery by Ih{itu k vystavbé hrubé stavby prodlouZil.

5) | v pfipadé zbudovani hrubé stavby ve sjednaném terminu je prodavajici opravnén zadat vraceni
Pozemku po kupujicich nebo jejich pravnim nastupci, pokud nejpozdéji do uplynuti 10-ti let od uzavieni
této kupni smlouvy nebude stavbé rodinného domu postavené na predmétném Pozemku pfidéleno
popisné &islo a bude zapséno do pfislusného vefejného registru, nedohodnou-li se Gcastnici jinak.

6) V pfipadé opravnéného uplatnéni vyhrady zpétné koupé jsou kupujici bezodkladné& povinni uvést
Nemovitou véc do plivodniho stavu, nedohodnou-li se smluvni strany jinak.
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Clének IX.
Smlouva o zfizeni predkupniho prava

1) Smluvni strany sjednavaji pfedkupni prévo k predmétu koupé — Nemovité véci uvedené v Clanku I.
odst. 1) této kupni smlouvy, ve prospéch prodévajiciho.
2) Predkupnik (prodavajici) prodava pfedmét koupé specifikovany v ¢l. I. odst. 1) této kupni smlouvy

s vyhradou, Ze dluZnici (kupujici) mu ho nabidnou ke koupi za kupni cenu sjednanou v této kupni smlouvé,
kdyby ho chtéli prodat ¢i jinak tplatné nebo bezuplatné prevést na tfeti osobu (koupéchtivému).

3) Vyhrada predkupniho préva zavazuje dédice kupujicich.

4) Predkupni pravo se sjedndva jako pravo vécné a bude zapsano do katastru nemovitosti na navrh
kterekoliv smluvni strany. Pfedkupni pravo se zfizuje na dobu urcitou, a to do doby, nei bude stavbé
rodinného domu postavené na pfedmétném Pozemku pfidéleno popisné ¢islo, nedohodnou-li se ti¢astnici
jinak.

5) Obsahem takto zfizeného pfedkupniho prava je zédvazek dluznikl pro pfipad, Ze by chtéli pfedmét
koupé specifikovany v ¢l I. odst. 1) této kupni smlouvy jakymkoliv zplisobem zcizit, nejdfive tento
predmét koupé nabidnout predkupnikovi ke koupi za kupni cenu sjednanou v €l lll. této kupni smlouvy.
Nabidka ze strany dluZnik(i bude provedena pisemné. Pfedkupnik se zavazuje pfijeti nabidky stejné jako
jeji odmitnuti oznamit dluznikiim pisemné v poskytnuté Ihité, kterd nesmi byt krat3i nez osm dnl od
pFijeti nabidky. Pfedkupnik je povinen zaplatit kupni cenu do tfi mésici po obdrieni pisemné nabidky
kupujicich. o

6) PouZiti ust. §2149 odst.1) zék. & 89/2012 Sb., Ob¢. zak. se vyluuje a sjednava se, Ze prodavajici
neni povinen splnit vii¢i kupujicim ostatni podminky sjednané mezi kupujicimi a koupéchtivym v kupni
smlouvé kromé zaplaceni kupni ceny v souladu s ujedndnim o tomto predkupnim pravu.

7] Prodavajici je opravné doméahat se na koupéchtivém nebo jeho pravnim nastupci, jenZ véc nabyl
koupi nebo jinym zplsobem, aby mu véc za pfislusnou tplatu ve vysi kupni ceny dle €l lll. této smlouvy
prevedl.

Clanek X.

Prodavajici prohlasuje, Ze zamér mésta Moravsky Krumlov prodat pfedmétnou Nemovitou véc byl
fadné zverejnén na tfedni desce méstského tGfadu a zpisobem umoZnujicim dalkovy pfistup po zakonem
stanovenou dobu od 21.12.2017 do 28.2.2018. Zastupitelstvo Mésta Moravsky Krumlov schvdlilo pfevod
Nemovité véci na svém 26. zasedani konaném dne 21.5.2018. Proddvajici déle s ohledem na ust. § 39
odst. 2) zakona o obcich prohlasuje, Ze kupni cena uvedend vySe odpovida cené v daném misté a Case
obvyklé.

Clanek XI.

Tato smlouva nabyva platnosti a ucinnosti podpisem tcastnika. .

Vlastnické prévo, predkupni pravo a vyhrada prava zpétné koupé se nabyvd zapisem vkladu
téchto prav do katastru nemovitosti. Do té doby jsou ti¢astnici svymi projevy vazani.

V pfipadé, e by Katastralni Gifad pro Jihomoravsky kraj, katastralni pracovi$té Znojmo navrhu na
vklad do katastru nemovitosti nevyhovél, zavazuji se Giastnici této smlouvy uzavfit novou kupni smlouvu,
za stejnych podminek, v niz odstrani p¥ipadné vady dle rozhodnuti pr:slusneho katastralmho uradu ve
Ihiité do 10ti dnl od zamitnuti ndvrhu na vklad. ‘

Clanek XIl.
PIna moc k zastupovdni G€astnikli smlouvy u vkladového fizeni

Ugastnici této smlouvy ud&luji timto plnou moc Mgr. Lence Paldtové, advokdtce se sidlem
kanceldfe ve Znojmé, Jana Palacha 954/4, k zastupovani u pfisluiného Katastralniho dfadu ve viech
vécech tykajicich se vkladového fizeni k Nemovité véci dle této smlouvy. Zmocnény advokdt takto
udélenou plnou moc ptijima.
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Clanek X1,

1) Tato smlouva je vyhotovena v 5 wyhotovenich tak, Ze kaidy z uastnik( obdrii po jednom
vyhotoveni bez Gfedné ovérenych podpiséi a jedno vyhotoveni smlouvy opatiené dfedné ovéienymi
podpisy tcastnikd bude poufito pro Géely vkladu prév dle této smlouvy do katastru nemovitosti, pricemz
toto jedno vyhotoveni kupni smlouvy bude bezprostfedné po jeho podepsani chéma smluvnimi stranami
uloZeno u zmocnénce, ktery dle vySe udélené plné moci zajisti vyhotoveni ndvrhu na vklad prav dle této
smlouvy do katastru nemovitosti, a uvedené listiny preda na pfislusné katastralni pracoviité katastralniho
Ufadu, ve Ih(té do 5 pracovnich dnli po pfevzeti Spravované astky do spravy dle élanku IV. odst. 1) této
smlouvy.

2) Ucastnici smlouvy prohladuji, Ze si tuto smlouvu pred podpisem Fadné precetli, s obsahem této
smlouvy souhlasi, nebot tato vyjadfuje jejich svobodnou, vainou a skute¢nou vili, a déle prohlasuji, Ze
tato smlouva nebyla uzavfena v tisni ani v omylu, nebyla uzaviena za ndpadné nevyhodnych podminek a
na dikaz téchto tvrzeni pfipojuji své podpisy.

V Moravském Krumlové, dne: 12.6.2018
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