SMLOUVA O NAJMU
nebytovych prostor
¢.29/6/18/57027-011

Pronajimatel: Pozemni stavitelstvi Zlin a.s,
se sidlem Zlin, Kty 3967, PSC 762 92
(C: 46 90 09 18 DIC: CZ 46 9009 18
bankovni spojent:
¢islo uctu: .
zastoupena:

telefon:

déle jen jako ,pronajimatel”

Nédjemce: Reditelstvi silnic a ddlnic R
se sidlem: Na Pankréci 546/56, Nusle, 140 00 Praha 4
IC: 659 93 390 DIC: CZ65993390
zastoupena:
Flgnerovo nabieil 5476, 760 01 Ziin
bankovni spojeni:
¢islo uctu:
telefon:
dale jen jako ,ndjemce”

I
UVODN{ USTANOVEN(

1. Pronajimatel je vyluénym viastnikem stavebniho objektu ¢.p. 3802 (adresni misto Kty 3802/17,
Zlin, 760 01), ktery je soucasti pozemku st. p. €. 4569 (zastavénd plocha a nadvofi), a déle
pozemku p. ¢. 3013 {ostatni plocha), vie se nachézejici v k. G Zlin a obci Zlin, a zapsdno na LV
¢. 4734 u Katastralniho uradu pro Zlinsky kraj, Katastralni pracovisté Zlin.

In.
PREDMET A UCEL NAIMU

1, Pronajimatel pronajima ndjemci
a) vobjektu uvedeném v Clanku 1. odst. 1 této smlouvy nebytové prostory o celkové vyméfe
246 m”, které jsou oznaeny na situaénim nacrtu, ktery je nedilnou pfilohou €. 1 této smlouvy,

b) na pozemku uvedeném v {ldnku (. odst. 1 této smiouvy 5 parkovacich mist oznacenych na
situanim nacrtu, ktery je nedilnou pfilohou €. 1 této smlouvy,

{ddle jen také jako "pronajaté prostory " €i "pfedmét ndjmu”)




2, Ulelem ndjmu je pouze a wluéné nepodnikatelska &innost najemce, jakoito statni pispévikové
organizace, Kjinému UCelu mlie najemce predmét ndjmu vyuZivat pouze po predchozim
souhlasu pronajimatele. Poruseni tohoto ustanoveni je déivodem k okamZitému zrudeni ndjemni
smlouvy ve smyslu ¢lanku VIi. odst. 1 pism. b) této smlouvy.

3. Néjemce bude nebytové prostory uvedené odst. 1 pism. a) tohoto ¢lanku smiouvy vyuZivat jako
skladové prostory a spisovnu v¢. zasedaci mistnosti ¢ast pozemku uvedeného odst. 1 pism. b)
tohoto ¢lanku smiouvy jako parkovaci prostory.

[HR
DOBA NAIMU

. Doba najmu je stanovena na dobu urditou, a to osmi let ode dne pfedani pfedmétu najmu.

. Pfedpoklddany termin pfeddni pfedmétu najmu je 29.06.2018.

. O pfedani pfedmétu najmu bude sepsan pfeddvaci protokol.

. Ndjemce pfedmét najmu pfevezme pouze ve stavu zpUsobilém k fadnému uZivéni ke smlouvou
stanovenému Gcelu, pronajaté prostory budou Clisté, ve stavu, ktery se obvykle povaZuje za
dohry, a pfi zajisténi poskytovdn{ sluzeb souvisejicich s ndjmem dle ¢l. IV této smlouvy.

5. N&jemni vztah zaloZeny touto smlouvou skonéi uplynutim doby, na kterou je sjednan. Diive mlZe

LW N

byt ndjemni vztah ukonéen dohodou smluvnich stran, pfip. vypovédi.

6. Tuto smlouvu Ize vypovédét i bez uddni divodd, vypovédni doba Cini Sest mésicd a polind bézet
od prvniho dne mésice nasledujiciho po doruceni pisemné vypovédi druhé smiuvni strané. Neni-li
moiné z jakychkoliv ddvodd vypovéd dorudit nebo odmitne-li pfijemce vypovéd pfevzit, povaiuje
se za dorucenou poslednim dnem mésice, v némé byla odesldna.

7. Smlouva miZe byt ukonfena okamZitou vypovedi bez vypovédni doby ze strany pronajimatele z
divodl uvedenych v €lanku VII. odst. 1 pismena a), b), ¢} a d} této smlouvy, a to dnem doruceni
najemci. Neni-li moZné z jakychkoliv dlvodl vypovéd najemci dorucit nebo odmitne-li ji tento
pievzit, povaZuje se za dorucenou poslednim dnem mésice, v némz byla odeslana.

V.
SLUZBY PRONAJIMATELE

1. Pronajimatel se zavazuje poskytovat ndjemci sluzby souvisejici s ndjmem, a to:
alvytépéni pronajatych nebytovych prostor

b) dodavku vody a odvod cdpadnich vod

¢} dodavku elektrické energie

d) poZédrni ochranu

e) tiklid parkovacich mfst

V.
VYSE NAJEMNEHO A UHRADY ZA SLUZBY, PLATEBNI PODMINKY

1. Vyde ndjemného za prondjem nebytovych prostor se sjedndva dohodou smluvnich stran ve wyséi
1.390,- K&/m?/rok, tj. celkem ve vy8i 28.495,- KC za jeden kalenddarni mésic. V této pausalni ¢astce
jsou zahrnuty i sluzby uvedené v ¢l. IV. odst. 1 pism. d) a e) této smlouvy.

o]




2. VySe ndjemného za prondjem parkovacich mist se sjednava dohodou smluvnich stran ve vysi

500,- K& za jeden kalendarni mésic a jedno parkovaci misto, tj. celkem ve vy3i 4.500,- K¢ za jeden
kalendatni mésic a pét parkovacich mist.

. Najemné za nebytové prostory a parkovaci mista ve vyii dle ¢l. V odst. 1 a 2 téte smiouvy bude
placeno jako pravideina &vrtleinf platha na zdkladé faktury vystavené pronajimatelem na jeho
ulet vidy se splatnosti 30 dni ode dne dorueni faktury ndjemci.

. Uhrada za elektrickou energii, vodné a stoéné a doddvku tepla bude placena na zakladé &tvrtletni
zdlohové faktury pronajimatele na jeho GCet vidy se splatnosti 30 dnd ode dne dorudeni faktury
najemci. Vyultovani elekirické energie, vodného a stoéného bude provedeno jedenkrat ro¢né die
skutecné naméfenych hodnot odeltenych na samostatnych méfidlech a vcendch danych
dodavateli uvedenych sluzeb. Skuteéna cena tepeiné energie bude rozpoditdna a vyuctovéna na
konci ztiCtovaciho obdobi v poméru k pronajaté plose nebytového objekiu,

.V pfipadé prodleni se zaplacenim ndjemného a thrady za sluzby podle odst. 4 tohoto Eldnku
zaplati najemce na vyzvu pronajimatele smluvni pokutu ve vysi 0,5 % z dluiné ¢astky za kaZdy den
prodlenf aZ do zaplaceni.

. Smluvni strany se dohodly na tom, Ze pronajimatel ma pravo upravit ro€ni vysi najemného vidy
po vyhldeni miry inflace CSU s piihlédnutim k vy$i miry inflace. Uprava bude provedena i zpétné
k 1. 1. pfisiusného roku, nejpozdéji do 30 dnl od vyhlaSeni miry inflace.

. Pokud najemce odmitne dodatek dle &. V odst. 6 uzavfit, zaklddd toto odmitnuti ddvod k
ukonleni ndjemniho vztahu. Pro tento pfipad se smluvni strany dohodly na vypovédni dobé
vdélce 1 mésice. Tato jednomésitni doba zalind bézet od mésice ndsledujictho po predéni
vypovédi.

Vi,
PRAVA A POVINNOSTI SMLUVNICH STRAN

. Nadjemce je povinen neprodlené pronajimateli ohlasit zavady znemoZniujici fadny vykon uZivaciho
prava. V pfipadé v€asného neohldSeni (napf. zatékani), jehoZ dlsledkem bude zplsobeni Skody, je
najemce povinen podilet se na ¢thradé vzniklé Skody.

. Pronajimatel je povinen na zakladé vyzvy najemce odstranit takové zavady, které znemoziuji
fadny vykon uZivactho prava.

. Najemce je oprdvnén jakekoli stavebn{ Gpravy provédét pouze po piedchozim souhlasu
pronajimatele.

4. Bé&Znou Udribu pronajatych prostor zajistuje najemce na vlastni naklady.

. Ndjemce neni opravn&n pronajaté prostory pienechat i pronajmout jiné prdvnické resp. fyzické
0sobé,

. Po predchozi domluvé pronajimatele s ndjemcem a za Ucastni povéfeného zaméstnance nédjemce
je ndjemce povinen umoZnit vstup zaméstnancim pronajimatele do pronajatych nebytovych
prostor za Gcelem provddéni technickych prohlidek, revizi instalaci a zafizent.

. Nédjemce odpovida pronajimateli za veskerou skodu, kterou mu zplsobi svou provozni ¢innosti.

. Ndjemce je povinen bez zbyte€ného odkladu ozndmit pronajimateli zmény souvisejici s jeho
oznatenim, pravni formou, vymazem, resp. zdpisem do obchodniho rejstiiku, zménou
statutdrnich organ(i apod. Je rovnéZ povinen oznamit skutetnost, zda je &i nenf platcem DPH.




9. Najemce bere na védomi, Ze pronajimatel nezajistuje bezpetnostni stuzbu. Pokud &innost, kterou
najemce provozuje, vyzaduje zfizen{ bezpetnostniho systému, zajisti si je ndjemce sam na vlastni
naklady. Pronajimatel umozZni instalaci tohoto zafizeni na zékladé Zddosti ndjemce.,

10. Najemce je oprdvnén umistit po predchozim souhlasu pronajimatele informadni nalepku na
vstupnich dvefich budovy, resp. v jinych prostorach.

11, Vstup do objektu je pfipustny pouze stanovenym vchodem.

12. Zviastni ochranu pracovidté pfed neopravnénym vstupem nepovolanych osob mimo pravidelhou
pracovni dobu (zabezpelovaci, signalizani a podobné zafizeni} si zajistuje kaidy najemce na
vlastni naklad.

13. Stani a parkovani vozidel je zdsadné moiné jen na mistech vymezenych jako pfedmét najmu v &.
Il odst. 1 pism. b} této smlouvy.

14. KaZdy najemce je povinen seznamit véechny své zaméstnance s plnym znénim viech opatfeni
uvedenych v této smlouvé.

Vil
OSTATNI USTANOVEN]

1. Smluvni strany se dohodly, Ze pronajimatet ma pravo vypovédét smiouvu i bez vypovédni doby z
divodu, Ze ndjemce i pfes pfedchozi pisemnou vyzvu pronajimatele poruduje svoje povinnosti
zviast zavaznym zplsobem, a to:

a) najemce je v prodieni s Uhradou najemného a nakladd za sluZby déle ne 3 mésice nebo

b) najemce uZiva pronajaté prostory v rozporu s iéelem stanovenych touto smiouvou nebo

¢) najemce hrubé porusuje klid nebo pofadek v domé nebo

d) ndjemce pfenecha pronajaty prostor nebo jeho &ast do podndjmu jiné fyzické nebo pravnické
osobé

2. Smiuvni strany se vyslovné dohodly na tom, Ze v pfipadé ukonéeni ndjmu z ddvod( odst. 1 tohoto
¢lanku smlouvy ma pronajimatel pravo znepfistupnit vstup najemci do pronajatych prostor. Tento
vstup bude nasledné umoinén pouze se souhlasem pronajimatele, a to pouze za Uéelem vyklizeni,

3. Najemce mad prévo od této smiouvy odstoupit v pfipadé, Ze pfedmét ndjmu nebude pfipraven k
pfeddni v fadném stavu zpdsobilém k wZivani pro touto smlouvou stanoveny tcel do 31. 12. 2018,

4. Pronajimatel ma prévo od této smlouvy odstoupit v p¥ipadé, Ze ndjemce odmitne pfedmét najmu
bezdivodné prevzit do uZivéni ke dni uvedenému v &l llf. odst. 2 této smlouvy, pfip. k jinému
pozd&jiimu dni, pFestoie byl na tuto skutetnost upozornén.

5. Smluvni strany se dohodly, Zze pokud po ukonéeni ndgjmu nebudou pronajaté prostory vyklizeny do
5 dnd;, souhlasi ndjemce s G¢tovdnim smiuvniho poplatku za uskladnéni zatizeni ve vy8i 200,- K¢ a
1 m?* denné. v pfipadé, Ze do 10 dnll od ukongeni ndgjmu nebudou pronajaté mistnosti vyklizeny,
je pronajimatel oprdvnén a ndjemce souhlasi stim, Ze zafizeni ndjemce v téchto pronajatych
prostordch bude na ndklady najemce vystéhovéno a uskladnéno v ndhradnich skladovacich
prostordch. Pro ten pfipad nerudi pronajimatel za pfip. vzniklé Skody na majetku ndjemce.

VI
ZAVERECNA SMLUVNI UJEDNAN{




I. Tato smiouva nabyvd platnosti dnem jejiho uzavieni a Géinnosti dnem jejiho zvefejnéni v registru
smiuv dle zdkona ¢, 340/2015 Sh., o registru smiuv, ve znéni pozdéjsich pfedpisd, Uvefejnéni této
smlouvy v registru smluv zajisii najemce.

3]

. Tato smiouva je vyhotovena ve tiech stejnopisech, z nichZ pronajimatel obdrZi dvé a ndjemce
jedno vyhotoveni,

3. Tuto smiouvu fze ménit pouze formou pisemnych &islovanych dodatk(l, pokud neni ve smlouvé
stanoveno jinak.

4. Najemce potvrzuje, Ze se se znénim této smlouvy Fadné sezndmil.

5. Tato smlouva je vyrazem svobodné a vaZné vile, na diikaz &eho? pfipojuji smluvni strany své
podpisy.

6. Nedilnou pfilohou této smiouvy jsou:
- pfiloha ¢. 1 - situacni nacrt pfedmétu ndjmu
- priloha &. 2 - opatfeni k PO a BOZP

Ve Zliné dne 29.06.2018

Za najemce: Za pronajimatele:

na zakladé povéreni ze dne 01.01.2016
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WOZSNNE sEe

Katy 3967,762 92 Zlin

zapséna v OR, vedenym Krajskyn soudem v Braé, oddil B, viozka 854

DrZite! certifikdin; 1C0: 46960918 hank. spojeni:
CSN EN IS0 9001:2001 DIC: CZA6900018 Eisto udtu
ISO 14001/FEN 1SO 14001 Tel: e-miailt |

OHSAS 18001 Fax: hip:

POVERENI K ]’EDNANI LA SPOLECNOST
Ja, nize podepsany, . tedy clen
statutdrniho orgénu akciové spolecnosti s pravem samostatné jednat a podepisovat za
tuto spolednost v souladu se stanovami spolednosti a vnitropodnikovymi piedpisy

timto deleguji ¢ast svych pravomoci, tedy povéiuji

aby samostatné zastupoval a jednal za spoleénost

- ve vztahu ke v8em orgénfim statni pravy a organim mistni a regionalni samospravy,
jakoZ ijinym spravnim organtim
- ve vztahu ke v8em prévnickym a fyzickym osobdm, jakoZ jinym subjektiim

a zéroveri, aby samostatné jednal za spolednost vietné opravnéni podepisovat zejména
- veskerd podani v soudnich fizenich a arbitrdZich, jakoZ i fizenich trestnich
- veskerd podani v konkursnich, insolvendnich a exekuénich ¥izenich
kupni, sménné, najemni a jiné souvisejici smlouvy tykajici se dispozic s nemovitostmi
a movitym majetkem ve vlastnictvi spolednosti véetnd piisludnych smluv budoucich
veskerd podani v oblasti pojistnych smluv

Povéfeni je vydano v souvislosti s pracovni naplni generalniho feditele spoletnosti, a
~ je platné ode dne 01.01.2016 aZ do odvolani & skondeni pracovniho poméru.

Ve Zliné dne 01.01.2016




wisle: O
Ovarull, 7o

jehoZ iotoznost byla prokazana plainym
Giednin prltkazem, tulo Nistinu plede
mpou viasinf rikot podepsal.

Ve Zling dne /‘/)/!b’/(:’
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Piiloha ¢. 2

ke smlouvé o najmu nebytovych prostor v objektech Pozemniho stavitelstvi
Zlin a.s. k zajisténi pozirni bezpecnosti

Ve smyslu ustanoveni § 2, odst. 1, zdkona CNR &. 133/1985 Sb., o poZarni ochrané ve znéni
pozdgjSich predpist, Uplnd znéni €. 91/1995 Sb. (dale jen zdkona) v pronajatém prostoru
ndjemee/podnéjemee (dale jen uZivatel). V této souvislosti je uzivatel povinen zejména:

1) Dodrzovat zékaz skladovani jakychkoliv hotlavin v technicky nezpiisobilych prostorach, fj.
pokud nespini ustanoveni § 6 zakona CNR &. 133/1985 Sb., o poZérni ochrané, ve znéni
pozdéjsich predpist uplné znéni ¢. 91/1995 Sb.

2) Bezvyhradné dodrzZovat zékaz koufeni ve vSech kancelérich a ostatnich prostorach, mimo
mista pronajimatelem uréena a oznacena pronajimatelem/ndjemcem (déle jen spravee).

3) Schvélena elektricka ¢i jina topidla, vafi€e a jind zafizeni, ktera by mohla byt piiéinou
vzniku poZaru, pouZivat jen s predchozim pisemnych schvélenim spravee.

3.1, Pouzivat zafizeni dle odst. 3 a za¥izeni nezbytnd pro zajisténi provozu jen na
vyhrazenych a technicky zabezpe¢enych mistech v souladu s technickou dokumentact
vyrobce, zabezpelenim Ffadného technického stavuy, tj. predepsanou adrzbou,
pravidelnymi revizemi a dodrZovanim pokyni vyrobce.

4) Zajistit trvale volné tnikové cesty, tj. chodby, schodisté, vstupy do mistnosti, prichody,
ostatni spolené prostory, piistupy k pfenosnym hasicim piistrojim (déle jen PHP)
k hydrantiim a k vyvé$ené pozarni dokumentaci.

5) Zabezpecit trvalé plnéni ustanoveni § 15 vyhl. MV &, 21/96 Sb. 1j. zajistit koleni
zaméstnanch o pozZarni ochrang, jehoZ piedmétem musi byt mj. prokazatelné seznament:
e s obsahem vyvéSené poZarni dokumentace
e sumisténim a ovladéanim PHP, hydranti
¢ s obecnymi povinnostmi ndjemce v oblasti PO (viz vyhl. MVE. 21/96 Sb.)
e cvent. s vlastnimi specifickymi podminkami vyplyvajicimi z podnikatelské ¢innosti

6) V piipadé vyhlaSeni poZaru (rozhlasem, sirénou, ddery na kolejnici, volanim) pod¥idit
chovani zaméstnanc poZarmim smérnicim, evakuadnimu planu a pokynim osoby, fidici
evakuaci osob a likvidaci poZéru.

7) Ur¢it osobu odpovédnou za plnéni povinnosti na dseku poZérni ochrany ve smyslu
ustanoveni § 2, odst. 3, zdkona.
7.1. Ur¢it osobu za dodrZovani preventivnich opatieni
Ur¢it osobu za provoz elektrickych a jinych zaifzeni v pronajatych prostorach

8) Pokud mé najemce pronajaté nebytové prostory jiné neZ béZné kancelaiské plochy a
provozuje v nich ¢innost, kterd vyZaduje specifické vybaveni (zabezpeéeni) protipoZarnimi
prostiedky, je povinen tak uéinit sam na vlastni naklad v&. pfislu§nych prohlidek, revizi a
oprav tohoto zafizeni.




9 Zavérend ustanoveni:

9.1. Tato piiloha je neditnou soucasti smlouvy o prondjmu.
9.2. Kazdy ndjemee je povinen prokazateIné seznamit:

a) vsechny své zamdéstnance s obsahem {éto piilohy
b) své obchodni partnery s t&mi Castmi piilohy, které se jich dotykaji

9.3. Nedodrzent ustanoveni této piilohy zaklada pravo ukonéit jednostranné
najemni/podndjemni vztah okamzZitou vypoveédi.

10y Odpovédnost za plnéni povinnosti na Gseku pozarni ochrany v uvedeném objektu ve
smyslu ustanoveni § 2 odst. 2 uvedeného zakona z{stava na pronajimateli.




