NAJEMNI SMLOUVA
Smlouva ¢islo: SML-2018-10277
& j. UMC Praha 15 27574/2018
kterou dne, mésice a roku niZe uvedeného uzaviraji
podle § 2201 a nasl. a § 2302 a nis]. zdkona &. 89/2012 Sb., obdansky zakonik, ve znéni pozdgjsich
predpisil (dile jen jako ,,ndjemni smlouva® nebo »Smlouva™)

Meéstska ¢éast Praha 15

se sidlem Bolofisk4 478/1, 109 00 Praha 10 — Horni Mécholupy
zastoupena: Milanem Wenzlem, starostou

IC: 00231355
DIC: CZ00231355
bankowvni spojent:
&islo néty:

(déle jen jako ,,pronajimatel*) na strané jedné

VH-STAY s.r.0.
se sfdlem Lessnerova 263, 109 00 Praha 10

zastoupen: S

IC: 26474751

Zapséna v obchodnin rejsti S Méstskym soudem v Praze
Bankovn{ spojent:
&islo udtu:

(dale jen jako ,.ndjemce™) na stran druhé

(oba déle jen jako ,,smluvni strany*)
takto:

Najemni smlouva

L
Piedmét najmu

I. Pronajimatel ma vyhlagkou &. 55/2000 Sb., hl. m. Prahy, kterou se vydava Statut hl. m. Prahy,
svéfenu do vyluéné spravy s pravem hospoda¥eni budovu & p- 409,410,411, obec Praha, nachazejici
se na pozemeich pare, & 509/75, 509/76 a 509/77, to vie v kat. tizemi Hornf Mécholupy, tak, jak je
vBe zapsano na LV &. 3201 vedeném u Katastralniho Gfadu pro hl. m, Prahu, Katastralni pracovists
Praha.

2. Pronajimatel pfenechavd ndjemci do uZivéni nebytové prostory slouici k podnikdni oznadené
¢.411/101.0, jez se nachézejl v 1. nadzemnim podlazi budovy & p. 411, v ulici Milanska v Praze 10,
uvedené v odst. 1 tohoto &lanku, o celkové vyméte 39,23 m?, sestavajici sé z prostor, tak, jak jsou
vyznaceny na situaénim planku budovy & p. 411 uvedené v odst. 1 toho dlanku, ktery je, jakoZto
piiloha &. 1, nedilnou soudést{ této smlouvy (dale jen jako ,,piedmét najmu®).




II.
Utel najmu

Pronajimatel ptenechava ndjemei pfedmét najmu za idelem jeho uZfvéni jako vzorkovou prodeinu
a zézemi firmy.

118
Doba najmu

Tato smlouva se uzavird na dobu uréitou 5 let, a to ode dne G¢innosti této smlouvy,

IV.
Najemné

1. Pronajimatel touto smlouvou pronajim4 najemci pfedmét najmu uvedeny v &L. L odst. 2 této smlouvy
za dohodnuté ngjemné, které &ini 2520,00 K&/m¥*rok (slovy: dvatisicepétsetdvacetkorundeskych).
Celkovd  vySe ndjemného  spouZitim této sazby &ini  98860,00 K¢ (stovy:
devadesitosmtisicosmsetSedesdtkorundeskych) roéng. Nijem je dle § 56a odst. 1 zdkona &, 235/2004
Sb., o dani z pfidané hodnoty, ve znén{ pozd&jiich predpist, od dané osvobozen.

2. Néjemce se zavazuje platit sjednané ndjemné bezhotovostnim pfevodem na Gdet pronajimatele
uvedeny ve vypotovém listu, ktery tvoi pfilohu & 2 této smlouvy a je jeji nedilnou soudasti, a to
v pravidelngch mésiénich splétkach o stejné vy&i, ti. ve vysi 1z rodniho nédjemného, nejpozdgji do
5. dne mésfce nisledujictho po mésici, za ktery je ndjemné placeno. Tento den je soudasné dnem
uskutedn&ni plnéni,

3. Smiuvni strany se dohodly na infla¢ni doloZce k v§%i négjemmého tak, Ze pronajimatel je po dobu
trvani ndjmu dle této smlouvy oprdvnén jednostrannym vymérem zvsit viii ndjemného uvedeného
v odst. 1 tohoto €lanku o &4stku odpovidajici rodni mife inflace vyjddiené piristkem primérného
roéniho indexu spotfebitelskych cen za uplynuly kalenddni rok vyhlagené Ceskym statistickym
tfadem. Vymér dle tohoto odstavee musi byt doruden néjemci nejpozd&i do 31.03. kalendéfniho

roku. Novy vymeér ndjemného bude tvofit p¥lohu k této smlouvd a stane se tak jeji nedilnou soudéstl.

Navysenou cenu ngjemného je najemee povinen uhradit pronajimateli zp&tné od 01.01. kalendatniho
roku, ve kterém mu byl vymér dle tohoto odstavce doruden, a to pH prvni nasledujici plath&
najemneho dle odst. 2 tohoto &ldnku po dorudeni vyméru dle tohoto odstavce, ve kierém bude
uvedena i konkrétni vige doplatku.

V.
ﬁhrady za sluzby spojené s ndjmem

1. Najemce se zavazuje uhradit veSkeré naklady za sluzby spojené s uzivanim pfedmstu najmu (zejm.
vodné, stofné, dodavku tepla apod.) uvedené ve vypodtovém listu zilohovou dastkou. Zalohova
Castka bude uvedena ve vypodtovém listu vystaveném pronajimatelem do 15 dné po nabyti G&innosti
této smlouvy. Vypotovy list se stane nedilnou souddsti této smlouvy. Céstky uvedené ve
vypoctovém listu jsou zavaznym podkladem pro Ghradu sluZeb prosttednictvim pronajimatele.

2. Zilohy za sluzby stanovené ve vypodtovém listu podle predchoziho odstavee jsou splatné vidy
spolecn¢ s terminem platby ndjemného dle &l IV. odst. 2 této smlouvy. Vyudtovani zalohovich
plateb za sluby provede pronajimatel, ndjemci za kalendéni rok v piedepsanych Ihfitach.

3. Néjemce se zavazuje pfistoupit na zvyseni z4lohy uvedené ve vypodtovém listu, bude-li toto zvysend
ospravedlnitelné. Ospravedinitelnym zvy$enim se zejména rozumi zvy¥eni cen dodavateld sluzeb
pronajimateli a zvySenf spotfeby najemce.




4, Uhrady za sluZby, které nejsou uvedeny ve vypodtovém listu, hradl najemce ptimo dodavatelim
téchto sluZeb.

VI
Ziavazkova ¢ast

1. Nijemce p¥ejimé pfedmét ndjmu ve stavu, v jakém se ke dni nabyti G&innosti této smlouvy nachézi.

2. Najemce se zgjména zavazuje:

a)
b)

c)

d)

g)

h)

i)

k)

b

uzivat pfedmeét ndjmu jako ¥adny hospodéf a pouze k tidelu stanovenému v této smlouve,
u{vat pfedmét ndjmu tak, aby najemci sousednich prostor nebyli omezovani ani jinak rudeni,

Fadné a véas hradit nijemné a Ghrady za sluzby spojené s n4jmem dle ustanoveni &L IV. a V. této
smlouvy,

na Zzadost pronajimatele, umoZnit v nezbytném rozsahu prohlidku a revizi pfedmétu ndjmu, jakoz
i pistup k pFedmétu ndjmu za Glelem kontroly, zda nadjemce uziva pfedmét ndjmu fadnym
zpisobem,

v/na predmétu nagjmu plnit povinnosti pivodce odpadi dle § 16 zdkona & 185/2001 Sb.,
o odpadech a 0 zméné nékterych dalsich zdkony, ve znéni pozdgjsich predpist. Nejpozdéji do 24
hodin po nabyti u¢innosti této smlouvy smluvné zajistit naklddani s odpady (sb&rnd nadoba na
smésny komundlni odpad, separaéni sb&mé nddoby na jednotlivé komodity, které pfi provozu
Zivnostenské &innosti vznikaji, pokud nenf plivodee odpadt na zaklad® pisemné smlouvy zapojen

do systému organizovanému HMP aj.),

provadét na své vlastni ndklady b&Znou GdrZbu a drobné opravy v pfedmétu najmu, pfidem? se
b&mou udrZzbou rozumi: providéni &innosti sméfujicich ke zpomalenf fyzického opotfebeni
a oddéleni oprav pfedmétu ndjmu, tzn. zejména uklid (&ifténi), malovan{ (zdi), natirani (oken,
dvefi atd.), revize (elektro, plynu, atd.), ddle drobné opravy (zdmeénicke, sklenafské, truhlarské,
zdravotn{ instalace a elekiroinstalace),

dodrZovat bezpetnosini a protipoZérni pfedpisy, zejména zakon & 133/1985 Sb., o poZarni
ochrang, ve znéni pozd&jich predpisl, tedy zejména zajistit pfedmét ndjmu tak, aby nedoslo ke
vzniku poZaru, a podinat si tak, aby svym jedninim nezpsobil 4jmu na zdravi a $kodu na majetku

a na Zivotnim prostiedi, :

plnit povinnosti uloZené pronajimateli jako vlastnikovi na zdkladé pravnich pfedpist na useku
hygieny, bezpeénosti prace, pamatkové péée a pfi provozu specialnich zafizeni,

zajistit si ochranu veskerého zafizen{ a techniky umisténé v/na pfedmétu najmu,

umistovat poutade, tj. zeiména §tity, navésni a podobnd znameni, pouze ve vnitini &asti pfedmetu
najmu, a to dle pokyni pronajimatele. Jiné umist'ovani poutaéil je povoleno pouze se souhlasem
pronajimatele,

bezodkiadné hlasit pronajimateli, véechny vady vaZné&j§iho charakteru, zmény a okolnosti v/na
pledmétu najmu, které by mohly zpisobit pronajimateli $kodu,

pii skondeni najmu pfedmét ndjmu pfedat pronajimateli, ve stavu, v jakém byl v dobé, kdy ho
pfevzal, s pfihlédnutim k obvyklému opotfebeni pfi Fadném uZivani, nedohodnou-li se smluvni
strany jinak. O pFeddni pfedmétu nijmu bude pofizen pfeddvaci protokol.




. Néjemce je povinen:

a) pecovat o to, aby v/na pfedmétu ndjmu nevznikla $koda, p¥ip. odstranit ve$keré vady v/na
pedmétu najmu, které zplisobil ndjemce nebo ostatni osoby prodlévajici v/na pfedmstu ndjmu se
souhlasem néjemece, popf, nahradit pronajimateli takto zptsobenou $kodu,

b) umoznit pronajimateli, vstup do/na pfedmét ndjmu za Gdelem proveden{ potfebné dpravy nebo
udrzby véci apod. Predchozi ozndmeni se nevyZaduje, je-li nezbyiné zabranit $kod& (napt.
havarie, poZaru na pfedmétu nijmu apod.) nebo hrozi-li nebezpedi z prodleni; ke vstupu je
pronajimatel, opravnén i v nepfitomnosti ndjemce,

¢) umoZnit pronajimateli, pfistup do pfedmétu najmu za Géelem provadéni prib&inych kontrol
dodr#ovani podminek této smlouvy ndjemcem. V piipadé vzniklych zavad pronajimatel tyto
zévady zdokumentuje a prokazatelnym zptisobem ozndmi najemei a stanovi mu Thiitu k odstrandni
téchto zjisténych zdvad. Ndjemce je povinen takto zjiténé a ozndmené vady odstranit.

. Bez pfedchoztho pisemného souhlasu pronajimatele, rozhodnuti pfislu$ného stavebniho t¥adu nesmi
najemce na pfedmétu ndjmu provadét zmény, nebo pro zamyslené uZivini ptedmeétu ndjmu potiebnsé
stavebni a ostatni tipravy, opravy pfesahujici ramec b&Zné udr?by, pfedeviim pokud prekraduji stav
piedani nebo se od ngj jinak odchyluji. Takové zmény na pfedmétu n&jmu, stavebni & jiné Gpravy &
opravy provedené se souhlasem pronajimatele pfesahujicl rimec b&zné tdrzby provadi ndjemce na
svilj naklad. Provede-li nijemce jakoukoliv zménu na pfedmétu ndjmu, stavebni & ostatni ipravy,
opravy presahujfci rdmec b&né tdrzby, a to bez souhlasu pronajimatele, je povinen pfedmét najmu
uvést do plivodntho stavu, jakmile o to pronajimatel poZad4, nejpozdé&ji pti skondeni ndjmu, neudini-
li tak, je pronajimatel opravnén pFedmét ndjmu uvést do péivodniho stavu na naklady ndjemce.

. Obéma smluvnimi stranami bylo sjedndno, e najemci po skondeni ndjmu nendleZi nirok na
poskytnuti jakckoliv nahrady za finandni prostfedky vloZené do realizace jakychkoliv zmén
pfedmétu ndjmu, tedy ani nérok na Ghradu protihodnoty toho, o co se zvydila hodnota pfedmstu
najmu. Ndjemce je povinen po skonceni ndjmu beziplatng pfevést zistatkovou hodnotu technického
zhodnoceni pfedmé&tu n4jmu na pronajimatele.

. Ndjemce nesmi zfidit tfeti osob& k pfedm&tu ndjmu wZivaci pravo bez predchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele. V pfipadé, Ze bude n4jemce Zadat o souhlas se zfizenim uZivaciho prava,
predloZi pronajimateli v jednom v¥tisku podndjemni smlouvu. Uhrada za uZivaci pravo nesmi
pfevySovat ndjemné,

. Najemce je oprdvnén provaddt daflové a udetni odpisy investidnich prostfedkd vloZenych do
piedméta ndjmu po celou dobu trvani této smlouvy, pfitem? pronajimatel se zavazuje, Ze o investidni
prostfedky vloZené do technického zhodnoceni pfedmétu ndjmu nezvysi vstupni cenu predmétu
najmu.

. Nepfedd-li nifemce pfi ukonceni ndjmu vyklizeny pfedmét n4jmu pronajimateli, postard se
pronajimatel o nevyklizené véci, u kterych Ize mit za to, %e pat¥{ najemci, ve prospéch ndjemce a na
jeho U€et. Nepievezme-li ndjemce tyto véci bez zbytedného odkladu, vznika pronajimateli pravo véci
po piedchozim upozornéni ndjemce na jeho Gdet vhodnym zpiisobem prodat poté, co poskytne
dodateénou ptiméfenou thitu k pfevzetl. Pfedchozi véty se nepouZiji, pokud se jedn4 o véci, které
najemce zjevné opustil.

. Néjemce byl sezndmen s tim, Ze pfedmét najmu neni hlidan a pojistén. Na vzniklé Gjmy se nevztahuje
§ 2945 zakona €. 89/2012 Sb., oblansky zakonik, ve znéni pozdé&jsich pFedpish (déle jen jako
moblansky zdkonik®), a ndjemce tak uplaini p¥ipadné pojistné plnéni v ridmei svého viastniho
pojisténi.




VIIL
Vypovéd smlouvy a skonéeni ndjmu

1. Najemnf vztah zaloZeny touto smlouvou zaniké:
a) uplynutim sjednané doby nédjmu,
b} vypovédi ndjemni smlouvy ze strany nijemce i pfed uplynutim sjednané doby z diivodu:
i. ztrati-li ndjemce zplsobilost k &innosti, k jejimu? vykonu je pfedmét néjmu urden,

ii. pfestane-li byt pfedmst najmu z objektivnich ddvodd zplsobily k vykonu &inoosti, k ndmuz
byl uren, a pronajimatel nezajist{ ndjemei odpovidajici ndhradni prostor, nebo

iil. poruduje-li pronajimatel hrubg své povinnosti viiéi najemei.,
¢) vypovéd ndjemni smlouvy ze strany pronajimatele i pfed uplynutim sjednané doby z dtvodu:

1. ma-li byt nemovitd véc, v niZ se predmét ndjmu nachézi, odstrangna, anebo pfestavovéana tak,
Ze to brani daliimu uZivani pfedmétu ndjmu, a pronajimatel to pfi uzavieni smlouvy nemusel
ani nemohl pFedvidat, nebo

ii. poruSuje-li ndjemce hrubé své povinnosti vii&i pronajimateli, zejména tim, e
L. pfestoZe jej pronajimatel vyzval k nipravé, chové se njemce v rozporu s ust. § 2303
zékona €. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, nebo

2. je po dobu deldi neZ jeden mésic v prodieni s placenim n4jemného nebo sluZeb spojenych
s uZivanim pfedmétu ndjmu.

2. Vypovédni doba je tFim&signi,

3. Vypovédni doby polinaji béZet od prvého dne mésice nasledujictho po mésici, v n&m? byla vipovéd
doruéena druhé smluvni strand.

4. Vypovéd bude druhé smluvnf stran& dorudena do vlastnich rukou na jeji adresu uvedenou v zahlavi
t€to smlouvy, poptipadé na jinou adresu ozndmenou dle odst. 5 véty druhé tohoto &lanku.

3. Veskeré pisemnosti, vizvy a oznimeni se doruguji na adresu pronajimatele nebo najemee uvedenou
v zahlavi téfo smlouvy. Pokud v priib&hu pinéni této smlouvy dojde ke zméné adresy ndkterého
z GCastnikd smlouvy, je povinen tento udastnik neprodlend pisemné ozndmit druhému dastafkovi
tuto zménu, a to zplsobem die predchozi véty.

6. Smluvni strany sjedndvaji, Ze dorugovéni zasilek odeslangch s vyuZitim provozovatele potovnich
sluzeb se fidi § 573 ob&anského zdkoniku.

VIIL
Smluvni pokuty

1. Za poruSeni niZe uvedenych smluvnich povinnost{ je ndjemce povinen zaplatit pronajimateli tyto
smluvai pokuty:

a) za uzivani pfedmdtu ndjmu v rozporu s uéelem ndjmu dle &l. IL. této smlouvy smiuvni pokutu ve
vy8i 1000,00 K& (slovy: jedentisickorunéeskych), a to za kazdy i _]Cl’l zapo€aty den, v némz bude
toto poruSeni povinnosti trvat,




b) v piipads, Ze nijemce pfi skonden{ ndjmu nepfedd pronajimateli vyklizeny pfedmét najmu, a to
nejpozdéji ke dni skondenf ndjmu, je nijemee povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve
v¥§i 0,05% z mésiéniho ndjemného dle &l IV. odst. 2 této smlouvy, za kazdy i jen zapo&aty den
prodleni se splnénim této povinnosti, a to do dne protokolérnfho pfedéni pfedmé&tu ndjmu,

¢) v piipadg, Ze nijemné nebude ¥adn& zaplaceno do 15 dnt ode éne terminu splatnosti, je ndjemce
povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vy§i 0,05 % z dluzné &astky za kazdy i jen
zapodaty den prodlenf, minimilné viak 300,00 K& (slovy: tfistakorunéeskych),

d) za poruseni povinnosti ozndmit misto dorudovani korespondence podle €. VIL odst. 5 véty druhé
této smlouvy je nijemce poviren zaplatit pronajimateli smiuvni pokuta ve vysi 100,00 K& (slovy:
jednostokorundeskych) za kaZdy i jen zapodaty den, v n&mz bude toto poruSeni povinnosti trvat,

e) za porudeni kazdé daldi povinnosti uloZené ndjemeci touto smalouvou, kterd nenf utvrzena Z4doou
ze smluvnich pokut die tohoto odstavee, je najemee povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu
ve vyii 1000,00 K& (slovy: jedentisickorundeskych) za kaZdy i jen zapoaty den, v némzZ bude
porufeni této povinnosti najemcem trvat.

. Smluvni pokuty sjednané v této smlouvé se nijak nedotykaji narokli pronajimatele na nahradu Skody
vidi ndjemci a lze je poZadovat kumulativng,

IX.
Zavéreina ujednani

. Vztahy mezi pronajimatelem a nijemcem neupravené touto smlouvou se fidi pfisluSnymi
ustanovenimi obdanského zakoniku a ostatnimi G&inngmi pravnimi pfedpisy.

. 'V souladu s ustanovenim § 43 odst. 1 zdkona &. 131/2000 Sb., o hlavnfm mésté Praze, ve znéni
pozdgj§ich piedpist, timto MC Praha 15 potvizuje, Ze uzavfeni této smlouvy schvélila Rada méstské
asti Praha 15 svym usnesenim ¢. R - 2068 ze dne 30.05.2018. Zadmér pronajmout pfedmét nijmu
byl zvefejnén na tifedni desce UMC Praha 15 pod pof. &slem 97 ve dnech 21.02.2018 a%24.03.2018.

. Pokud kterékoliv ustanoveni této smlouvy nebo jeho &ast bude neplatné &i nevynutitelné a/nebo se
stane neplatnym &i nevynutitelnym a/nebo bude shledano neplatnym ¢i nevynutitelnym soudem ¢i
jinym pHslu$nym orginem, pak tato neplatnost & nevynutitelnost nebude mit vliv na platnost &i
vynutitelnost ostatnich ustanoveni smlouvy nebo jejich Casti.

. Obsah této smlouvy miiZe byt zménén nebo doplnén pouze se souhlasem obou smluvnich stran
formou pisemnych dodatkd k této smlouve.

. Smluvn{ strany berou na védomi, Ze¢ MC Praha 15, je subjektem, na nghoZ se vztahuje uvefejtiovaci
povinnost dle zakona &. 340/2015 Sb., o registru smluv a smlouva tak miiZe podléhat zvefejnéni die
tohoto zdkona, ptipadné dald{ch pravnich pfedpist ukladajicich stejnou &i obdobnou povinnost,
zvefejnéni provede MC Praha 15; v tomto piipad® pak smlouva nabyvé (&innosti nejdfive dnem
uvefejnéni v registru smluv.

. Smluvni strany vyslovn& souhlasi s tim, aby tato smlouva byla uvedena v Centrélni evidenci smiuv
(CES) vedené MC Praha 15, ktera obsahuje daje o smluvnich strandch, ¢iselné ozna¢eni, datum
podpisu a text.

. Smluvni strany prohlaguj{, Ze souhlasi s moZnym zpfistupnénim ¢&i zvefejnénim této smlouvy
v souladu se zakonem &. 106/1999 Sb., o svobodném pHstupu k informacim, ve znéni pozdgjsich
predpisil.




8. Smluvni strany prohlaguji, Ze skutetnosti uvedené v této smlouve nepovaZuji za obchodni tajemstvi
ve smyslu § 504 zdkona &. 89/2012 Sb., ob&ansky zdkonfk a ud&luji svoleni k jejich uZiti a zvefejnéni
bez stanoven{ jakychkoliv dalsich podminek.

. Tato smlouva byla vyhotovena ve &tyfech stejnopisech o sedmi stranich textu a tfech pfilohach,
z nichZ ndjemce obdrZi po jednom stejnopise a pronajimatel po tfech stejnopisech.

10.Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu ob&éma smluvnimi stranami a innosti dnem
01.07.2018.

11.Smluvni strany prohla$uji, Ze tato smlouva byla uzavfena po vzijemném projednéni, podle jejich
pravé a svobodné vile, ur¢ité, vazng a srozumitelng, nikoliv v tisni & za ndpadné nevyhodnych
podminek a nepfié{ se dobrym mravim,

Ptilohy:

pfiloha &. 1 — situadni planek pfedmstu ndjmu
pfiloha &. 2 — vypodtovy list

pfiloha €. 3 — pritkaz energetické narognosti budovy

V Praze dne &7&02(;} LCa V Praze dne .7 S...¢ “’"l‘

Za pronajimatele: Najemee:

tajemnik, povéfeny vedenim OM UMC Praha 15
na zakladé zmognéni k podpisu této
smlouvy dle usneseni
Rady MC Praha 15 R-2068 ze dne 30.05.2018






