Smlouva o najmu
¢. 16 341/3

Pronajimatel: Diplomaticky servis, prispévkova organizace
Praha 1, Vaclavské nameésti 816/49
Zastoupeny: JUDr. Ladislav Ske¥ik, feditel
Ztizovatel: Ministerstvo zahrani¢nich véci CR
Bankovni spojeni: XXX
Cislo uctu Xxx
IBAN: xxx
BIC: xxx
IC: 00000175
DIC: CZ00000175
(dale jen ,,pronajimatel*)
a
Najemce: Severska obchodni komora v Ceské republice
zapsany v obchodnim rejstiiku, vedenym Méstskym soudem v Praze, oddil A,
vlozka 13081
Sidlo: Praha 1 — Nové Mésto, Vaclavské namésti 1282/51, PSC 110 00
Zastoupeny: Nils Henrik Jebens, prezident
IC: 62413350
DIC: CZ62413350

(dale jen ,,najemce*)

uzaviraji podle § 2201 a nasledujici, oddil 3, pododdil 1, zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik,
Vv platném znéni a zékona ¢. 219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky a jejim vystupovani v pravnich
vztazich, v platném znéni a za podminek dale sjednanych tuto smlouvu:

I. Pfedmét najmu

Pfedmétem najmu je prostor slouzici k podnikani ve 3. nadzemnim podlazi budovy na adrese
Vaclavské namésti 1282/51, Praha 1, katastralni tizemi Nové Mésto, obec Praha, evidovany na listu
vlastnictvi ¢. 137 na Katastralnim Gfadé pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté Praha, viz
Priloha ¢. 1 této smlouvy, sestdvajici se z 1 mistnosti, kuchyné, koupelny s WC, predsiné,
komory o vymére 48,40 m?, pavlaée o vyméie 10,60 m?, vie o celkové podlahové plose 59 m?,

Pronajimatel je pfislusny hospodafit s vySe popsanym majetkem statu na zaklad¢ zakona ¢.
219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich, v platném znéni.

Pronajimatel prohlasuje, ze prondjmu v souladu s podminkami této smlouvy o najmu nebrani zadna
prava ¢i naroky tietich osob.

Pronajimatel timto pfenechava vyse uvedeny pfedmét ndjmu do vyluéného ndjmu najemci. Ndjemce
se zavazuje platit za to pronajimateli najemné. Oba shodn¢ prohlasuji, Ze jsou seznameni se stavem
predmétu najmu, a Ze jim nejsou znamy zadné zavady, které by branily v jeho uzivani.



Najemce se zavazuje, ze bude pfedmét najmu, uvedeny v ¢l. 1. odst. 1. smlouvy, vyuzivat béhem
cel¢ doby nédjemniho vztahu pro administrativni ¢innosti zajiSt'ujici predmét podnikani
najemce.

Najemce pievezme predmét najmu uvedeny v €l. 1. odst. 1. smlouvy na zakladé pisemného
ptedavaciho protokolu, podepsaného obéma smluvnimi stranami, ktery bude tvoftit Prilohu ¢. 2 této
smlouvy. V piedavacim protokolu bude zejména popsan stav predmétu najmu, uveden stav métidel
energii a predany manualy pro obsluhu technickych zatizeni.

I1. Doba najmu

Pronajimatel ptfenechava predmét ndjmu uvedeny v €l. L. odst. 1. smlouvy do ndjmu najemci na
dobu ur¢itou 2 let, a to od 1.7.2018 do 30.6.2020.

Pii splnéni zdkonnych podminek uvedenych v § 27 odst. 1) v ndvaznosti na § 27 odst. 2) zakona ¢.
219/2000 Sh., o majetku Ceské republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich, v platném znéni,
1ze tuto smlouvu o najmu opétovné sjednat s timtéz najemcem.

III. Najemné

Smluvni strany sjednavaji najjemné za pifedmét najmu uvedeny v €L 1. odst. 1. smlouvy na zakladé
ustanoveni § 27 odst. 3) zakona ¢. 219/2000 Sb., v platném znéni, pro rok 2018 v mési¢ni vysi
19 360,- K¢ bez DPH, slovy: devatenact tisic tii sta Sedesat korun ¢eskych bez DPH tj. v ro¢ni vysi
232 320,- K¢ bez DPH, slovy: dvé sté tricet dva tisice tii sta dvacet korun ¢eskych bez DPH.
Néjemné za pfedmét najmu je osvobozeno od dané z ptidané hodnoty.

Pro obdobi roku 2019 a dale bude ro¢ni vySe najemného nové upravena pisemnym oznamenim
zaslanym pronajimatelem. Najemné bude stanoveno tak, ze vySe ndjemného splatna do 31. prosince
ptislusného kalendainiho roku bude od 1. ledna nasledujiciho kalendéiniho roku upravena o
procentni miru inflace vyjadienou pfirastkem primérného ro¢niho indexu spotiebitelskych cen za
predchozi kalendaini rok, vyhlasenou Ceskym statistickym tfadem. Pronajimatel se zavazuje zaslat
najemci ozndmeni o upraveé najemného dle této inflaéni dolozky nejpozdéji do 31.1. ptisluSného
roku.

V pfipadé, Ze njjemce neobdrzi ozndmeni dle znéni ¢l. III. odst. 2. smlouvy do data splatnosti
prislusné splatky, bude ptislusna splatka ndjemného splatna ve vysi splatky ndjemného za predchozi
rok. Jakykoli preplatek ¢i nedoplatek ndjemného odpovidajici rozdilu mezi plivodnim najemnym a
nov¢ upravenym najemnym za obdobi od 1. ledna bézného roku do doby doru€eni pisemného
oznameni najemci o Upravé vySe ndjemného bude nijemcem uhrazen dodatecné na uCet
pronajimatele spolecné s nejblizsi fadnou platbou najemného.

Pfislusné ro¢ni njjemné se najemce zavazuje platit ptedem ve Etvrtletnich splatkach ve vysi
58 080,- K& bez DPH, slovy: padesat osm tisic osmdesat korun ¢eskych bez DPH.

Platby se uskute¢ni vzdy na ucet pronajimatele vedeny u XXX, €islo uctu XxX s variabilnim
symbolem xxx , nejpozdéji do 15. dne prvniho mésice prislusného ctvrtleti.

Vedle vlastniho ndjemného se ndjemce zavazuje hradit predem ctvrtletné s ndslednym ro¢nim
vyuctovanim, thrady za plnéni poskytovana v souvislosti s uzivanim pfedmétu najmu, a to na
vytapéni pronajatych prostor, ohfev vody, studenou vodu — vodné, sto¢né, odvoz odpadu, uklid
spole¢nych prostor, elektrickou energii spolecnych prostor a osobni vytah podle eviden¢niho listu,
ktery je oznatovéan jako Priloha ¢. 3 této smlouvy. Uhrady za plnéni poskytovana v souvislosti



suzivanim predmétu ndymu dle evidencniho listu hradi néajemce samostatnou platbou
ve Ctvrtletnich splatkach spolecné s uhradou najemného.

Platby se uskutecni vZzdy na ucet pronajimatele vedeny u XXX, Cislo U¢tu XXX S variabilnim
symbolem xxx , nejpozdéji do 15. dne prvniho mésice piislusného ¢tvrtleti.

Najemce bere na védomi a souhlasi s tim, ze v pfipad¢ zvyseni ¢i snizeni nakladii na poskytované
sluzby je pronajimatel opravnén jedenkrat rocné umeérné upravit thrady za plnéni poskytovanych
sluzeb, a to za podminky, Ze o tom najemce piedem pisemné informuje, pokud nedojde
Vv konkrétnim ptipadé¢ k jiné dohodé.

Najemce se zavazuje hradit zvlast’ spotiebu elektrické energie v predmétu najmu na zékladé
vystavenych danovych dokladt od piislusného dodavatele, se kterym je najemce v piimém
smluvnim vztahu.

Najemce se zavazuje hradit zvlast pomérnou c¢ast stocného srdzkovych vod na zéklade
pronajimatelem vystavenych danovych dokladd, s ptislusnymi doklady prokazujicimi opravnénost
pronajimatele fakturovat ptislusnou ¢astku, a to na ucet pronajimatele v ptredepsané lhut¢ splatnosti,
ktera nebude kratsi nez 14 kalendéinich dni ode dne doruceni daniového dokladu.

Pro vcasnost platby je rozhodujici den, kdy bude ¢astka ptipsdna na et pronajimatele.

Pro ptipad prodleni s jakoukoli platbou souvisejici s uzivanim pfedmétu ndjmu sjednavaji strany
vedle zakonného troku z prodleni smluvni pokutu za kazdy den prodleni ve vysi 0,05% z dluzné
castky. Zakonny urok z prodleni a smluvni pokuta jsou splatné kazdym dnem prodleni. N4jemce je
povinen tento zakonny trok z prodleni a smluvni pokutu zaplatit. Ustanovenim o smluvni pokuté
neni doteno pravo pronajimatele na nahradu piipadné skody.

IV. Prava a povinnosti pronajimatele

Pronajimatel je povinen zajistit najemci plny a neruseny vykon prav spojenych s uzivanim predmétu
najmu a udrzovat predmét ndjmu ve stavu zpusobilém k ucelu stanovenému touto smlouvou.
Pronajimatel neponese odpovédnost za preruseni dodavky médii, nad nimiZ nemé pronajimatel
kontrolu.

Pronajimatel ma povinnost provadét ostatni drzbu predmétu najmu, jeho nezbytné opravy a
odstranit poskozeni nebo vadu (s vyjimkou ujedndni v ¢l. V. odst. 3. této smlouvy) branici fddnému
uzivani pfedmétu ndjmu, nebo jimiz je vykon ndjemcova prava ohroZen. Pronajimatel neodpovida
za vadu, o které v dob& uzavieni smlouvy o ndjmu strany védély, a kterd nebrani uzivani véci.

Pronajimatel je opradvnén kdykoli po pfedchozim pisemném ozndmeni provadét za ptitomnosti
najemce prohlidku predmétu najmu tak, aby nenarusoval ¢innost ndjemce. Najemce je povinen
takovou prohlidku umoznit.

Pravidelna obsluha, Udrzba, revize a ptipadné opravy plynové kotelny budou provadény
pronajimatelem na jeho néklady.

Pronajimatel podle ustanoveni § 70 odst. 2) zdkona ¢. 218/2000 Sb., rozpoctova pravidla, v platném
znéni, miZe pojistit pouze majetek Ceské republiky. Nepojistuje tedy a neodpovidd za majetek
vneseny do pfedmétu ndjmu ndjemcem. Pronajimatel prohlaSuje, ze predmét ndjmu je pojistén a
zavazuje se tento stav po dobu ndjmu dle této smlouvy nemenit.

Z uvedeného ditvodu pronajimatel doporucuje najemci pro ochranu osob a vneseného movitého
majetku uzavtit na dobu ndjemniho vztahu odpovidajici pojisténi.



Pronajimatel ma pravo na nahradu ve vysi ujednaného najemného, neodevzda-li najemce predmet
najmu pronajimateli v den skonceni najmu az do dne, kdy ndjemce pronajimateli pfedmét najmu
skute¢né odevzda.

V. Prava a povinnosti nijemce

Najemce se zavazuje, ze bude predmét najmu vyuzivat vyhradné pro své potieby a uvedeny predmét
najmu nebo jeho casti nepfenecha k uzivani jiné osobé bez pfedchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele. Najemce je i1 bez zvlastniho ujednani povinen uzivat pfedmét ndjmu jako radny
hospodat k ujednanému tcelu.

Néjemce se zavazuje udrzovat predmét ndjmu v fddném stavu, zejména ve stavu v jakém jej prevzal
s piihlédnutim k béznému opotiebeni danému uzivani. Najemce je povinen pisemné oznamit bez
zbyte¢ného odkladu pronajimateli potiebu téch oprav na predmétu ndjmu, které méa nést
pronajimatel a umoznit jejich provedeni, jinak odpovida za Skodu, ktera nesplnénim této povinnosti
vznikla.

Néjemce se zavazuje predmét ndjmu fadné udrzovat ve stavu zpusobilém k uzivani a provadét na
své naklady po dobu najmu tklid, péci a béznou udrzbu predmétu najmu, sestavajici se z jeho
udrzovéani a cCiSténi, které se provadeji obvykle pfi jeho delSim uZzivani, zejména pravidelné
prohlidky a c¢isténi vodovodnich vytoki, zapachovych uzavérek, ventilatord, digestori, misicich
baterii, sprch, umyvadel, dfezli, splachovacli, varnych desek, pecicich trub, kuchyfiskych linek,
zajistuje malovani véetné opravy vnitinich omitek a ¢isténi podlah vcetné podlahovych krytin,
obkladi stén, ¢iSténi zanesenych odpadl az ke svislym rozvodiim a vnitini natéry.

Najemce se dale zavazuje zajistovat na své naklady nasledujici drobné opravy a vymény:

e opravy jednotlivych vrchnich ¢asti podlah, opravy podlahovych krytin a vymény praht a list,

e opravy jednotlivych ¢asti oken a dvefi a jejich soucasti a vymény zamki, kovani, klik,

e vymény zdroji svétla v osvétlovacich télesech, vymény sifonil, opravy vodovodnich vytokd,
zapachovych uzavérek, ventilatord, digestofe, misicich baterii, sprch, umyvadel, drezu,
splachovact, varnych desek, pecicich trub, kuchynskych linek.

To plati 1 pro technicka zafizeni (pfedevSim pro elektrické a sanitarni instalace atd.), pokud se

nachéazeji v nebo na pfedmétu ndjmu a jsou vyuzivany vyluéné najemcem.

N34jemce neni opravnén bez piedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele a splnéni pfipadnych
dodate¢nych podminek pronajimatele a povoleni pfislusnych spravnich organiti provadét na
pfedmétu ndjmu stavebni ¢i jiné podstatné upravy, a to ani na svlj ndaklad. V pfipadé
pronajimatelem schvalenych investic vlozenych ndjemcem do pfedmétu ndjmu nema najemce vuci
pronajimateli zddnych naroki, pokud se smluvni strany pisemné nedohodnou jinak.

Dale se najemce zavazuje, Ze umozni pronajimateli kdykoli po pfedchozim pisemném vyrozuméni
piistup do predmétu ngjmu pro ucely prohlidek, popt. drzby a opravy. Jedna se zejména o
zajistovani viech revizi a kontrol stanovenych pravnim fadem Ceské republiky (pozarni ochrany,
elektro, plyn, apod.). V pfipadé jakékoliv havarie se najemce zavazuje k okamzitému zpfistupnéni
pfedmétu ndgjmu. Najemce je povinen snaset omezeni v uzivani pfedmétu najmu v rozsahu nutném
pro provedeni oprav a udrZovani.

Najemce se zavazuje pouzivat cely predmét ndjmu a jeho technické zatizeni tak, aby pronajimateli
nevznikla z4dna Skoda. Zejména je ndjemce povinen dodrzovat veskera bezpecnostni opatfeni a
technické normy pro provoz predmétu najmu. V ptipad€ poruseni této povinnosti a vzniku skody je
najemce povinen uvést predmét ndjmu do piivodniho stavu. Najemce se zavazuje odstranit na své
vlastni naklady zavady a poSkozeni na predmétu ndjmu, které sdm zptsobil, popt. osoby, které se



10.
11.

12.

S jeho souhlasem na pfedmétu najmu zdrzuji. Neprovede-li najemce tuto povinnost, odstrani Skody
na naklady najemce pronajimatel.

Najemce je povinen udrzovat predmét nijmu a jeho bezprostfedni okoli v Cistoté a poradku
v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy, zejména se zakonem o pozemnich komunikacich, zdkonem
o statni pamatkové péci, zdkonem o ochrané ovzdusi, zdkonem o odpadech, zdkonem o ochrané
piirody a krajiny, zdkonem o pozarni ochran¢ a dodrzovat veskeré ekologické a hygienické
predpisy.

Néjemce nema pravo provozovat jinou ¢innost nebo zménit zptisob ¢i podminky jejiho vykonu, nez
jak to vyplyva z ucelu najmu.

Najemce ma pravo po predchozim pisemném upozornéni pronajimatele odstranit v nezbytné mire
zévady branici fadnému uzivani pfedmétu ndjmu a pozadovat od pronajimatele nahradu ucelné
vynaloZenych nakladt, pokud pronajimatel tuto svou povinnost nesplni.

Najemce je v pfimém smluvnim vztahu s dodavatelem elektrické energie.

Pronajimatel souhlasil s umisténim sidla spoleénosti do pfedmétu najmu po dobu trvani najemniho
vztahu.

Néjemce se zavazuje po ukonceni smluvniho vztahu podat u pfisluSného vetejného rejstiiku navrh
na zménu sidla spole¢nosti, a to nejpozdéji do 60 kalendainich dnti od ukonceni smluvniho vztahu
a neprodlen¢ zaslat pronajimateli kopii tohoto navrhu na zménu sidla spolecnosti, s otiskem razitka
podatelny vetejného rejstiiku.

V piipad€, Ze ndjemce tuto povinnost nesplni, dohodly se smluvni strany na smluvni pokuté
58 080,- K¢, slovy: padesat osm tisic osmdesat korun ceskych.

Pfi ukonceni najemniho vztahu se najemce zavazuje uvést predmét najmu do piivodniho stavu
s pfihlédnutim k béznému opotiebeni a pfedat pfedmét najmu nepoSkozeny, vyklizeny,
vymalovany, v istém stavu a se vSemi kli¢i. Pokud néjemce tuto povinnost nesplni, ucini tak
pronajimatel na naklady najemce. O stavu, v jakém byl pfedmét ndjmu piedan zpét pronajimateli,
bude sepsan protokol, ktery zastupci obou smluvnich stran podepisi.

V1. Skonceni najmu

Najemni vztah zaloZeny touto smlouvou kon¢i:

1.

2.

uplynutim doby ndjmu podle ¢l. II. odst. 1. této smlouvy.

pokud ptestanou byt plnény podminky ustanoveni § 27 odst. 1) zdkona €. 219/2000 Sb., v platném
znéni, a to s okamzZitou uCinnosti. Pronajimatel je povinen tuto skutecnost neprodlen¢ oznamit
najemci.

dohodou: kdykoli na zéklad¢ pisemné dohody obou smluvnich stran.

zanikem predmétu najmu
a) zanikne-li predmét najmu zcela, najem skon¢i dnem zaniku;
b) zanikne-li pfedmét najmu z¢asti, je najemce opravnén vypoveédét najem bez vypoveédni doby
pokud neuplatnil pravo na slevu z ngjmu.

vypovedi:



a) ze strany pronajimatele s vypovédni dobou
(1) porusi-li najemce hrub¢ svou povinnost vyplyvajici z najmu;
(2) ma-li byt predmét najmu vyklizen, protoze je z duvodu vefejného zajmu potiebné s nim
nalozit tak, Ze ho nebude mozné vibec uzivat;
(3) je-li tu jiny obdobné zavazny duvod pro vypovézeni najmu;
(4) da-li ngjemce pfedmét najmu nebo jeho ¢ast do podnajmu tieti osobé;
(5) pokud najemce neplni fadné a v¢as své povinnosti dané touto smlouvou;

b) ze strany pronajimatele bez vypovédni doby

(1) provede-li nagjemce zménu véci bez souhlasu pronajimatele a neuvede véc do pivodniho
stavu, jakmile ho o to pronajimatel pozada;

(2) uvziva-li najemce véc takovym zpisobem, Ze se opotifebovava nad miru piiméfenou
okolnostem nebo Ze hrozi zniceni véci;

(3) porusuje-li najemce zvlast zavaznym zpusobem své povinnosti, a tim Zzpusobi
pronajimateli znacnou ujmu, zejména nezaplatil-li najemné za dobu alespon 3 mésicti,
poskozuje-li pfedmét najmu zavaznym nebo nenapravitelnym zpisobem, zpusobuje-li
jinak zavazné Skody nebo obtiZe pronajimateli nebo uziva-li neopravnéné predmét ndjmu
jinym zptisobem nebo k jinému Ucelu, nez bylo ujednano;

C) ze strany ndjemce s vypoveédni dobou
(1) zméni-li se okolnosti, z nichz strany pfi vzniku zavazku ze smlouvy o najmu ziejmeé
vychazely, do té miry, Ze po ndjemci nelze rozumné pozadovat, aby v ndjmu pokracoval.

d) ze strany ndjemce bez vypovédni doby

(1) ztézuje-li vada zasadnim zplisobem uzivani, nebo znemoznuje-li zcela uzivani predmétu
najmu;

(2) jedna-li se o takovou opravu piredmétu najmu, ze v dobé jejiho provadéni neni mozné
pfedmét ndjmu vitbec uzivat;

(3) stane-li se predmét najmu nepouzitelny k ujednanému tcelu a to z divodu, které nejsou na
strané najemce;

(4) porusuje-li pronajimatel zvlast’ zavaznym zpisobem své povinnosti, a tim ptisobi znaénou
Ujmu najemci,

(5) neodstrani-li pronajimatel poSkozeni nebo vadu ani v dodate¢né 1htté a poSkozeni nebo
vada byly zplisobeny okolnostmi, za které ndjemce neodpovida.

Vypovédni lhita pro pism. a) a ¢) tohoto odstavce je tiimesi¢ni a po€ina bézet prvnim dnem mésice
nasledujiciho po dni doruceni vypovédi. Vypoved je Gcinna, je-1i pisemna a prokazatelné dorucena
druhé smluvni stran€.

Vypoved bez vypoveédni doby pro pism. b) a d) je G€inna nasledujici den po dorucent, je-1i pisemna
a dorucend druhé smluvni stran€. Vypovézend smluvni strana je povinna pfedat pifedmét najmu do
3 dnti od doruceni vypovedi.

V dobé tii mésict pted skoncenim najmu, je-1i stranam den skonceni najmu znam, umoZzni najemce
pfedmétu najmu, ktery méd byt znovu pronajat, zajemci o najem pfistup k pfedmétu ndjmu
V nezbytném rozsahu za ucelem prohlidky v pfitomnosti ndjemce a pronajimatele; pronajimatel
ozndmi ndjemci navstévu v ptimefené dobé predem.

VII. Zavéreéna ustanoveni

Tato smlouva o n4jmu a vztahy z ni vyplyvajici se ve vSech ohledech tidi a bude vyklddana
v souladu s platnym pravnim fadem Ceské republiky a podléha jurisdikci soudti Ceské republiky.



Tato smlouva o ndjmu je vyhotovena ve Ctyfech stejnopisech v jazyce Ceském, piicemz
pronajimatel 1 ndjemce obdrzi kazdy po dvou vyhotovenich. Smluvni strany se dohodly, Ze jednaci
jazyk vsech pisemnosti bude ¢estina.

Jakékoliv zmény této smlouvy o ndjmu nebo dodatky k ni budou platné, pokud budou ucinény
pisemnou formou a podepsany obéma smluvnimi stranami.

Tato smlouva o najmu nabyva platnosti dnem podpisu smlouvy obéma smluvnimi stranami.
Ucinnost této smlouvy nabyva dnem zvefejnéni v registru smluv.

Smluvni strany nepovazuji skute¢nosti uvedené v této smlouvé za obchodni tajemstvi ve smyslu
ustanoveni § 504 zakona ¢. 89/2012 Sb., obCansky zakonik, v platném znéni, a informace ve
smlouvé neoznacuji za diavérné. Zavazuji se vSak, Ze je nebudou zneuzivat ani je nepouziji
V rozporu s jejich ucelem pro své potieby.

Smluvni strany udéluji souhlas ke zptistupnéni skutecnosti a informaci v této smlouvé, zejména ve
smyslu zdkona ¢. 106/1999 Sb., o svobodném pfistupu k informacim, v platném znéni a jejich
zvetejnéni 1 ve smyslu a dle poZadavki zdkona €. 340/2015 Sb., o zvlaStnich podminkach G€innosti
n¢kterych smluv, uvetejiiovani téchto smluv a o registru smluv.

Smluvni strany prohlasuji, Ze souhlasi s textem této smlouvy a ze tato smlouva byla podepséana na
zékladé jejich pravé a svobodné ville. Na dikaz toho pfipojuji své podpisy pod tuto smlouvu.

V Praze dne: 27.6.2018 V Praze dne: 27.6.2018

Za pronajimatele: Za najemce:

JUDr. Ladislav Ske¥ik, Nils Henrik Jebens
Diplomaticky servis, prispévkova organizace Severska obchodni komora
reditel v Ceské republice

prezident



