Smlouva o najmu prostoru

uzaviena ve smyslu zakona ¢. 89/2012 Sb., obdansky zakonik, v platném znéni (dale jen ,obéansky
zdkonik”)

Smluvni strany:

Pronajimatel

Zakladni 3kola a matefsk4 $kola Cesky T&3in Pod Zvonek, pfispévkova organizace
sidlo: Pod Zvonek 1835/28, Cesky T&sin 737 01

IC: 48004693

DIC: CZ48004693

cislo Gétu: 2658973/0300

Tel.: 558 741 950

e-mail: info@podzvonek.cz

ID DS: msexkkh

Zastoupena: Megr. Renata Calova Wapienikova, feditelka $koly
Misto najmu: Budova zékladni $koly Slovenska 1, Cesky Tésin 737 01

na strané jedné jako pronajimatel, ddle jen ,pronajimatel”
d

AGEL Stfedni zdravotnicka s§kolas.r. o

sidlo: Anto3ovicka 107/55, 711 00 Ostrava Koblov
ICO: 02560739

DIC: CZ02560739

zastoupena: Ing. Bc. Vladimir Janus, jednatel

Megr. AlZbéta Panakova, jednatelka
zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Krajsky soudem v Ostravé, oddil C, vloZka 58092

penéZni Ostav: Raiffeisenbank a.s.,
¢islo actu: 5070011410/5500

ID DS: 6prar25

Tel.: 720943022

e-mail: vladimir.janus@agel.cz

na strané druhé jako ndjemce, ddle jen ,,ndjemce”

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku tuto smlouvu o najmu prostoru (dile jen ,smlouva®):



Clanek 1.
Uvodni ustanoveni, prohlaseni, predmét najmu

1.

2.

Smluvni strany prohlasuji, Ze jsou zpUsobilé uzavfit tuto smlouvu, stejné jako jsou zplsobilé nabyvat
v ramci pravniho fadu vlastnim pravnim jednanim préva a povinnosti.

Mésto Cesky Tésin, namésti CSA 1/1, 737 01 Cesky T&sin, je v souladu s Gdaji zapsanymi v katastru
nemovitosti vyluénym vlastnikem nemovité véci - pozemku parc & 2952/16 v k. 4. Cesky Té&Sin obci
Cesky T&%in, jehoZ soucasti je stavba ob&anského vybaveni - budova & p. 1911 (adresa mista:
Slovenskad 1911/1, Cesky Té&3in), pfitem? tato nemovitad véc je zapsina na LV & 6862 vedeném u
Katastrdlniho Ufadu pro Moravskoslezsky kraj, Katastrdlniho pracovisté Karvind se viemi pravy a
povinnostmi, jeZ s vlastnictvim této nemovitosti souvisi. M&sto Cesky Tésin jako zfizovatel
pronajimatele pfedalo tento nemovity majetek pronajimateli k hospodafeni. Pronajimatel je
opravnén v souladu se zfizovaci listinou tento majetek pronajimat (a to i za podminek ujednanych
v této smlouvé a jejich dodatcich).

V budové uvedené v &l. I. odst. 2 smlouvy se nachazi prostory paviloni A, B, jejichZ €ast (a to druhé
NP) je predmétem najmu, (déle jen ,prostory”); situaéni snimek, v némz jsou prostory vyznaéeny a
oznaleny, tvofi samostatnou pfilohu podepsanou pfed podpisem & zménou smlouvy ob&ma
stranami. Tyto prostory budou vyluéné uZivany najemcem. Pfesna vyméra prostor je 707 m? kterd
bude dle obsazenosti postupné roziifovana dle poZadavkii najemce, vyméra bude stanovena dodatky
ke smlouvé. Pripadné rozdifeni pfedmétu najmu se vztahuje na prostory pavilonti A, B a knim
prilehlych prostor, potfebnych pro provoz skoly.

Najemce prohlasuje, Ze ma za podminek ujednanych touto smlouvou zdjem dofasné uZivat prostory
spole¢né s jejich pfisluSenstvim a vybavenim (ddle jen ,pfedmét najmu”) k Géelu ujednanému v L. I1.
odst. 3 smlouvy. V névaznosti na tuto skute€nost se smluvni strany dohodly na uzavieni této smlouvy.
Najemce bude pfileZitostné uZivat spole€né s jinymi ndjemci prostory pavilonu E1,2-02 télocvitny,
Satny, sprchy kinosal v tfetim pati'e budovy C, 3kolni jidelna, tyto prostory jsou vyznadeny v situaénim
snimku, ktery je soucasti pfilohy €. 1 této smlouvy. Rozvrh uZivéni téchto prostor dohodne nijemce
pisemné s pronajimatelem. Najemce je opravnén k nevyhradnimu uZivani téchto prostor.

Clanek I1.
Predmét smlouvy a ticel najmu

1.

Pronajimatel touto smlouvou pienechavéd ndjemci za Gplatu pfedmét ndjmu v rozsahu &l. I. odst. 3
této smlouvy k docasnému uZivani za G¢elem ujednanym vél. Il. odst. 3 smlouvy a spolu s tim
opraviiuje najemce k nevyhradnimu uZivéni prostor podle &l. I. odst. 5 této smlouvy a najemce
pfedmét ndjmu pfejima a zavazuje se pronajimateli platit ndjemné dle ¢l. IV. a sluZby dle &l. V.
smlouvy.

Ndjemce prohlasuje, Ze mu je stav pfedmétu najmu dobre znam, nebof si jej prohléd| pfed uzavfenim
smlouvy, Ze pfedmét ndjmu je ve stavu zplsobilém k fadnému uZivani a takto jej od pronajimatele
prebira; uvedené najemce stvrzuje svym podpisem v zavéru smlouvy.

Najemce bude pfedmét ndjmu uZivat za GCelem zfizeni a provozovani stfedni zdravotnické Skoly.

2/10



Clanek Iil.
Doba najmu

Smluvni strany se dohodly, Ze se najem pfedmétu ndjmu sjedndvad na dobu uréitou, ode dne 2. 7.
2018 do dne 30. 6. 2028,

Clanek IV.
Najemné

Ndjemné bylo stanoveno dohodou smluvnich stran ve vysi 300,- K&/m?® roéné, tj. celkem 212. 100,- K&
ro¢né. Sazba pronajmu schvédlena Usnesenim RM 2771/43/RM ze dne 22. 9. 2017.

Pomérnou ¢ast najemného ve vysi 17.675,- K¢ a thradu sluZeb, které dle ¢l. V. odst. 2 této smlouvy
zajistuje pronajimatel, se ndjemce zavazuje pronajimateli hradit mésiéné, a to vidy nejpozdéji do
5. dne pfislusného kalendarniho mésice na bankovni tcet pronajimatele ¢. 2658973/0300 vedeny u
CSOB pod variabilnim symbolem (VS) 02560739. Zaplacenim najemného, pfip. jeho doplatku, se
rozumi pfipsani pfislusné &astky na uvedeny bankovni Glet pronajimatele. Dojde-li k Gpravé vyse
ndjemného v souladu s &l. IV této smlouvy, budou vySe mési¢ni splatky ndjemného a uréeni terminu
zmeén upraveny pisemné dodatkem smlouvy.

Pro pfipad prodleni najemce se zaplacenim ndjemného a sluZeb je ndjemce povinen zaplatit
pronajimateli zakonny roéni Urok z prodleni z dluzné ¢astky, a to ve vy3i stanovené nafizenim viady
€. 351/2013 Sb., kterym se urfuje vySe urok( z prodleni a nakladl spojenych s uplatnénim
pohledavky, urfuje odména likvidatora, likvidaéniho spravce a ¢lena orgdnu pravnické osoby
jmenovaného soudem a upravuji nékteré otazky Obchodniho véstniku a vefejnych rejstiki
pravnickych a fyzickych osob, v platném znéni.

Pronajimatel je opravnén kaZzdoroéné v priib&hu trvani ndjmu zvysit sjednanou vysi ndjemného o miru
inflace vyjadrenou pfirGstkem primérného roéniho indexu spotfebitelskych cen, ktera vyjadfuje
procentni zménu primérné cenové hladiny za 12 poslednich mésicli proti priméru 12 pfedchozich
mésich (ddle jen ,mira inflace”). Mira inflace je vyhladovana kaZdorocné Ceskym statistickym ufadem
za kalendafni rok pfedchazejici kalendafnimu roku, v némi je vyhlasovdna. ZvySeni Najemného je
G¢inné od prvého dne mésice nasledujiciho po vyhlaseni oficidlnich Gdaji ve Véstniku CSU.
Pronajimatel novou vy3i zvySeného ndjemného najemci pisemné sdéli bez zbyteéného odkladu a
najemce se zavazuje pfisludny doplatek pronajimateli zaplatit soucasné suhradou béiného
najemného.

Po vzéjemné pisemné dohodé& obou stran je moino provadét upravu predmétu najmu na ndklady
najemce. Najemce predloZi pfed vlastni realizaci pisesmné ndvrh Uprav a cenovy rozpocet. Najemce se
zavazuje provadét upravy vcendch mistné obvyklych. Dojde-li k pisemné dohodé obou stran, je
moZno po ukonéeni realizace Gprav odecist ¢ast nakladd z celkové vy3e ndjemného. Naklady na
Upravy, které budou podkladem pro odecet z ndjemného, je nutno doloZit kopii faktur a dokladem o
jejich zaplaceni. Najemce se s pronajimatelem dohodnou, v jakém pofadi budou naklady na schvélené
Upravy pfedmétu najmu odecitany a v jaké vysi bude provadén mési¢ni odecet z ndjemného. Smluvni
strany se dohodly, Ze vy$e odeétu z ndjemného v mésici nepfevysi &astku 9000 K&. Uprava predmétu
ndjmu, kterd byla v piné vysi odeétena z najemného, se stava trvalou soucdsti pfedmétu najmu,
v majetku pronajimatele a ndjemce vtomto pfipadé neni povinen uvést pfedmét ndjmu do
pavodniho stavu v souvislosti se skanfenim najmu.

Clanek V.
uhrada za sluZby spojené s uZivanim pfedmétu najmu

1. Najemce si zajistuje dodavku sluzeb, vyjma sluieb uvedenych v odst. &. 2 tohoto €ldnku, na vlastni

néklady nebo na zdkladé uzavienych smluv s dodavateli. SluZby zajistované pronajimatelem, které je
povinen najemce pronajimateli hradit, tj. sluzby uvedené v odst. 2. tohoto ¢ldnku, je ndjemce povinen
hradit pronajimateli mési¢né, a to vidy nejpozdéji do 5. dne pfislusného kalendafniho mésice na
bankovni Glet pronajimatele & 2658973/0300 vedeny u CSOB pod variabilnim symbolem
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(VS) 02560739. Sluzby, které dle smlouvy zajidtuje pronajimatel, je pronajimatel povinen zaji3tovat od
1.9.2018.

Sluzby spojené sdodédvkou elektfiny, tepla, plynu a vody, poskytnuté pronajimatelem, jsou
pronajimatelem Gétovany nasledovné: spotfeba elektfiny, tepla a plynu je vypotitina dle m?
vsouladu s pfedmétem ndjmu, spotieba vody dle pottu osob, uvedenych ndjemcem. Castka je
dohodnuta jako pausalni, je G€tovana mésitné (za aktudlni mésic) a nepodléhd ronimu vyGétovani.
Dojde-li k navy3eni €i sniZzeni cen energii dodavatelem, nebo zméné Gdaji poskytnutych ndjemcem,
bude zména vy3e (navySeni €i sniZeni) pausédlni mésicni ¢astky dohodnuta mezi obéma stranami
pisemné v souladu se zménou cen provedenou dodavatelem. Pronajimatel je povinen o zménéch cen
energii vidy ndjemce informovat a tyto zmény najemci doloZit bez zbyteéného odkladu poté, co bude
0 zméné informovan.

Néjemce si hradi néklady spojené s provozem telefonu a zfizenim a provozem vlastni internetové
linky. Zabezpe&ovaci zafizeni s €idly a jeho rozvody (vyjma kldvesnice) jsou majetkem pronajimatele,
ktery zaji$tuje jejich servis. Z diivodu umoZnéni pfistupu do pronajatych prostor v odli$ném reZimu
zabezpeceni neZ ma pronajimatel, si ndjemce na své naklady pofidi a uhradi klavesnici
k zabezpedovacimu zafizeni, kterd bude umisténa v pronajatych prostordch a bude majetkem
najemce. Najemce stanovuje a uréuje sam hodiny, ve kterych je zajisfovano elektronicky zabezpe&eni
a jeho vypinani, sam urcuje osoby, kterym bude pfidéleno pfistupové heslo.

Sluzby souvisejici s provozem odvozu odpadu zajistuje na své ndaklady pronajimatel. Vyjimku tvofi
odvoz odpadu souvisejiciho se stavebni Gpravou prostor, realizovanou na naklady ndjemce, kterou
hradi najemce. Vznikne-li v souvislosti s realizaci u¢elu ndjmu biologicky odpad, zfizeni pravidelného
odvozu i naklady na odvoz hradi ndjemce.

Clanek V1.
Dalsi prava a povinnosti smluvnich stran

1,

Pronajimatel je povinen odevzdat najemci pfedmét najmu ve stavu zpuUsobilém ke smluvenému
uzivani dle €. Il odst. 3 smlouvy nejpozdéji ke dni G€innosti smlouvy. O predani bude mezi smluvnimi
stranami sepsdn pfeddvaci protokol, jehoi soudasti budou dokumenty prokazujici provedeni
pfisludnych revizi a kontrol dle pfisludnych pravnich pfedpist plynu, elektroinstalaci, komind, apod.,
Pronajimatel timto prohladuje, Ze u predmétu ndjmu a nemovité véci, vniZ se pfedmét najmu
nachdzi, byly provedeny vedkeré revize a kontroly dle pfislusnych pravnich predpis(, a Ze tyto revize
jsou v dobé odevzdani pfedmétu najmu platné. Na naklady pronajimatele budou v pfedmétu najmu
pravidelné realizovény revize hromosvodi, pevnych elektrickych rozvodd, strojli, spotfebi&l, které
jsou majetkem pronajimatele, hydrantd, télovychovnych zafizeni, kterd jsou majetkem pronajimatele,
vytahi, kotelny. Najemce je povinen provadét na vlastni ndklady revizi spotiebiti, elektrického
ruéniho nafadi, Zzebfik( a zafizeni, které nejsou majetkem pronajimatele, revize hasicich pfistroji a
ostatni revize souvisejici s jeho podnikdnim véetné revizi a kontrol BOZ a PO. Najemce je povinen
umoznit pfistup do prostor pfi konani kontrol a revizi. Jakdkoli Uprava pevnych elektrickych rozvodd,
vyména elektrickych zasuvek, vypinacu, svétel a jejich oprava, Uprava rozvodl plynu, rozvodi tepla a
vody, které provede ndjemce, musi byt provedena odborné v souladu s platnou legislativou a
neprodlené zajiténa odbornou revizi na naklady najemce. Kopii této revize poskytne najemce
neprodiené pronajimateli. Pronajimatel je povinen umoZnit ndjemci nerusené uZivani pfedmétu
najmu za podminek stanovenych touto smlouvou.

Pronajimatel prohlasuje, Ze seznamil ndjemce s pfedmétem najmu a zplisobem jeho uZivani tak, jak je
uvedeno v protokolu dle odst. 1 tohoto €lanku.

Pronajimatel se zavazuje na své naklady udriovat pfedmét ndjmu ve stavu zplsobilém ke
smluvenému uzivani.

Najemce se zavazuje po dobu ndjmu provadét na sviij naklad béznou tdribu predmétu ndjmu, stejné
jako prace souvisejici s drobnymi opravami pfedmétu néjmu. Za béZnou udribu se povaZuji naklady
spojené s malovdnim a opravou omitek a ddle naklady na drobné opravy vnitiniho vybaveni
v hodnoté do vy3e 5000 K¢ za jednu opravu. Najemce provadi na vlastni naklady uklid pronajatych
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10.
11.

12,

13

-

14.
15.

16.

prostor v€etné myti oken, podlah, ndbytku, zafizeni a jejich dezinfekce a doplfiovani hygienickych
potreb.

Ndjemce je povinen bez zbytecného odkladu pisemné oznamit pronajimateli potfebu opravy ¢i Udriby
nad rémec bézné udriby pfedmétu ndjmu, které ma pronajimatel provést na svilj ndklad (tedy nikoliv
béina udriba a opravy nad rdmec odst. 4 této smlouvy). Pronajimatel bez zbyte¢ného odkladu
takovéto opravy zajisti, ¢i dohodne pisemné s ndjemcem zpisob fe3eni, popf. poZadavky ndjemce na
opravy, investice a zmény vétsiho rozsahu zafadi do plénu oprav pfedkladaném zfizovateli. Pokud
neni moZno zafadit tyto opravy €i investice do planu oprav v jednom kalendéfnim roce, dohodne se
pronajimatel s ndjemcem pisemné na prioritach a rozdéli realizaci do vice kalendafnich rok(. Opravy,
které nesnesou odkladu, realizuje pronajimatel neprodlené, aby zajistil kontinuitu uZivéni pronajatych
prostor.

Najemce je povinen pronajimateli za prondjem pfedmétu najmu platit ndjemné v souladu s &l. IV.
Smlouvy a pisemné oznamit pronajimateli zménu udajd, které slouZi jako podklad pro vypocet
najemného i ceny za sluzby, poskytované pronajimatelem.

Najemce je povinen uZivat pfedmét najmu jake fadny hospodar, udriovat Usporna opatieni v odbéru
energii a vody.

Najemce je opravnén uZivat pfedmét ndjmu pouze v rozsahu a zplisobem ujednanym ve smlouvé, a to
po celou dobu najmu,

Ndjemce je opravnén na své naklady provést stavebni &i jiné upravy predmétu ndjmu jen s
pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele a v souladu s platnou prévni Upravou, pfi¢emz
pronajimatel nebude udéleni souhlasu bezdlvodné odpirat. Uini-li tak ndjemce bez predchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele, je povinen uvést pfedmét najmu do plvodniho stavu, jakmile o
to pronajimatel pozadd, nejpozdéji viak pfi skonfeni ndjmu. Smluvni strany se dohodly na vyloudeni
aplikace § 2220 odst, 1 véta druha, ¢ast za stfednikem obclanského zdkoniku. Pisemné odsouhlasené
upravy, vyzadujici souhlas stavebniho dfadu, zajistuje pfed zapoletim &innosti na své néklady
ndjemce a pfedloZi origindl rozhodnuti stavebniho Gfadu pronajimateli. Upravy pfedmétu najmu,
které na své naklady provedl najemce, a nejsou pfedmétem odeftu z ndjemného, nepodléhaji
vzajemnému vyrovnani pfi ukonfeni smlouvy.

Najemce nenf opravnén zfizovat k pfedmétu ndjmu vécna bfemena nebo ho jinak zaté7ovat.

Ndjemce je povinen pfedchdzet po3kozeni, nadmérnému opotiebeni ¢i znehodnoceni pfedmétu
ndjmu, je povinen si pfi uZivani pfedmétu najmu pocinat tak, aby nedoslo ke 3kodé.

Zplsobi-li ndjemce na pfedmétu ndjmu skodu, je povinen ji nahradit uvedenim do plGvodniho stavu.
Neni-li to moZné nebo Gfelné, pak je povinen uhradit ji v penézich ve vysi dohodnuté, jinak stanovené
soudnim znalcem, kterého smluvni strany souhlasné urdi.

UmoZni-li ndjemce uZivat pfedmét najmu tfeti osobé, odpovidd pronajimateli za jednani této osoby
stejné, jako kdyby predmét najmu uzival sam.

Najemce nenese odpovédnost za Skody vzniklé neodvratitelnou udélosti.

Ndjemce je povinen dodriovat platné bezpecnostni, hygienické a poZarni predpisy, stejné tak
pfedpisy o ochrané Zivotniho prostfedi, a ostatni pravni pfedpisy a normy vztahujici se k ¢innosti
uvedené v ucelu najmu, Fidit se pokyny pronajimatele, jeho odbornych pracovnik(i a provoznim
fadem predmétu najmu. Najemce odpovidd za dodrZeni vSech postupl pfi vzniku Graz(, pozard a
ostatnich mimofadnych udalosti vzniklych v pronajatych prostordch. Ndjemce je povinen dodriovat
pravidla pro fadnou likvidaci viech odpadll vzniklych pfi svych innostech. Ndjemce je plné
odpovédny za plnéni vech uvedenych pokynd a opatfeni k zajisténi BOZP, PO a ochrany ZP
v pronajatych prostorach. Ndjemce zajistuje na svij naklad pfedepsané revize a zkousky. PFipadné
sankce organd, které vykonavaji statni protipoZarni dozor, nebo jinych orgdni vykondvajicich dozor
nad plnénim ostatnich zde uvedenych povinnosti, a tykajici se uZivanych prostor, které byly uloZeny
v ddsledku neplnéni povinnosti ndjemce, hradi ndjemce, stejné jako Skody zplsobené tim
pronajimateli nebo tfetim osocbam. Najemce rovnéZ na svlij naklad odpovidd za revize a kontroly
vyhrazenych zafizeni uZivanych vyhradné najemcem v pronajatych prostorach, které jsou v jeho
vlastnictvi.

Najemce je opravnén zfidit nejdéle na dobu ndjmu tieti osobé k pfedmétu ndjmu uZivaci pravo (napf.
dat pfedmét najmu do podnajmu), a to pouze po pfedchozim pisemném souhlasu pronajimatele,
pficemi pronajimatel nebude udéleni souhlasu bezdlivodné odpirat. UCini-li tak ndjemce bez

5/10

%



17.

18

-

19.

20.

21

22

23

24,

25

26.

27

28.

29.

predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, povaZuje se to za hrubé poruseni najemcovych
povinnosti zplsobujici pronajimateli vaznéjsi djmu.

Pronajimatel nebo jim povéfena osoba jsou opravnéni vstoupit v doprovodu najemce do pfedmétu
ndjmu b&hem obvyklé pracovni doby nebo i v jiném €ase na zdkladé pfedchozi dohody, a to za Géelem
kontroly dodrZovani podminek smlouvy. Ozndmi-li to pisemné pronajimatel ndjemci pfedem v
pfiméfené dobé, umoini mu ndjemce v nezbytném rozsahu prohlidku pfedmétu najmu, jako? i
pfistup knému za ulelem provedeni potfebné opravy nebo udriby. Pfedchozi oznédmeni se
nevyZaduje, je-li nezbytné zabrénit $kod& nebo hrozi-li nebezpeci z prodleni. Ndjemce je povinen
strpét omezeni v uzivani pfedmétu ndjmu v rozsahu nutném pro provedeni oprav a kontrol pfedmétu
najmu, které provadi pronajimatel (nebo jejichZ provedeni zajisti).

Pronajimatel prohlasuje, Ze mu nejsou zndmy Zadné skutecnosti a zavazky, které by branily vykonu
prév najemce dle této smlouvy (napf. predmét najmu neni pronajat jiné osobé & neni stizen jinou
faktickou &i pravni vadou, ktera by brénila ndjemci pfedmét najmu uZivat dle smlouvy). V pfipadé
existence takovychto skute¢nosti a zdvazkli ma ndjemce pravo od smlouvy odstoupit. Timto neni
dot&eno prévo ndjemce pozadovat na pronajimateli nahradu Skody v pIné vysi.

Pronajimatel je oprdvnén na Ghradu pohledévky vici ndjemci zadrzet movité véci, které ma najemce
na pfedmétu najmu nebo v ném. Zadriovaci pravo vznika pronajimateli pfimo ze zakona v okamZiku
umisténi movité véci, jejimz vlastnikem je najemce, do nebo na pfedmét najmu.

Obé smluvni strany se zavazuji, Ze se budou vzdjemné neprodlené informovat o viech skute&nostech,
které by branily fadnému uZivani pfedmétu najmu a o viech $kodach zplsobenych druhé smluvni
strané, a Ze spory vzniklé mezi nimi budou pfednostné fesit dohodou.

Najemce je povinen zdrZet se jakychkoli zdsahti do prév pronajimatele nad réamec dohodnuty ve
smlouveé.

Najemce je povinen zdriet se jakéhokoli jednani, kterym by rusil ostatni ve vykonu jejich prav
v souvislosti s provozovanim pfedmétu najmu.

Terminy oprav vétSiho charakteru, které bude provadét na své néaklady pronajimatel v prostorach
ndjmu, budou pisemné ozndmeny njemci.

Pronajimatel, pokud se smluvné pisemné nedohodne s ndjemcem jinak, neposkytuje sluzby vlastnich
zaméstnancy (napf. Skolnik, uklizecka).

Néjemce je opravnén vyménit dle svych potieb v pfedmétu ndjmu, ktery uZivd pouze najemce, klice
od dvefi. Pokud tak uCini, duplikdt téchto kli¢l pfeda vzalepené obdlce oproti podpisu panu
Skolnikovi v budové Slovenskd. Budou pouzity v pfipadé havarii, revizi ¢i nezbytnych oprav. Klice a
¢ipy od pfedmétu ndjmu a prostor (dale svéfené klice a Cipy) pfeda pronajimatel ndjemci pfi podpisu
této smlouvy, v prib&hu ndjmu mohou byt pronajimatelem najemci pfedany dalsi klice, resp. €ipy.
Nédjemce neni opravnén bez védomi pronajimatele pofizovat duplikdty svéfenych kli¢h. Ztratu
svéfeného klice &i ipu je ndjemce povinen neprodlené pisemné ohlasit vedeni skoly a panu $kolnikovi
na Slovenské a zabranit tak jeho zneuziti. Ndjemce je povinen vratit klice a Cipy nejpozdé&ji do 5
kalendafnich dnil po ukonceni této smlouvy pronajimateli.

Ndjemce a osoby, kterym umoZnil vstup do pronajatych prostor, provozuji zde £innost na vlastni
nebezpeti s tim, Ze pronajimatel neodpovida za Zadné 3kody v této souvislosti vzniklé. Skody vzniklé
na zdravi je povinen najemce hradit z vlastnich prostfedkd a vlastnimi naklady. Ndjemce odpovidé za
Urazy, které mu vzniknou v pronajatych prostorach a na pronajatém zafizeni. Najemce i osoby, kterym
umoznil vstup do pronajatych prostor, provozuji zde sportovni ¢innost na vlastni nebezpeéi s tim, ze
pronajimatel neodpovida za zddné Skody v této souvislosti vzniklé.

Néajemce umoini vstup do objektu pouze osobdm, které se Ucastni jim provozovanych &innosti, a
zajisti, aby se tyto osoby pohybovaly pouze v pronajatych prostordch, nejblizsich pfFistupovych
prostorédch k pfedmétu ndjmu a uréeném socidlnim zafizeni. Zajisti vchod do budovy tak, aby zabranil
nepovolanym osobam vstup do budovy a zdrZovéni se v prostorech Skoly.

Najemce kazdy den po ukonceni &innosti zkontroluje pofadek ve viech uZivanych prostorach, vypnuti
elektro spotfebicl, zhasnuti svétel, uzavieni oken a vody a uzaméeni mistnosti véetné vchodu do
gkoly.

Dojde-li béhem &innosti provozovanych ndjemcem a v prostorach, které jsou pfedmétem najmu, ke
kradeZi i ztraté, fedi tuto situaci ndjemce. Za ztraty vzniklé pfi provozovani €innosti ndjemcem
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odpovidd ndjemce. Dojde-li ke kradeZi ¢i ztraté mimo tuto dobu, Fesi ndjemce tuto situaci neprodleng
s pronajimatelem.

Nédjemce hradi pronajimateli platby dle této smlouvy (v¢. dodatkd) na béiny Ucet pronajimatele
uvedeny v této smlouvé. Pronajimatel prohladuje, Ze uvedeny bankovni icet zvefejnil dle pfedpisi od
DPH; pranajimatel je povinen v pfip. zmény U¢tu sdélit ndjemci pro ugely Ghrady dle této smlouvy (a
dodatki) pouze takovy svij bankovni ucet, ktery pronajimatel zvefejnil dle pravnich predpisi
upravujicich DPH. Smluvni strany sjednavaji, Ze najemce je od okamiZiku, kdy se jakymkoliv zpisobem
dozvi, Ze se pronajimatel stal nespolehlivym platcem DPH nebo Ze ma byt platba za zdanitelné plnéni
dle této smlouvy poukazana na Glet nezvefejnény ve smyslu pravnich pfedpisi upravujicich DPH,
opravnén uhradit pronajimateli dosud neuhrazenou cenu za pInéni pfedmétu této smlouvy bez DPH a
pfisludné DPH v zakonné vysi zaplatit ve smyslu § 109a zakona o DPH pfimo na bankovni UCet mistné
pfisludného spridvce dané. Uhrazeni DPH na Géet spravce dané pronajimatele a uhrazeni sjednané
ceny bez DPH pronajimateli, je fadnym splnénim dluhu najemce dle této smlouvy, popfipadé jeho
odpovidajici ¢asti. Pronajimatel neni v takovém pfipadé opravnén po ndjemci poZadovat uhrazeni
¢astky odpovidajici takto odvedené DPH.

Clanek VL.
Skonceni najmu

ZpUsoby skonéeni ndjmu zaloZeného smlouvou:

a) zanikem najemce bez pravniho nastupce,

b) pisemnou dohodou smluvnich stran,

c) pisemnou vypovédi nékteré ze smluvnich stran,

d) pisemnym odstoupenim ndjemce v pfipadé uvedeném v ¢l. VI. odst. 18 smlouvy
Vypovéd musi byt pisemnd a musi byt dorufena druhé smluvni strané. Vypovéd musi byt
zdtvodnéna. Udinky vypovédi, tj. zanik ndjmu, nastanou uplynutim vypovédni doby; v pfipadé
vypovédi bez vypovédni doby nadjem skondi dnem doruceni vypovédi.
Smluvni strany jsou opravnény najem vypovédét z dlvodi uvedenych v ustanoveni § 2308 a 2309
ohéanského zakoniku, pficemi vypovédni doba c¢ini 3 mésice a pocind béZet prvnim dnem
kalendarniho mésice bezprostfedné nasledujiciho po kalendafnim mésici, v némz pisemna vypovéd
dosla druhé smluvni strané; tato Uprava vypovédi se pouZije, neni-li v této smlouvé ujednano jinak.
Porusuje-li smluvni strana zvlast zavainym zpUsobem své povinnosti, a tim plsobi znaénou Gjmu
druhé smluvni strané, je dotéend smluvni strana opravnéna vypovédét najem bez vypovédni daby.
Stane-li se pfedmét ndjmu nezpisobily k dohodnutému Ucelu dle této smlouvy, a to z divod(, které
nejsou na strané ndjemce, je ndjemce opravnén najem vypovédét bez vypoveédni doby.
UZiva-li najemce pfedmé&t najmu takovym zplsobem, Ze se opotiebovavd nad miru pfiméfenou
okolnostem nebo Ze hrozi jeho zni€eni, vyzve ho pronajimatel, aby pfedmét najmu uZival fadné, da
mu pfiméfenou lhitu k ndpravé a upozorni jej na moiné nasledky neuposlechnuti vyzvy. Vyzva
vyZaduje pisemnou formu a musi byt najemci dorucena, resp. musi najemci dojit. Neuposlechne-li
najemce této vyzvy, ma pronajimatel prdvo najem vypovédét bez vypovédni doby. Hrozi-li viak v
pfipadé uvedeném ve vété prvni tohoto odstavce naléhavé vainé nebezpeci z prodleni, ma
pronajimatel pravo najem vypovédét bez vypovédni doby, aniz najemce vyzval k napravé. V téchto
pfipadech musi byt vypovéd odlvodnéna.
Neuvede-li ndjemce na Zadost pronajimatele pfedmét najmu do plvodniho stavu v souladu s ¢l. VI.
odst. 9 smlouvy, mlze pronajimatel najem vypovédét bez vypovédni doby.
Smluvni strany nemaji pravo vypovédét najem pouze z dlivodu zmény v osobé vlastnika nemovité
véci, v niZ se pfedmét najmu nachazi.
Smluvni strany jsou opravnény odstoupit od smlouvy z dGvodl uvedenych v této smlouvé a v zakoné.
Ozndmeni o odstoupeni musi byt pisemné a musi dojit druhé smluvni strané. Uginky odstoupeni od
smlouvy nastavaji dnem jeho dojiti druhé smluvni strané. Odstoupenim od smlouvy zanikaji v rozsahu
jeho u€inkd prédva a povinnosti smluvnich stran. Odstoupeni od smlouvy se nedotykd prava na
zaplaceni smluvni pokuty nebo Uroku z prodleni, pokud jiz dospél, prava na nahradu $kody vzniklé
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z porudeni smluvni povinnosti ani ujednani, které ma vzhledem ke své povaze zavazovat smluvni
strany i po odstoupeni od smlouvy.

Najemce je povinen ke dni skonéeni najmu dle této Smlouvy Pfedmét ndjmu vyklidit a vrétit jej véetné
viech kli¢t/pFistupovych karet Pronajimateli ve stavu, v jakém jej pievzal, s pfihlédnutim k obvyklému
opotfebeni s vyjimkou ujednani v bodé IV. 5. O pfedani a pFevzeti Pfedmétu ndjmu bude sepsan
pfedavaci protokol, vnémz bude zejména popsan stav Pfedmétu nijmu, polet pfedanych klicQ,
pfipadné bude obsahovat i seznam pfedané dokumentace. Kazda smluvni strana obdrii po jednom
vyhotoveni tohoto protokolu, ktery je svym obsahem obdobny protokolu pfi pfevzeti PFedmé&tu
najmu.

Clanek Vi1
Ostatni ujednani

1. Smluvni strany prohlasuji, Ze Udaje uvedené v zahlavi smlouvy jsou v souladu se skute€nosti v dobé&
uzavieni smlouvy. Smluvni strany se zavazuji neprodlené, nejpozdéji do 5 pracovnich dnii, pisemné
ozndmit zménu dotéenych Udajll druhé smluvni strané.

2. Smluvni strany si ujednaly, Ze zasilani, dorufovéni a dojiti viech pisemnosti tykajicich se jejich
zévazkového vztahu zaloZeného smlouvou, vEéetné pisemnosti zasilanych po skonéeni pravnich G¢inkd
smlouvy, se fidi témito pravidly:

a) pisemnosti se zasilaji:

I. prostfednictvim vefejné datové sité do datové schranky adreséta,

Il. prostfednictvim provozovatele postovnich sluZeb, jenz je drZitelem postovni licence, a to
na adresu pro dorucovani uvedenou v zdhlavi smlouvy, pfip. pozdéji pisemné
aktualizovanou, jinak na adresu sidla zapsanou v pfislusném verejném rejstfiku, adresu
bydlisté, popf. na posledni zndmou adresu,

Ill. pronajimatel svym dorucovatelem pisemnosti, a to na adresu pro doruéovani uvedenou
v zdhlavi smlouvy, pfip. pozdé&ji pisemné aktualizovanou, jinak na adresu sidla zapsanou
v pfislusném verejném rejstriku, adresu bydlisté, popf. na posledni zndmou adresu,

b) pisemnosti se osobné dorucuji:

I. Najemcem osobné na podatelnu pronajimatele,

¢) smluvni strany jsou srozumény s tim, Ze:

I. zasilka jedné smluvni strany obsahujici pravni jednani adresované druhé smluvni strané
(dale jen ,zdsilka”):

- ji je dorucena, resp. ji dosla, dnem, kdy si ji osobné prevezme, nasledujici bod Il. neni
dotcen,
- jije doru€ena, resp. ji dosla, dnem, kdy ji fyzicky odmitne prevzit,

[l. vici nepfitomnému adresdtovi plsobi pravni jedndni odesilatele od okamZiku, kdy mu
projev vile dojde, tzn. od okamziku, kdy se dostane do sféry dispozice adreséta; zmari-li
védomé adresat dojiti zésilky, plati, Ze zasilka fddné dosla. V pfipadé zaslani zasilky
prostfednictvim provozovatele postovnich sluZeb se ma za to, Ze zasilka adresatovi dodla
tfeti pracovni den po jejim odeslani.

lll.  pravni jednani, na jejichz zakladé se méni ¢&i zanika tato smlouva, vyZaduji pisemnou

formu, kterou nelze nahradit elektronickymi &i jinymi technickymi prostiedky.

3. Zméni-li se vpribéhu trvani najmu osoba vlastnika nemovitosti, v niZ se pfedmét ndjmu nachazi,
pfejdou prava a povinnosti z ndjmu na nového vlastnika. Pronajimatel se v takovém pfipadé zavazuje
seznamit nového vlastnika nemovitosti, potaimo pfedmétu najmu, stouto smlouvou, jako? i bez
zbyteéného odkladu vyrozumét o zméné v osobé vlastnika ndjemce.

4. Ndjemce nemlze bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele postoupit své prava a
povinnosti ze smlouvy treti osobé.

Cldnek IX.

Zavéreéna ujednani
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11,

Préva a povinnosti smluvnich stran vzniklé ze smlouvy, uzaviené v souladu s éeskym prévnim fadem, a
smlouvou neupravené se fidi platnymi pravnimi pfedpisy Ceské republiky, zejména pfislusnymi
ustanovenimi obfanského zdkoniku a pravnimi predpisy souvisejicimi.

Tato smlouva obsahuje Uplné ujedndni o pfedmétu smlouvy a viech néleZitostech, které smluvni
strany mély a chtély ve smlouvé ujednat, a které povazuji za dlleZité pro zédvaznost smlouvy. Zadny
projev smluvnich stran ucinény pfi jednani o smlouvé, ani projev ucinény po uzavfeni smlouvy nesmi
byt vykladan v rozporu svyslovnymi ujedndnimi smlouvy (v¢. jejich dodatkl) a nezaklddd Zidny
zévazek Zadné ze smluvnich stran, ledaZe se jednd o platné a Gcinné prévni jednani.

V pfipadé, Ze nékteré ujedndni této smlouvy se stane net¢innym, neplatnym & zdanlivym, ziistavaji
ostatni ujednéni smlouvy G&innd ¢ platna. Smluvni strany se zavazuji takové ujedndni nahradit
ujedndnim Gcinnym i platnym, které svym obsahem a smyslem odpovida nejlépe obsahu a smyslu
ujednani plvodniho.

Smluvni strany se dohodly ve smyslu ustanoveni § 1740 odst. 3 ob¢anského zékoniku, Ze vyluguji
pfijeti nabidky s dodatkem nebo odchylkou, i kdyZ dodatek ¢i odchylka podstatné neméni podminky
nabidky.

Smluvni strany timto vylu€uji Gpravu pfednosti obchodnich zvyklosti ve smyslu ustanoveni § 558 odst.
2 obc¢anského zakoniku.

Smluvni strany sjednavaji, Ze pronajimatel neni opravnén postoupit tieti osobé pohleddvky za
ndjemcem, které vyplyvaji z této smlouvy nebo které vznikly v souvislosti s ni.

Tato smlouva je vyhotovena ve 4 stejnopisech majicich platnost origindlu, pfitemZ pronajimatel si
ponecha 2 stejnopisy podepsané obéma smluvnimi stranami a ndjemce 2 takovéto stejnopisy.
Vedkeré zmény a doplnéni smlouvy vyiaduji pisemnou dohodu smluvnich stran, pFitemZ kazda
takova pisemna dohoda o zméné obsahu zavazku musi byt vzestupné otislovéna.

Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho uzavieni a Gcinnosti prvnim dnem obdobi, na které byla
sjednana.

Najemce bere na védomi, Ze pronajimatel je dle zakona ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach
Gcinnosti nékterych smluv, uvefejiiovani téchto smluv a o registru smluv (zédkon o registru smluv), v
platném znéni, povinen uvefejnit objedndvku a jeji akceptaci prostfednictvim registru smluy, pficemz
tak ucini v zékonné Ihité 30 dnil od uzavieni smlouvy, nejpozdéji viak v den Ginnosti smlouvy.
Smluvni strany prohladuji, Ze veskeré informace uvedené v této smlouvé nepovaZuji za informace,
které nelze poskytnout pfi postupu podle predpist upravujicich svobodny pfistup k informacim a
udéluji svoleni k jejich uZiti a zvefejnéni bez stanoveni jakychkoli daldich podminek. V souladu se
zakonem v3ak nebude uverejnén situaéni snimek pfedmétu najmu v&. daldich prostor (Priloha &. 1.)
Smluvni strany shodné prohladuji, Ze si smlouvu pfed jejim podpisem Fddné precetly, Ze byla
uzavfena po vzajemném projednani, podle jejich pravé a svobodné vile, uréité, vainé a srozumitelng,
nikoli v tisni za napadné nevyhodnych podminek. Smluvni strany potvrzuji spravnost a autenti¢nost
smlouvy svymi niZe uvedenymi vlastnoru¢nimi podpisy.



12. Soucasti této smlouvy jsou nasledujici pfilohy: Pfiloha €. 1 - Situaéni snimek pfedmétu najmu vé.
dal3ich prostor (dle €l. 1. odst. 5).

Za pronafimatele Za ndjemce
V Ceském T&3iné dne 2.7.2018. V Ostravé dne 2.7.2018

g . s
ZAakladni 3kola a mateiska skola AGEL Stiedni zdravotnicka Skola s.r.o.
Cesky Té&sin Pod Zvonek, Ing. Bc. Vladimir Janus, jednatel

ptispévkova organizace
Megr. Renata Calova Wapienikova,
reditelka

Mgr. AlZzbéta Panakova, jednatelka
Zakladni Skoia a matefska Skoix
Qesky Te&sin, Pod Zvonek 1835
IC 48004693 tel.: 558 741 950

i gAsEL Stfedni 2dravotnicks kola s.r.o.
Anto3ovicka 107/55

711 00 Ostrava — Koblov
ICO: 02560739
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