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V&eobecna zdravotni pojistovna Ceské republiky

Najemni smlouva na prostory uréené
k podnikani v 1. nadzemnim podlazi
Panorama Business Center
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Tato

ndjemni smlouva se uzavird niZze uvedeného dne, mésice a roku v souladu

se zakonem €. 89/2012 Sb., v platném zn éni (dale i jen ,Ob €ansky zakonik")

Mezi

(1)

(2)

Panorama Business Center, s.r.o. , se sidlem Praha 1, Vaclavské namésti 773/4,
PSC 110 00, IC: 26695448, DIC: CZ26695448, spolegnosti zapsanou v obchodnim
rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod sp.zn. C 87905, zastoupena: pan
Radim Bajgar, jednatel (,Pronajimatel )

VSeobecna zdravotni pojis tovna Ceské republiky , pravnickad osoba zfizena
zékgnem CNRV ¢.551/1991 Sb.é v platném znéni, se sidlem Praha 3, Orlick4d 2020/4,
PSC 130 00, IC: 41197518, DIC: CZ41197518,

zastoupena ekonomickym naméstkem feditele VZP CR Ing. Markem Cvrékem,

bankovni spojeni: |G

fakturaéni a dorucovaci adresa: V3eobecna zdravotni pojistovna CR, Regionalni
pobocka Praha, poboc¢ka pro Hl.m.Prahu a StfedoCesky kraj, Na Perstyné 359/6, 110
01 Praha 1

(dale jen “Najemce "),

ktefi sjednavaji nasleduijici:

Vymezeni pojm G

Nevyplyne-li z kontextu jinak, budou mit nésledujici slova a vyrazy v této Najemni
smlouvé nasledujici vyznam:

Bankovni zaruka neodvolatelni bankovni zaruka vystavena
renomovanou bankou se sidlem ¢&i pobockou na
tzemi Ceské republiky, kterou Pronajimatel ptedem
schvalil, k zajisténi jakychkoli zavazkd Najemce
ze Smlouvy nejméné na ¢astku odpovidajici 3 (tfem)
mésic¢nim platbAm Najemného a Poplatku za sluzby
vCetné prislusné DPH k témto platbam; pficemz (i)
jako jedinou podminku pro Cerpéni stanovi Zadost
Pronajimatele o Cerpani; (ii) bude vystavena na dobu
presahujici Dobu najmu nejméné o 6 (Sest) mésicl, a
pokud bude Bankovni zaruka vystavena na kratSi nez
shora uvedenou dobu, pak je Najemce povinen
zajistit, Ze Bankovni zaruka vystavena na kratSi nez
shora uvedenou dobu bude nahrazena (a to i
opakované) novou Bankovni zarukou se stejnymi
parametry stim, Ze jakékoliv a veSkeré pohledavky
Pronajimatele za Najemcem vzniklé v souvislosti
s touto Smlouvou musi byt vzdy zajiStény Bankovni
zarukou vystavenou na dobu pfesahujici Dobu najmu
0 6 (Sest) mésicu; (i) nebude umoznovat vznaseni
jakychkoli namitek vac¢i Zzadosti Pronajimatele o
cerpani.

Bézny standard znamena standard Praci Pronajimatele, jenz
odpovida &astce 132,50 EUR na 1 m2 Rozhodné



Budova

Den skon €éeni nagjmu

Den zahajeni
Depozit

Doba najmu

Index spot Febitelskych
cen

Kolauda €éni rozhodnuti

Najem

Najemné

Néjemni smlouva nebo
také Smlouva

Plany
Poplatek za sluzby
Prace Pronajimatele

Procentualni podil
Najemce

Prostory

Privodce najemce

Predavaci protokol

plochy;

budova ¢€.p. 490, jeZ je soulasti pozemku parc. ¢.
467, v katastradlnim Uzemi Vinohrady, obec hlavni
mésto Praha, znam& jako Panorama Business
Center, na adrese Skrétova 490/12, 120 00 Praha 2.
Pro UCely této N&jemni smlouvy vyraz Budova
zahrnuje téz Spole¢né prostory;

den, ke kterému uplyne Doba namu,

vso wivs

nebo jiny

skonc¢i Najem predc¢asné;
1. prosinec 2016;

depozit v penézich k zajisténi jakychkoli zavazku
Najemce z Najemni smlouvy, nejméné ve vysi
odpovidajici tfem mésicnim platbdm Najemného a
zalohy na Poplatek za sluzby, v&etné pfislusné DPH
k témto platbam;

znamena dobu urcitou ode Dne zahajeni do 31.
prosince 2021;

znamena index spotiebitelskych cen ménové unie
vyhlaSovany Eurostatem (MUICP), &i jiny obdobny
index, ktery jej v budoucnu eventuélné nahradi;

Kolauda¢ni rozhodnuti vydané odborem vystavby
Obvodniho dfadu méstské casti Praha 2 dne
16.12.1999 pod &.. vyst.:3791/99/Be, které nabylo
pravni moci dne 16.12.1999;

najemni vztah k Prostoram zaloZeny touto Smiouvou;

najemné za Prostory ve vySi 13,25 EUR (slovy: tfinact
euro a dvacet pét centd) bez DPH za 1 (jeden) metr
Ctvere¢ni Rozhodné plochy za kalendarni mésic
zvySované v souladu s odstavcem 5.2 této Smlouvy;

tato smlouva ve znéni pfipadnych zmén sjednanych
mezi Stranami v pisemné formé;

dokumenty pfiloZené jako PFiloha €. 4 této Smlouvy;
ma& vyznam uvedeny v odstavci 5.6 této Smlouvy;
maji vyznam uvedeny v odstavci 3.2 této Smlouvy;

procentualni podil odpovidajici poméru plosné
vymeéry Prostor k celkové pronajimatelné plosné
vymeéfe Budovy (s vyjimkou parkovacich prostor), ve
vySi 6,46 %;

prostory v pfizemi Budovy specifikované v Planech;

manual tykajici se Budovy obsahujici informace
pro Najemce a urcita pravidla stanovena v dané dobé
Pronajimatelem, jejichz soucasna verze je uvedena
v P¥iloze €. 3 této Smlouvy;

protokol o stavu Prostor ke dni jejich pfedani Najemci
obsahujici, mimo jiné, Udaje o stavu méfidel, jehoz



2.2.

2.3.

2.4,

odsouhlasené znéni tvofi PFilohu €. 5 této Smiouvy;

Rozhodna plocha vymeéra stanovena jako plocha Prostor ve vySi 431,11
m? (slovy: &tyfi sta tficet jeden celych jedenact metr(
¢tvere€nich);

Sluzby plnéni uvedend v Pfiloze €. 6 této Smlouvy a
v Priloze €. 7 této Smlouvy;

Sluzby dodavané p Fimo sluzby dle Pfilohy €. 6 této Smlouvy, dodavané pfimo
do Prostor do Prostor, jejichz spotfeba je podle sou€asného
stavu technického vybaveni Budovy méfitelna;

SluZby pro celou sluzby dle P¥ilohy €. 7 této Smlouvy;

Budovu

Smluvni pokuta ma vyznam uvedeny v odstavci 8.6 této Smiouvy;
Spole éné prostory veSkeré prostory v Budové a plochy sousedici s

Budovou, které jsou podle rozhodnuti Pronajimatele
ke dni podpisu této Smlouvy ¢&i v budoucnu uréeny ke
spole€nému nevyluénému uzivani najemci €i jinymi
uzZivateli Budovy, jejich navstévniky, zakazniky Ci
spolupracovniky, v€etné vnéjSich ploch ve vlastnictvi
Pronajimatele sousedicich s Budovou;

Strany Pronajimatel a Najemce;
Uéel najmu ma vyznam dle odstavce 2.3 této Smlouvy;
Zarizeni mechanické, elektrické, topné, ventilacni,

klimatiza¢ni, chladici a ohfevné zafizeni, vytahy,
bezpecnostni, protipozarni a telefonni  systémy,
rozvody silno i slaboproudu, vody, kanalizace ¢&i jiné
domovni instalace a obsluzné systémy v Budove,
v€etné jejiho pocitacového ¢i jiného elektronického a
programového vybaveni a zafizeni.

N4jem, u €el Najmu, €innost v provozovn &

Pronajimatel pocinaje Dnem zahajeni pfenechava za podminek této Smlouvy
N4jemci do najmu Prostory a Najemce Prostory po€inaje Dnem zahajeni do najmu
pfijima a zavazuje se Prostory uzivat k u¢elu a zplisobem sjednanym v této Smlouvé
a platit za toto uzivani Najemné.

V souvislosti s N4jmem se Ngjemce nad rdmec N4jemného zavazuje Pronajimateli
platit Poplatky za sluzby v souladu s touto Smlouvou.

Najemce je opravnén umistit v Prostorach svoji provozovnu. V provozovné bude
Najemce opravnén provozovat vylué¢né ¢innost

klientského pracovisté, tedy provadéni vefejného zdravotniho pojisténi
v souladu se zakonem ¢€.551/1991 Sb., o VSeobecné zdravotni pojiStovné
Ceské republiky, doplnéné komerénim pojisténim, (dale jen ,Uéel najmu “).

Najemce se Prostory zavazuje uzivat k Ugelu najmu, vzdy pfi dodrzeni konkrétnich
podminek vyplyvajicich z pfislusného kolaudacniho rozhodnuti a z ostatnich ujednani
obsazZenych v této Smlouvé, zejména z Privodce najemce.

V souvislosti s Ndjmem je Naemce rovnéz opravnén knevyluénému uZzivani
Spole¢nych prostor v souladu s Privodcem najemce. Strany se dohodly na tom, Ze
Pronajimatel je kdykoli svym jednostrannym Ukonem opravnén Spolecné prostory Ci



2.5.

3.1.

3.2.

3.3.

4.1.

5.1.

5.2.

5.3.

5.4.

5.5.
5.6.

jejich uzivani omezit nebo rozSifit, ovSem za predpokladu, Ze omezenim nebude
znemoznén nebo jinak znevyhodnén zejména klientsky pfistup do Prostor.

Strany vyslovné vylucuji aplikaci ustanoveni 82304 Ob¢anského zakoniku.
Upravy Prostor Najemcem p fed Dnem zahéjeni, p Fedani Prostor

Najemce timto vyslovné prohlaSuje, Ze pfed uzavienim této Smlouvy se seznamil se
stavem Prostor, fadné si Prostory prohlédl a prohlaSuje, Ze jsou zpusobilé ke
smluvenému uzivani dle podminek této Smlouvy.

Pronajimatel se zavazuje provést Upravy Prostor pfede Dnem zahajeni v rozsahu
popsaném v Priloze €. 8 této Smlouvy. Naklady spojené s vySe uvedenymi Upravami
budou uhrazeny Pronajimatelem az do vySe 57.122,10 EUR. Seznam souvisejicich
praci, jejich standard a cena podléha predchozimu souhlasu Najemce. Pokud celkové
naklady na vy3e uvedené Upravy pfesahnou vy3e uvedenou c&astku, jedna se o
Upravy nad ramec BézZného standardu, a tento rozdil bude zohlednén po dobu
prvnich 12 kalendaifnich mésict Doby najmu a to tak, Ze mésicni ndjemné bude po
tuto dobu zvySeno o 1/12 (jednu dvanactinu) takového rozdilu. V pfipadé, Ze celkové
naklady na vySe uvedené Upravy budou niz8i nez vySe uvedena Castka, poskytne
Pronajimatel N4jemci slevu na Najemném ve vySi takového rozdilu.

Prostory budou Né&jemci Pronajimatelem zpfistupnény Kk instalaci interiérového
vybaveni nejpozdéji k 15. listopadu 2016 a predany k uzivani nejpozdéji k 30.
listopadu 2016. O pfedani Prostor dle tohoto odstavce bude mezi Stranami sepsan
Pfedavaci protokol, jehoZ odsouhlasené znéni tvofi PFilohu €. 5 této Smlouvy.

Doba trvani Najmu
Pronajimatel pfenechava Najemci Prostory do Najmu na Dobu ngjmu.
Najemné, Poplatky za sluzby

Strany sjednavaji, Ze po celou Dobu ndjmu je Najemce povinen platit Pronajimateli
Najemné, a to v mésinich splatkach (ve vysi 5.712,21 EUR bez DPH, resp.
indexovanych dle ustanoveni odstavce 5.2 této Smlouvy) pfedem, nejpozdéji k
20. (dvacatému) dni kazdého kalendafniho mésice, a pomérné zakazdy
nedokoncéeny kalendarni mésic Najmu.

Najemné nebude nikdy snizovano, ale bude zvySovano vzdy zpétné k 1.lednu
kazdého kalendafniho roku, ve kterém trvd Najem, ato v zavislosti na primérném
navyseni Indexu spotfebitelskych cen za pfedchazejici kalendarni rok. Najemce
zahdji placeni takto upraveného Najemného pocinaje nejbliz§im nésledujicim
obdobim po oznameni Pronajimatele o upravené cCastce Najemného a zaroven
doplati rozdil za obdobi od 1. ledna daného kalendafniho roku na zakladé danového
dokladu vystaveného Pronajimatelem. Pronajimatel je opravnén zvysSit Ndjemné dle
vySe uvedeného principu poprvé ke dni 1.ledna 2018.

Strany se dohodly na tom, Ze dnem zdanitelného pInéni bude vzdy 15. (patnacty) den
kalendarniho mésice, ktery predchazi kalendafnimu mésici, za ktery se plati,
popfipadé nejblize nasledujici pracovni den, nespada-li tento den na pracovni den.

Castky Najemného, pfipadné vySe zéloh na tyto platby budou stanoveny a hrazeny
v EUR.

V Néjemném nejsou zahrnuty platby za Sluzby.

Najemce se Sluzby zavazuje od Pronajimatele odebirat po celou dobu trvani najmu a
déle az do fadného vyklizeni Prostor po skon€eni Najmu, a platit za jejich dodavku,
resp. provadéni souvisejicich €innosti, Pronajimateli poplatky v nasledujici vysi:

5.6.1. v pfipadé SluZzeb dodavanych pfimo do Prostor ve vy3i podle skute¢né
spotfeby a nékladd Pronajimatele na zajisténi jejich dodavky;



5.7.
5.8.

5.9.

5.10.

5.11.

5.12.

5.13.

5.14.

5.15.

5.6.2. v pfipadé Sluzeb spole€nych pro celou Budovu ve vysi odpovidajici
Procentualnimu podilu Najemce;

(dale spole¢né jen ,Poplatek za sluzby *“).
SluZby nezahrnuji dodavky elektrické energie, médii a datovych sluzeb do Prostor.

Strany se dohodly na tom, Ze Sluzby budou Pronajimatelem poskytovany v kvalité a
mnozZstvi poskytnutém jejich primarnimi dodavateli za ceny v misté a ¢ase obvyklé
bez jakékoliv pfirazky stim, Ze Pronajimatel Najemci nebude odpovidat za Skodu
vzniklou v dusledku preruseni i nedostate¢né kvality anebo mnoZstvi dodavek
Sluzeb, které jsou zavislé na dodavkach souvisejicich sluzeb ¢i médii ze strany
primarnich dodavateld, pokud Pronajimatel tento zavadny stav nezavinil.

Najemce se zavazuje platit Pronajimateli do pfedani prvniho vyac€tovani Sluzeb
zalohy na Poplatek za sluzby ve vysi 115,- K& (slovy: jedno sto patnact korun
Ceskych) bez DPH na 1 (jeden) metr ¢tvere¢ni Rozhodné plochy. Pronajimatel je
opravnén kdykoli stanovit novou pfiméfenou vysi zalohy. Ndjemce se zavazuje platit
zalohy na Poplatky za sluzby v nové vySi poc€inaje prvni dalSi splatnou zalohou po
doruceni pisemného ozndmeni Pronajimatele o nové vySi zalohy. Najemce se
zavazuje platit Pronajimateli zalohy na Poplatek za sluzby v mésicnich splatkach
pfedem, nejpozdéji k 5. (patému) pracovnimu dni kazdého kalendafniho mésice a
pomérné za kazdy nedokonceny kalendaini mésic N4jmu, a prvni platba bude
provedena nejpozdéji v Den zahdjeni.

Pronajimatel se zavazuje zélohy na Poplatek za sluzby N4jemci vyuctovat tak, aby
Najemce vyuctovani obdrzel do 30. ¢ervna nasledujiciho po skon&eni obdobi, za
které se vyuctovani predklada. Strany se zavazuji rozdil mezi zalohami zaplacenymi
pro dany rok Najemcem a skutecnou vySi Poplatku za sluzby mezi sebou vyporadat
do 15 (patnéct) dni od doruceni jeho vyuctovani.

Strany se dohodly na tom, Ze N4jemce bude opravnén snizit platbu Najemného ¢i
Poplatku za sluzby vyluéné na zékladé dohody s Pronajimatelem, popfipadé na
zakladé pravomocného rozhodnuti pfisluseného soudu (rozhod€iho soudu), a to i v
pfipadé vzniku naroku na slevu z Najemného.

Strany se dohodly, Ze Najemci vznikd narok na slevu z Najemného za dany
kalendarni mésic v ndsobku ceny denniho ndmu a poctu dnd ve kterych Ngjemce
nemohl prostory dle této Smlouvy uZivat. Najemce je povinen o takovém stavu
pronajimatele neodkladné a prokazatelné informovat, a to s uvedenim ¢asu, kdy
takova situace nastala.

Veskeré platby splatné podle Smlouvy budou provadény elektronickym pfevodem
na bankovni Gcet (Gcty), ktery (-é) v danou dobu Pronajimatel oznami Najemci.

Platba najemného bude na zakladé faktur vystavenych Pronajimatelem, zaslanych na
fakturacni a doruCovaci adresu Néjemce. Platba zaloh za poskytované sluzby pak
bude na zédkladé zalohovych faktury vystavenych Pronajimatelem, popfipadé na
zakladé platebniho kalendare.

Veskeré faktury a dalSi UCetni doklady vystavené na zakladé této Smlouvy musi
obsahovat vSechny nalezitosti dariového a acetniho dokladu, dale cislo SAP
objednavky predané N4jemcem Pronajimateli vzdy 1x v kalendafnim roce a adresu
pijemce VZP CR Regionalni pobocka Praha. Splatnost faktur se sjednava na dobu
30 dnu ode dne jejich obdrzeni Ndjemcem na doruovaci adrese. Vystaveni a
odeslani veSkerych darnovych nebo Ucetnich dokladd bude provedeno v terminech
odpovidajicich lhaté sjednané splatnosti. Najemce je opravnén vratit az do data jejich
splatnosti veSkeré faktury, které neobsahuji nélezitosti darfiového nebo ucetniho
dokladu anebo obsahuiji jiné zavady ve svém obsahu. Pronajimatel je povinen podle



povahy zavady fakturu bez zbyte€ného odkladu opravit nebo nové vyhotovit.
Opravnénym vracenim faktury prestava bézet ptvodni Ihita jeji splatnosti. Nova Ihuta
splatnosti, opétovné ve vysi 30 dnu, pak bézi ode dne doruceni nové vyhotovené
nebo opravené faktury Ngjemci.

Z&vazky najemce

6.1.

6.2.

6.3.

Zakonné pozadavky

6.1.1.

6.1.2.

PFi uzivani Prostor se Najemce zavazuje dodrzovat veSkeré prislusné
zakony arozhodnuti vSech pfisluSnych statnich a obecnich orgéni
a Ufadli k takovému uzivani se vztahujici, zejména pozarni, zdravotni
a bezpecnostni predpisy.

Najemce na sebe prebird nebezpeci zmény okolnosti, zejména pak ve
smyslu ustanoveni 81765 odst. 2, §2287 a §2000 odst. 1 Obcanského
zakoniku.

Opravy a UKlid

6.2.1.

6.2.2.

6.2.3.

6.2.4.

6.2.5.

Upravy
6.3.1.

6.3.2.

6.3.3.

Po celou Dobu najmu se Najemce zavazuje udrZzovat Prostory
v dobrém stavu, Cisté a uklizene.

Najemce se zavazuje na vlastni naklady provadét veSkerou udrzbu,
opravy a Uklid Prostor, s vyjimkami uvedenymi v Pfiloze €. 2 ktéto
smlouvé. N4jemce se zavazuje vramci provadéni udrzby a oprav
technologii EPS a MaR v ramci Prostor pouzivat sluzby dodavateld,
které Pronajimatel schvali, a dodrZzovat Pronajimatelem stanovené
podminky,.

Povinnost Najemce k opravam a udrZbé Prostor se nevztahuje na
nosné konstrukce a Zafizeni, ktera slouzi i dalSim prostoram v Budoveé,
nez jsou Prostory, popfipadé jejichz funkénost je zplsobila ovlivnit
provoz jinych prostor v Budové, nezZ jsou vyluéné Prostory, i Zafizeni
umisténd mimo Prostory (s vyjimkou téch zafizeni, ktera slouZicich
vyluéné Prostoram). V pfipadé pochybnosti o tom, zda se povinnost
Néjemce k udrzbé vztahuje na urCitou Cast Prostor, se N&jemce
zavazuje prfed zahajenim oprav €i Udrzby zajistit pfedchozi vyjadfeni
Pronajimatele.

Najemce se zavazuje neprodlené upozornit Pronajimatele na potifebu
oprav Ci udrzby, ke které je povinen Pronajimatel.

Strany se dohodly na tom, Ze udrzbu téch Zafizeni, ktera jsou uvedena
v Pr¥iloze €. 2 k této Smlouvé, provadi vzdy Pronajimatel.

Jakékoli dodate¢né zmény na Prostordch nebo jejich technické
zhodnoceni je N&ajemce opravnén provadét vyluéné s pfedchozim
pisemnym souhlasem Pronajimatele, ktery nebude Pronajimatelem
odepfen bez vazného dlvodu. Pronajimatel bude opravnén stanovit
zavazné podminky pro provadéni takovych praci.

Pro vylou€eni pochybnosti Strany konstatuji, Ze pfedchozi souhlas
Pronajimatele vyZaduje jakykoli zadsah do stavebnich konstrukci
Budovy i jejich vnitfnich pFicek, v€etné vrtani otvorl, zatloukani uchytl
¢i jinych ukonu, v dasledku kterych by pfi neznalosti technickych FfeSeni
v Budové mohlo dojit k poSkozeni Zafizeni.

Za predpokladu, Ze Gpravy Prostor, véetné Praci ndjemce, pfedstavuji
technické zhodnoceni ve smyslu 8§ 28, odstavce 3 zakona o dani



6.4.

6.5.

6.6.

6.7.

6.8.

z pfijm0, bude jejich hodnotu po Dobu ndjmu opravnén odepisovat
Najemce a Pronajimatel se zavazuje o jejich hodnotu nezvysit vstupni
hodnotu Budovy. Najemce se zavazuje na Zadost Pronajimatele sdélit
zUstatkovou hodnotu téchto Uprav.

Napisy a reklama

Néjemce je opravnén umistit na Budovu a v Budové s pisemnym souhlasem
Pronajimatele v pfiméfeném rozsahu Stity, navésti a podobné znameni s tim,
Ze Pronajimatel muze takovy souhlas odmitnout jen ma-li pro to vadzny duvod.
PoZadal-li Ndjemce o udéleni souhlasu v pisemné formé a nevyjadfi-li se
Pronajimatel do jednoho mésice, povaZuje se souhlas Pronajimatele za
dany.

Priivodce najemce

Najemce se zavazuje dodrzovat Privodce najemce a zajistit, aby Pravodce
najemce dodrzovali vSichni zaméstnanci €i jini spolupracovnici a hosté
Najemce. Strany se dohodly na tom, Ze Pronajimatel bude na zakladé
jednostranného oznameni Najemci opravnén zménit &i doplnit pravidla
obsazené v aktualni verzi Privodce najemce pfilozené k této Smlouvé jako
Pfiloha €.3 v zdjmu bezpecnosti a hladkého provozu Budovy a moZnosti
jejiho spravedlivého vyuziti ze stran vSech najemcu. Pokud dojde k Upravé
pravidel, nesmi tato Uprava omezit najemce v uUCelu nebo rozsahu uZiti
pronajatych prostor bez jeho souhlasu.

Omezeni uzivani

Néjemce se zavazuje do Prostor ani do Budovy nevnaset Zadné nebezpecné
materialy, ani jejich vnaSeni nepovolit. Njemce nesmi v Prostorach ani
v Budové pofadat drazby/aukce bez predchoziho pisemného souhlasu
Pronajimatele.

Podnajem

6.7.1. Néjemce je opravnén podnajmout Prostory (nebo jejich ¢ast) jen po
predchozim pisemném souhlasu Pronajimatele, jenZ nebude odmitnut
bez vazného duvodu, a na dobu nepresahujici Dobu najmu.

6.7.2. Nijemce bez zbyte€ného odkladu pFedlozi Pronajimateli Kkopii
podnajemni smlouvy. Podnajemce je povinen uzivat Prostory (Ci jejich
Cast, které mu byly pfenechany do podnjmu), pouze v souladu
s Ucelem najmu podle této Smlouvy.

Vyklizeni pfedmétu Najmu

6.8.1. Najemce se zavazuje v Den skonceni najmu Prostory vyklidit a na své
naklady odstranit veSkeré Upravy a zmény Prostor nespadajici pod
povinnost Najemce k udrzbé a opravam Prostor, v€etné téch, které
maji povahu technického zhodnoceni, s vyjimkou Praci pronajimatele.
Vyklizené Prostory se Najemce zavazuje Pronajimateli pfedat do 17.00
v Den skonceni ndjmu ve stavu odpovidajicim fadnému plnéni a
splnéni v8ech povinnosti Najemce vyplyvajicich ztéto Smlouvy,
pfedevdim povinnosti k opravam a udrzbé& Prostor (s pfihlédnutim
k béZnému opotfebeni) a povinnosti k odstranéni veSkerych Gprav a
zmén Prostor nebo jiného technického zhodnoceni Prostor jim
provedeného, pokud se Strany pisemné nedohodnou jinak. V pfipadé,
Ze Pronajimatel poZaduje ponechani Uprav a zmén Prostor nebo
jiného technického zhodnoceni provedeného Najemcem v Prostorach,
nema Najemce jakykoli finanéni narok na jejich nahradu vaci
Pronajimateli.



7.2.

7.3.

7.4.

6.9.

6.10.

6.11.

6.8.2. Za poruSeni povinnosti k vyklizeni Prostor se Najemce zavazuje
Pronajimateli zaplatit smluvni pokutu ve vySi trojnasobku Najemného,
Zalohy a zalohy na Poplatek za sluzby ve vySi splatné k poslednimu
dni Najmu, pomérné pfipadajici na kazdy zapocaty den prodleni.

Urok z plateb po terminu splatnosti

Neni-li touto Smlouvou ve vztahu ke konkrétnimu prodleni s Ghradou platby
stanoven samostatny Urok z prodleni, zavazuje se Najemce pfi prodleni
s Uhradou jakékoli platby podle této Smlouvy Pronajimateli zaplatit Grok
z prodleni ve vy3i 0,1% z dluzné Castky za kazdy zapocCaty den prodleni. Toto
ujednani se vztahuje i na Kompenzaci.

Pojisténi

Néjemce je povinen po celou dobu N4dmu a déle az do fadného vyklizeni
Prostor na své naklady udrzovat pojisténi odpovédnosti za Skodu na zdravi Ci
majetku zplsobenou tfetim osobam a specificky za Skodu zplsobenou na
Budové s minimalni ¢astkou pojistného kryti 5 000 000,-K¢& (slovy: pé&t miliona
korun &eskych) a dale majetkové pojisténi pro pfipad poskozeni, ztraty Ci
zniCeni majetku vneseného do Prostor s tim, Ze pojistné podminky umozni,
aby Pronajimatel uplatnil narok na ndhradu Skody na majetku Pronajimatele,
za kterou odpovida Najemce, pfimo u pfislusné pojistovny. Néjemce se
zavazuje Pronajimateli trvani uvedeného pojisténi na Zzadost kdykoli dolozit
zpUsobem uspokojivym pro Pronajimatele, zejména ve formé pojistky a
potvrzeni pfislusné pojistovny o trvani pojisténi.

Poruseni povinnosti

6.11.1. Strany se dohodly na tom, Ze zaplacenim smluvni pokuty nebo Uroku
z prodleni podle této Smlouvy neni dot€en narok na nahradu Skody.

Prava a povinnosti pronajimatele

Pronajimatel se timto zavazuje:

7.1.1. provozovat audrzovat Budovu a poskytovat Sluzby na drovni
korespondujici  se srovnatelnymi  kancelafskymi a  obchodnimi
budovami v Ceské republice; a

7.1.2. pojistit Budovu; a

7.1.3. v obvyklé kvalité poskytovat Sluzby nebo zajistit jejich poskytovani Ci
provadéni; a

7.1.4. zajistit neruSeny vykon N4jmu, za predpokladu, Ze N4jemce dodrzi
(dodrzuje) vSechny své zavazky vyplyvajici z této Smlouvy.

Strany se dohodly na tom, Ze Pronajimatel bude opravnén prerusit ¢i omezit dodavku
Sluzeb po pfedchozim upozornéni najemce v pfipadé, Ze se Najemce dostane do
prodleni s thradou N4jemného ¢i Poplatku za sluzby nebo zalohy na né;.

V pfipadé, Ze se Najemce dostane do prodleni se splnénim jakékoli nepenézité
povinnosti podle této Smlouvy, dohodly se Strany na tom, Ze Pronajimatel bude
opravnén takovou povinnost splnit namisto Najemce a na néklady a nebezpedi
N4jemce, vCetné& povinnosti k vyklizeni Prostor, a v souvislosti s tim bude opravnén
po prokazatelném pfedchozim oznameni Najemci, vstoupit do Prostor, popfipadé si
do Prostor i nasilim zjednat pfistup, neposkytne-li Najemce dostate¢nou soucinnost.

Strany se dohodly na tom a Najemce souhlasi s tim, Ze Pronajimatel bude opravnén
vstoupit do Prostor i v pfipadech upravenych v PFiloze €. 2 této Smlouvy.
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7.5.

8.2.

8.3.

8.4.

8.5.

8.6.

Pronajimatel se zavazuje neumoZznit nebo nestrpét uzivani Budovy nebo kterékoliv
jeji €asti k ucelu, jez by byl v rozporu s pravnimi predpisy.

Pfedéasné ukon éeni

Strany se dohodly na tom, Ze N&em bude mozZné pfedasné ukong€it vyluéné
vsouladu stimto d¢lankem a sohledem na to wvyluCuji aplikaci ustanoveni
Obcganského zakoniku upravujici moznosti ukon&eni (i) najmu prostoru slouziciho
k podnikani, a/nebo (ii) ndjmu obecné&, a to bez ohledu na to, zda k takovému
ukoncéeni ma dojit vypovédi Smlouvy nebo odstoupenim od Smlouvy nebo zruSenim
Smlouvy, kdy pro vylou€eni pochybnosti. Strany vyslovné vylucuji aplikaci ustanoveni
81793, §2002, 82003, 82004 odst. 1 a odst. 2, 82208, §2227, §2232,, §2253, §2287,
82308, §2310, §2311 a §2314 Obcanského zakoniku na jejich prava a povinnosti dle
této Smiouvy.

Pronajimatel je opravnén vypovédét Najem na zakladé vypovédi, jejiz ucinky
nastanou nasledujici den po jejim doruceni Najemci, z nsledujicich davodu:

8.2.1. N§jemce se dostal do prodleni s Uhradou Najemného nebo Poplatku
za sluzby nebo jakékoliv jiné ¢astky splatné podle této Smlouvy; nebo

8.2.2. Najemce neslozi Depozit na uCet Pronajimatele, resp. nepfedloZzi
Bankovni zaruku Pronajimateli a/nebo nedopini Depozit po jeho
Cerpani ze strany Pronajimatele a/nebo nedoplni Depozit v jinych
pfipadech stanovenych touto Smlouvou, &i v takovych pfipadech
nepredloZi novou Bankovni zéruku, a to ve lhatach v této Smlouvé
stanovenych, nebo

8.2.3. N4jemce hrubé porusi ustanoveni této Smlouvy,

pokud skute¢nosti zakladajici vypovédni divod nebyly Najemcem odstranény
¢i napraveny do 30 (tficeti) dni od doruceni vyzvy Pronajimatele.

Pronajimatel je dale opravnén vypovédét Najem na zakladé vypovédi s vypovédni
Ihdtou jednoho (1) mésice po jejim doru€eni Najemci, pokud Najemce tfikrat zavazné
porusil jakoukoli svou povinnost vyplyvajici z této Smlouvy v obdobi dvanécti (12) po
sobé jdoucich mésicu, a to bez ohledu na to, zda takové poruseni bylo Najemcem
napraveno v pripadné dodatec¢né poskytnuté Ihuté.

V pfipadé, Ze bude prohldSen konkurz na majetek Najemce nebo prohlaSeni
konkurzu zamitnuto z divodu nedostatku majetku podle zakona &. 182/2006 Sb.,
insolvenéni zakon, v platném znéni, ¢i Najemce vstoupi do likvidace, Pronajimatel
bude podle své volby opravnén Najem vypovédét na zakladé vypovédi, jejiz a€inky
nastanou nasledujici den po jejim dorueni Najemci, nebo od této Smlouvy
s okamzitymi U€inky odstoupit.

Najemce je opravnén vypoveédét Najem na zakladé vypovédi, jejiz ucinky nastanou
nasledujici den po jejim doru€eni Pronajimateli z nasledujicich davodu:

8.5.1. Prostory nebudou zduvodd na strané Pronajimatele zpUsobilé k
provozovani dohodnutého Ucelu najmu;

8.5.2. Pronajimatel hrubé& porusi své povinnosti dle této Smlouvy;

pokud skute¢nosti zakladajici vypovédni davod nebyly Pronajimatelem odstranény i
napraveny do 30 (tficeti) dni od doruceni vyzvy Najemce.

V pfipadé prfed€asného skon€eni Ndjmu podle odstavce 8.2, 8.3 nebo 8.4, popfipadé
dojde-li k pfedéasnému skon&eni N&mu z jakychkoli jinych ddvodd na strané
Najemce ¢i z dlvodl, za které odpovida Najemce, Najemce se zavazuje jako
kompenzaci za takové predCasné ukonceni a vypadek v pfijmech Pronajimatele
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8.7.

8.8.

8.9.

9.2.

9.3.

z prondjmu Prostor zaplatit Pronajimateli ¢astku vypoctenou jako soucet (dale jen
“Smluvni pokuta“ ):

8.6.1. N4jemného a Poplatku za sluzby za obdobi od pfed€asného skonceni
Najmu do okamziku, kdy budou Prostory pronajaty dalSimu ngjemci,
nejdéle v3ak do okamziku, kdy by jinak skoncila fadna Doba najmu,
resp. kdy uplyne 36 (tficet Sest) mésici ode dne pred¢asného
skon&eni Najmu, podle toho, co nastane dfive; a

8.6.2. rozdilu mezi (i) Najemnym a Poplatkem za sluzby, ktery by v pfipadé
pokracovani Najmu byl splatny do konce fadné Doby najmu a (ii)
Castkou ndjemného a platbou obdobnou Poplatku za sluzby, které
bude ve vztahu k Prostoram platit dalSi najemce, nejdéle v3ak za
obdobi do okamziku, kdy by jinak skoncila fadna Doba najmu, resp.
kdy uplyne 36 (tficet Sest) mésicl ode dne pred€asného skonceni
Najmu, podle toho, co nastane dfive.

8.6.3. Céastky ve vysi 950 EUR vynasobené poctem mésict zbyvajicich od
pred¢asného skonéeni Najmu do konce fadné Doby najmu.

Strany se dohodly na tom, Ze Kompenzace je splatnd mési¢né pozadu na zékladé
vyzvy Pronajimatele stim, Ze jeji sloZzka odpovidajici Poplatku za sluzby a
Najemnému bude placena zalohové podle pravidel dohodnutych ve vztahu k Poplatku
za sluzby a Najemnému v této Smlouvé a tyto zalohy budou vyporadany rovnéz podle
pravidel dohodnutych v této Smlouvé.

Pronajimatel a Najemce se dohodli, Ze v pfipadé odstoupeni od této Smlouvy
nevznikne Zadnému z nich povinnost vratit druhému z nich pIinéni obdrzené dle této
Smlouvy s tim, Ze jejich vzdjemné penézité pohledavky z této Smlouvy nespinéné ke
dni odstoupeni, v disledku takového odstoupeni nezaniknou a budou mezi nimi
vyporadany podle stavu k okamZziku odstoupeni.

Strany vyslovné sjednéavaji, a Najemce vyslovné souhlasi stim, Ze v souvislosti
s ukoncenim této Smlouvy N4djemce nemé (a nebude mit) vuci Pronajimateli narok na
jakoukoliv ndhradu za prevzeti zakaznické zakladny ve smyslu ustanoveni §2315
Obcanského zakoniku.

Omezeni odpov édnosti pronajimatele

Strany se dohodly na tom, Ze Pronajimatel neponese odpovédnost za jakoukoli Skodu
na strané Najemce, jeho pracovnikl & navsStévniki ani za preruSeni obchodni
¢innosti Najemce, pokud byly zplsobeny ¢innosti €i necinnosti jakékoli jiné osoby,
nez je Pronajimatel, nebo dodavatelé Pronajimatele v souvislosti se spravou Budovy.

Najemce timto vyslovuje souhlas s provadénim jakychkoli stavebnich ¢i jinych praci
v Budové bez naroku na slevu z Najemného v pfipadé, Ze pokud to bude mozné,
bude s témito pracemi najemce dopfedu seznamen. Pronajimatel vynaloZi pfiméfené
asili k tomu, aby minimalizoval dopad takovych praci na Budovu a na Prostory. Timto
ustanovenim neni dot&en narok Najemce dle odstavce 5.13 této Smlouvy.

Strany se dohodly na tom, Ze Pronajimatel neponese odpovédnost za jakékoli
pferuSeni Sluzeb zpusobené nezavislymi dodavateli, zejména (nikoliv vSak vylu¢né)
dodavateli vody a odvodu odpadnich vod, elektfiny, telekomunikaénich sluzeb, tepla,
ke kterému doSlo z jinych divodud, nez je poruSeni povinnosti Pronajimatele. VySe
uvedené preruSeni dodavek Sluzeb nebude Stranami povazovano za poruseni
povinnosti Pronajimatele. Pronajimatel vynalozi pfiméfené Usili k zajisténi toho, aby
byla dodavka co nejdifive obnovena. Zadné takové prerudeni nezbavuje Najemce
povinnosti plnit jakykoliv zavazek vyplyvajici z Najemni smlouvy, ani nezaklada vznik
naroku Najemce na slevu z Najemného nebo Poplatku za sluzby nebo na nahradu
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10.
10.1.

11.
11.1.

11.2.

12.

Skody. Pronajimatel se zavazuje informovat Najemce bez zbyte¢ného odkladu poté,
co se o takovém prerudeni Sluzeb (i budoucim) dozvi.

Dan z pfridané hodnoty

VSechny platby splatné Najemcem Pronajimateli podle podminek Najemni smlouvy
jsou uvedeny bez dané z pfidané hodnoty (“DPH”) a k &astkam splatnym podle
Najemni smlouvy, s vyjimkou Najemného, bude pfipoétena DPH v pfislusné vysi. Ma
se zato, Ze odkazy na DPH zahrnuji jakoukoliv upravenou verzi DPH anebo
jakoukoliv dan, ktera DPH nahradi nebo doplni.

Prevod vlastnického prava

Strany se dohodly na tom, Ze N4djemce nebude opravnén tuto Smlouvu vypovédét ani
jakymkoli jingym zpusobem ukon€it Najem v pfipadé zmény vlastnictvi Budovy.

Strany se dohodly na tom, Ze v pfipadé zmény vlastnictvi Budovy je tato Smlouva pro
jejiho nabyvatele i Najemce zavazna v plném rozsahu. Najemce se na Zadost
Pronajimatele zavazuje s potencialnim nabyvatelem Budovy uzavfit dohodu, kterd
uvedenou skute¢nost potvrdi. Tento zavazek Najemce trva po celou Dobu najmu.

Zaruky

12.1. Néajemce se zavazuje slozit na G¢et Pronajimatele ¢. || EGczNENEG
vedeny v korunéach &eskych u | D<pozit, a to nejpozdéji do
dne 30. ¢ervna 2016.

12.2. Najemce je opravnén nahradit Depozit Bankovni zarukou, ktera:

12.2.1. Bude poskytnuta pronajimateli do 15 pracovnich dnl ode dne
uzavieni Smlouvy, vystavena nejméné na ¢astku odpovidajici 3 (tfem)
mésicnym platbam Néjemného a Poplatku za sluzby, v&etné prislusné
DPH k témto platbam;

- mésiéni najemné (DPH se neuplatriuje) je ve vysi 431,11 m** €13,25
=€5712,21*3=€17 136, 62

- poplatek za sluzby je vy vysi 431,11 m** 115 Ké = 49 577,65 Ké * 3
=148 732,95 K¢ * 1,21 (DPH) = 179 966,87 K¢

Bankovni zaruka bude vystavena na celkovou ¢astku za ngjemné a
sluzby, a to na Castku vyjadrenou v CZK (pfi pouziti sménneho kurzu
EUR/CZK vyhlaSeného CNB ke dni 30. ervna 2016).

12.2.2. jako jedinou podminku pro Cerpani stanovi Zzadost Pronajimatele o
cerpani;

12.2.3. bude vystavena na dobu presahujici Dobu najmu o 6 (Sest) mésicu, a
pokud bude Bankovni z&ruka vystavena na kratSi nez shora uvedenou
dobu, pak je Najemce povinen zajistit, Ze Bankovni zaruka vystavena
na krat3i nez shora uvedenou dobu bude nahrazena (a to i opakované)
novou Bankovni zarukou se stejnymi parametry s tim, Ze jakékoliv a
veSkeré pohledavky Pronajimatele za Najemcem vzniklé v souvislosti
stouto Smlouvou musi byt vzdy zajistény Bankovni zarukou
vystavenou na dobu pfesahujici Dobu najmu o 6 (Sest) mésicu;

12.2.4. nebude umozZnovat vznaSeni jakychkoli namitek va&i Zadosti
Pronajimatele o Cerpani.

12.3. Pronajimatel bude opravnén Cerpat prostiedky z Depozitu, resp. Bankovni
zaruky, k uspokojeni jakychkoli svych pohledavek za N&emcem z této
Smlouvy, véetné pohledavek na zaplaceni nadhrady Skody, smluvnich pokut,
arokd z prodleni, penézitého ekvivalentu nepenézitych povinnosti ¢i nahrady
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13.

12.4.

12.5.

12.6.

12.7.

nakladi spojenych se splnénim povinnosti Najemce a dale k uspokojeni
narokd va&i Najemci z bezdivodného obohaceni souvisejiciho s uzivanim
Budovy, resp. Prostor.

V pfipadé, Ze v disledku zvySovani Ndjemného podle odstavce 5.2 této
Smlouvy ¢i zalohy na Poplatek za sluzby podle odstavce 5.9 této Smlouvy
presdhne soucet aktualni vySe plateb Najemného a zaloha na Poplatek za
sluzby za 3 (tfi) mésice zvySenych o pfisluSnou DPH vySi Depozitu, resp.
Bankovni zaruky, o vice nez 15 %, zavazuje se Najemce doplnit Depozit, resp.
Bankovni zaruku tak, aby odpovidala aktualni ¢astce Ndjemného a zaloh na
Poplatek za sluzby za 3 (tfi) mésice zvySené o pfislushou DPH, a to do 30
(tficeti) dni od doruceni pisemné vyzvy Pronajimatele.

Pokud bude Pronajimatel Cerpat prostfedky z Depozitu, resp. Bankovni
zaruky, Najemce obnovi vySi Depozitu, resp. Bankovni zaruky, do 15
(patnécti) dni po doruceni prvni pisemné vyzvy Pronajimatele ucinéné za
timto acelem.

Pronajimatel Depozit, resp. Bankovni zaruku, vrati Najemci do 30 (tficeti) dni
poté, co skon&i Najem a budou uspokojeny veSkeré jeho pohledavky za
Najemcem zajisSténé Depozitem, resp. Bankovni zarukou.

Néjemce ma narok na bézny urok z Depozitu, pokud bézny arok pfesahne
0,99%.

Oznameni

13.1.

13.2.

Jazyk

Veskera korespondence, oznameni, Zadosti, zadznamy a dalSi dokumenty
vymeénované mezi Pronajimatelem a Ngjemcem podle této Smlouvy budou
vyhotoveny v ¢eském jazyce, nebude-li dohodnuto jinak.

Zpusob doruc¢ovani a adresa pro dorucovani

Veskerd oznameni, Zadosti a dalSi sdéleni tykajici se Najemni smlouvy budou
doru€ena druhé strané této Smlouvy v pisemné podobé, a to bud osobné
kontaktnim osobam nebo doporucenou poStovni zasilkou predplacené
na adresy uvedené niZze nebo jinak pisemné ozndmené druhé strané.

Pronajimatel: Panorama Business Center, s.r.0.
Vaclavské namésti 773/4
110 00 Praha 1
Tel: +420 225 354 830

Email

Néajemce: V&eobecna zdravotni pojistovna Ceské republiky
Regionalni poboc¢ka Praha
pobocka pro HI. m. Prahu a StfedoCesky kraj
Na Perstyné 359/6
110 01 Praha 1

K rukam: Ve vécech smluvnich
Jan Prosek, tel:

B o
Jii  Pavliicek, tel. || IIIING conai




Ve vécech provoznich

Petr Maldt, tel. |G conai:
Ing. Romana Sulitkova, tel. || GzNGz0 enai:

Kazdé spravné adresované pisemné oznameni bude povazovano za platné
dorucené v pfipadé osobniho doruceni v okamzik doruceni av pFipadé
predplacené doporucené postovni zasilky 3. (tfeti) den od dne, kdy byla
podana na posteé.

14. Zavéreéna ustanoveni

14.1.

14.2.

14.3.

14.4.

14.5.

Zmény

Veskeré zmény této Smlouvy musi byt v pisemné formé a fadné podepséany
obéma Stranami.

Postoupeni, zapocet

14.2.1. Strany se dohodly na tom, Ze Najemce neni opravnén postoupit
jakékoli své pohledavky za Pronajimatelem ani provést zapocet na
pohledavky Pronajimatele za Najemcem.

14.2.2. Najemce souhlasi s tim, Ze Pronajimatel bude opravnén jakékoli své
soucasné ¢i budouci pohledavky za Najemcem ztéto Smlouvy
postoupit na jakoukoli tfeti osobu Ci je ve prospéch jakékoli treti
osoby zastavit. Najemce dale souhlasi s tim, Ze Pronajimatel bude
opravnén provést zapocet svych pohledavek na jakékoli pohledavky
Najemce za Pronajimatelem, a to i pfed okamZzikem jejich splatnosti.

Oddélitelnost

Pokud jakékoli podminka, zavazek nebo ustanoveni této Smlouvy je &i se
stane neplathym nebo nevynutitelnym, ostatni ustanoveni této Smlouvy
zUstanou v platnosti a G&innosti a Strany nahradi takové neplatné nebo
nevynutitelné ustanoveni jinym ustanovenim, které bude co nejblize
vystihovat ekonomicky ucel pavodniho ustanoveni.

Rozhodné pravo

Tato Smlouva se fidi pravem Ceské republiky. Jakakoliv zaleZitost, ktera nenf
vyslovné dohodnuta v Ndjemni smlouvé, se Fidi zdkonem ¢. 89/2012 Sb.,
ob&anskym zé&konikem.

Reseni spord

Strany se dohodly na tom, Ze vSechny spory vznikajici z této Smlouvy a v
souvislosti s ni budou rozhodovany s konecnou platnosti pfislusnymi soudy
Ceské republiky.
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14.6.

14.7.

14.8.

14.9.

Neexistence postaveni slabsi strany, vzdani se prav a naroku

14.6.1. Kazda Strana podpisem této Smlouvy vyslovné potvrzuje, Ze (i)
uzavira tuto Smlouvu jako podnikatel pfi vykonu své podnikatelské
¢innosti, a (ii) se neciti byt ve vztahu k druhé Strané slabsi stranou ve
smyslu Obg&anského zakoniku, a (iii) pfi uzavirani této Smlouvy nebylo
zneuZzito jeji tisné, nezkuSenosti, rozumové slabosti, rozruSeni nebo
lehkomyslnosti, a (iv) zékladni podminky této Smlouvy jsou vysledkem
jednani Stran, kdy kazda ze Stran meéla pfilezitost ovlivnit obsah
zakladnich podminek této Smlouvy.

14.6.2. Kazda Strana se podpisem této Smlouvy vyslovné vzdava jakychkoliv
pfipadnych prav a naroku zaloZenych jednanim druhé Strany pied
uzavienim této Smlouvy. Kazda Strana podpisem této Smlouvy
vyslovné prohlaSuje, Ze pfi jednani o uzavieni této Smlouvy ji byly
sdéleny vSechny skutkové a pravni okolnosti tak, aby se tato Strana
mohla pfesvédcCit o mozZnosti uzavfit tuto Smlouvu platné, a aby ji byl
ziejmy zajem druhé Strany tuto Smlouvu platné uzavfit.

14.6.3. Kazd4 Strana se v souladu s ustanovenim 82000 odst. 2 Ob¢anského
zakoniku vzdava prava domahat se zruSeni jakéhokoliv zavazku z této
Smlouvy z dlivodu zmény okolnosti, z nichz Strany ziejmé vychazely
pfi uzavreni této Smlouvy, nebo z divodu, Ze byla Smlouva uzaviena
na dobu delSi nez 10 (deset) let, a to i pro pfipad, Ze by bylo shledano,
Ze tato Smlouva byla na takovou dobu uzaviena bez vazného duvodu.

14.6.4. Zadné ustanoveni této Smlouvy nelze vykladat tak, e pfedem
vylu€uje nebo omezuje povinnost k nahradé ujmy zpasobené &lovéku
na jeho pfirozenych pravech, anebo zpusobené umysiné nebo z hrubé
nedbalosti, anebo Ze se jim kterdkoliv Strana prava na takovou
ndhradu vzdava.

Pocet vyhotoveni

Tato Najemni smlouva se vyhotovuje ve péti (5) stejnopisech v ¢eském
jazyce. Pronajimatel obdrzi po dvou (2) stejnopisech a Najemce obdrzi
po tfech (3) stejnopisech.

Zachovani divérnosti

Strany se zavazuji zachovavat micenlivost o veSkerych ujednanich
ekonomického charakteru tykajicich se této Smlouvy, neni-li jejich sdéleni treti
osobé nezbytné pro splnéni zavazku Strany ztéto Smlouvy. Najemce
souhlasi s tim, aby jakékoli informace tykajici se této Smlouvy Pronajimatel
poskytl bance, ktera Pronajimateli ¢i jeho koncernové spole€nosti poskytuje
financovani, svym pravnim zastupcum a dalSim dodavatelim, ktefi se podileji
na plnéni jeho zavazku z této Smlouvy, zejména osobé provadéjici spravu
Budovy.

Prilohy
Nedilnou soucésti této Smlouvy jsou nasledujici pfFilohy:

Pfiloha €. 1: N&jemce: ;ékon ¢.551/1991 Sbh., o VSeobecné zdravotni
pojistovné CR Pronajimatel: vypis z obchodniho rejstfiku

Pfiloha €. 2:  Prava Pronajimatele

Priloha €. 3: Pruvodce Najemce
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14.10.

Pfiloha €. 4:  Plany

Priloha €. 5: Pfedavaci protokol

Pfiloha €. 6:  Sluzby dodavané pfimo do Prostor
Pfiloha €. 7:  Sluzby spole¢né pro celou Budovu

Pfiloha &. 8:  Upravy Prostor
Uplna dohoda

Tato Smlouva prfedstavuje Uplnou dohodu mezi Pronajimatelem a Najemcem
o Najmu a nahrazuje veSkera prfedchozi ujednani mezi Stranami tykajici se
pronajmu Prostor.

* % %

PODPISY STRAN NASLEDUJI NA POSLEDNi STRANE TETO SMLOUVY

17



Strany si tuto Smlouvu precetly, s jejim obsahem souhlasi, a na dukaz toho pfipojuji
opravnéni zastupci Stran sve podpisy.

\/ Praze, dne 7' # o/ ¢

Panorama Business Center, s.r.o- ‘/’/\

Jméno: 2

Funkce: J&Dwa e

07 -07- 2016

\V Praze, dne

Vseobecna zdravotni pojistovna Ceské republiky

Jméno: Ing. Marek Cvréek

Funkce: ekonomicky naméstek feditele VZP CR





