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l.
Smluvnf strany

Ceskd poita, s. p., Praha 3, Oléanské 38/9

07. Ceska posta, s.p., odétépny zavod Severni Morava

Postovni 1368, 728 60 Oslrava 1

ICO : 47114983

DIC: 003-47114963 .

zéstupse: Ing. Libu$e Bajerkova, feditelka provozné technické jednotky Obvod Fridek-Mistek

provozhi feditelstvi: Ceska podta, s.p., Obvod Frydek-Mistek, Sadova 2379, 738 01 Frydek-Mistek
{ &z adresa pro doru¢ovani)

Tel.: 558 404 213 Fax 558 631 346

Bankovni spojent: é

Podnik zapsan v obchodnim rejstiiku vedeném Mstskym soudem v Praze ~ oddil A, viozka 7565,

( dale jen pronajimatel)

@&

CESKY TELECOM, a.s.

se sidlem: Olsansk4 58/5, Praha 3 PSC 130 34

zastoupend: oyl ERERREEN,, manaZerern pro nemovilosti Morava, na zékladé povefeni predstavenstva
IC : 60193336

DIC: 003-60193336

Bankovni spojeni: Komeréni banka, . 5.

Spoleénost zapsana v Obchodnim rejstiiku Méstského soudu v Praze, oddit B, viozka 2322

(dale jen najemce)

Il
Uveodni ustanoveni

Pronajimatel pfislugi pravo hospodafit s budovou C.p. 643 v Celadné, jak je zapsano u Katastralniho Ofadu ve
%Fn'fdku—rv‘listku na listy viastnictyl LY & 1620 katastralnifio dzemi Celadna, obee Celadna, okres Frydek-Mistek (dale
ealen objekt®),
Najernce v tomfo objektu od 1.4.1992 uziva déle uvedené nebytové prostory, a to na zaklade nasledné ,Najemni
smlouvy", uzaviené dne 10.1.2001, ve znéni dodatku ¢. 1 ze dne 11.2.2002 a dodatku &. 2 ze dne 21.1.2003 a

dodatku ¢.3 ze dne 8.12.2003.
Ob& vyde uvedené smiuvni strany se dohodly, Ze uvedenou smiouvu, bez pierudeni ndjemnihe vitahu,

nahradi touto novou

SMLOUVOU O NAJMU
NEBYTOVYCH PROSTOR

uzavienou dle zakona ¢. 116/1980 8b. v platném znéni a dle ust. § 721 a nasl. obg. zak..
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[1l.
Predmét smlouvy

3.4. Pronajimatel na zakladd této smlouvy plenechava do uZivani ndjemci nebytové prostory v 1.NP objeklu o
celkové viméie 11,10 m2, klerd budou najemeem vyuZivany za (¢elem provezovanf telefonni Ustfedny. Pronajalé
prostory jsou vyznateny Cervend na pldorysném planu , kiery je prilohou ¢.1 a nedilnou soucasti a jsou rozdéleny
na tyto mistnosti:

Cisle | Oznadeni mistnosti Vymara (m2)
1 | Telefonnt ustfedna 7,70
2 {Akumulatorovna 3,40
celkem 1.NP 1,10

3.2. Néajence se zavazuje za uZivani pronajatych nebytovyeh prostor platit pronajimateli date v této smlouve
sjednané najemné a platby. Stejné tak se zavazuje prostory uZivat za podminek a v souladu s touto smlouvou.

3. Zménit dohodnuty cel uzivani pronajatjch prostor se néjemel zapovida, Zméni-li najerace Gcel uZivani,
ronajimatel ma pravo od téta smlouvy s okamzitou platnosti adstoupit.

IV,

Doba najmu

4.1. Najem se podle téio smlouvy sjedndva na dobu uréitou, tj. do 31.12.2005 vsouladu se zakonem
£219/2000 SB. USTANOVENI §27 ZAKONA, O MAJETKU Ceské republiky & Jejim vystupovanim v pravnich

vztazich.

42. Pfed uphynutim doby uvedené v odstavei 4.1. této smlouvy, Ize ndjem nebytovych prostor vypovédét pouze
z divodi) uvedenych v § 9 odst. 2) a 3) zékona &. 116/1990 Sh. Vypovédni doba je 3 mésitnl a jeji héh zaling
b&zet od prvého dne mésice nésledujiciho po dni dorudeni vypovedi druhe smiuvni strané,
Vpovid musi bit druhé strané zasléana posfou, jako zésilka s dodejkou (doruéenkou). V pripads, Ze sirana,
%(teré je vypovéd urtena odmitne zésilku s vypovédi pievzit nebo i po pfedchozim oznameni nepfevezme na posie,
plati nevyvratitelna prévni domnanka, Ze vypovéd byla doruena 15. den po dni podani zasilky poste. Rozhodny je
den uvedeny na podachm listku nebo archu.

V.
Cena najimu

51. Cena najmu nebytovjch prosior byla stanovena v souladu se zak. £.526/1990 Sb. a dohodou siluvnich stran

actini:
Cislo | Oznaden! mistnosti Vyméra{m2) | K&/1m? jrok | 22% DPH (K&} | Celkem K&/ rok
: yieind DPH
1T.NP
1 | Telefonni (stiedna 7,70 1686, 27951 1 550,01
2 | Akumulatorovna 3,40 165,- 123,42 684,42
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CELKEM DPH ) | ' 402,93
CELKEM NAJEMNE VCETNE DPH 2234 43

SKP: 70.20,12.

59 Mimo ndjemné bude najemci refakturovany naklady za spofiebu elekirické energie na zéakladé fakiury od SME
a to ve vii 30% skutetné spotfeby za objekl.

53. \Wpodet celkoyé hrady za u?lvani pronajatych prostor :

a) ZA ROK

Najemné nebytovych prostor ............ 1 831,60 K&
DPH 229 .osmpppsivsenpvmusons 402,93 K&
tihrada celkem/rok 2 234,43 K¢
b) ZA GTVRTLETI

N4jemné nebytovych prostor ......... 457,88 K&
DPHZ22% vovvrorernsesiiasnnasiseninnins 100,73 KE

ahrada celkem/Ctvrtleti 558,61 K&

6.4, Uhradu za uslvani pronajatich prostor je najemce povinen platit pronajimatell ve Stvrtletnich splatiach ve vyai
dle bodu §.3. plsm b) této smiouvy, a to v terminech & na tcet pronajimatele uvedenych ve splatkovych kalendaich
k tomu déelu kasdorodng vystavovanych pronajimatelem. Poprvé bude najemce takio piafit podle splatkového

kalendare na rok 2004,

55. Pro piipad prodieni s plathami podle této smlouvy, sjednava se smiuvni drok z prodleni ve wii 0,05%z
dluzné Sastky za kazdy zapodaty den prodlent. Pokud najemce neuhradi dvé po sobé jdouci thrady najemného &
slu¥eb Fadn® a vias, bude fato skutenost posuzovéna jako zavaine parudent této ndjemni smlouvy,

56. Prongjimate! je opravnén, kazdorotng jednostrannd zvySovat najemné o procento miry rocni inflace
predchoziho roku, jak bude zvefejnena Ceskym statistickym Ufadem. Q této skuteCnosfi bude najemee zpraven
pisemnou formou, a lo bez zbytetného odkladu poté, kdy bude mira inflace zvefejn&na, nejpozdéji viak do konce
1. pololeti kalendafniho rok, ve kterem doslo k 2vefejnéni. Pfi nedodrzeni tohoto terminu ztrach pronajimatel pro ten
rok na zvyeni najmu narok a miZe tak opdt udinit aZ v roce nasledujicim. Nova vyde najemného platl vidy od 1.1,
kalendéiniho roku.

Rozdil mezl jiz zaplacenym n&jeranym (za 1. Zlurtleti, pfipadné za 2. tvellefi) a zvySenym najeranym,
ndjemce doplatl se splatkou najemného za 3. &tvitleti toho kalendainiho roku, kterého se zvysent tyka, nejpozdéji
viak se splatkou najemného za 4. Slurtlet!. Poprve v roce 2005 podle miry roéni inflace roku 2004,

VI,
Prava a povinnosti smluvnich stran
6.1. Najemce prohladuje, ze prongjaté prostory, ve stavu v Jakém jsou ke dni podpisu teto smiouvy, mu plné
vyhovuji k sjednanému (el najm, nebot je uziva jiz od roku 1992 na zakladé diive uzavienyeh smluv nebo
vdoba existence spoleéného podniku. Néjemce potvrzuje, se je tak spihdna povinnost pronajimatele, prostory
pfedat ve stavu schopném dohodnutémy téel uzivani. O pedant jiz nebude sepisovan novy zaznam.

6.2. Najemce v pronajatjch prostorech plimo zodpovida za dodrzovani véech obecné platnych pledpisd na
ochranu Zivotniho prostiedi, nakladani s adpady a Ktkami Fkodlivyni a jedovatymi, BOZP a zejména za dodrzovani
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protipaZarmich predpisil, a to a2 do doby, kdy prostory wyKlidi a vrati zpét pronajimateli. Na sv(ij naklad je vybavi
pedepsanou hasebni technikou. Na svij naklad bude rovnéZ zabezpetovat vSechny obecné platnymi pradpisy
piedepsané pravidelné revize a zkoudky, a to jak hasebni techniky, tak uzivanych zaffzeni v pronajatych prostorach,

Za porubent tchto predpisl zodpovida piima néjemce, stejné jako za zaplaceni pfipadnych sankei orgéni,
kieré vykondvaji statni protipoZémi dozor nebo jinych orgéntl vykonavajicich dozor nad pinénim ostatnich zde
uvedenych povinnostl, pokud se budou tykat pronajatyeh prostor a pronajatych véc.

6.3, Najemce zodpovida za fo, 76 on s&m a jeho zamdstnanci budou dbat na udrzovani pofadku v pronajatych
prostorach, Ze si bude (budou) pocinal tak, aby nedoslo ke 2adné Skodé na majetku pronajimatele. Pokud presto ke
$kadé na majetiu pronajimatele nebo tietich osob dojde, je najemce povinen uvést viastnim néakladem poSkozene
véci do plvodniho stavu, nebo pokud to bude moZné, Skodu v pin¢ vyai nahradit

84, Najemce ma zakédzan vstup do ostatnich ¢asti objeklu, mimo prostory pronajaté se vstupnim schodistém a
chodbou do suterénu budovy.

6.5. Najemce je povinen, po celou dobu uZivani, provadat béznou (drZbu a drobné opravy pronajatych prostor.
Smiuvai strany se dohodly, Ze k posouzeni rozsahu, Kieré opravy nebytovych prostor budou hrazeny najemcem a
teré pronajimatelem pouiji analogicky nafizeni viady ¢. 266/1995 Sb,, avsak s tim, Ze &astku K& 300,~, uvedenou

5 jeho § 5 odst. 5 smluvnd zvySuji na Ke @il

6.6, Néjernce neni opravnén, bez pisemného souhlasu pronajimatele, dat pronajaté prostory, ¢i jejich ast do
podnajmu jiné osobd nebo je wZivat kjinému GEelu, neZ bylo siednano a nez byly prostory stavebné urceny.
V piipadé porudent tohoto ujednani mé pronajimatel pravo na zapltacenl smiuvni pokuty ve vi8i roéniho najemneho
7a nebytové prostory dle odst. 5.1 této smlouvy,

6.7. Pronajimatel ma ptavo, po dohodé s néjemeem, provadét kontrolu uzivani pronajatjch prostor. Najemce je
povinen umoZnit proveden( dprav, oprav a tevizi, kier¢ ma provédét pronaiimatel nebo které se pronajimatel sam
rozhodne provést.

6.8. Majemce se zavazuje, Ze si viastnim nakladem poiidi kontejnerovou nadobu na odvoz kemunélniho odpadu,
kterou bude uZivat pro viastni potfebu a bude hradit naklady svozu na 74Kladé samosfatné smilouvy uzavieng pfima
s dodavatelem sluzby. Pronajimatet souhlasi s tim, aby kontejnerova nadoba najemce byla umisténa na stejném
misté jako kontejnerové nédoby pronajimatele, nebo na jiném pronajimatelern uréeném miste.

&9 N&jemce neni bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele opravnén provadél v pronajatych
prostorach jakékoliv stavebni & jiné Gpravy. Pokud tak presto ugini, je povinen uvést vie v predesly stav a pokud to
nebude mozné, je njemee povinen pronajimateli uhradit smiuvni pokutu ve wéi roéniho n&jemného za kazdou
stavebni &i jinou Upravu provedenou bez souhlasu pronajimatele. Zaplacenim smluvnf pokuty neni omezeno pravo
pronajimatele na nhradu Skody.

610, Najsmce je oprévnén oznadit budovy viastnimi népisy, tabulemi a schrankami, za podminek, Ze budou
odpovidat obecnd platnym pledpisim a e pfipadné poplatky s tim spojené ndjemce zaplati. Jejich konkrétni
umisténi na budové bude s pronajimatelem pedem dohodnuto a najemcen respekfovano.

6.11. V pfipadé stavebnich nebo konstrukénich tprav a zmeén objeklu, kleré se dotknou pronajatjch nebylovych
prostor ma prongjimatel povinnost predem pissmné informovat najemce.

$.12. Baz predchoziho oznameni néjemci a bez doprovodu nékterého z jeho zamésthancl, pronajimatel (jeho
zaméstanci) méa pravo vstupu do pronajatych nebytovych prostor pouze z t&chto dlvodu:

e havarie,

a  bezprostfedné hroziel Skody na majetku,

» ohrozeni zdravi a zivota lidi,
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o podezieni z yniknutl neopravnéné osoby.
Kazdy takovito mimofadny vstup do pronajatfch prostor pronajiimatel neprodieng oznami najemci. Zjinych nez z
&ohto divodd méze pronajimatel vstupovat do pronajatych prostor pouze po predchozim oznameni najemci a za
doprovodu jim uréené osoby.

6.13. Ukiid manipulaéniho dvora, chodnikii pfed hudovou (pouze vchedy uZivané zamésinanci Ceské poity, 5.p.)
zajifuje pronajimatel na sviij nakiad.

8.44. P ukondeni ndjmu je ndjemce povinen piedat pronajimateli pronajaty prostor ve stavu, v jakém je| prevzal
5 prihlédnutim k jeho b&mému opotfebeni za dobu ndjmu, pokud nebude pozdéji dohodnuto jinak.

Vi,
Spolednd a zdvéretna ustanoveni

71. Smlouva je uzaviena dnem podpisu zastupel obou smiuvnich stran a timto dnem faké nabyva (cinnostl. Je

@yhotovena ve flech stejnopisech, piitemz kazdy ma platnost originalu. Pronajimatel obdizi dvé vyhotoveni &
najemce jedno z nich. V den, kdy tato smlouva nabude i&innostl zaroveh konéi iéinnost ndjemni smlouvy ze
dne 1042001, ve znéni dodatku &, 1 20 dne 11.2,2002 a dodatku €. 2 ze dne 21.1.2003 a dodatku &.3 ze dne
8.12.2003. V platnosti nadale ziistéva doheda o odepisovéni technickéhe zhodnoceni pronajatych prostor
2 roku 2009, podle které pronajimatel souhlasil s provedenim technickeho zhodnoceni pronajatého majetk
a v souladu s ust, § 28 odst.d zdkena ENR £.586/1982 Sb., o danich z pfijm0, v platném znéni, si najemee
otlepisuje niklady vioZené do technického zhodnoceni pronajatych prostor.

7.2,  Majem zanika:
»  zanikem pfedméty najmu, . znitenfm objekiu nebo t€ jeho Cast, ve kleré se nachazi pfedmat najmu;
s v piipad®, Je pronajimateli bude odejmuto préavo hospodafit & ebjektem,
o v pfipadé prohlaseni konkurzu na majetek pronajimatele nebo néjemce,
oy piipads likvidace pronajimatele nebo néjemce, bez pravnino nastupce,
a o dnem, kdy prohladeni konkurzu nebo o vstup do likvidace bude zvefejnéne v Obchodnim véstniku.

73, Prani vziahy vyslovné neupravené toufo smlouvou se fidi ustanovenimi zakona &. 11671990 Sb. a
Iﬁwbézmského 2akoniku. V abecnych nélefitostech pak obchodnim zakonikern.

74,  KaZda ze smiuvnich siran je povinna zachovévat ricenlivost o vsech skutetnostech z ¢innosti druhé smluvni
strany, 0 kierych se dozvi v rami plnéni podle této smlouvy, zejména pak co se lyce zahezpetenl objektu. Obé
smiuyni strany se zavazuji s louto povinnosti seznamit viastni zaméstnance, klefi pracuji v budové nebo se budou
podilet na pingnich podle teto smlouvy.

75. Prava a povinnosti vyplyvajici  této smlouvy v piném rozsahu pfechézeji ha piipadné pravni nastupce obol
smluvnich stran. O télo skutednosti je povinna informovat piislusna smluvni strana druhou alespof 1 mesie pled
pldnovanym dnem pfevodu. V piipade nesplnénf této povinnosti nese plevadéjici odpovédnost za plipadné vzniklou
Zkodu, ktera by nesplnénim této povinnost vznikly.

76, Jakékoliv zamany této smlouvy Ize &init toliko po dohode smiuvnich stran ve formé pisemnych Cistovanyeh
dodatk(, avdak s vijimkou zmény najemného dle odst. 5.6, t&to smiouvy, klerou je pronajimatel opravnén provést
jednostranné za podminek tam uvedenych.

7.7.  Piilohy smlouvy: &1 pldorysny planek se zakresem pronajatych prostor — 1.NP

Strana V.,

1 Q/‘J%f’ | _ 2opl-gi3-22 M




7.8, Zastupel obou smluvnich stran shodn prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pfed jejim podpisem precelli a ze
souhlasi s celym jejim obsahem. Autenticnost této smlouvy potvrzuji niZe svymi viastnorudnimi podpisy.

Ve Frydku-Mistku, dne : 17.3.2004 T —— , dne

Za Ceskou postu, sp.; 7a CESKY TELECOM, a.s..

D

i Ing. Bronislav Stiskalek,
feditelka Ceské podty, s.p. manazer pro nemovitosti Morava
Obvod Frydek-Mistek

Ing. Libuse Bajérkova,

QY cesna rosTa, sp. txsxs
OBVOD FRYDEK-MISTEK 5 K
Sadova 2379 5 TELECOM 1709
738 01 Fryduk-Mistsk R
TELECOM, 0.6
Nemoliogh

FRAHA B
s
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Priloha ¢.1
Plidorysng planek budovy v Celadné &p.643
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