3.4 Pracovni pokyn 43/2015 Priloha ¢. 4

SMLOUVA
o najmu prostoru slouziciho podnikani
¢.: 105/01/2018

Lesy Ceskeé republiky, s.p.

se sidlem Hradec Kralové, Pfemyslova 1106/19, Novy Hradec Kralove, PSC 500 08

zapsany v obchodnim rejstiiku u Krajského soudu v Hradci Kratové, oddil AXII, vloZka 540

ICO 42196451, DIC CZ42196451,

zastoupeny Ing. Liborem Slaninou, povéren zastupovanim pracovni funkce lesni spravce LS Vitkov

jako pronajimatel na jedné strané (dale jen ,pronajimatel)
a

ALKOM Security, a.s., V Holesovi¢kach 10/1446, 180 00 Praha 8, Liben
zapsana v obchodnim rejstiiku u Méstského soudu v Praze, oddil B, vloZzka 6619
ICO 26184672, DIC CZ26184672,

zastoupena JUDr. Vaclavem Rzi¢kou, pfedsedou predstavenstva

jako najemce na strang druhé (dale jen ,najemce”)
spolecné {éz jako ,smluvni strany"

uzaviraji ve smyslu ustanoveni § 2302 a nasl. zak. & 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni
pozdgjsich pfedpisl, tuto smlouvu o najmu prostoru slouziciho podnikani:

1.
Piedmét najmu
1.1 Pronajimatel pfenechava najemci do dodasného Uplatného uzivani prostor slouzici k podnikani
o vyméfe 102,70 m? nachazejici se v pfizemi nemovitosti ¢p. 97administrativni budova, stojici na
pozemku parc.€. 1527/1, vée zapsano u Katastralniho ufadu pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni
pracoviste Opava, Obec Vitkov, k. 0. Vitkov (dale jen ,pfedmét najmu*).

1.2 Prostor vymezeny pro Ucely podnikéni je specifikovan takto:
- kancelair o podlahové plose 9,82 m?
- umyvarna o podlahové ploe 3,14 m?
- WC o podlahové plose 1,54 m?
- sklad o podlahové plose 13,66 m?
- chodba o podlahové plose 6,18 m?

kancelai o podlahové plode 17,52 m?
- kancelar o podiahové plose 16,42 m2
- kancelar o podlahové plose 15,84 m?
- chodba o podlahové plose 13,67 m?
- pledsifi o podlahové plose 3,79 m?

- WC o podiahové ploge 1,12 m?
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1.3 Pronajimatel pfedava a najemce prebira pfedmét najmu ve stavu zpUsobilém k uzivani pro ucely
provozovani podnikatelské &innosti specifikované v odst. 1.3 tohoto &lanku.

1.4 Najemce je opravnén uzivat pfedmét najmu pro vykon své podnikatelské &innosti a Cinnosti
s touto souvisejicich, kdyz pfedmétem podnikani najemce je:

- Kancelare a sklad

1.4. Najemce neni opravnén uzivat pfedmét najmu k jiné Cinnosti, resp. G¢elu nebo tento ucel menit
bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

Il.
Trvani najmu

Najem dle této smlouvy se sjednava na dobu ur¢itou, a to od 1.6.2018 do 30.5.2023

.
Najemné, sluzby spojené s najmem prostoru slouziciho k podnikani

3.1 Najemce se zavazuje platit pronajimateli za pfedmet najmu najemné ve vysi 43.494,- Ké vé. DPH

rocné slovy: Ctyficettfitisicectyfistadevadesatétyfikorunceskych).

3.2 Najemné bude pronajimateli hrazeno ¢&tvrtletng&, vzdy nejpozdéji do 15. kalendafniho dne tfetiho
mésice bézného &tvrtlet! s 15-ti denni splatnosti.

3.3 Sluzby spojené s uzivanim nebytovych prostor budou hrazeny samostatné. ‘

3.4 V ptipadé prodleni s placenim najemného se dale najemce zavazuje zaplatit pronajimateli smluvni
pokutu ve vysi 0,05% z dluzné astky za kazdy i zapocaty den prodleni. Tim neni dotCeno pravo
pronajimatele na Ghradu dluzne ¢astky najemného.

3.5 Najemné bude na kazdé dalsi roky valorizovano vZdy k 1.1. b&zného roku podle skuteCne
dosazené miry inflace vyjadiené pfirlistkem primérného indexu spotiebitelskych cen za 12
poslednich mésicil kalendainiho roku zverejnéného Ceskym statistickym Gfadem. Najemné bude
automaticky upravovano bez pisemného oznameni najemci. K prvnimu zvySeni najmu o inflaci
takto dojde s U¢innosti od 1.1.2019.

3.6 Veskeré platby ve prospéch pronajimatele dle této smlouvy se najemce zavazuje hradit
nasledujicim zplsobem:

- bankovnim pfevodem na ¢islo Gétu 19-703100227/0100nebo
- zaplacenim do pokladny Lesni spravy Vitkov, Opavska 97, 749 01 Vitkov

\'A
Podminky najmu
4.1 Najemce je povinen:
a) Hradit sam na viastni i&et naklady spojené s obvyklym udrZzovanim pfedmeétu najmu.

b) Udrzovat pfedmét najmu v distoté, provadét véas drobné opravy a bez zbyte€ného odkladu
chlasit pronajimateli potiebu oprav, které je povinen zajistit na svlj naklad pronajimatel.
Rovnéz je najemce povinen pfipustit provedeni oprav, které nalezl pronajimateli, jakoz i jiné
nutne opravy. :

c) Veskeré rekonstrukce a stavebni &i technické tpravy pfedmétu najmu ize provadét pouze na
zakladé predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, a to i kdyz jde o upravy
nepodiéhajici schvaleni stavebniho ufadu. Veskeré tyto pfipadné Upravy &i rekonstrukce
véetné projektl a jejich schvaleni jsou pofizovany na vlastni naklady najemce bez néaroku
na jejich Ghradu.

Stranka 2z 4



3.4 Pracovni pokyn 43/2015 Pfiloha &. 4

d) Po skonceni najmu uvést pfedmét najmu do plvodniho stavu a pedat jej pronajimateli tak, jak
byl prevzat, pokud se strany pisemné nedohodnou jinak.

e) Dodrzovat zavazné bezpeénostni, hygienické, poZarni a daldi piredpisy, vztahujici se
k provadéné podnikatelské ¢innosti, resp. sjednanému téelu. Pokud provozovani této Sinnosti
vyZaduje souhlas dotéenych organll statni nebo mistnf spravy, zajisti vydani tohoto souhlasu
najemce na vlastni naklady a jeho kopii predlozi pronajimateli.

4.2 Pronajimatel mlze udélit pisemny souhlas ve prosp&ch ndjemce s umisténim sidla v pfedmétu
najmu, a fo na zakladé zadosti najemce.

4.3 Najemce se zavazuje, Ze ke dni skonéeni najmu sidlo, které bylo k pfedmétu najmu v souvislosti
s jeho podnikatelskou ¢innosti ¢&i touto smlouvou zapsano, bude nejpozdéji do 30 dnl
od skon&eni najmu zrugeno. Veskeré naklady s timto souvisejici jdou k tizi najemce. V pfipadé,
ze tak najemce ve stanovené lhiité neucini, bude mu G¢tovana smiuvni pokuta ve vysi 5 000,- Ké.
Smluvni pokuta je splatna do 15 dnl ode dne, kdy mélo byt sidlo k pfedmétu najmu zruseno.

4.4 Pronajimatel neodpovidd za $kody, které nastanou v uzivanych prostorach a které vyplyvaji
z ¢innosti najemce. Pronajimatel téZz neodpovida za $kody zplsobené odcizenim, ztratou
nebo podkozenim, které nastanou v uzivanych prostorach, anebo za 8kody na vécech
a predmeétech vnesenych najemcem nebo tfetimi osobami. TotéZ plati pro pfipad Skod na zdravi
a zivoté.

4.5 Najemce neni opravnén dat pfedmét najmu ¢&i jeho &ast do podnajmu tfeti osobé bez pfedchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele.

V.
Skonéeni najmu

5.1 Pronajimatel je opravnén tuto smlouvu pisemné vypovédét zejména z divodd uvedenych
v § 2309 zakona ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpis:

a) Ma-li byt nemovita véc, v niz se pfedmét najmu nachazi, odstranéna/piestavovana tak, Ze to
brani dal$imu uzivani pfedmétu najmu a pronajimatel to pfi uzavieni smlouvy nemohl
predvidat.

b) Najemce hrubé poruSuje své povinnosti vi¢i pronajimateli, zejména tim, ze i pfes vyzvu
pronajimatele se chova v rozporu s ust. § 2305 nebo je v prodleni s placenim najemného
¢i sluZzeb spojenych s uzivanim pfedmeétu najmu o dobu delSi nez jeden mésic.

a) Najemce je opravnén tuto smlouvu pisemné vypovédét pouze z divodl uvedenych v § 2308
zakona ¢&. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpisd: ’

b) Ztratil-li zplsobilost k ¢innosti, k jejimuz vykonu je sjednano uzivani pfedmétu najmu dle této
smiouvy.

c) Predmét najmu prestane byt z objektivnich divodld zpdsobily k vykonu &innosti dle této
smlouvy a pronajimatel nezajisti najemci odpovidajici ndhradni prostor.

d) Pronajimatel poruduje hrubé své povinnosti viéi najemci, a to i pfes jeho predchozi pisemnou
vyzvu,

5.2 Vypovédni doba &ini 3 mésice a poina bézet ode dne nasledujiciho po dni, ve kterém byla
vypovéd doruena druhé smluvni strané.

5.3 Najem dle této smlouvy mlzZe byt skonden rovné&z pisemnou dohodou podepsanou obéma
smiuvnimi stranami, ’

5.4 Pronajimatel je dale opravnén tuto smilouvu pisemné vypovédét bez vypovédni doby, a to
v pfipadé, Ze najemce pfenechal pfedmét nadjmu &i jeho ¢ast do podndjmu tfeti osobé& bez
pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

5.6 Najemce se zavazuje, Ze v den skon&eni ngjmu vyklidi pfedmét najmu a odevzda jej pronajimateli
ve stavu, v jakém jej pfevzal s ohledem na bé&Zné opotieben pfi fadném uZivani a udrzbé, jestlize
se U€astnici smlouvy nedohodnou pisemné jinak. O odevzdani prostor bude sepsan predavaci
protokol.
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VI
Criminal compliance dolozka

6.1. Smiuvni strany niZze svym podpisem stvrzuji, Ze v pribéhu vyjednavani o této smlouvé vzdy
jednaly a postupovaly ¢estné a transparentné a sou¢asné se zavazuji, Ze takto budou jednat i pfi
pInéni této smlouvy a veskerych ginnostech s ni souvisejicich.

6.2. Smluvni strany se dale zavazuji vZdy jednat tak a prijmout takova opatieni, aby nedoglo ke
vzniku diivodného podezieni na spachani trestného ¢inu &i k samotnému jeho spachani (véetné
formy GcCastenstvi), v disledku tedy jednat tak, aby kterékoli ze smluvnich stran nemohla byt
pfi¢tena odpovédnost podle zakona €. 418/2011 Sb., o trestni odpovédnosti pravnickych osob a
fizeni proti nim, nebo nevznikla trestni odpovédnost fyzickych osob (véetné zaméstnancti) podle
trestniho zakoniku, pfipadné aby nebylo zahajeno trestni stihani proti jakékoliv ze smiuvnich
stran vEetné jejich zaméstnancl podie platnych pravnich predpisa.

6.3. Lesy Ceské republiky, s.p. za timto G&elem vytvotily tzv. Criminal compliance program Les(
Ceskeé republiky, s.p. (viz www.lesycr.cz), (dale jen ,CCP LCRY), a v jeho ramci pfijaly zavazek
dodrZovat zejména Kodex CCP LCR, Protikorupéni program LCR a Eticky kodex zaméstnanci
LCR, a to veetnd v8ech piiloh, &imz se LCR vymezuji proti jakemukoli protipravnimu a
neetickému jednani a nastavuji postupy k prevenci a odhalovani takového jednani. Za u&elem
napinéni tohoto ¢lanku, tj. za ttelem nastaveni funk&nich a efektivnich prevenénich procest pfi
pinéni této smlouvy nebo v souvislosti s nim, Ize obsah téchto dokumentli poskytnout na zadost
druhé smluvni strang, ktera je rovnéz mize pfijmout za své, a to v piném jejich znéni.

Vil.
Zavérecna ustanoventi

7.1 Pravni vztahy vznikajici z této smlouvy a pfimo touto smlouvou neupravené se fidi ustanovenimi
zakona €. 89/2012 Sb. v platném znénf, ob&ansky zakonik, ve znéni pozdgjsich piedpisl.

7.2 Veskeré dopliky ¢ zmény k této smlouvé musi byt vyhotoveny formou pisemnych dodatk(
podepsanych ob&ma smiuvnimi stranami.

7.3 Tato smiouva nabyva platnosti dnem podpisu jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami, G&innosti
pak dnem 1.6.2018.

7.4 Tato smlouva je vyhotovena ve 2 stejnopisech, z nichZ po jednom vyhotoveni obdrzi kazda
ze smluvnich stran.

7.5 Smiluvni strany prohlasduji, ze si tuto smilouvu precetly a na dikaz spravnosti a souhlasu pfipojuji
prosty omylu sveé viastnoruéni podpisy.

7.6 Nedilnou soucastl této smlouvy jsou tyto piilohy:

Priloha &. 1 — Evidenéni list bytu

Ve Vitkové dne 25.5.2018 V Praze dne Al 6. 20l

5.0, {01]

oy Hradec Kralove

Pronajimatel:

6451

Opavska 97, 749 01 Vitkoy

3] e
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Piiloha ¢.1

Smlouvy o néjmu nebyt. prostor

¢. 105/01/2018

por. stavba podlazi vyméra zpusob vyuZiti nebytovych prostor vykon ¢. akce | roéni
¢islo invent.¢is./ k.i.,pozemek | Cislo mistnosti por.cena najemné- K¢
1. Opavskd 97, Vitkov INP / &4 9,82 m2  |kancelat 721 097 3.437,-
2. inv.¢. 732 184 INP / &5 3,14 m2 umyvarna - 097 1.099,-
3. parc.£.1527/1, 1527/6 INP / g6 1,54 m2 wC == 097 539,-
4. k.. Vitkov INP / &7 13,66 m2 priruéni sklad + el. ohfivaé - 097 4.781,-
5. INP / &8 6,18 m2 chodba -"- 097 2.163,-
6. INP/ &9 17,52 m2 kancelaf - 097 6.132,-
7. I.NP/ €.10 16,42 m2 kancela¥ - 097 5.747,-
8. 1.NP / &11 15,84 m2 kancelat - 097 5.544.-
9. I.NP / &.15 13,67 m2 chodba-&ast - 097 4.784,50
10. I.NP / &.17 3,79 m2 predsiil -~ 097 1.326,50
11. I.NP / ¢.18 1,12 m2 WC ="' 097 392.-
Celkem: 102,70m2 35.945,-
21% DPH 7.548,45
celkem 43.493,45
zaokrouhleno 43.494,-
Vvyse ndjemného za Ctvrtleti ¢ini 10.873,5K¢&.
Najemce je platcem DPH.

Dodatek je uzavien s u€innosti od 1. 6. 2018

Za pronajimatele-Lesy Ceské rep

Ve Vitkové, dne 25. 5.2018

Ing. Libor Slanina

povéfen zastupovanim lesntho s

Zanajemce - Alkom Security

JUDr. Vaclav R
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