NAJEMNI SMLOUVA
viena nize uvedeného dne, mésice a roku dle ustanoveni § 2201 a nasl. zékona ¢. 89/2012 Sb., obcansky
zékonik, v platném znéni, mezi smluvnimi stranami, kterymi jsou:

Univerzita Tomase Bati ve Zliné

Fakulta multimedialnich komunikaci

vefejna vysoka kola zfizena zakonem €. 404/2000 Sb., o zfizeni Univerzity Tomase Bati ve Zliné
se sidlem: Stefanikova 2431, 760 01 Zlin

zastoupena: doc. Mgr. Irenou Armutidisovou, dékankou

(¢: 70883521

DIC: C270883521 ‘

KB, & u. ‘ :

ZaVECNE [...c.. vupoviva, anka # 2017000967 *

dale jako ,pronajimatel”

Work Space Europe CZ, z.s.

se sidlem: Brno — Zabrdovice, PFikop 843/4, PSC: 602 00

IC: 04742168

DIC: CZ04742168

Bankovni spojeni: Fio Banka, a.s. ¢islo G¢tu: % cumee .
jednajici: Karol Ovesny — vykonny feditel, +
kontaktni osoba, telefon, e-mail: Bc.
zapsana u Krajského soudu v Brné, odaui L, viozka €islo 21239, den zapisu: 26. 1. 2016
neni platcem DPH

dale jako ,najemce”

e

v tomto znéni

§1
Uvodni ustanoveni
1. Pronajimatel prohladuje, Ze je mimo jiné vyluénym vlastnikem budovy &.p. 3685 umisténé na parcele st.
p. €. 4194 zapsané v katastru nemovitosti na LV ¢. 1584 vedeném Katastralnim Gradem pro Zlinsky kraj,
Katastralni pracovisté Zlin pro k. (. Zlin a obec Zlin (ddle téz jen ,budova”). Budova se nachazi na adrese
Nad Ovéirnou 3685, 760 01 Zlin.

2. Pronajimatel pfenechava najemci do uZivani nebytové prostory v mistnosti ¢. 116 oznadované jako
Coworking space - 1 pracovni misto ve vy$e uvedené budové, a to o rozloze 4 m2 a vybaveni v nebytovych
prostorach (dale jen ,pfedmét najmu” nebo ,Nebytovy prostor”). Spolu s prostorem je najemce
opravnén uiivat spole¢né prostory vySe specifikované budovy, a to zejména pfistupové chodby,
schodi$té, jako? i spoleénd socidlni zafizeni, ve jak je zndzornéno v Pfiloze &islo 1. této smlouvy. Seznam
vybaveni umisténého v Nebytovém prostoru tvofi pfilohu €. 2 této smlouvy.




§2

PFfedmét najmu, uéel ndjmu

Pronajimatel pfenechédva najemci pfedmét ndjmu za Gi¢elem provozovani zivnosti v oboru Vzdéldvdni a
podpora studenti a absolventu stiednich a vysokych $kol v CR a v zemich EU bez praktickych zkusenosti
pri ziskdvani a vyuZzivdni védomosti, zruénosti a kvalifikaci s cilem podpofit jejich osobni a profesiondini
rozvoj, zaméstnatelnost a uplatnéni se na evropskem trhu préce. Néjemce tento predmét najmu od
pronajimatele do ndjmu pfijima.

Pokud bude najemce chtit ucel najmu zménit, ¢i roziifit o dalsi &innosti, miize se tak stat jen s pisemnym
souhlasem pronajimatele formou dodatku k této smlouvé.

§3
Doba ndjmu
Ndjem dle této smlouvy je sjednan na dobu uréitou, a to od 1. 6. 2017 do 31. 5. 2018

§4
Prava a povinnosti pronajimatele
Pronajimatel je povinen zajistit fddny a neruseny vykon prav najemce po celou dobu trvani najmu.

Pronajimatel ma prévo za pfitomnosti najemce provést kontrolu pronajatych prostor za tiéelem zjidténi
stavu majetku pronajimatele. Rovnéz tak ma pravo vstupu do prostor pfi provadénych opravéch, a to za
predchoziho projednani s ndjemcem. V pfipadé havarie ma pronajimatel pravo okamzitého vstupu do
predmétu ndjmu, a to za ucelem odstranéni havarie.

Pronajimatel ma pravo okamzitého vstupu do pfedmétu ndjmu, je-li zde divodné podezfeni, ze dochdzi
k porusovani zakonnych predpist, nebo je-li ohroZovan ¢&i ni¢en majetek pronajimatele.

V pfipadé konani akci v prostordch coworkingu je pronajimatel povinen poskytnout najemci na
dohodnutou dobu nahradni misto v prostordch meeting room.

§5
Prava a povinnosti najemce
Ndjemce je opravnén uZivat pfedmét ndjmu jako fadny hospodaF pouze ke sjednanému Géelu a to po
celou dobu trvani najmu.

Ndjemce je povinen hradit ndjemné ve vysi a zplsobem sjednanym v této smlouvé,

Ndjemce je povinen v pronajatych prostordch vietné budovy dodriovat viechny bezpeénostni,
protipozarni, hygienické a ekologické predpisy, véetné téch, které jsou soucdsti pfipadnych vnitinich
organizacnich aktd pronajimatele.

Ndajemce odpovidd pronajimateli za $kody, které zptisobi porusenim vyse uvedenych predpist.

Nédjemce dba na Cistotu a pofadek v pronajatych prostorach. Stejné tak najemce dba na Eistotu
v nejblizsim okoli pronajatych prostor, zejména schodisté, a prostor pfed schodistém.

Zavady vzniklé v pronajatych nebytovych prostorach, které nezpusobil ndjemce, bude hradit
pronajimatel. Naopak zévady prokazatelné zplsobené najemcem bude hradit najemce.

Ndjemce je povinen na pozadani umoznit povéienym pracovnikiim pronajimatele vstup do pronajatych
prostor v pfitomnosti svého zastupce za ti¢elem provedeni kontroly stavu a zpsobu uZivani nebytovych
prostor.

Najemce se zavazuje dodrZovat Provozni fad, ktery je soucasti Pfilohy ¢.3 této smlouvy.




Najemce je opravnén, po odsouhlaseni s pronajimatelem, umistit na budové oznaceni ndjemce
(obchodni firma). Zplisob, provedeni a misto umisténi podléha pfedchozimu pisemnému souhlasu
pronajimatele. Ndjemce je povinen ke dni skonéeni ndjmu toto oznaceni odstranit a uvést prostor pro
umisténi do plvodniho stavu. Tim neni dotéeno pravo pronajimatele na nahradu Skodu, zpUsobi-li
najemce instalaci &i deinstalaci oznaceni $kodu na majetku pronajimatele.

©

10. Néjemce se zavazuje, ze bude pfedmét najmu udriovat na své naklady s péci rddného hospodare
v dobrém a pouZitelném stavu, neni-li v této smlouvé stanoveno jinak, a pfi ukonceni najemniho vztahu
jej preda v dobrém a pouzitelném stavu zpét pronajimateli, s pfihlédnutim k béZnému opotfebeni.

§6
Najemné
1. Najemce je povinen uhradit pronajimateli:
e najemné ve vy 1200,-- K¢ za jeden mésic (slovy: jeden tisic dve sté korun ¢eskych). Najemné
je osvobozené od DPH.

2. Néjemné uhradi ndjemce pronajimateli na zakladé faktury (darfiového dokladu) vystaveného
pronajimatelem, pfi¢emz splatnost faktury ¢ini 15 dnl ode dne vystaveni faktury. Dnem uskuteénéni
zdanitelného plnéni je prvni den kalendainiho mésice, za které je ndjemné placen0.

3. V pfipadé prodleni s tihradou najemného &i jakékoli jeho &asti ¢i prodlevy s ihradou za poskytovana
pInéni, je pronajimatel opravnén vyuétovat najemci Urok z prodleni ve vysi dle pFislusnych pravnich
predpist z dluiné ¢astky za kazdy i zapocaty den prodleni.

§7
Podndjem
Najemce neni opravnén predmét ndjmu zcela nebo ¢asti dale pronajmout tietim osobdam.

§8
Ukonceni ndjemni smlouvy

1. Pronajimatel i ndjemce mohou tuto ndjemni smlouvu ukon¢it pisemnou dohodou smluvnich stran nebo
pouze za podminek uvedenych v zékong, a ddle si ujednaly smluvni strany nasledujici duvody:

Pronajimatel maze tuto najemni smlouvu vypovédét, jestlize:

a) ndjemce bude i pies uplynutilhlty k ndpravé v délce minimalné 1 mésic od doruceni pisemné vyzvy
pronajimatele k napravé uZivat pfedmét najmu v rozporu se smlouvou ¢i vrozporu sobecné
platnymi pravnimi pfedpisy déle nez 1 mésic,

b) ndjemce bude i pres uplynuti Ihtty k ndpravé v délce minimdlné 14 dn(i od doruéeni pisemné vyzvy
pronajimatele k napravé o vice nez 2 mésice v prodleni s placenim najemného

c) bez zavinéni pronajimatele ztrati ndjemce zplsobilost k provozovani éinnosti, pro kterou si
predmét najmu najal a tuto zplsobilost neziskd ani ve Ihité k ndpravé v délce minimélné 3 mésich
od doruceni pisemné vyzvy pronajimatele;

d) bude bez zavinéni pronajimatele rozhodnuto o odstranéni stavby nebo o zménéch stavby, jez bude
bréanit uzivani predmétu najmu;

Ndjemce mUze tuto ndjemni smlouvu vypovédét, jestlize:




a) predmét najmu se stane bez zavinéni ndjemce nezpUsobily ke smluvenému uZivani a pronajimatel
i pfes uplynuti pfiméfené lhity k napravé v délce minimainé 3 mésic od doruéeni pisemné vyzvy
k napraveé tuto nezpusobilost neodstrani;

b) pronajimatel bude hrubé poruSovat své povinnosti vyplyvajici z této ndjemni smlouvy
a pronajimatel i pfes uplynuti stanovené lhaty k napravé v délce minimalné 20-ti pracovnich dndi
od doruceni pisemné vyzvy k napravé toto neodstrani.

Vypovédni lhita &ini 3 mésice od doruéeni vypovédi druhé smluvni strang.

Vypovéd je nutné uéinit pisemné, formou doporuéeného dopisu, odeslaného druhé smluvni strané na
adresu uvedenou v zahlavi této smlouvy, V pfipadé, Ze druhd smluvni strana odmitne pfevzit Vyzvu
z jakéhokoli duvodu anebo se nepovede doruéit Vyzvu 2 jiného diivodu, mé se Vyzva za dorucenou
desatym dnem od jejiho odeslani.

Pronajimatel je opravnén od této smlouvy pisemné odstoupit, vstoupi-li ndjemce do likvidace, je-li na
najemce prohlasen konkurz ¢ je-li prohlaseni konkurzu zamitnuto pro nedostatek majetku. Pronajimatel
je rovnéz opravnén od této smlouvy pisemné odstoupit, byl-li vi&i najemci podan exekuéni navrh.
Odstoupeni nabyva tcinnosti doruenim pisemného oznameni o odstoupeni najemci.

§10
Nahrada $kody

Kazda ze smluvnich stran nese odpovédnost za zplisobenou Skodu v rémci platnych pravnich pfedpist a této
smlouvy. Obé strany se zavazuji k vyvinuti maximéalniho Usili k pfedchédzeni $koddm a k minimalizaci jejich
mozného vzniku.

Z4dnd ze stran neodpovida za $kodu, ktera vznikla v disledku poruseni povinnosti druhé smluvni strany
nebo ktera vznikla v dasledku vyssi moci.

§11
Zavéretna ustanoveni

Pokud neni v této smlouvé stanoveno jinak, fidi se vztahy mezi smluvnimi stranami pfisiluSnymi obecné
platnymi pravnimi pfedpisy, zejména zdkonem ¢&. 89/2012 Sb., obéanskym zakonikem.

Veskeré zmeény této smlouvy nebo dodatky této smlouvy musi byt uéinény pisemné, jako takové oznaleny,
oCislovany a podepsany opravnénymi zastupci obou smluvnich stran.

Prava a povinnosti vyplyvajici z této smlouvy piechazeji i na pfipadné pravni nastupce smluvnich stran.
Tato smlouva nabyva platnosti a G¢innosti dnem jejiho podpisu posledni ze smluvnich stran.

Tato smlouva je vyhotovena v 4 stejnopisech, z nichi ma kazdy po podpisu platnost origindlu. Kazda ze
smluvnich stran obdrzi 2 stejnopisy.

Je-li nebo stane-li se kterékoli ustanoveni této smlouvy v jakémkoli sméru nezdkonnym, neplatnym ¢&i
nevykonatelnym, zakonnost a vykonatelnost zbyvajicich ustanoveni této smlouvy tim nebude dotcéena ani
oslabena. Smluvni strany se zavazuji, Ze jakékoli takové nezdkonné, neplatné nebo nevykonatelné
ustanoveni nahradi novym, které bude nezakonnému, neplatnému ¢i nevykonatelnému ustanoveni svym
vyznamem co nejblize,

Smluvni strany timto prohlasuji, Ze obsah této smlouvy pieetly, piné mu rozuméji, a smlouvu uzaviraji v
dobré vife jako akt své svobodné viile, na dikaz ¢ehoi pfipojuji své podpisy.



Ptilohy: Planek pronajimanych prostor
Seznam vybaveni Nebytového prostoru

Provozni fad
Ve Zliné dne: 31 -05- 2007 Ve Zliné dne: 31 -05- 2017
Za pronajimatele: Za najemce: //
dc,)c. Megr. Irena Armutidisova /V.Vbrk Space EuropedLZ, z.s.
dékanka FMK Karol Ovesny
najemce

Qdpovidi | Dawm Podpis

PO/00 IASN

EO

Vécn& \‘\ = | }

A b/ WA




PUDORYS 1.HP - MOVY STAV

PUDORYS 1.PP (BOCHI VSTUP) ~ MOVY STAY
M

A

JDoies 0cog 0C ¢o.08 0 B0 88 00 00 06193 80 00 00 0o0g

\ef=

e

El

1

T

1

fot

L"

e
1m)

ﬁm_ i
I~ I
=

|
h'f
|

(0 hb.of oo @y bo op:oo 0o oo.oocop
|
|0
f
1]
@)

‘00 0O 0Q 00 O0'00,00'00:C0.00 DB,

0o 00 00.00 goich oo 'co'@o oo DDTQ Nel~N

e s e

Pudorys Centra kreativnich prumyslu UPPER

Priloha & 1




Priloha ¢. 2
Seznam vybaveni nebytového prostoru

- Zidle kancelarska 1 ks (inv. ¢: 10000091004)
- stll s kovovym podstavcem 1 ks (inv. ¢: 010000093311)
- skiinka kovovéd uzamykatelnd ¢. 9

ST

-




Priloha ¢. 3

Provozni Fad pro objekt U11(UPPER - CKPP) — Nad Ovéirnou 11l 3685, Zlin 1. Univerzita Tomase Bati ve ZIing,
Fakulta multimedialnich komunikaci

Uvod

Provozni fad stanovi pravidla provozu objektu U11 (CKP) — Nad Ov¢irnou |1l 3685760 01
Zlin (dale jen CKP). Obsahuje souhrn pokyn(, které upravuji organizaci provozu objektu,
dodrZovani porfadku a bezpecnosti v budoveé a pfilehlych prostorach.

Provozni fad je zavazny pro vSechny fyzické i pravnické osoby, které se v prostorach
objektu pohybuiji.

Il
Provozni doba objektu

1. Najemce, student a zaméstnanec je povinen dodrzovat oteviraci hodiny CKP podle
daného harmonogramu.
V pfipadé najemce ateliéru 30 dni v mésici od 8:00 -22:00. V pfipadé najemce co-
workingového
prostoru od 8: 00 - 22:00 28 dni v mésici.
2. Najemce coworkingového otevieného prostoru musi v rdamci najmu respektovat 2 dny
v mésici, kdy se tento prostor bude pouZivat na vzdélavaci akce. O pifesném datu bude
vzdy najemce informovan 14 dni pfed uskute¢nénim akce.

M.
Ochrana majetku UTB ve Zliné

1. V8echny fyzické a pravnické osoby v objektu jsou povinny ochrafovat majetek UTB ve
Zliné pied
poskozenim, ztratou, zni¢enim a zneuzitim.
2. Kazdy najemce, student a zaméstnanec je na svém pracovisti a v pfilehlych
prostorach povinen
zajistit v mimopracovni dobé uzamceni vstupnich dveri, fadné uzavieni oken, zhasnuti
osvétleni
a vypnuti elektrickych tepeinych spotiebicu.
3. Majetek UTB ve Zliné neni povoleno vynaset z objektu bez pifedchoziho pisemného
souhlasu odpovédného zaméstnance.
4. Nabytek, kterym je objekt vybaven neni dovoleno premistovat bez pfedchoziho
souhlasu spravce budovy.

V.
Prakaz najemce, studenta a zaméstnance

Pouzivani prukazl se fidi Rozhodnutim rektora RR/9/2015. Zaméstanci a studenti
vstupuji do prostor CKP na univerzitni prikazy studenta a zaméstance. Prikaz pro
najemce se objednava po podpisu najemni smlouvy elektronicky dle vzoru Zadosti RR.
Najemce prikaz hradi sam. Pro uZivatele co-workingu bude priikaz zapujéen u pronajmu
do délky 1 mésice. V pfipadé kratkodobého pronajmu do 1 tydne bude vstupovat do
prostoru na zvonéni u vstupnich dvéii CKP.



W
Uklid a udrzba

1. Uklid v objektu je zajistovan tklidovou sluzbou dodavatelskym zpiisobem. Uklid je
provadén denné
v pracovnich dnech v dobé od 6:00 do 22:00 hodin.
2. Pozadavky na drobné opravy jsou zasilany elektronicky do helpdesku spravy budov
UTB na
e-mailovou adresu: rt-u11@utb.cz. BéZna udrzba je zajiStovana technicko-provoznim
odborem
v pracovnich dnech v dobé od 8:00 do 16:00 hodin.
3. Zavady rozsahlejSiho charakteru jsou oznameny pisemné spravci objektu nebo
elektronicky
do helpdesku TPO, ktery zajisti jejich opravu.

VI.
Uzivani vypocetni techniky

1. Najemce, student a zaméstnanec ma moznost vyuzivat v prostoru své elektronické
zafizeni, jako jsou osobni pocitace, notebooky, nabijecky telefonu. V pripadé potieby
zapojeni dalSich technickych
a elektornickych zafizeni je potieba dohodnout se s managementem Centra kreativnich
primyslu.

VIl.
Mimoradné situace

1. Pfi poruchach rozvodu energii nebo pfi mimofadnych situacich je nutno
ihned informovat spravce objektu a recep¢ni sluzbu.
2. Planky s vyznacenim hlavnich uzavérl jsou k dispozici na recepci, u spravce
objektu a pfimo v objektu jsou uzavéry viditelné oznaceny.

ViIIl.
Pozarni ochrana

1. Pro objekt jsou zpracovany pozarni a poplachové smérnice a evakuacni plan, kterymi
se musi vSichni zaméstnanci, pohybujici se vobjektu seznamit a fidit se jimi. Za
dodrzovani téchto smérnic navstévniky objektu zodpovida navstiveny.

2. Unikovymi cestami jsou chodby, schodisté a ostatni vefejné prostory v budovach. V
celém profilu musi byt trvale volné. Uzivat tyto prostory jako skladisté, odstavné plochy a
pod. neni dovoleno.

3. Kazdy je povinen v souvislosti se zdolavanim pozaru:

a) provést nutna opatieni pro zachranu ohrozenych osob,

b) uhasit pozar, jestlize je to mozné, nebo provést nutna opatieni k zamezeni jeho Sifeni,
c) ohlasit neodkladné na uréeném misté zjistény pozar nebo zabezpecit jeho ohlaseni
(ohlaSovna pozaru je vratnice objektu),

d) poskytnout osobni pomoc jednotce pozarni ochrany na vyzvu velitele zasahu,
velitele jednotky pozarni ochrany nebo obce.

Spravce objektu zajisti vypnuti el. proudu. PoZarni poplachové smérnice a evakuacni
plan jsou viditelné
umistény v kazdém podlazi objektu.




4. Najemce, student a zaméstnanec jsou povinni dodrzovat pokyny a pfikazy vedouciho
a stanovené :
povinnosti v poZarni poplachové smérnici, poZzarnim radu, technologickych postupech,
navodech k udrzbé a obsluze k zaji§téni pozarni ochrany.

5. PoZarni ochranu v mimopracovni dobé, o sobotach, nedélich a v dobé svatki
zabezpecuje recepéni sluzba, A
ktera musi byt prokazatelné proSkolena pro obsluhu elektrické pozarni signalizace.
Recepce objektu slouzi
soucasné jako ohlaSovna poZaru a recepéni se fidi v pfipadé zjisténi pozaru fadem
ohlasovny pozaru,
umisténym na recepci a pozarnimi poplachovymi smeérnicemi.
6. Pfimotopné spotiebice, elektrické vari¢e a pod. nesmi byt v objektu pouzivany.
7. Pouzivani soukromych elektrickych spotiebic je zakazano.
8. K pripravé teplych napojl (kava, ¢aj) Ize vyuzivat pouze kuchyriky.
9. Pro UTB ve Zliné je zpracovana a schvalena rektorem UTB Smérnice rektora 12/2012
Organizace
zabezpeceni pozarni ochrany UTB ve Zling.
10. Dodrzovat zakaz kouieni ve v§ech prostorach objektu.

IX.
Bezpeénost a ochrana zdravi pfi praci

1. Najemce, student a zaméstnanec musi byt seznameni s vnitfnimi pfedpisy a normami.
2. Najemce, student a zameéstnanec jsou povinen dodrZzovat pravni a ostatni predpisy
zameéstnavatele k zajisténi BOZP, s nimiz byl fadné seznamen a fidit se zasadami
bezpecéného chovani na pracovisti.

X.
Zavérecna ustanoveni

Tato smérnice nabyva platnosti a uéinnosti dnem jejiho schvaleni.

Ve Zliné dne 31.5.2017
doc. Mgr. Irena Armutidisova, dékanka



