Najemni smlouva
Smluvni strany:

Orientalni ustav AV CR, v. v. i.

se sidlem Pod Vodarenskou vézi 1143/4, 182 08 Praha 8
zastoupena Mgr. Ondfejem Berankem, Ph.D., feditelem
ICO: 68378009

DIC: CZ68378009

zapsana v rejstfiku vefejnych vyzkumnych instituci vedeném MSMT
ey
ID datové schranky: 8a3pt99

a

Psychologicky tstav AV CR, v. v. i.

se sidlem Vevefi 967/97, 602 00 Brno

zastoupena prof. PhDr. Tomasem Urbankem, Ph.D., Feditelem

ICO: 68081740

DIC: CZ68081740

zapsana v rejstfiku vefejnych vyzkumnych instituci vedeném MSMT
cankon sporen: I - .- I
ID datové schranky: baint35

a

Ustav pro soudobé déjiny AV CR, v. v. i.

se sidlem Vlasska 355/9, 118 40 Praha 1

zastoupena prof. PaeDr. et Mgr. Miroslavem Varikem, Ph.D., feditelem
ICO: 68378114

DIC: CZ68378114

zapsana v rejstfiku vefejnych vyzkumnych instituci vedeném MSMT
pankovni spojon: [ - -

ID datové schranky: xygnznt

(dale spoleéné jen ,pronajimatelé®)
a

Stredisko spoleénych éinnosti AV CR, v. v. i.

se sidlem Narodni 1009/3, 110 00 Praha 1
zastoupena feditelem Ing. Tomadem Wenclem, MBA
ICO: 604 57 856

DIC: CZ60457856

zapsana v rejstfiku vefejnych vyzkumnych instituci vedeném MSMT
cankousporer: NN - I
ID datové schranky: 6vtfrOw

(dale jen ,,ndjemce” nebo ,,SSC“)

spolec¢né dale jen ,smluvni strany*

Uvodni ustanoveni
e Kazdy z pronajimateli je vefejnou vyzkumnou instituci zfizenou Akademii véd Ceské

republiky dle zakona ¢. 341/2005 Sb., o vefejnych vyzkumnych institucich, v platném
znéni.
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1.1.

1.2.

1.3.

1.4.

1.5.

2.1.

2.2.

2.3.

2.4.

SSC je rovnéz vefejnou vyzkumnou instituci a samostatnym pravnim subjektem
zfizenym dle shora uvedeného zakona, jehoz cilem je zajistovani infrastruktury vyzkumu
a vyvoje a poskytovani podpdrnych ¢&innosti zejména Akademii véd CR a jejim
pracovistim.

L
Predmét smlouvy

Pronajimatelé prohlaSuji, ze kazdy z nich je vlastnikem id. 1/3 nemovitosti - budovy €.
p. 1000, ktera je soucasti pozemku parc. €. 513 zapsaného na LV €. 434 pro k. u. Nové
Mésto, obec Praha, vedeného u Katastralniho ufadu pro hlavni mésto Prahu, KP
Praha, na adrese Hybernska ulice ¢. 1000/8, Praha 1 - Nové Mésto (dale také jen
»,nhemovitost®). Kopie aktualniho vyplsu z LV €. 434 byla najemci predloZena pfi podpisu
této smlouvy.

Budova &. p. 1000 je nemovitou kulturni pamatkou r.¢. USKP 41025/1-1835.

Pronajimatelé pFenechavaji najemci v nemovitosti popsané v pfedchozim odstavci
prostory v 5. NP o vymére 410 m? do docasného uzivani (dale také jen ,predmét
najmu“). Pro jednoznaénost je pfedmét najmu vyznacen v situacnim planu, ktery pod
oznacenim pfiloha €. 1 tvofi sou€ast této smlouvy.

Najemce pfedmét najmu prebira do doCasného uzivani a zavazuje se platit
pronajimatellm najemné ve vysi, zplsobem a za podminek stanovenych touto
smlouvou.

Najemce je opravnén uzivat pfedmét najmu pro ucely zajistovani infrastruktury
vyzkumu a podpurnych ¢innosti pro Akademii véd CR a jeji pracovisté.

Najem dle této smlouvy nebude zapsan do katastru nemovitosti.

Il
Najemné a poplatky za sluzby

Najemné je stanoveno dohodou smluvnich stran a €ini roéné K¢ 134 480,00 (slovy:
jednostotficetétyfitisicectyfistaosmdesatkorunceskych). Podle ustanoveni § 56 odst. 3
zakona €. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, v platném znéni, pronajimatel

k najemnému neuctuje DPH.

Najemce se zavazuje hradit na naklady za sluzby (el. energie, plyn, teplo, vodné,
sto¢né, odvoz odpadu, uklid spole¢nych prostor a ostrahu, dale spole¢né jen ,sluzby®),
Ctvrtletni zalohy ve vysi KE 100 000,00 (slovy: jednostotisickorunceskych).

Najemné a zalohy na sluzby budou hrazeny vzdy nejpozdéji do 15. dne prostfedniho
mésice &tvrtleti, za které je placeno, na tdet uréeny pronajimateli &. h
v.s. 201801. Penézity zavazek najemce se povazuje za splaceny pfipsanim na ucet
uréeny pronajimateli.

V pfipadég, Ze pronajaté prostory nebo jejich ¢ast jsou vybaveny samostatnymi méficimi
zarizenimi, ktera umoZzni méfeni skutecné potieby jednotlivych energii (teplo, elektricka
energie, plyn a odbér vody) bude Uhrada nakladi za tyto dodavky stanovena na
zakladé skuteéné spotieby najemce.

V pfipadé, Zze takovymi méficimi zafizenimi vybaveny nejsou, bude Uhrada nakladu
za dodavku tepla stanovena podle podilu uzivanych m? k celkovym m?2.

Ostatni sluzby, u nichz nebude mozné stanovit skuteCnou spotfebu najemce na
zakladé odectl samostatnych méficich zafizeni, budou hrazeny dle podilu poctu
zaméstnancl najemce k celkovému poc¢tu zameéstnancl uzivateld a najemcdq,
a v pfipadé pravidelné vyuky s pfihlédnutim k poctu posluchacl vyuCovanych kurz(
a rozdilnému vyuzivani téchto prostor posluchaci a stalymi pracovniky.
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2.5.

2.6.

2.7.

2.8.

3.1.

3.2.

3.3.

4.1.

4.2.

Pronajimatel se zavazuje vyuctovat skuteCnou vySi nakladi na sluzby spojené
s uzivanim predmétu najmu vzdy k 31. 12. pfislusného kalendarniho roku, nejpozdéji
do jednoho mésice po obdrzeni vyucétovani od dodavatell sluzeb. Pfipadny nedoplatek
na nakladech je najemce povinen uhradit na zakladé danového dokladu vystaveného
pronajimatelem. Pfipadny preplatek bude vracen na uCet najemce do 14 dnd
od vystaveni pisemného vyuétovani sluzeb najemci.

Dariové doklady dle této smlouvy budou vystavovany s dobou splatnosti 14 dnd od
doru€eni a musi obsahovat vSechny naleZitosti dafiového dokladu stanovené obecné
zavaznymi pravnimi pfedpisy. Neuplny nebo nespravné vyhotoveny dariovy doklad je
najemce opravnén vratit pred uplynutim doby splatnosti s oznadenim vad, které
namita. Vracenim dafiového dokladu se stavi bé&h doby splatnosti. Dorucenim
opraveného nebo nové vyhotoveného dokladu pocCne bézet nova doba splatnosti.
V konecné faktufe museji byt vyuctovany veskeré poskytnuté zalohy.

Najemce ma pravo zadat pomérnou slevu z najemného po dobu, po kterou nebude
moci predmét najmu uzivat vplném rozsahu zddvodd lezicich na strané
pronajimatele.

V pfipadé prodleni ngjemce s placenim nékteré z vySe uvedenych plateb, je povinen
zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 0,05 % z dluzné Castky za kazdy zapocaty
den prodleni, a to na zakladé pisemné vyzvy pronajimatele doruc¢ené najemci.

M.
Uprava vyse najemného a zaloh za sluzby

Pronajimatelé jsou opravnéni jednou ro¢né, po€inaje dnem 1. 1. 2019, zvysit ngjemné
uvedené v odst. 2.1. o miru inflace vyjadfenou pfirGstkem indexu spotfebitelskych cen
vykazanou Ceskym statistickym ufadem za uplynuly kalendaini rok, vyhlasenou
Ceskym statistickym ufadem vzdy k 31. 12. pfedchoziho roku. Za zéklad pro prvni
vypoCet bude povaZovana vy3e najemného ke dni podpisu této smlouvy. Pro kazdé
nasledujici zvySeni bude pouzita vySe najemného (zvySeného o provedenou indexaci)
z predchoziho kalendafniho roku. Upravu vySe najemného pronajimatelé uskute¢ni
pisemnym oznamenim zaslanym ngjemci, pfiemz zména se stane uc€innou od prvniho
dne kalendarniho mésice nasledujiciho po doru¢eni oznameni najemci. Oznameni
0 upravé vyse najemného se dnem doruceni stava nedilnou soucasti této smlouvy.

Pronajimatelé jsou dale opravnéni upravit vysi zaloh na sluzby uvedené v odst. 2.2.
smlouvy, pokud dojde ke zvySeni cen sluzeb ze strany jejich dodavatell. Pronajimatelé
jsou povinni na zadost najemce opravnénost takového zvyseni doloZit.

Smluvni strany se dohodly, Ze Upravu vySe najemného a vySe zaloh podle odst. 3.1.
a odst. 3.2. smlouvy pronajimatelé uskute¢ni pisemnym oznamenim zaslanym najemci
na adresu uvedenou v zahlavi této smlouvy, pficemz zména se stane ucinnou
od prvniho dne kalendafniho mésice nasledujiciho po doruceni oznameni najemci.
Oznameni o upravé vysSe najemného a/nebo zaloh na sluzby se dnem doruceni stava
nedilnou soucasti této smlouvy.

Iv.
Prava a povinnosti smluvnich stran

Najemce je opravnén:

a) uzivat pfedmét najmu v souladu s jeho stavebnim uréenim pro ucely uvedené
v odst. 1.4. smlouvy;

b) vybavit pfedmét najmu vlastnimi zafizovacimi pfedméty podle svych potfeb.

Najemce je povinen:
a) uzivat prfedmét ngmu vsouladu stouto smlouvou, pfiCemz si bude
pocCinat tak, aby zabranil vzniku $kod a byly dodrZzovany veSkeré obecné zavazné
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4.3.

4.4.

4.5.

5.1.
5.2.
5.3.

predpisy pozarni ochrany, ochrany zdravi pfi praci, pfedpisy o ochrané Zivotniho
prostfedi, jakoz i dalSi obecné platné pravni predpisy. Dale se zavazuje dodrzovat
veSkera opatfeni stanovena pronajimateli, zejména pak platné PozZarni a
poplachové smérnice a Provozni fad budovy, s nimiz byl pfed podpisem této
smlouvy podrobné seznamen.

b) bez zbyteCného odkladu oznamit pronajimatelim potfebu oprav, které maiji
pronajimatelé provést, a umoznit provedeni téchto i jinych nezbytnych oprav; jinak
najemce odpovida za Skodu, ktera nesplnénim povinnosti vznikla;

c) informovat pronajimatele o zavadach nebo jinych zménach pfedmétu najmu bez
ohledu na jejich pfic€inu na tel. Cisle

d) provadét na své naklady bé&Znou udrzbu a drobné opravy prostor. Smluvni strany
se dohodly, Ze pro vymezeni drobnych uprav a bézné udrzby se analogicky
pouzije nafizeni vliady €. 308/2015 Sb., o vymezeni pojmu bézna udrzba a drobné
opravy souvisejici s uzivanim bytu, s tim, Ze podle vySe nakladu se za drobné
opravy povazuji pro ucely této smlouvy i dalSi opravy, které neprfesahuji ¢astku K&
40 000,00 pro jednotlivé pfipady oprav a K& 120 000,00 v celkovém souctu za
jeden kalendarni rok;

e) umoznit zastupci pronajimatell nebo jimi povéfené osobé& vstup do prostor
tvoficich pfedmét najmu za ucelem kontroly jejich stavu, a to v obvyklé provozni
dobé, v pfipadé naléhavé potfeby vS8ak i mimo provozni dobu.

Najemce neni opravnén pfenechat pfedmét najmu nebo jeho &ast do uzivani jiné
osobé, ani na ném provadét stavebni &i jiné upravy bez pFfedchoziho pisemného
souhlasu pronajimatelt. Pronajimatelé nejsou povinni takovy souhlas udélit.

Pronajimatelé souhlasi s umisténim orientacni tabule / &titk( vyhovujicich orientaénimu
systému budovy s oznaenim osoby najemce pfed prostorem, ktery v nemovitosti
uziva. Najemce po dohodé s pronajimateli umisti orientaéni tabuli / Stitky odpovidajici
orientaCnimu systému budovy s oznaCenim osoby najemce u vstupu do budovy
a pfipadné na dalSich pfistupovych trasach k pfedmétu najmu.

Pronajimatelé se zavazuji:

a) udrzovat pfedmét najmu ve stavu zplsobilém uzivani ke sjednanému ucelu
a umoznit ngjemci plny a neruSeny vykon prav spojenych s najmem;

b) provadét nutné opravy, které by mohly mit vliv na fadné a nerusené uzivani
pfedmétu najmu, s maximalnim moznym ohledem na opravnéné zajmy najemce.
Tim neni dotCena povinnost najemce umoZznit provedeni nezbytnych oprav.
V pfipadé jinych praci, které nemaji charakter nutné opravy, budou podminky
jejich provedeni stanoveny pfedem dohodou smluvnich stran.

V.
Doba najmu a jeho skonéeni

Najem je sjednavan na dobu neurcitou.
Tuto smlouvu je mozné ukoncit pisemnou dohodou smluvnich stran.

Smlouva mulze byt ukonCena rovnéz vypovédi nékterou ze smluvnich stran
s vypovédni dobou 2 mésice ode dne doruceni pisemné vypovédi druhé strané
z téchto dlvodu:

5.3.1. Pronajimateli pokud:

a) najemce uziva i pFes pisemnou vyzvu Kk napravé predmét v rozporu
s ustanovenim této smlouvy, nebo

b) najemce je bezduvodné o vice nez 30 dni v prodleni s placenim najemného
a pronajimatelé jej pisemné vyzvali k zaplaceni dluzného najemného se
stanovenim dodateéné 10denni Ihity k platbé, pficemz najemce najemné
neuhradil ani v takové dodateéné Ihité, nebo
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5.4.

5.5.

5.6.

6.1.

7.

7.2

Cc) najemce prenecha pfedmét najmu do uZivani jiné osobé bez pFedchoziho
souhlasu pronajimatele, nebo

d) najemce provadi stavebni Upravy bez pfedchoziho souhlasu pronajimateld, nebo

e) bylo rozhodnuto o odstranéni stavby nebo o zménach stavby, jeZ brani fadnému
uzivani pfedmétu najmu.

5.3.2. Ngjemcem pokud:

a) najemce ztrati zpUsobilost k provozovani €innosti, nebo

b) pfedmét najmu se stane bez jeho zavinéni nezpulsobily pro sjednany ucel
a pronajimatel ani po pisemné vyzvé nezjedna do 60 dnu napravu, nebo

c) pronajimatelé neplni povinnosti stanovené touto smlouvou, a tento zavadny stav
neodstrani ani do 90 dnl od pisemné vyzvy najemce, nebo

d) pfedmét najmu nebude podle uvazeni najemce dale dostate¢ny pro jeho innost.

Kterakoliv ze smluvnich stran mlze tuto smlouvu pisemné vypovédét také bez
uvedeni duvodu, a to s 12timési¢ni vypovédni dobou. Vypovédni doba v takovém
pfipadé zacne bézet prvniho dne mésice nasledujiciho po doruceni pisemné
vypovédi druhé smluvni strané.

Po ukoncCeni platnosti a u€innosti této smlouvy je najemce povinen pfedmét najmu
vyklidit a odevzdat jej pronajimatelim, o ¢emz smluvni strany sepiSi pfedavaci
protokol. V pfedavacim protokolu budou zaznamenany konecné stavy méfidel
energii, jakoZ i zjisténé opotfebeni a vady na pfedmétu najmu v okamziku pfedani.
Najemce pfeda ke dni ukonceni platnosti a ucinnosti této smlouvy pfedmét najmu
zpét pronajimatelim, a to ve stavu odpovidajicim béznému opotfebeni, nedohodnou-
li se smluvni strany pfi ukoneni smlouvy jinak.

V pfipadé, Ze tuto svou povinnost najemce nesplini, jsou pronajimatelé opravnéni
pfedmét najmu vyklidit a vyklizené véci uskladnit na naklady najemce, s &imz
najemce podpisem této smlouvy vyjadfuje svij souhlas.

Najemce je povinen uhradit pronajimateldm smluvni pokutu ve vysi K& 500,00 (slovy:
pétset korun ¢eskych) za kazdy zapocCaty den prodleni s fadnym pfedanim pfedmétu
najmu.

Smluvni strany nejsou opravnény pozadovat pfiméfené odstupné ve smyslu ust. §
2223 zak. ¢. 89/2012 Sb., obéansky zakonik, ve znéni pozdéjSich pfedpisl (dale jen
,zak. €. 89/2012 Sb.").

VL.
Ostatni ujednani

Smluvni strany se dohodly, ze v pochybnostech se pro ucely této smlouvy ma za to,
Ze jakékoli pisemné oznameni i podani bylo fadné doru¢eno druhé smluvni strané
tfetim dnem po uloZeni zasilky u opravnéného provozovatele postovnich sluzeb. Pro
fadné doruceni pisemnosti pro ucely této smlouvy postaéi jeji zaslani do datové
schranky smluvnich stran.

VII.
Zavérecna ustanoveni

Pravni vztahy mezi smluvnimi stranami zaloZené touto smlouvou a v ni zvlast
neupravené se fidi pfislusnymi ustanovenimi ob&anského zakoniku, v plathém znéni
a ostatnimi souvisejicimi obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy.

Tuto smlouvu Ize ménit a doplfiovat pouze pisemnymi vzestupné Cislovanymi dodatky
podepsanymi opravnénymi zastupci vdech smluvnich stran, s vyjimkou oznameni
pronajimatele dle odst. 3.1. a odst. 3.2. této smlouvy. Zména této smlouvy v jiné nez
pisemné formé je timto vylouCena. Za pisemnou formu nebude pro tento ucel
povazovana vymeéna e-mailovych €i jinych elektronickych zprav.
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7.3.

7.4.

7.5.

7.6.

Pronajimatelé i najemce jsou v souladu s ust. § 2 odst. 1 zak. &. 340/2015 Sb.
o0 zvlastnich podminkach ucinnosti nékterych smluv, uverejnovanl téchto smluv
a o registru smluv (zakon o registru smluv), v plathém znéni, subjektem povinnym
uvefejfiovat uzaviené soukromopravni smlouvy. Splnéni této povinnosti se zavazuje
zajistit v zakonem stanovené Ihuté najemce.

Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu ob&ma smluvnimi stranami. Uginnosti
pak nabyva dnem 1.7.2018 za pfedpokladu jejiho pfedchoziho zvefejnéni
v registru smluv. Oznameni o spinéni povinnosti, véetné kopie potvrzeni o zvefejnéni

této smlouvy, bude pronajimatelim zasldano na tyto elektronické adresy
I - 1> ~civoxi do 5 pracovnich cni od

uverejneni v registru smluv.

Tato smlouva je vyhotovena ve Ctyfech vytiscich s platnosti originalu, ze kterych
kazdé ze smluvnich stran nalezi po jednom vyhotoveni.

Tato smlouva zcela rusi a nahrazuje vzajemna prava a povinnosti smluvnich stran
plynoucich ze Smlouvy o vypujcce uzaviené mezi Akademii véd Ceské republiky a
Ustavem pro jazyk cesky AV CR, v. v. i. dne 28. 6. 2013, ve znéni Dodatku &. 1 ze
dne 6. 8. 2013.

Pfiloha €. 1 - Situaéni planek s vyznacenim pfedmétu najmu

Pronajimatelé: Najemce:

V Praze dne 28. 6. 2018 V Praze dne 27. 6. 2018
Orientalni ustav AV CR, v. v. i. Stredisko spolecnych ¢innosti
Mgr. Ondfej Beranek, Ph.D., feditel AV CR, v. v. .

Ing. Tomas Ing. Tomas Wencel, MBA,
feditel

V Brné dne 28. 6. 2018

Psychologicky tstav AV CR, v. v. i.
prof. PhDr. Tomas Urbanek, Ph.D., Feditel

V Praze dne 28. 6. 2018

Ustav pro soudobé déjiny AV CR, v. v. i.
prof. PaeDr. et Mgr. Miroslav Vanék, Ph.D., feditel
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