Smlouva o najmu prostoru

uzavfena ve smyslu zdkona ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zékonik, v platném znéni (déle jen , obéansky
zakonik”)

Smluvni strany:

Pronajimatel

Zakladni $kola a matefska Skola Cesky Tésin Pod Zvonek, pFispévkova organizace
sidlo: Pod Zvonek 1835/28, Cesky Tésin 737 01

IC: 48004693

DIC: CZ48004693

Cislo Gétu: 2658973/0300

Tel.: 558 741 950

e-mail: info@podzvonek.cz

ID DS: msexkkh

Zastoupena: Mgr. Renata Calové Wapienikova, Feditelka $koly

na strané jedné jako pronajimatel, ddle jen ,pronajimatel”
a

SCOLAREST - zarizeni §kolniho stravovani spol. s r.o.

sidlo: Jakovcova 1603/47a, 170 00 Praha 7 - Hole%ovice

ICO: 25607341

DIC: CZ25607341

zastoupena: Ing. Daniel Digor, jednatel a Ing. Zuzana Volkova, jednatel

zapsana: vefejném rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze v odd. C, vl 54351
penéini ustav: Komeréni banka

cislo uctu: 3612030247/0100

Tel. 220302211

e-mail: recepce@compass-group.cz

na strané druhé jako ndjemce, ddle jen ,,ndjemce”

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku tuto smlouvu o ndjmu prostoru (déle jen ,smlouva”):

Clanek 1.
Uvodni ustanoveni, prohlaseni, predmét najmu

1. Smluvni strany prohlasuji, Ze jsou zpGsobilé uzavfit tuto smlouvu, stejné jako jsou zplsobilé nabyvat
v ramci pravniho fadu vlastnim pravnim jednanim préva a povinnosti,

2. Maésto Cesky Té&sin, ndamésti CSA 1/1, 737 01 Cesky Té&3in, je v souladu s Gdaji zapsanymi v katastru
nemovitosti vyluénym viastnikem nemovité véci:
- pozemku parc. €. 2952/16 v k. 0. Cesky T&Sin obci Cesky T&%in, jeho? soutasti je stavba ob&anského
vybavenf - budova &. p. 1911 s adresou mista: Slovenskd 1911/1, Cesky T&Sin, pficem? tato nemovits



véc je zapsana na LV ¢. 6862 vedeném u Katastralniho Ufadu pro Moravskoslezsky kraj, Katastralniho
pracovisté Karving se véemi pravy a povinnostmi, jeZ s vlastnictvim této nemovitosti souvisi.

- pozemku parc. & 1893/125 v k. 4. Cesky T&&in obci Cesky TéSin, jehoZ souéasti je stavba ob&anského
vybaveni - budova & p. 1835 s adresou mista: Pod Zvonek 1835/28, Cesky Té&sin, pfi¢emi tato
nemovitad véc je zapsdna na LV ¢. 6862 vedeném u Katastrdlniho Ufadu pro Moravskoslezsky kraj,
Katastralniho pracovisté Karvind se vSemi pravy a povinnostmi, jeZ s vlastnictvim této nemovitosti
souvisi.

Mésto Cesky Té$in jako zfizovatel pronajimatele pfedalo tento nemovity majetek pronajimateli
k hospodareni. Pronajimatel je opravnén v souladu se zfizovaci listinou tento majetek pronajimat (a to
i za podminek ujednanych v této smlouvé a jejich dodatcich). V budovach uvedenych v ¢l. I. odst, 2
smlouvy se nachazi provozni prostory stavebné technicky uréené pro zajisténi provozu 3kolniho
stravovani — Skolni jidelna (vyvafujici kuchyr, jidelna, vydejna a technické zazemi — sklady) a jsou
predmétem najmu, (déle jen ,prostory”); situaéni snimek, v némi jsou prostory vyznaceny a
oznaceny, tvoii samostatnou pfilohu podepsanou pred podpisem ¢i zménou smlouvy obéma stranami.
Tyto prostory budou vylu¢né uZivany nadjemcem s vyjimkou zaméstnancl Centra socidlnich sluZeb -viz
Smlouva o zajiSténi stravovani odstavec | bod 1.3 .

3. Najemce prohlasuje, Ze ma za podminek ujednanych touto smlouvou zdjem doCasné uZivat prostory
spole¢né s jejich pfislusenstvim a vybavenim a automobil Fiat (ddle jen ,pFfedmét ndjmu”) k Géelu
ujednanému v ¢l. II. odst. 3 smlouvy. V ndvaznosti na tuto skute¢nost se smluvni strany dohodly na
uzavieni smlouvy o niZe uvedeném ohsahu. Vybaveni a pfisludenstvi je specifikovano v pfiloze ¢. 2
této smlouvy.

4. Soucasné stouto Smlouvou je mezi pronajimatelem, jako objednatelem, a ndjemcem jako
poskytovatelem, uzavirdna samostatna Smlouva o zajisténi stravovani (ddle jen ,Smlouva o zajisténi
stravovani®).

Clanek I1.

Predmét smlouvy a ticel najmu

1.

Pronajimatel touto smlouvou pfenechava najemci za Gplatu pfedmé&t najmu v rozsahu &l. I. odst. 3
této smlouvy k doCasnému uzivani za Ucelem ujednanym v ¢l. Il. odst. 3 smlouvy a spolu stim
opraviiuje ndjemce k nevyhradnimu uZivani prostor podle €l. |. odst. 2 této smlouvy a ndjemce
pfedmét najmu pfejima a zavazuje se pronajimateli platit ndjemné dle ¢l. IV. a sluzby dle &l. V.
smlouvy.

Néjemce prohlaiuje, Ze mu je stav pfedmétu najmu dobi'e zndm, nebot si jej prohléd| pFed uzavienim
smlouvy, Ze pfedmét ndjmu je ve stavu zpUsobilém k fadnému uZivani a takto jej od pronajimatele
pFebird; uvedené ndjemce stvrzuje svym podpisem v zdvéru smlouvy.

Najemce bude pfedmét najmu uzivat za GCelem zajisténi provozovani Skolniho stravovani a zajisténi
stravovani.

Clanek 1.
Doba najmu

e Smluvni strany se dohodly, Ze se najem pfedmétu najmu sjednava na dobu urcitou, ode dne 1. 9.
2018 a to na dobu trvani platnosti a U¢innosti Smlouvy o zajiSténi stravovéni, vtomto smyslu je
tato Smlouva smlouvou zavislou na dobé trvani platnosti a ucinnosti Smlouvy o zajisténi stravovani
a tato Smlouva tedy pozbyva platnosti a G¢innosti (konci) soucasné se skoncenim platnosti a
u¢innosti Smlouvy o zajisténi stravovani.

e Tuto Smlouvu je moZno predcasné (tj. pfed uplynutim vy3e uvedené sjednané doby urcité) ukondit
pisemnou dohodou obou smluvnich stran k dohodnutému datu a dal3imi zpdsoby uvedenymi
v dalSim textu této Smlouvy.
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e Najemce je povinen ke dni skoneni ndjmu dle této Smlouvy Pfedmét najmu vyklidit a vratit jej

véetné viech kli¢l/pfistupovych karet Pronajimateli ve stavu, v jakém jej pfevzal, s pfihlédnutim
k obvyklému opotfebeni. O predani a pievzeti Pfedmétu ndjmu bude sepsén pfedavaci protokol,
v némz bude zejména popsan stav Pfedmétu ndjmu, poéet pfedanych kli¢d, pFipadné bude
obsahovat i seznam pfedané dokumentace. KaZda smluvni strana obdrzi po jednom vyhotoveni
tohoto protokolu, ktery je svym obsahem obdobny protokolu pfi pfevzeti PFfedmétu najmu.

e predani a prevzeti pfedmétu vypijcky bude vyhotoven za G&asti smluvnich stran pfedavaci

protokol, ktery pfitomni zdstupci obou smluvnich stran podepisi.

sV pfipadé prodleni najemce s fadnym preddnim pfedmétu ndjmu pronajimateli uhradi najemce

pronajimateli smluvni pokutu ve vy3i 1000 K¢ za kazdy i zapocaty den prodleni se spinénim jeho
zavazku. Smluvni pokuta je splatnd do 20 dnl od data, kdy byla ndjemci dorucena pisemné vyzva
k jejimu zaplaceni (vyzva ze strany pronajimatele), a to na G¢et pronajimatele uvedeny v zdhlavi
této smlouvy.

o Clanek V.

Najemné

1

2.

3.

Najemné bylo stanoveno dohodou smluvnich stran ve vysi 18.000 K& mési€éné. Sazba ndjemného byla
schvalena Usnesenim RM 3464/57/RM ze dne 5.6. 2018.

Ndjemné a Ghradu sluZeb dle ¢l. V. odst. 2 této smlouvy se najemce zavazuje pronajimateli hradit
mésitné, a to na zakladé pronajimatelem vystavené faktury.

Pro pfipad prodleni ndjemce se zaplacenim najemného a sluieb je ndjemce povinen zaplatit
pronajimateli zakonny roc¢ni trok z prodleni z dluZzné castky, a to ve vysi stanovené nafizenim vlady
¢.351/2013 Sb., kterym se urcuje vySe Urokd z prodleni a nékladlG spojenych s uplatn&nim
pohledavky, urCuje odména likviddtora, likvidaéniho sprdvce a ¢lena orgdnu pravnické osoby
jmenovaného soudem a upravuji nékteré otdzky Obchodniho véstniku a vefejnych rejst¥ika
prévnickych a fyzickych osob, v platném znéni.

Pronajimatel je opravnén kazdorocné v pribéhu trvani najmu zvysit sjednanou vysi najemného o miru
inflace vyjddfenou pfirGstkem primérného roc¢niho indexu spotfebitelskych cen, kterd vyjadiuje
procentni zménu primérné cenové hladiny za 12 poslednich mésici proti priiméru 12 pfedchozich
mésicd (déle jen ,mira inflace”). Mira inflace je vyhlasovana kaZdoroéné Ceskym statistickym tfadem
za kalenddfni rok pfedchazejici kalendainimu roku, v némz je vyhla3ovdna. ZvySeni Ndjemného je
a¢inné od prvého dne mésice ndsledujiciho po vyhladeni oficidlnich Gdaji ve Véstniku CSU.
Pronajimatel novou vysi zvySeného najemného ndjemci pisemné sdéli bez zbyte¢ného odkladu a
ndjemce se zavazuje pfislusny doplatek pronajimateli zaplatit souc¢asné s ahradou bézného
najemného.

Po vzajemné pisemné dohodé obou stran je moino provadét Upravu pfedmétu ndjmu na naklady
najemce. Najemce pfedloZi pFed vlastni realizaci pisemné navrh Uprav a cenovy rozpo&et. Najemce se
zavazuje provadét Gpravy v cendch mistné obvyklych. Ndjemce v tomto pfipadé neni povinen uvést
predmét ndjmu do plvodniho stavu v souvislosti se skonenim najmu.

Pfedmét najmu je pronajimatelem pojistén proti zpGsobenym Skodam, a to se spolutiéasti ze vzniklé
Skody. Ndjemce si je védom takto sjednané spoluli¢asti a zavazuje se nahradit vedkerou $kodu
zpusobenou na predmétu ndjmu, resp. rozdil mezi Uhradou pojidtovny a skuteénou Skodou
zpusobenou pronajimateli, pfipadné tfetim osobdm. Pokud pojistovna neposkytne Zadné plnéni,
jakoZ i v pfipadé odcizeni zafizeni, zavazuje se ndjemce nahradit Skodu vzniklou pronajimateli, resp.
tfetim osobdm v plném rozsahu, a to bez zbyteéného odkladu poté, co k tomu bude pronajimatelem
vyzvan,

Clanek V.
thrada za sluzby spojené s uZivanim pfedmétu najmu
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1. Najemce si zajistuje dodavku sluZeb, vyjma sluieb uvedenych v odst. . 2 tohoto €lanku, na vlastni
ndklady nebo na zakladé uzavienych smluv s dodavateli. Najemce na svij ndklad zaji$tuje likvidaci
nize uvedenych druhl odpadt, které vznikaji v souvislosti s pInénim této smlouvy. Néjemce
zajiStuje na své ndklady odvoz odpadu vzniklého v souvislosti s pInénim smlouvy. Najemce si hradi
naklady spojené sprovozem telefonu a zfizenim a provozem internetové linky. Ndjemce se
zavazuje na svij naklad, vas a fadné provadét a hradit béZnou a obvyklou Gdrzbu a drobné opravy
na majetku pronajimatele pfedmétu ndjmu za podminek uvedenych ve Smiouvé o zajisténi
stravovani v bodé 4.15. Najemce si zajistuje a hradi veskery drobny provozni material véetné
kancelafskych potfeb a mycich a Cisticich prostfedkd. Ndjemce se zavazuje na své naklady
k béznému uklidu a udrzbé prostor predmétu najmu véetné myti oken, podlah, nabytku, zafizeni a
jejich dezinfekce a doplfiovéni hygienickych potfeb a vnéjsich prostor rampy pro zdvoz. Ndjemce
hradi revize zafizeni, strojli a spotfebicl, které nejsou majetkem pronajimatele. Ndjemce je
povinen na vlastni naklady provadét revizi elektrickych a rucnich stroji, pfistroji a zafizeni,
Zebfikl, které nejsou majetkem pronajimatele a ostatni revize souvisejici sjeho podnikanim
véetné pravidelnych kontrol BOZ a PO.

Kod druhu odpadu Nézev druhu odpadu

200108 Biologicky rozloZitelny odpad z kuchyni a
stravoven

200125 Jedly olej a tuk

2. SluZby zajidtované pronajimatelem, které je povinen ndjemce pronajimateli hradit, je najemce
povinen hradit pronajimateli mési¢né na zdkladé vystavené faktury. Sluiby, které dle smlouvy
zajistuje pronajimatel, je povinen zajiStovat od 1. 9. 2018. SluZby spojené s dodavkou elektfiny,
tepla, plynu a vody ¢erpané v pfedmétu najmu uréené k zajisténi ucelu ndjmu v souladu s ¢lankem
IIl. Odst. 3 této smlouvy nejsou pronajimatelem uétovany, pfiCemi ndjemce se zavazuje energiemi
neplytvat. Pronajimatel se zavazuje hradit revize zafizeni, stroji a spotfebicl, které jsou jeho
majetkem, naklady spojené sudribou prostor predmétu smlouvy- tedy vzduchotechniky,
hromosvod(, pevnych elektrickych rozvod(, hasicich prostfedki, pfivodu elektfiny a vody, plynu,
s tim, Ze najemce se zavazuje postupovat pfi své Cinnosti s péci dobrého hospodafe. Na nédklady
pronajimatele budou v pfedmétu ndjmu pravidelné realizovdny revize hromosvod(, pevnych
elektrickych rozvodt, stroji, spotfebicl, které jsou majetkem pronajimatele, hydrantd, vytahd,
kotelny. Pronajimatel se zavazuje prenechat najemci jednu telefonni linku a pfistup k internetu ve
Skolni jidelné. '

3. Zabezpecovaci zafizeni s Cidly a jeho rozvody (vyjma kldvesnice) jsou majetkem pronajimatele,
ktery zajistuje jejich servis. Z divodu umozZnéni pfistupu do pronajatych prostor v odlidném rezimu
zabezpefeni neZ ma pronajimatel, si najemce na své ndklady pofidi a uhradi klavesnici
k zabezpecovacimu zafizeni, ktera bude umisténa v pronajatych prostorach a bude majetkem
ndjemce. Ndjemce stanovuje a urfuje sdm hodiny, ve kterych je zajiStovdno elektronicky
zabezpedeni a jeho vypinani, sam urfuje osoby, kterym bude pfidéleno pfistupové heslo.

Clanek VI.
Dalsi prava a povinnosti smluvnich stran

1. Pronajimatel je povinen odevzdat ndjemci pfedmét najmu ve stavu zplsobilém ke smluvenému
uzivani dle €l. 1l odst. 3 smlouvy nejpozdéji ke dni Gcinnosti smlouvy. Ndjemce prohlasuje, Ze byl
seznamen se stavem prostor a nic mu nebrani v jejich pfevzeti. O pfedani bude mezi smluvnimi
stranami sepsan predavaci protokol. Pronajimatel timto prohlasuje, Ze u pfedmétu ndjmu a nemovité
véci, vniZ se pfedmét najmu nachazi, byly provedeny veskeré revize a kontroly dle pfisludnych
pravnich pfedpis(, a Ze tyto revize jsou v dobé odevzdédni pfedmétu najmu platné.
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-

Najemce je povinen umoZnit pfistup do prostor pfi konani kontrol a revizi, Jakdkoli Uprava pevnych
elektrickych rozvodt, vyména elektrickych zasuvek, vypinacl, svétel a jejich oprava, Gprava rozvod(
plynu, rozvodl tepla a vody, které provede ndjemce, musi byt provedena odborné v souladu
s platnou legislativou a neprodlené zajisténa odbornou revizi na ndklady najemce. Kopii této revize
poskytne najemce neprodlené pronajimateli. Pronajimatel je povinen umoZnit najemci nerudené
uZivéni pfedmétu ndjmu za podminek stanovenych touto smlouvou.
Pronajimatel prohladuje, Ze seznamil ndjemce s pfedmétem najmu a zplisobem jeho uZivani tak, jak je
uvedeno v protokolu dle odst. 1 tohoto ¢lanku.
Pronajimatel se zavazuje na své ndklady udriovat pfedmét ndjmu ve stavu zplisobilém ke
smluvenému uzivani.
Najemce je povinen bez zbyteéného odkladu pisemné oznamit pronajimateli potfebu opravy &i
udriby nad rdmec béiné (drzby pfedmétu ndjmu, které ma pronajimatel provést na svij naklad
(tedy nikoliv b&Znd Gdriba a opravy dle ¢l. V odst. 1 této smlouvy). Pronajimatel bez zbyte¢ného
odkladu takovéto opravy zajisti, i dohodne pisemné s ndjemcem zpUsob Fedeni, popf. poZadavky
najemce na opravy, investice a zmény vétsiho rozsahu zafadi do plénu oprav predklddaném
zfizovateli. Pokud neni moZno zaradit tyto opravy i investice do planu oprav v jednom kalenda¥nim
roce, dohodne se pronajimatel sndjemcem pisemné na prioritdich a rozdéli realizaci do vice
kalendarnich rok(. Opravy, které nesnesou odkladu, realizuje pronajimatel neprodlené, aby zajistil
kontinuitu uZivani pronajatych prostor.
zavazek pronajimatele zajitovat a na své naklady hradit ddribu a opravy predmétu najmu dle
smlouvy o zajisténi stravovéani se nevztahuje na opravy predmétu ndjmu prokazatelné poskozeného
najemcem nebo osobami, kterym najemce k pfedmétu vypljcky umoznil pFistup.
Nédjemce je povinen pronajimateli za prondjem predmétu najmu platit ndjemné a sluzby dle &. IV
odst. 1.a 2.
Najemce je povinen uZivat pfedmét najmu jako fadny hospodaf, udriovat Gsporna opatieni v odbéru
energii a vody.
Najemce je opravnén uZivat pfedmét ndjmu pouze v rozsahu a zplsobem ujednanym ve smlouvé, a to
po celou dobu najmu.
Najemce je oprdvnén na své naklady provést stavebni ¢&i jiné dpravy pfedmétu ndjmu jen s
pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele a v souladu s platnou pravni dpravou. Ugini-li tak
najemce bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, je povinen uvést pfedmét ndjmu do
plvodniho stavu, jakmile o to pronajimatel poZadd, nejpozdéji viak pFi skoneni najmu. Smluvni
strany se dohodly na vylouéeni aplikace § 2220 odst. 1 véta druha, &ast za stfednikem ob&anského
zakoniku. Pisemné odsouhlasené upravy, vyZadujici souhlas stavebniho Gfadu, zajistuje pFed
zapofetim &innosti na své ndklady najemce a predloZi origindl rozhodnuti stavebniho Gfadu
pronajimateli. Upravy pfedmé&tu najmu, na kterych se najemce pisemné dohodl s pronajimatelem, se
stavaji trvalou souldsti pfedmétu ndjmu, majetkem pronajimatele, neni nutno tyto uvadét po
ukonceni najmu do pidvodniho stavu.
Najemce neni opravnén zfizovat k pfedmétu ndjmu vécnd bfemena nebo ho jinak zatéZovat.
Najemce je povinen pfedchdzet poskozeni, nadmérnému opotiebeni & znehodnoceni predmétu
najmu, je povinen si pfi uZivdni pfedmétu najmu pocinat tak, aby nedoilo ke $kodé.
ZpGsobi-li ndjemce na pfedmétu ndjmu Skodu, je povinen ji nahradit uvedenim do plvodniho stavu.
Neni-li to moZné nebo Gcelné, pak je povinen uhradit ji v penézich ve vy$i dohodnuté, jinak stanovené
soudnim znalcem, kterého smluvni strany souhlasné ur¢i.
Ndjemce neumozni predmét najmu uZivat téeti osobé.
Ndjemce nenese odpovédnost za $kody vzniklé neodvratitelnou udélosti.
Ndjemce je povinen dodriovat platné bezpecnostni, hygienické a poZarni predpisy, stejné tak
predpisy o ochrané Zivotniho prostfedi, a ostatni prévni predpisy a normy vztahujici se k &innosti
uvedené v Gcelu najmu, fidit se pokyny pronajimatele, jeho odbornych pracovnikii a provoznim
fadem pfedmétu najmu. Ndjemce odpovidd za dodrZeni vech postup(l pfi vzniku Grazil, pozarli a
ostatnich mimofadnych udalosti vzniklych v pronajatych prostorach. Najemce je povinen dodriovat
pravidla pro fadnou likvidaci viech odpadil vzniklych pfi svych ¢&innostech. Najemce je piné
odpovédny za pInéni viech uvedenych pokynli a opatieni k zaji§téni BOZ, PO a ochrany 7P
v pronajatych prostordch. Najemce zaji$tuje na svij ndklad predepsané revize a zkousky. Pfipadné
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15.

16.

17.

18.

19

20

21.

22,

23.

24

by

25.

26.

sankce organi, které vykondvaji statni protipoZarni dozor, nebo jinych organd vykonavajicich dozor
nad pinénim ostatnich zde uvedenych povinnosti, a tykajici se uZivanych prostor, které byly uloZeny
vdasledku neplnéni povinnosti ndjemce, hradi najemce, stejné jako Skody zplsobené tim
pronajimateli nebo tfetim osobam. Ndjemce rovnéZ na svij ndklad odpovidéd za revize a kontroly
vyhrazenych zafizeni uZivanych vyhradné najemcem, které jsou v jeho vlastnictvi.

Pronajimatel nebo jim povéfena osoba jsou opravnéni vstoupit v doprovodu ndjemce do predmétu
najmu béhem obvyklé pracovni doby nebo i v jiném Case na zékladé predchozi dohody, a to za Uéelem
kontroly dodriovani podminek smlouvy. Ozndmi-li to pisemné pronajimatel najemci predem v
priméfené dobé, umoini mu ndjemce v nezbytném rozsahu prohlidku pfedmétu najmu, jakoZ i
pfistup knému za Gcelem provedeni potfebné opravy nebo udriby. Pfedchozi ozndmeni se
nevyzaduje, je-li nezbytné zabrdnit 3kodé nebo hrozi-li nebezpedi z prodleni. Ndjemce je povinen
strpét omezeni v uZivani pfedmétu najmu v rozsahu nutném pro provedeni oprav a kontrol pfedmétu
najmu, které provadi pronajimatel (nebo jejichZ provedeni zajisti).

Pronajimatel prohlasuje, Ze mu nejsou znamy zddné skutecnosti a zavazky, které by branily vykonu
prav ndjemce dle smlouvy (napf. pfedmét najmu neni pronajat jiné osobé ¢&i neni stizen jinou
faktickou &i pravni vadou, ktera by branila ndjemci pfedmét ndjmu uzivat dle smlouvy). V pfipadé
existence takovychto skuteénosti a zdvazk ma ndjemce pravo od smlouvy odstoupit. Timto neni
dotteno pravo ndjemce poZadovat na pronajimateli ndhradu Skody v pIné vysi.

Pronajimatel je oprdvnén na Ghradu pohledavky vici ndjemci zadrzet movité véci, které ma najemce
na pfedmétu najmu nebo v ném. ZadrZovaci pravo vznikd pronajimateli pfimo ze zdkona v okamZiku
umisténi movité véci, jejimz vlastnikem je ndjemce, do nebo na pfedmét ndjmu.

Obé smluvni strany se zavazuiji, Ze se budou vzajemné neprodlené informovat o vSech skuteénostech,
které by branily fadnému uZivani pfedmétu najmu a o viech $kodach zplhsobenych druhé smluvni
strané, a Ze spory vzniklé mezi nimi budou pfednostné fesit dohodou.

Ndjemce je povinen zdriet se jakychkoli zasahll do prév pronajimatele nad ramec dohodnuty ve
smlouve.

Ndjemce je povinen zdrZet se jakéhokoli jednani, kterym by rusil ostatni ve vykonu jejich prav
v souvislosti s provozovdnim pfedmétu najmu.

Terminy oprav vétSiho charakteru, které bude provdadét na své naklady pronajimatel v prostorach
najmu, budou pisemné oznameny najemci.

Pronajimatel, pokud se smluvné pisemné nedohodne s ndgjemcem jinak, neposkytuje sluzby vlastnich
zaméstnancl (napf. 3kolnik, uklizecka).

Ndjemce je opravnén vyménit dle svych potieb v pfedmétu najmu, ktery uZiva pouze najemce, klice
od dvefi. Pokud tak uini, duplikdt téchto klicl pfedd v zalepené obalce oproti podpisu panu
$kolnikovi v jednotlivych budovach. Budou pouzity v pfipadé havarii, revizi ¢i nezbytnych oprav. Kli¢e
a Cipy od pfedmétu ndjmu a prostor (dale svéfené klice a Cipy) uvedenych v pfiloze této smlouvy
pfeda pronajimatel ndjemci pfi podpisu této smlouvy. Ndjemce podpisem této smlouvy prevzeti
svéfenych kli¢h ¢ipl potvrzuje. Najemce neni opravnén bez védomi pronajimatele pofizovat duplikéty
svéfenych kli¢h. Ztratu svéieného klice ¢i Cipu je najemce povinen neprodlené pisemné ohlasit vedeni
Skoly a panu Skolnikovi a zabranit tak jeho zneuZiti. Ndjemce je povinen vratit klice a Cipy nejpozdéji
do 5 kalendafnich dnl po ukonceni této smlouvy pronajimateli.

Najemce je povinen se o predmét vypljCky starat s péci fadného hospodare a zavazuje se pfedmét
vypljcky chranit pfed poskozenim, odcizenim, ztrdtou nebo zniCenim. Najemce odpovidéa za osoby,
kterym umoznil k pfedmétu najmu pfistup. Najemce odpovida za poskozeni, ztratu, zniceni nebo
odcizeni pfredmétu najmu od okamziku jeho protokoldarniho pfevzeti az do okamiziku jeho
protokoldrniho pfeddni zpét pronajimateli.

Néjemce a osoby, kterym umoznil vstup do pronajatych prostor, provozuji zde ¢innost na vlastni
nebezpedi s tim, Ze pronajimatel neodpovida za z4dné Skody v této souvislosti vzniklé. Skody vzniklé
na zdravi je povinen ndjemce hradit z vlastnich prostfedk( a viastnimi ndklady. Ndjemce odpovids za
Grazy, které mu vzniknou v pronajatych prostorach a na pronajatém zafizeni.

Ndjemce umozni vstup do objektu pouze osobam, které se Ucastni jim provozovanych Cinnosti, a
zajisti, aby se tyto osoby pohybovaly pouze v pronajatych prostorach, nejbliziich pfistupovych
prostorach k pfedmétu ndjmu a uréeném socidlnim zafizeni. Zajisti vchod do budovy tak, aby zabranil
nepovolanym osobam vstup do budovy a zdrZovani se v prostorech Skoly.
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27. Najemce kazdy den po ukonceni innosti zkontroluje pofadek ve viech uzivanych prostorach, vypnuti
elektro spotfebicl, zhasnuti svétel, uzavieni oken a vody a uzamdceni mistnosti véetné vchodu do
Skoly.

Dojde-li béhem cinnosti provozovanych najemcem a v prostorach, které jsou predmétem néjmu, ke
kradeZi Ci ztraté, Fedi tuto situaci ndjemce. Za ztraty vzniklé pfi provozovéni &innosti najemcem
odpovida ndjemce. Dojde-li ke kradeZi ¢i ztraté mimo tuto dobu, Fedi ndjemce tuto situaci neprodleng
s pronajimatelem.

29. Najemce se zavazuje provadét v prib&hu vydeje stravy dohled nad nezletilymi stravniky v jideln& a
vydejné a to prostiednictvim k tomu piné zpUsobilych osob.

Budova Pod Zvonek nema samostatny vchod pro cizi stravniky. Najemce svymi opatfenimi zajisti, aby
se cizi stravnici nebo osoby, které pfichazeji do jidelny za G¢elem stravovéni a vyzvednuti obé&dd,
dostali do budovy kontrolované popf. na Cipy tak, aby se pohybovali pouze po pfedmétu ndjmu a
cestach nejblizSich pfedmétu najmu ve vymezeném ¢ase.

31. Najemce se Smlouvou o stravovani zavazal k dovaZeni stravy do vydejny,

32. Soucasti prondjmu je také vozidlo, k jehoZ podminkam provozu bude uzaviena samostatna smlouva.

28

30

Clanek VIL.
Ostatni ujednani

1. Smluvni strany prohladuji, Ze tdaje uvedené v zdhlavi smlouvy jsou v souladu se skute¢nosti v dobé
uzavieni smlouvy. Smluvni strany se zavazuji neprodlené, nejpozdéji do 5 pracovnich dnd, pisemné
oznamit zménu dotéenych udaji druhé smluvni strané.

2. Smluvni strany si ujednaly, Ze zasilani, dorutovani a dojiti viech pisemnosti tykajicich se jejich
zavazkového vztahu zaloZeného smlouvou, véetné pisemnosti zasilanych po skonéeni pravnich G&inkd
smlouvy, se fidi témito pravidly:

l. pisemnosti se zasilaji prostfednictvim vefejné datové sité do datové schrénky adresata,

3. Zméni-li se vprGbéhu trvdni ndjmu osoba vlastnika nemovitosti, v niZ se pfedmét najmu nachézi,
prejdou prava a povinnosti z ndjmu na nového vlastnika. Pronajimatel se v takovém pfipadé zavazuje
seznamit nového vlastnika nemovitosti, potaimo pfedmétu ndjmu, stouto smlouvou, jakoZ i bez
zbytecného odkladu vyrozumét o zméné v osobé vlastnika ndjemce.

4. Nédjemce nemiZe bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele  postoupit svd prdva a
povinnosti ze smlouvy tfeti osobé.

Clének VIII.
Zavérecna ujednani

1. Préva a povinnosti smluvnich stran vzniklé ze smlouvy, uzaviené v souladu s éeskym pravnim Fadem, a
smlouvou neupravené se fidi platnymi pravnimi predpisy Ceské republiky, zejména pfislusnymi
ustanovenimi obfanského zakoniku a pravnimi pfedpisy souvisejicimi.

2. Zadny projev smluvnich stran uginény pfi jednani o smlouvé, ani projev u€inény po uzavieni smlouvy
nesmi byt vykladan v rozporu s vyslovnymi ujedndnimi smlouvy (v¢. jejich dodatkii).

3. Vpfipadé, Ze nékteré ujednani této smlouvy se stane ned¢innym, neplatnym & zdanlivym, zGstavaji
ostatni ujedndni smlouvy uc¢inna ¢i platna. Smluvni strany se zavazuji takové ujedndni nahradit
ujedndnim acinnym &i platnym, které svym obsahem a smyslem odpovidé nejlépe obsahu a smyslu
ujednani plvodniho.

4. Smluvni strany se dohodly ve smyslu ustanoveni § 1740 odst. 3 obtanského zékoniku, ¥e vyluéuji
prijeti nabidky s dodatkem nebo odchylkou, i kdyZ dodatek &i odchylka podstatné neméni podminky
nabidky.

5. Smluvni strany timto vylu€uji dpravu pfednosti obchodnich zvyklosti ve smyslu ustanoveni § 558 odst.
2 obcanského zakoniku.

6. Smluvni strany sjedndvaji, Ze pronajimatel neni oprdvnén postoupit tfeti osobé pohledavky za
najemcem, které vyplyvaji z této smlouvy nebo které vznikly v souvislosti s ni.
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7. Tato smlouva je vyhotovena ve 4 stejnopisech majicich platnost originalu, pficemz pronajimatel si
ponecha 2 stejnopisy podepsané ob&ma smluvnimi stranami a ndjemce 2 takovéto stejnopisy.

8. Vedkeré zmény a doplnéni smlouvy vyZzaduji pissmnou dohodu smluvnich stran, pricemi kaid4
takova pisemna dohoda o zméné obsahu zavazku musi byt vzestupné ocislovana.

9. Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu smluvnimi stranami a u¢innosti dnem 1. 9. 2018.

10. Tato Smlouva bude Objednatelem uvefejnéna prostfednictvim registru smluv podle zdkona ¢.
340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach Gfinnosti nékterych smluv, uvefejfiovani téchto smluv a o
registru smluv (zdkon o registru smiluv), v G¢inném znéni, a to pokud se povinnost uvefejnit
prostiednictvim registru smluv na tuto Smlouvu vztahuje. Smlouva bude uvefejnéna v Registru smluv
nejpozdéji v den tcinnosti smlouvy.

11. Vsouladu se zdkonem viak nebude uvefejnén situacni snimek predmétu najmu véetné dalsich
prostor.

12. Smluvni strany shodné prohlasuji, Ze si smlouvu pfed jejim podpisem fadné precetly, 7e byla
uzaviena po vzajemném projednani, podle jejich pravé a svobodné ville, urtité, vaZzné a srozumitelng,
nikoli v tisni za ndpadné nevyhodnych podminek. Smluvni strany potvrzuji spravnost a autenti¢nost
smlouvy svymi niZze uvedenymi vlastnoruénimi podpisy.

13. Soucasti této smlouvy jsou ndsledujici pfilohy: Pfiloha €. 1 - Situaéni snimek pFfedmétu najmu v¢.
dal3ich prostor, Pfiloha €. 2 soupis prfedaného zafizeni, vybaveni a pfisluSenstvi.

Za prongjimatele Za ndgjemce

V Ceském Tésiné dne 5.6.2018 VPraze dne .6.2014_

’ ~
tefska skola
/onek 1835
58 741 950

--------- ),( ‘A-p‘ll%ll‘:lllllllllllllllll.lllll:IlllIlllll )

Megr. Renata Calové Wapienikova Ing. Daniél

Zakladni Skola a mateiska Skola Ing. Zuzang

Cesky T&5in, pfispévkova organizace
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