SMLOUVA O KOUPI NEMOVITOSTI
ev.¢.: 62-2-6046/2018

(déle jen ,,smlouva®)

uzaviena nize uvedeného dne, mésice a roku podle ustanoveni § 2079 a nasl. zakona .
89/2012 Sb., ob&anského zakoniku (dale jen ,,obfansky zékonik*) a zakona €. 219/2000 Sb., o
majetku Ceské republiky a jejim vystupovéni v pravnich vztazich, ve znéni pozdé&jsich
pfedpisl, mezi t€mito smluvnimi stranami:

Ceska republika - Hasi¢sky zachranny sbor Jihomoravského kraje
se sidlem Brno, Zubatého 685/1, PSC 614 00
Zastoupena: plk. Ing. Jifim Pelikdnem, feditelem
Hasiéského zachranného sboru Jihomoravského kraje
1CO: 70884099
Bankovni spojeni: Ceské nérodni banka, pobo&ka Brno,
¢. uctu: 19-10039881/0710, variabilni symbol 6223851
(ddle jen ,,prodavajici®)

a
Bytové druzstvo Drobného 18
se sidlem t¥, Kpt. JaroSe 1844/28, PSC 602 00 Brno, Cernd Pole
Zastoupena: Michalem Juklem, pfedsedou pfedstavenstva

Denisou Zemankovou, mistoptedsedou pfedstavenstva

Ing. Karlem Puklem, ¢lenem pfedstavenstva
ICO: 02790653
Bankovni spojeni: Komeréni banka, Brno
&islo uétu: 107-7895930277/0100
zapsana v Obchodnim rejstfiku, vedeném Krajskym soudem v Brn&, Oddil Dr, vlozka 5445
(dale jen , kupujici)

L
Predmét smlouvy

1. Cesk4 republika je vyluénym vlastnikem této nemovité véci:

- pozemku p.¢. 3322, zastavéna plocha a nadvoii, jehoZ soucasti je stavba Cerné Pole, &.p.
295 objekt k bydleni, stojici na pozemku p.C. 3322. To vSe je zapsano v katastru
nemovitosti na LV & 5427 pro k.G. Cernd Pole, obec Brno, okres Brno-mésto, u
Katastrdlniho ufadu pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Brno-mésto (déle jen
~nemovita véc*).

L]

3 Piislusny hospodafit s vySe uvedenou nemovitou véci je Hasi¢sky zachranny sbor
Jihomoravského kraje, a to na zdkladé Zapisu o zméné pfisluSnosti hospodafit s majetkem
statu &j. UZSVM/B/33197/2009-HMSU, ev. &. 62-2-2727/2009 ze dne 15. 10. 2009 a ve
smyslu ust. § 9 zakona ¢. 219/2000 Sb.

4.  Prodavajici prohlasuje, Ze Zadnym pravnim Gkonem, ktery neni v katastru nemovitosti
vyznaden, nepfevedl nemovitou véc, ani jeji idealni podil ¢i fyzicky dil na jinou osobu a je
tudiz s nemovitou véci jako jeji vyluény vlastnik oprdvnén nakladat.



5. Stavba ¢. p. 295, objekt k bydleni, v k. 1. Cerna Pole, je kulturni pamatkou evidovanou v
Ustfednim seznamu kulturnich pamatek pod rejstt. ¢. 48544/7-7860 a nachazi se v ochranném
pasmu Méstské pamétkové rezervace Brno.

I1.
Predmét prodeje/koupé

I; Prodavajici touto smlouvou pievadi vlastnické pravo k nemovité véci uvedené
v Clanku . odst. 1 této smlouvy i s jejimi soucdstmi a prisluSenstvim., tak jak j jsou popsdny ve
znaleckém posudku ¢, 895-32/2018, zpracovaném dne 8. 6. 2018 5k e ... ase
viemi pravy a povinnostmi, kupujicimu, za kupni cenu ve vySi ¢ (slovy:
dvacetjednamiliontistodvacetSesttisicSestsetdvacet korun ¢eskych).

2. Kupujici se zavazuje kupni cenu 21.126.620,- K¢ zaplatit v plné vySi na ucet
prodévajiciho vedeny u Ceské narodni banky, a.s., pobotka Brno, &islo uétu 19-
10039881/0710, variabilni symbol 6226046, a to nejpozdeéji do 30 dnh od doruceni pisemného
vyrozuméni od prodavajiciho o schvdleni této smlouvy véené piislusnymi ministerstvy
(opatieni této smlouvy schvalovaci dolozkou dle § 22 zdkona ¢. 219/2000 Sb., ve znéni
pozdgjsich piedpist) a o tom, Ze nastaly pravni ucinky této smlouvy (viz ¢l. VII této
smlouvy).

3. Kupujici prohlasuje, Ze ma v plné vysi zajistény financni prostiedky na uhrazeni kupni
ceny. Za den zaplaceni kupni ceny se povazuje den, kdy je cela kupni cena piipsdna na acet
prodavajiciho. Smluvni strany se dohodly, Ze do stanoven¢ho terminu splatnosti musi byt
uhrazena kupni cena v plné vysi, ¢aste¢nd tthrada kupni ceny se neptipousti.

4. Pro piipad, Zze kupujici neuhradi fadné a vcas kupni cenu ve lhite dle odstavee 2
tohoto ¢lanku smlouvy, je kupujici povinen prodavajicimu zaplatit smluvni pokutu ve vysi
1 % kupni ceny uvedené v odstavei 1 tohoto ¢lanku smlouvy, a to za kazdy uplynuty
kalendaini mésic prodleni; tato smluvni pokuta se stava splatnou vzdy patym dnem
nasledujicim po uplynuti pfislusného kalendainiho mésice, v némz byl kupujici v prodleni
s uhradou kupni ceny.

5. V piipad¢ prodleni s Gthradou kupni ceny se kupujici zavazuje uhradit prodavajicimu i
aroky z prodleni za kazdy den prodleni v souladu sustanovenim § 1970 obc¢anského
zakoniku. Soucasné je prodavajici opravnén pozadovat nahradu $kody, kterd mu vznikne
prodlenim kupujiciho.

I11.

1. Prodédvajici prohlaSuje, Ze mu neni zndmo, ze by na nemovité véci vcetné jejich
soucasti a piisluSenstvi vazla n&jakd omezeni, zejména zdstavni prava, vécna bfemena,
piedkupni pravo, pfipadné dluhy ¢i danové nedoplatky, k nemovité véci i s jeji soucasti neni
uplatnén restituéni narok ani nejsou vedeny soudni spory ¢i rozhod¢i fizeni, s vyjimkou nize
uvedenou. Prodavajici timto upozoriiuje kupujiciho na tyto soudni spory:

a) soudni spor vedeny u Mestského soudu v Brné pod sp. zn. 52 C 40/2003, o Zzalobé

O_gn dne 17, 2 "003 na v ddm bezdu»odneho Oh(}hdbcnl ve vys§i 2.247.960,-- K¢




b) soudni spor vedeny u Méstského soudu v Brné pod sp. zn. 43 C 151/2004, o Zalobé
podané dne 10. 5. 7004 na vydanl bc7duvodneho obohacml ve vym 2.347.500.-- K¢
s piislusenstvim e i - A P bt o

které kupujici bere na védomi, s tim. Ze soudni fizeni o zalobéch uvedenych v ¢l. II1. odst.
1 pism. a) a b) jsou az do nabyti pravni moci usneseni o schvéleni soudniho smiru mezi
prodavajicim a Zalobei nebo pravni moci usneseni o zastaveni fizeni v Zalobach uvedenych
v &l. III. odst. 1 pism. a) a b) tzv. odkladaci podminkou dle § 548 ob¢anské¢ho zakoniku, tak
jak je uvedeno v ¢l. VII. této smlouvy.

Dale prodavajici prohladuje. Ze neobdrzel zadna pisemna oznameni o pravnich ¢i faktickych
vadach nemovité veéci.

2 Prodavajici se zavazuje, Zze nemovitou véc véetné jejich souCasti a piisluSenstvi
uvedenych v ¢l 1. a I1. této smlouvy do provedeni zapisu vlastnického prava ve prospéch
kupujictho nezatiZi zastavnim pravem ani jeho navrhem, nezfidi Zadné jiné zatizeni ¢i pravo
ve prospéch tetich osob, vetné prava najemniho, bez predchozi pisemné dohody
s kupujicim.

3. Kupujici prohlasuje, Ze je mu dobie znam soucasny stav nemovité véci i s jejimi
soucastmi a piisluSenstvim, a to v&etné vSech existujicich uzivacich vztaht, a Ze nemovitou
véc 1 sjejimi souCastmi a piislufenstvim vtomto stavu bez vyhrad piijima do svého
vyluéného vlastnictvi se v8emi pravy a povinnostmi, a kupuje tak, jak stoji a lezi, dle ust.
g 1918 obcanského zakoniku. Kupujici prohlasuje, Ze se SL?I"Id]‘l‘ll] i se znaleckym posudkem

. 895-32/2018, zpracovaném dne 8. 6. 2018 b pi =iy ”_'-'.'- ktery mu bude také
v kopll piedan soucasné se zapisem o predani a pfeuell nemovité véci uvedenym v odstavei 4
tohoto ¢lanku smlouvy. Vzhledem k tomu, Ze lze spravedlivé ocekavat delSi Casovy Gsek
v fadu mésict ode dne podpisu této smlouvy do dne podéani navrhu na zahajeni vkladového
fizeni dle této smlouvy, zavazuje se prodavajici veskeré tikony ¢init tak, aby pravni i fakticky
stav nemovitych véci zistal zachovan nebo co nejvice odpovidal stavu ke dni podpisu této
smlouvy (tj. zejména byly tadné provadény veskeré revize, béZna udrzba, pfedchazeno
havariim, pripadné tyto fadné a v¢as odstranény, atd.).

4, Smluvni strany se dohodly, Ze fyzické predani a pfevzeti nemovité véci i s jejimi
soutdstmi a prisluenstvim se uskute¢ni formou pisemného zapisu o pfedani a prevzeti. a to
nejpozdéji do 10 pracovnich dnti ode dne, kdy prodavajici vyzve kupujiciho k fyzickému
pfedani a pfevzeti nemovité véci, pficemz tuto vyzvu lze u€init nejdiive dnem nasledujicim
po provedeni zapisu vlastnického prava ve prospéch kupujiciho na zakladé této smlouvy do
katastru nemovitosti. Pfilohou zdpisu o pfedani a pievzeti nemovité véci bude seznam
uzivatelt stavby (budovy &.p. 295), kterd je souasti pievadéné nemovité veéci, veetné
dokladt osvéd¢ujicich jejich uzivani dané stavby. Dalsi piilohou zapisu o predani a pf‘evzeu'
nemovité véci a jeho nedilnou bULlLabll bude kopie znaleckého posudku ¢. 895-32/2018
zpracovaném dne 8. 6. 2018555 s k!

Smluvni strany se zavazuji poskytnout si pii preddni a prevzeti nemovité véci potiebnou
soudinnost, zvlasté pak pii piehlaSeni odbératele jednotlivych médii z prodavajiciho na
kupujiciho. Nebezpedi $kody na nemovité véci piechdzi na kupujictho dnem podani navrhu na
zahdjeni vkladového fizeni dle této smlouvy ve prospéch kupujiciho.

3 Prodavajici a kupujici se dédle dohodli na tzv. rozhodném dni, kterym je den podani
navrhu na zahdjeni vkladového fizeni dle této smlouvy (dale v textu jen ,,Rozhodny den®).
Vsechny pffjmy, ndklady a vydaje vztahujici se k nemovité véci (zejména uhrady za uzivani



nemovité véci jejimi uzivateli, platby za dodavky sluzeb a médii), at’ jiz byly zaplaceny ¢i
nikoli, si smluvni strany rozdéli tak, ze prodavajici ma narok a obdrzi veskeré pfijmy do dne,
ktery predchazi Rozhodnému dni a kupujici méd narok a obdrzi veskeré prijmy pocinaje
Rozhodnym dnem a prodavajici uhradi vSechny néklady a vydaje do dne, kiery predchazi
Rozhodnému dni, a kupujici uhradi vSechny ndklady a vydaje pocinaje Rozhodnym dnem.
Smluvni strany ve vzajemné soulinnosti provedou po Rozhodném dni vyuctovani znamych
polozek piijmi. nakladd a vydaji s ohledem na vySe uvedené, které bude podlozeno
relevantnimi doklady dokladajicimi jednotlivé pfijmy, nédklady a vydaje, a na zékladé tohoto
vyictovani piislusnad smluvni strana uhradi druhé smluvni strané¢ prisluSnou ¢astku.

6. Prodavajici soucasné prohlaSuje a svym nize pfipojenym podpisem potvrzuje, ze
v souladu s ustanovenim §7a odstavce 2 zakona ¢islo 406/2000 Sb., o hospodateni energii, ve
znéni pozdgjsich pfedpisil. splnil veskeré povinnosti v pfedmétném ustanoveni stanovené, coZ
kupujici potvrzuje.

IV.

Prodavajici touto smlouvou a za podminek vni uvedenych dplatné ptevadi kupujicimu
vlastnické pravo k nemovité véci uvedené v ¢l 1. této smlouvy veetné jejich soucasti
a piisluSenstvi, a se vSemi pravy a povinnostmi, a Kupujici toto vlastnické pravo za cenu
uvedenou v ¢l. II. této smlouvy piijima.

v‘

1. Pokud kupujici neuhradi fadné a véas kupni cenu, méa prodavajici pravo v souladu
sust. § 1977 obcanského zakoniku od smlouvy odstoupit, pokud to kupujicimu oznami bez
zbyte¢ného odkladu poté, co se o prodleni dozvedél.

2 Odstoupeni od smlouvy musi byt v pisemné formé a nabyva G¢innosti dnem doruceni
druhé strané. Odstoupenim od smlouvy se zrusuji vSechny zévazky z této smlouvy vzniklé
a smluvni strany si vrati v8e, co si splnily, kromé nakladt, které vznikly prodavajicimu
v souvislosti s prodejem nemovité véci, penézitych plnéni (napf. urokt z prodleni. smluvnich
pokut), na jejichz Ghradu vznikl prodavajicimu narok do data G¢innosti odstoupeni a kromée
Ghrady za poskytnuté plnéni, které bude vychézet ze zakona (napf. plnéni z titulu
bezesmluvniho uzivani prevadéného majetku)

V1.
1; Kupujici je oprdvnén odstoupit od této smlouvy pouze v souladu sust. § 2001
obcanského zakoniku.
2 Odstoupenim od smlouvy vznikne prodavajicimu pravo na nahradu veskerych

nakladu, které mu vznikly v souvislosti s prodejem nemovité véci, popf. na poskytnuti plnéni,
které bude vychazet ze zdkona (napf. plnéni z titulu bezesmluvniho uzivani prevadénc¢ho
majetku).

3. Pokud kupni cena jiz byla zaplacena, ma prodavajici povinnost do 30 dnit od u¢inka
odstoupeni vratit kupni cenu snizenou o vySe uvedené ndklady, Groky z prodleni a smluvni
pokuty a uhrady za poskytnuté plnéni, které bude vychazet ze zdkona (napf. plnéni z titulu
bezesmluvniho uzivani pfevadéného majetku) na ucet kupujiciho. Pokud kupni cena jeste




nebyla uhrazena, ma kupujici povinnost do 30 dnii od doruceni vyuctovanych nékladi, které
vznikly v souvislosti s prodejem nemovité véci, prevést vyuctovanou c&éstku na Gcet
prodavajiciho. Kupujici je povinen zaplatit prodavajicimu vyuctované smluvni pokuty a troky
z prodleni a poskytnout plnéni, které bude vychdzet ze zikona (napf. plnéni z titulu
bezesmluvniho uzivani pfevadéného majetku), pokud vznikly.

VIIL
Odkladaci podminka

Prava a povinnosti vyplyvajici z této smlouvy, nastanou teprve dnem, kdy nabydou pravni
moci usneseni o schvaleni soudntho smiru mezi prodavajicim a Zalobci nebo pravni moc
usneseni o zastaveni fizeni, a to ve véci Zalob uvedenych v ¢l. II1. odst. 1 pism. a) a b) této
smlouvy; toto ujednani smluvnich stran je odkladaci podminkou podle ust. § 548 obcanského
zakoniku.

VIII.
Katastr nemovitosti

1. Tato smlouva podléha schvéleni vécné pfislusnymi ministerstvy podle ustanoveni § 22
ve spojeni s ustanovenim § 44 odst. 4 zakona &. 219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky a
jejim vystupovani v pravnich vztazich, ve znéni pozdg€jsich predpisu, pficemz okamzikem
schvaleni nabyva tato smlouva platnosti. S ohledem na skute¢nost, Ze priceli domu je
pamatkové chranéno, jak je uvedeno v ¢l L. odst. V. této smlouvy. je podminkou platnosti
této smlouvy schvdaleni Ministerstvem kultury a Ministerstvem financi.

2. Smluvni strany berou na védomi, Ze jsou svymi projevy vazany od okamziku podpisu
této smlouvy.

3. Navrh na zahdajeni fizeni o povoleni vkladu vlastnického prava dle této smlouvy do
veiejného seznamu poda vyhradné prodavajici, a to nejpozdé€ji do 10 pracovnich dnii ode dne
kdy budou splnény tyto podminky - uhrazeni celkové kupni ceny kupujicim na ucet
prodavajiciho, véetné pfipadné smluvni pokuty a urokt z prodleni, a nabyti pravni moci
usneseni o schvaleni soudniho smiru mezi prodavajicim a Zalobci nebo pravni moc usneseni
o zastaveni fizeni ve véci zalob uvedenych v €l TI1. odst. 1 pism. a) a b) této smlouvy, jez je
odkladaci podminkou pro nabyti u¢innosti této smlouvy podle ¢l. VIL této smlouvy. Doklad
o splnéni teéchto podminek, resp. prohlaseni prodavajiciho o tom, Ze shora uvedené podminky
(zejména odkladaci podminka dle ¢l. VII. této smlouvy) byly splnény, bude obsazen v ndvrhu
na zahdjeni vkladového fizeni dle této smlouvy. Kupujici podpisem této smlouvy
zplnomocnuje prodavajiciho k podani v tomto odstavei uvedeného navrhu.

4, V souladu s ustanovenim § 8 odst. 1. zakona ¢. 634/2004 Sb.. ve znéni pozdgjSich
piedpisu, je prodavajici osvobozen od thrady spravnich poplatkii.

5. V ptipadé, Ze by fizeni o povoleni vkladu vlastnického prava k nemovité véci bylo
prislusnym katastralnim tGfadem preruseno, zastaveno nebo zamitnuto, zavazuji se smluvni
strany provést veSkeré pravni tkony nebo zmény v této smlouveé ¢ navrhu na zahdjeni
vkladového tizeni a poskytnout si veskerou soudinnost tak, aby doSlo k odstranéni vad




katastralnim Gfadem vytykanych a k usp&$nému povoleni vkladu vlastnického prava na
kupujiciho.

6. Pokud by ani za vyse uvedenych podminek nebyl vklad vlastnického prava do katastru
nemovitosti proveden, smluvni strany si sjednavaji rozvazovaci podminku tak, Ze nabytim
pravni moci usneseni o zastaveni vkladového Fizeni k nemovité véci nebo rozhodnuti o
zamitnuti vkladového Fizeni k nemovité véci zanikd platnost této kupni smlouvy i ve znéni
jejich pripadnych Gprav dodatkem. Pro tento pifpad se prodavajici zavazuje bez odkladu,
nejdéle do 30 dnl od nabyti pravni moci takového rozhodnuti, vratit kupujicimu- uhrazenou
kupni cenu sniZenou o naklady uvedené v &l. VI. odst. 3 této smlouvy, a to na G&et, ze kterého
kupni cena kupujicim byla poukazana.

7. Vlastnické pravo k nemovité véci nabyva kupujici dnem zapisu do vefejného seznamu.
Timto dnem na kupujiciho pfechdzeji veSkera prava a povinnosti spojena s vlastnictvim
a uzivanim nemovité véci.

IX.

Ostatni ujednani

L Prava a povinnosti smluvnich stran, v této smlouvé vyslovné neupravena, se Fidi
pravnim fadem Ceské republiky. Zménit tuto smlouvu mohou smluvni strany pouze formou
pisemnych vzestupn¢ Cislovanych dodatk(, vyslovné oznaéenych jako ,,dodatek“ této
smlouvy a podepsany opravnénymi zastupci obou smluvnich stran. Platnost dodatkii je rovngz
podminéna schvalenim vécné pfislusnych ministerstev.

2, Poplatnikem dané¢ z nabyti nemovité véci podle § 1 odst. 1 zdkonného opatieni Senatu
¢. 340/2013 Sb., o dani z nabyti nemovitych véci, v platném znéni, je kupujici.

3 Smluvni strany shodné prohlasuji, ze si tuto smlouvu pied jejim podepsanim precetly,
Ze byla uzaviena po vzajemném projednani podle jejich pravé a svobodné ville, uréite, vazné
a srozumitelng, Ze jim nejsou zndmy jakékoliv skutecnosti, které by jeji uzavieni vylucovaly,
neuvedly se vzajemné v omyl a berou na védomi, Ze v plném rozsahu nesou veskeré pravni
dusledky plynouci z védomé nepravdivych jimi uvedenych Gdajii. Smluvni strany na dikaz
svého souhlasu s obsahem této smlouvy piipojuji pod ni své podpisy.

4, Kupujici souhlasi s uvefejnénim smlouvy v monitorovacim systému a v souladu se
zakonem €. 340/2015 Sb. v registru smluv (tj. smlouva bude v registru smluv zvefejnéna
s ohledem na vyjimky z povinnosti uvefejnéni).
b

3. Tato smlouva nabyvé G¢innosti v souladu s ¢l. VIL této smlouvy dnem, kdy nabydou
pravni moci usneseni o schvéleni soudniho smiru mezi proddvajicim a 7alobci nebo pravni
moc usneseni o zastaveni fizeni, a to ve véci zalob uvedenych v ¢l II1. odst. 1 pism. a) a b)
této smlouvy.

6. Kupujici rovnéz stvrzuje, ze se ve smyslu ust. §§ 980 aZ 986 obcanského zikoniku
seznamil s aktudlnim stavem zapisu ve vefejném seznamu, ktery je veden u Katastralniho
ufadu pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Brno-mésto a ve kterém je prevadéna
nemovita véc zapséna a Ze proti tomuto zapisu nevznasi Zadné namitky.



74 Tato smlouva je vyhotovena v péti stejnopisech s platnosti originélu, pfi¢emz kazda ze
smluvnich stran obdrZi jeden stejnopis, jeden stejnopis si ponechaji ve spise vécné piislugna
ministerstva a jeden stejnopis bude zaslan pfislu§nému katastralnimu ufadu.

Za prodavajiciho: Za kupujiciho:
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Hasicsky zérghranny sbor
Jihomoravskeho kraje
614 00 Brno, Zubatého 1







