Plzen, statutarni mésto ALFA realizaCni, a.s.
2011/003261/NS
3011004624

NAJEMNI SMLOUVA
&islo: 2011/003261/NS

Ve smyslu § 663 a nasledujicich pravnich ustanoveni zékona €. 40/1964 Sb., obCansky zédkonik ve
znéni pozdéjsich predpist se uzavira tato ngjemni smlouva mezi:

1) pronajimatel: Plzen, statutarni mésto
zastoupené primatorem mésta Plzné namésti Republiky 1 301 16
Plzeii IC: 00 07 53 70
bankovni spojeni:., ¢. uctu:

primator:

2) najemce: ALFA realizacni, a.s.
zastoupena ¢lenem piedstavenstva
se sidlem Karoliny Svétlé 558/21, 323 00 Plzen
IC 28015398
zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Plzni,
oddil B, vlozka 1436
¢len pfedstavenstva:

Predmét smlouvy
Pfedmétem smlouvy je najem ¢asti pozemku:

p.C. k.. ronajatd plocha plocha pozemku druh pozemku (vyuZiti)
5251/1 Plzen 23 m? 4 134 m?ostatni plocha - ostatni komunikace
5571/1 Plzen 667 m? 908 m?ostatni plocha - ostatni komunikace
5225/3 Plzeii 113 m° 2271 m’ ostatni plocha - zelen

5570 Plzen lim? 1 326 m°lostatni plocha - ostatni komunikace

5411 Plzen 6m? 8 696 m’lostatni plocha - ostatni komunikace
5410/1 Plzen 323 m? 5 404 m?ostatni plocha - ostatni komunikace
5392/2 Plzen 29 m? 2 763 m’ostatni plocha - ostatni komunikace

Tyto pozemky jsou zapsany u Katastralniho ufadu pro Plzensky kraj, KP Plzeii-mésto, na LV 1 ve
vlastnictvi mésta Plzn€. Mapovy list s ozna¢enim pronajatych Casti vySe uvedenych pozemku (déle jen
predmétné pozemky), tvoii ptilohu €. 1 této smlouvy.

o n
Ucel najmu
Pronajimatel pronajima najemci predmétné pozemky za Gcelem vystavby mistni komunikace a
technické infrastruktury pro bytové a rodinné domy v souvislosti s akei ,, Plzen, Cyklisticka ul., Obytny
celek River Side, Radbuza“.
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ni.
Doba najmu
Najem predmétnych pozemki se sjednava na dobu neurcitou.
Zrusit najemni smlouvu Ize, nedojde-li k dohodé pronajimatele s najemcem: vypoveédi v tiimésicni
O vypovédni lhitg, pficemz Lhita za¢ina prvnim dnem kalendafniho mésice, ktery nasleduje po mésici,
v némz byla doruc¢ena vypovéd’, a kon¢i uplynutim posledniho dne piislusného kalendainiho mésice.

odstoupenim od smlouvy ze zdkonnych a dal$ich nize uvedenych ditvodi.

0 ] PR . NP . :
Odstoupeni od smlouvy mé prévni t€inky ex nunc, tj. smlouva se rusi s u€¢innosti ke dni

doruceni doporuc¢eného dopisu obsahujiciho oznameni o odstoupeni druhé smluvni stran¢ (viz ¢l. VIL).

V.
Néjemné a jeho splatnost

Néjemné bude placeno v ¢eské meéné na ucet pronajimatele €..

Najemné je stanoveno dohodou obou smluvnich stran v souladu s § 2 zakona ¢. 526/1990 Sb. o
cenach, v

platném

znéni. m 15,- K&/m*/rok

Najemné Cini:

[ O 7

Ro¢ni ndjemné pii pronajaté vyméte 1 172 m* &ini:

) amjggH aasapy. 17 580,- K¢ T LE H

oo N1 0 -v® | - :esSy r.

Najemné je splatné piipsanim na ucet pronajimatele v terminech a ¢astkach sjednanych v nize
uvedeném splatkovém kalendaii za obdobi od 1. 8.2011 do 31.3.2012

splatnost Castka
15.08.2011 2 930 K¢
15.10.2011 4395 K¢
15.01.2012 4395 K¢

Sjednané najemné se dle dohody smluvnich stran od 1.1.2012 kazdoro¢né zvysuje o ro¢ni mim inflace
vyjadienou primérnym vyvojem spotiebitelskych cen, vyhlaSenou pfislusnym statistickym ufadem za
uplynuly rok. Jako zéklad pro vypocet infla¢niho navyseni se vzdy pouzije ndjemné nalezici pronajimateli
za uplynuly rok (tj. v roce 2012 bude najemné roku 2011 zvySeno o inflaci roku 2011 atd.).

Roc¢ni najemné, které bude kazdoro¢né navyseno o inflaci predchoziho rokuje s ucinnosti od 1.4.2012
splatné pfipsanim na ucet pronajimatele v terminech a ¢astkach uvedenych v samostatném splatkovém
kalendafi. Samostatny splatkovy kalendar, ktery bude vzdy upravovat najemné pro obdobi od 1.4. roku, v
némz bude splatkovy kalendai vystaven, do 31.3. roku nasledujiciho, zasle pronajimatel najemci vzdy do
1.4. ptislusného roku. (tzn., Ze splatkovy kalendai na obdobi od 1.4.2012 do 31.3.2013 bude najemci zaslan
do 1.4.2012 atd.). Splatka splatna k 15.4. bude vzdy zahrnovat pomérnou c¢ast inflacniho navyseni
pfipadajiciho na I. ¢tvrtleti roku, v némz bude splatkovy kalendat vystaven.

Vystaveny splatkovy kalendaf se stava nedilnou soucasti této smlouvy.

Vzhledem k tomu, Ze povinnost najemce platit bez dalSiho najemné v aktualni vysi vyplyva pfimo z této
najemni smlouvy, nezprostuje nevystaveni splatkového kalendafe najemce povinnosti platit najemné.
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V.
DalSi ujednani

a) Najemce se zavazuje, ze predmétné pozemky nebude bez pisemného souhlasu pronajimatele uzivat k

b)

jinému ucelu, nez je uvedeno v ¢lanku II. této smlouvy. Za nedodrzeni této podminky je pronajimatel
opravnén vyméfit a vyzadovat zaplaceni smluvni pokuty a odstoupit od smlouvy.

Néjemce neni opravnén bez souhlasu pronajimatele predmétné pozemky dale pronajimat ¢i jinym
obdobnym zptisobem umoznit jejich uzivani tieti osob€. Za nedodrZeni této podminky je pronajimatel
opravnén vyméfit a vyzadovat zaplaceni smluvni pokuty a odstoupit od smlouvy.

Pronajimatel je opravnén pritbézné kontrolovat ¢innost najemce na predmétnych pozemcich. Zjisti-li, ze
najemce provadi ¢innosti v rozporu s jednotlivymi ustanovenimi této smlouvy nebo pravnimi piedpisy,
je opravnén pozadovat Ustni nebo pisemnou vyzvou na najemci odstranéni vad vzniklych nespravnym
uzivanim a pozadovat provadéni ¢innosti fddnym zpisobem. Zaroveii je pronajimatel opravnén vyméftit
a vyzadovat zaplaceni smluvni pokuty.

d) Najemce s pronajimatelem se dohodli:

Najemce bude dodrzovat veSkeré hygienické, bezpecnostni a protipozarni piedpisy spojené s
uzivanim predmétnych pozemki.

Najemce predlozi v dostatecném predstihu spravci pozemku - Sprave vetejného statku mésta Plzné
- k odsouhlaseni projektové dokumentace.

Néjemce se zavazuje respektovat podminky mésta Plzn€ k Gizemnimu a stavebnimu fizeni. V
ptipadé, Ze nijemcem tyto podminky respektovany nebudou, ma pronajimatel pravo od této
smlouvy odstoupit.

Néjemce je povinen nejpozdeji do 30. 6. 2013 podat u ptislusného stavebniho tradu fadnou zadost
o vydani stavebniho povoleni na stavbu MK a TI pro bytové a rodinné domy se vSemi nalezitostmi
a prilohami, které pro zadost o stavebni povoleni stanovi pravni piedpisy. V ptfipad¢ nedodrzeni
terminu podani zadosti o vydani stavebniho povoleni, je najemce povinen uhradit pronajimateli
smluvni pokutu ve vysi trojnasobku mési¢ného najemného, splatnou do 30 dnit od marného
uplynuti lhity pro podani zadosti o vydani stavebniho povoleni. Dale je pronajimatel opravnén
odstoupit od této smlouvy a to v piipadé, ze nejpozdeéji do 31. 12. 2013 nebude vydano stavebni
povoleni na stavbu MK a TI pro bytové a rodinné domy.

N4jemce je povinen piedat pronajimateli kopii zZadosti o vydani stavebniho povoleni na stavbu MK
a TI pro bytové a rodinné domy, nejpozdéji do 3 pracovnich dnti ode dne jejiho podani; pokud
najemce nedodrzi tento termin, je povinen uhradit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 500,- K¢ za
kazdy i jen zapocaty den prodleni.

Najemce je povinen nejpozdéji do 31. 12. 2015 dokon¢it stavbu MK a TI pro bytové a rodinné
domy do stavu zptsobilého jejiho uzivani v souladu s platnymi pravnimi piedpisy a dale podat u
piislusného stavebniho ufadu zadost o vydani kolauda¢niho souhlasu za G¢elem zahajeni uzivani
této stavby, resp. podat u pfislusného stavebniho tfadu fadné oznameni o zahdjeni uzivani této
stavby, a to se vSemi nalezitostmi a pfilohami, které pro zadost o vydani kolauda¢niho souhlasu,
resp. pro oznameni o zahdjeni uzivani, stanovi pravni predpisy. V ptipad¢, Ze nadjemce porusi svoji
povinnost dle pfedchozi véty, je povinen uhradit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi trojndsobku
meési¢niho najemného, splatnou do 30 dnl od marného uplynuti lhity pro podani zadosti o vydani
kolauda¢niho souhlasu. Dale je pronajimatel opravnén odstoupit od této smlouvy v piipadé
nedodrzeni terminu dokonceni stavby MK a H pro bytové a rodinné domy do stavu zpisobilého
jejiho uzivani v souladu s platnymi pravnimi piedpisy do 31.12.2015.
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Néjemce je povinen piedat pronajimateli kopii Zadosti o vydani kolaudac¢niho souhlasu, resp. kopii
oznameni o zah4jeni stavby, nejpozdéji do 3 pracovnich dnil ode dne jejiho podéni; pokud nijemce
nedodrzi tento termin, je povinen uhradit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 500,- K¢ za kazdy i
jen zapocaty den prodleni.
Néjemce je povinen po vydani pravomocného uzemniho rozhodnuti zah4jit s méstem Plzni jednani
o majetkopravnim usporadani dotc¢eného tizemi po vydani kolaudacniho souhlasu stavby MK a TI
vybudované najemcem, resp. po vzniku opravnéni stavbu uzivat ve smyslu § 119 zakona ¢.
183/2006 Sb., a za timto ucelem s méstem Plzni uzavtit prislusné majetkové smlouvy a to nejdéle
do vydani stanoviska mésta Plzné k zadosti o vydam stavebniho povoleni. Mésto Plzen neni
povinno vydat najemci vySe uvedené stanovisko, resp. je opravnéno vydat nesouhlasné stanovisko
stavebnimu ufadu v ptipadé, Ze ke dni zadosti o jeho vydani nebudou mezi smluvnimi stranami
uzavieny vyse pfedjimané majetkové smlouvy a je opravnéno od najemni smlouvy odstoupit.
Veskeré naklady na béZnou udrzbu, opravy povrchu upravu, vyuziti pfedmétu najmu nese po dobu
trvam najmu najemce.

e) V ptipadé skoneni této najemni smlouvy je najemce povinen, nedohodne-li se s pronajimatelem jinak,
uvést predmeét ndjmu do pilivodniho stavu a protokolarné predat pronajimateli, nejdéle do dne skonceni
smlouvy. Za nedodrZeni terminu pfedani je pronajimatel opravnén vymeéfit a vyzadovat zaplaceni
smluvni pokuty. Toto ujedndm se nevztahuje na pfipad skonceni ndjmu z divodu splynuti prav a
povinnosti ve smyslu § 584 obcanského zakoniku.

VI
Smluvni pokuty
Smluvni strany se dohodly, Ze v niZze uvedenych piipadech je pronajimatel opravnén vyméfit a
vyzadovat zaplaceni nasledujicich smluvnich pokut ve smyslu § 544 a § 545 obcanského zakoniku:
a) v piipadé, ze najemce neprovede platbu najemného v dohodnutém terminu nebo vysi, za kazdy den
prodleni smluvni pokutu ve vysi 0,05 % z dluzné ¢astky,

b) v ptipadé, Ze najemce jedna v rozporu s ustanovenimi bodu a), b), ¢) V. ¢lanku této smlouvy, smluvni
pokutu ve vysi 10 000 K¢ za kazdy jednotlivy ptipad,

c) dojde-li ke znecisténi komunikace, chodniku nebo vefejného prostranstvi v souvislosti s u¢elem najmu,
pokutu ve vysi 500 K¢ za kazdy den znecisténi do jeho odstranéni najemcem,

d) pti nedodrZeni terminu skoneni najmu, vyklizeni pfedmétnych pozemku a jejich protokolarniho
predani za kazdy den prodleni smluvni pokutu ve vysi 500 K¢ do predani,

e) za kazdy neopravnény zasah do komunikaci, pozemkl nebo vefejného ptostranstvi piilehlych k
predmétnym pozemkidm smluvni pokutu ve vysi 5 000 K¢.

Smluvni pokuty podle pismene b) a e) lze ukladat opakovang€, vzdy poté, co najemce neodstrani
zavadny stav ani ve lhité pronajimatelem k tomu uréené. Smluvni pokuty, neni li dohodnuto jinak, jsou
splatné do 14 dnti po dorueni pisemné vyzvy pfipsanim na G¢et pronajimatele nebo hotové v pokladné
SVSMP. Zaplacenim smluvnich pokut nezanik4 pronajimateli pravo na nahradu Skody v plném rozsahu.

VIL
Zavérecna ustanoveni
m Nijemni smlouvaje uzaviena na zaklad¢ usneseni RMP €. 717 ze dne 2.6.2011.

m Zamér mésta Plzn€ pronajmout pfedmétné pozemky byl zvefejnén na ufedni desce Magistratu mésta
Plznéod 16.5.2011 do 1.6.2011.
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m Pokud nebylo v této smlouve vyslovné dohodnuto jinak, plati v ostatnim ustanoveni Obcanského zakoniku.

ALFA realiza¢ni, a.s.

m Tato smlouva zlstava platnd, i kdyZz jednotliva jeji ustanoveni se prokazi jako neplatna. Neplatna cast se pak dohodou
smluvnich stran upravi tak, aby byl touto smlouvou zamysleny ucel dosazen v pravné nezavadné form¢. Obdobné se postupuje,
kdyz se pti provadéni této smlouvy zjisti potieba jejiho doplnéni nebo zmény.

m V pripadé, Ze nebude mozné dorucit pisemnost na adresu najemce uvedenou na prvni stran¢ této smlouvy v oznaceni smluvnich
stran, povazuje se za den doruceni den ulozeni zasilky u posStovniho tfadu vyznaceny na dorucence opétovné odeslaného
dopisu.

m Tato smlouva nenahrazuje stanovisko spravce pozemku k uzemnimu piipadné stavebnimu fizem ani vyjadieni obce jako
ucastnika izemniho fizeni. Nerespektovani této podminky je divodem k okamzitému odstoupeni od smlouvy.

m Fyzické osoby, které tuto smlouvu jménem jednotlivych smluvnich stran uzaviraji, timto prohlasuji, Ze jsou pln¢ opravnény k
jejimu platnému uzavieni.

m Nijemce prohlasuje, Ze skutecnosti uvedené v této smlouvé nepovazuje za obchodni tajemstvi.

m Smlouva ma pét stran a jednu piilohu. Vyhotovuje se ve Ctyfech stejnopisech, z nichz po jednom obdrzi ndjemce, Magistrat
meésta Plzné - odbor evidence majetku, Méstsky obvod Plzen 2.a Sprava vetejného statku mésta Plzné.

m  Smluvni strany prohlasuji, Ze rozumi obsahu smlouvy, ze smlouva odpovida jejich pravé a svobodné viili a uzaviraji ji prosty
jakekoli tisné ¢i natlaku, povazujice ji za oboustranné vyhodnou, coz stvrzuji svymi podpisy.

Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obéma stranami.
m  Smlouva nabyva t¢innosti dnem 1. 8.2011

-1-08- 2011

pronajimatel najemce

/4

primatoi” na zakladé plné moci ¢.j.ZM 203/2010 ze dne 30.11.
feditel Spravy vetfejného statku mésta Plzné

ALFA realiza¢ni, a.s.
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