SMLOUVA

Q
NAIMU PROSTOR SLOUZICICH PODNIKANI

Smluvni strany:

Ustiedni vojenska nemocnice — Vojenské fakultni nemocnice Praha
ptispévkova organizace zFizend Ministerstvem obrany CR

se sidlem: U Vojenské nemocnice 1200, 169 02 Praha 6
1C: 61383082
DIC: CZ61383082

Bankovni spojeni:
Zastoupend: plk. prot. MUDr. Miroslavem Zavoralem, Ph.D., feditelem
(dale jen ..Pronajimatel’),
a
JLV as,
se sidlem: Chodovska 3/228, 141 00 Praha 4
(C: 45272298
DIC: CZA45272298
Bankovni spojent:

Zastoupena: Bohumirem Bartou, generalnim feditelem a ¢lenem predstavenstva
(dale jen ,,Ndjemce™)

(spolecné také jako ,.Smluvni strany* nebo , Strany*)

nzaviely nize uvedeného dne, mésice a roku (uio

smlouvu o ndjmu prostor slouZicich podnikani (ddle jen ., Smlouva®) podle pFislusnych ustunoveni
zakona & 89/2012 Sh., Obcansky zdkonik, ve znéni pozdéjsich pFedpisii (ddle jen ., obcunsky
zatkonik ™) a zdkona ¢. 219/2000 Sb., 0 majetku Ceské republiky a jejim vystupovdanim v pravnich
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1.2
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vtazich, ve znéni pozdéjfich predpisu (ddle jen |, zdkon )
1. Uvodni ustanoveni

Pronajimatel je piispévkovou organizaci zfizenou Ministerstvem obrany Ceské republiky.
jejimz predmétem Cinnosti je mimo jiné poskytovani zdravotni péce ve zdravotickém
zafizeni.

Ucelem této Smlouvy je upravit vzajemna prava a povinnosti Smluvnich stran po dobu trvéni
této Smiouvy v souvislosti s najmem prostor slouzicich podnikani, které budeu slouzit k
provozovani pfedmétu ¢innosti Najemce.

Pronajimatel v Zadném pripadé neodpovidd za Skodu zpidsobenou Nijemcem v pfimé
souvislosti s provozovanim jeho predmétu ¢innosti.

2. Nebytové prostory a souvisejici priava a povinnosti

Pronajimatel prohlasuje, Ze ma pravo hospodafeni s budovami bez Cisla popisného, oznacens
budova ,.A%, jeZ jsou souéasti pozemku parcelni ¢islo 268/29, v katastralnim uzemi Bfcvnov a
obci Praha zapsané na listu vlastnictvi ¢ 5768 v katastru nemovitosti vedeném Katastrilnim
ufadem pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté Praha {dédle jen ., Budova™).
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2.2 Soucasti budovy jsou i prostory slouZici podnikdni o celkove vymere 19,42 m?, &islo mistnosti
00.223, nachazejici se v piizemi budovy ,A* (déle také jako ,Nebytové prostory™).

2.3 Pronajimatel prohlasuje, e Nebytové prostory docasné nepotfebuje k plnéni funkei a jinych
kol v ramci své phsobnosti. O dofasné nepotfebnosti Nebytovych prostor a ostatnich
nebytovych prostor Pronajimatel, podle § 27 odst. 1 zakona rozhodl Rozhodnutim ze dne 5. 5.
2014, které tvori ptlohu €. 1 t¢to Smlouvy.

3. Utel najmu Nebytovych prostor

3.1 Ugelem najmu Nebytovych prostor je uzivani Nebytovych prostor k provozovéni predmétu
Cinnosti najemce, kterym je provozovani prodejny bigpradikdl doplnéného o sortiment ovoce.
a zeleniny.

3.2 VSouvmsto® s uzivanim Nebytovych prostor je Najemce opravnén uZivat i ostatni plochy
v budové a arealu Pronajimatele, které jsou k provozovani jeho &innosti nezbytné, a to
zejména chodby, socidlni zafizeni, vytahy apod.

3.3 Najemce se zavazuje, ze pii provozovani piedmeétu Cinnosti dle odstavee 3.1 bude respektovat
véechny interni predpisy Pronajimatele, se kterymi byl seznamen. V této souvislosti Smiuvni
strany vyslovné prohladuji a deklaruji, Zze¢ interni predpisy zmifiované vySe se¢ nepovazuji za
obchodni pedminky ve smyslu § 1751 a nasl, ob¢anského zékoniku,

4. Pfedmét smlouvy

4.1 Pronajimatcl pienechava Nebytové prostory veetné vSech jejich soucasti a prisluscnstvi
aspolu se viemi pravy a povinnostmi s Nebytovymi prostorami souvisejicimi Najemci aby
je pro ucel ndimu uvedeném v ¢lanku 3. Smlouvy uzival, a Najemce je do uzivéni piijima.
Najemce se zavazuje platit Pronajimateli za uzivani Nebytovych prostor ndjemné ve vysi
stanovené v ¢l. 5.3 Smlouvy.

4.2 Pronajimatel prohlasuje, Ze kde dni uzavieni této Smlouvy neexistuji zadna prava tietich osob,
které brani ¢i omezuji nebo by mohla brénit ¢i omezit uZivani Nebytovych prostor Najemeem
v souladu s touto Smlouvou. Pronajimatel se zavazuje zajistit, Ze po dobu trvani této Smlouvy
vyse uvedena prohlageni zastanou uplna a pravdiva, resp. v ptipadg, Ze dojde z rozhodnuti
ziizovatele Pronajimatele ¢ z jiného rozhodnuti, které neni zévislé na vali Pronajimatelc.
ke zméné prohlaseni dle predchozi véty, bude neprodlené o takové zméné informovat
Najemce a bude poskytovat Ndjemci veskerou souCinnost tak, aby Najemci nevznikla skoda.

4.3 Pronajimatel prohlaluje, Ze Nebytové prostory se nachdzi ve stavu zpusobilém k uzivini pro
agel ndjmu uvedeny v ¢lanku 3. Smlouvy a zajisti, aby se ve stejném stavu nachazely i ke dni
ucinnosti této Smlouvy.

5. Najemné a jeho splatnost

5.1 Naemné za uZivani Nebytovych prostor je stanoveno na zdkladé dohody Smluvnich stran
jako nasobek ceny za ro¢ni najem Im2 podlahové plochy ve vysi 8.033,- K& BDPH a vyméry
podlahov¢ plochy — 19,42 m2 (ddle jen ,,Najemné™). Ndjemné je stanoveno Castkou ve vysi
156.000,- K& BDPH(slovy: stopadesatiesttisickorunéeskych) ro¢né.

5.2 Strany se dohodly, Ze ndjemné za Nebytove prostory se bude zvySovat vidy k 1. Cervenci
kalendainiho roku, pocinaje druhym rokem trvani Smlouvy o vy3i inflace za predchazejici
kalendafni rok vyhlagené Ceskym statickym ufadem. Presnou ¢astku zvyieni Najemného za
Nebytové prostory sdéli Pronajimatel Néijemci nejpozdéji do 30. kvétna kalendarniho roku
pisemnou formou. Najemce je povinen takto zvysené Najemné za Nebytové prostory hradit od
terminu stanoveného ve vété prvé tohoto ¢lanku,
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53 Najemné bude hrazeno mési¢né <&astkou ve vydi 13,000, K& BDPH (slovy:

Eigdcotticd Ceskych)  bezhotovostnim  pfevodem  naudet  Pronajimatele  &islo

Mvedeny u Ceské narodni banky, vidy nejpozdéji k 5. dni v mésici, za n&j7 je
najemné hrazeno. Variabilnim symbolem platby je ¢islo shodné s identifika¢nim islem
Néjemce.

5.4 Povinnost Ndjemce platit Najemné vznika dnem u¢innosti Smlouvy,

5.5 Dojde-li v prib&hu trvani této Smlouvy ke zméné rozsahu ngjmu Nebytovych prostor,
zavazuji se Smluvni strany upravit v¥si Ndjemného za Nebytové prostory piimérené ke zméne
rozsahu ndjmu Nebytovych prostor.

5.6V piipadé prodleni Najemce s thradou Néjemného si Smluvni strany sjednavaji smluvni trok
z prodleni ve vysi 0,05% z dluzn¢ ¢astky za kazdy den prodleni.

7 Néjemné bude povazovano za zaplacené okamzikem pfipsani ¢astky na Béet Pronajimatele.

5.8 DPH bude ke splatnému Najemnému ptipocteno, pokud tak stanovi obecné zavazny pravni

piedpis u¢inny ke dni zdaniteiného plnéni.

6. Uhrady za sluZby s ndjmem Nebytovych prostor spejené

6.1 'V souvislosti s uZivanim Nebytovych prostor piechazi na Néjemce, jak je uvedeno vyse,
iprava a povinnosti spojend suzivanim Nebytovych prostor specifikovand v internich
pfedpisech Pronajimatele, se kterymi byl najemce seznamen.

6.2. Vedle Najemného se Nijemce zavazuje platit Pronajimateli Ghradu za sluzby spojené s najmem
Nebytovych prostor, a to zejména za dodavku elektrické energie, tepla, teplé a studen¢ vody.
sto¢né (dale jen ,,sluzby™).

6.3 Cena sluzeb pro tento prostor je dana skute¢nou spotiebou elektrické energie, jejiz vyse se
stanovi na zdkladé odeCtu stavu elektroméru a sazby ceny kWh. Tato cena bude hrazena v
dohodnuté paudélni vysi (zdloze), VySe Ghrady zalohy na spotfebovanou el.energii se sjednava
pausalni ¢astkou ve vysi 800,- K& BDPH za mésic, Uhrada za sluzby je splatna mésiéné spolu
s ndgjemnym. Variabilnim symbolem platby je identifikacni ¢islo Njemce. Vyse této pausalni
¢astky miize byt Pronajimatelem upravena a nova vyse Ndjemei pfedloZena, v pisemné formé,
dle aktualniho vyictovani odpovidajicich nakladd za predesly kalendaini rok, vzdy nejpozdéji
do konce dubna aktualniho kalenddiniho roku. Nijemce s¢ timto zavazuje takto upravenou
vy§i paulalni ¢dstky akceptovat a hradit od prvni pau$alni platby v mésici nasledujicim po
mésici, kdy byla upravena vy$e pauddlni platby Ndjemci dorucena,

6.4 V pfipadé prodleni Najemce s uhradou uhrady za sluzby spojené s najmem Nebytovych
prostor, stanovené v ¢lanku 6.3 s1 Smluvni strany sjednavaji smluvni Grok z prodleni ve vysi
0,05% z dluzné ¢astky za kazdy den prodleni.

6.5 Uhrady za sluzby spojené s uzivanim Nebytovych prostor, stanovené v ¢lanku 6.3 a 6.4 budou
povazovany za zaplacené okamzikem pripsani ¢astky na ucet Pronajimatele.

7. Doba trvani najmu

7.1 Tato smlouva se uzavird na najem Nebytovych prostor na dobu 2 let a nijem zacind
okamzikem nabyti i¢innosti této Smlouvy dle &lanku 12.1, ———

7.2 Smluvni strany se zavazuji postupovat tak, aby podminky stanovené Smlouvou pro nabytt jeji
ucinnosti byly splnény bez zbytetného odkladu, a zavazuji se poskytnout si veskerou
soucinnosti potfebnou pro splnéni téchto podminek.

7.3 Najem muize skoncit dohodou Smluvnich stran, vypovédi jedné ze Smluvnich stran nebo
odstoupenim Pronajimatele z dGvodii stanovenych touto Smlouvou.

7.4 Dohoda smluvnich stran o skonéeni najmu (dale jen ,.dohoda™) musi mit pisemnou formu.
projev viile ohou Smluvnich stran a podpisy zmocnénych zastupci obou Smiuvnich stran
musi byt na téZe listiné. Dohoda musi obsahovat termin skonfeni ndjmu, vypofddani
vzajemnych prav a zdvazki a muZe obsahovat téZ diivod skon¢eni nagjmu.
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7.5 Vypovéd musi mit pisemnou formu a musi byt doru¢ena druhé Smluvni strané na adresu
Smluvni strany uvedenou zahlavi této Smlouvy. Vypoveédni lhita ¢ini dva mésice a zacina
béZet prvnim dnem nasledujicim po dni doruceni vypoveédi druhé smluvni strane. Vypoved
muZe byt u¢inéna bez udani divodu.

7.6 Pronajimatel je opravnén od smlouvy odstoupit v pfipade, 7e:

a) Najemce nesplni fadné a v Cas své povinnosti podle této Smiouvy,

b) Pomine divod docasné nepotiebnosti Nebytovych prostor, na zédkladé rozhodnuti
Pronajimatele nebo jeho zfizovatele,

¢) Najemce piestane plnit podminky najmu Nebytovych prostor stanovene zakonem,

d) Vici Najemei bylo zahdjeno insolvenéni fizeni.

7.7 Odstoupeni od smlouvy musi mit pisemnou formu, musi obsahovat odkaz na konkrétni davod
odstoupeni, musi byt oddvodnéno a musi byt dorueno druhé smluvni strané na adresu
smluvni strany uvedenou zahlavi této smlouvy., Odstoupeni nabyva G¢innosti 15, den po
doruceni Néjemci.

7.8 Pt skondeni ndjmu je Ndjemce povinen Nebytové prostory Pronajimateli protokolarné pfedat
nejpozdéji do konce uplynuti doby nédjmu nebo do konce lhity stanovené v dohod& nebo
do skon¢eni vypoveédni lhiity anebo do nabyti G¢innosti odstoupeni.

8. Priava a povinnosti Pronajimatele

8.1 Pronajimatel se zavazuje protokolarné pfedat Najemci Nebytové prostory a zajistit Najemeci
po dobu trvani ndjmu dle této Smlouvy neruSené uzivani Nebytovych prostor a vykon
najemniho prava.
Pronajimatel jc opravnén po dobu trvéni této Smlouvy pozZadovat pfistup k Nebytovym
prostoram za O¢elem kontroly dodrzovédni této Smlouvy, a to vrozsahu, ktery ncbude
neptiméfend omezovat Ndjemce ve vykonu jeho uzivaciho prava. Najemee je povinen mu
takovy pfistup umoznit. Pi{stup je Pronajimatel opravnén poradovat v pracovni dobé Najemce
a za doprovodu Ndjemce nebo jim zmocnéné osoby. Pronajimatel je také opravnén poZadovat
od Néjemee informace vztahujici se k Nebytovym prostordm.
8.3 Pronajimatel neni opravnén po dobu trvani najmu jakymkoliv zpusobem Najemce v realizaci
jeho uzivaciho prava omezovat ¢i rusit s vyjimkou stanovenou obecné zdvaznymi pravoimi
predpisy a internimi pfedpisy Pronajimatele.
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9. Prava a povinnosti Nijemce

9.1 Najemce je opravnén uzivat Nebytové prostory v rozsahu stanoveném touto Smilouvou.

9.2 Najemce neni opravnén uzivat Nebytové prostory k jinému uéelu, neZ je stanoveno dle ¢l. 3
této Smlouvy. S touto podminkou Nijemce vyslovng souhlasi, kdyZ si je védom toho, e dané
ujednani se odchyluje od § 2304 ob&anského zdkoniku, ktery se pro smluvni vztah zaloZzeny
touto Smlouvou nepouZije.

9.3 Najemce je povinen dodrZovat obecn€ zavazné pravni piedpisy upravujic{ pfedmét jeho
&Innosti.

9.4 Nijjemce, respektive jeho zaméstnanci jsou povinni jednat tak, aby pii jejich ¢innosti
nevznikla na Nebytovych prostorach $koda, a v pfipade, Ze jejich zavinénim dojde ke vzniku
Skody, je Najemce povinen o vzniku ikody pisemné informovat Pronajimatele a 3kodu
v ptimé&fene 1hate odstranit zpitsobem stanovenym po dohode s Pronajimatelem. Neodstrani-li
Najemce jim nebo jeho zaméstnanci zplsobenou Skodu ve lhité stanovené v dohode
s Pronajimatelem, odstrani skodu na své ndklady Pronajimatel. Néjemce je povinen
Pronajimatelem ucelné vynalozen¢ naklady na odstranéni Skody uhradit Pronajimateli
nejpozdeji do 30 dnli poté, co mu budou vydctovany.



9.5 Najemce je povinen na své naklady provadét b&mou idrZzbu a opravy Nebytovych prostor
a odstranit zdvady na Nebytovych prostordch a daldi zdvady, které plsobi nebo mohou
zpusobit §kodu na Nebytovych prostordach. Vznik potfeby oprav a odstranéni daldich zavad
je povinen Ndjemce neprodlené pisemné oznamit Pronajimateli. Neprovede-li Najemce
opravy i neodstrani zédvady ani v piiméfené dobg poté, co jej k tomu Pronajimatel pisemné
vyzval, provede opravy & odstrani zdvady, v nezbytn& nutném rozsahu, na své naklady,
vcenach vmist¢ obvyklych, Pronajimatel. Néjemce je povinen ndklady vynaloZené
Pronajimatelem na odstranéni zdvad nebo opravy néklady uhradit nejpozdé&ji do 30 dni poté,
co mu budou vyuctovany.

9.6 Zmény na Nebytovych prostorech je Najemce opravnén provadét jen s pfedchozim pisemnym
souhlasem Pronajimatele.

9.7 Najemce je povinen provadét udrzbu, opravy a revizi Nebytovych prostor pouze cestou
odd&lent spravy budov UVN.

9.8 V piipadé ukonCeni této Smlouvy je Nijemce povinen protokolarné ptedat Pronajimateli
Nebytové prostory ve stavu odpovidajicimu sjednanému uZivéni, s pfihlédnutim k obvyklému
opotfebeni.

9.9 Najemce neni opravnén, bez piedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele a jeho
ziizovatele, dat Nebytové prostory do podnajmu jiné osobg&. Naijemce neni opravnén, bez
pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele a jeho zfizovatele, Nebytové prostory dat
do uZivani tfeti osob€& ani uzavfit smlouvu o vypiijéce Nebytovych prostor.

9.10 N4jemce je povinen na vlastni néklady odvaZet a likvidovat komunélni a zdravotnicky odpad.

10. P¥edani Nebytovych prostor

10.1 Pronajimatel se zavazuje piedat Ndjemci Nebytové prostory prostfednictvim pfedavaciho
protokolu nejpozdéji ke dni nabyti i€innosti této Smlouvy.
10.2 Najemce se zavazuje protokolarné pfedat prostory Pronajimateli ke dni skonfeni najmu
Nebytovych prostor.
11. Sankce

11.1 Pokud Néajemce porudi povinnosti stanovené touto Smlouvou je povinen uhradit Pronajimateli
$kodu timto zplisobenou.

11.2 Pokud Nijemce porusi povinnosti stanovené touto smlouvou hrubym zpilisobem, je povinen
uhradit Pronajimateli smluvni pokutu ve vy§i 5000,-K& za kazdé jednotlivé porudeni, Vedle
uhrady smluvni pokuty nebo uroku z prodleni je Pronajimatel opravnén pozadovat po Néjemei
nahradu Skody zpisobenou mu poruSenim povinnosti Najemce nebo v souvislosti s nimi
ve skuteéné vysi. Smluvni strany v této souvislosti vzajemnou dohodou vyslovné vyluduji
uziti § 2050 oblanského zdkoniku.

12. Z4avéretnd ustanoveni

12.1 Smlouva nabyva platnosti a i¢innosti dnem 1. 7. 2014

12.2 Smluvni strany jsou povinny hlasit druhé Smluvni strané viechny zmény udaja rozhodnych
pro dorucovani zasilek podle této smlouvy.

12.3 Veskeré zmény této Smlouvy budou provedeny pouze ve formé& pisemnych dodatk,
¢islovanych nepieruSovanou &iselnou fadou a podepsanych oprdvnénymi zéastupci obou
Smluvnich stran.

12.4 Pokud se bude jakékoli ustanoveni této Smlouvy liSit od dispozitivnich ustanoveni
ob&anského zakoniku, budou rozhodujici ustanoveni této Smlouvy. Pronajimatel i Ndjemce
potvrzuji, Ze pfed podpisem této Smlouvy méli plnou moZnost ziskat pravni radu.

12.5 Smluvni strany timto prohla¥uji, Ze na sebe podpisem této Smlouvy berou nebezpeéi zmény
okolnosti a Z4dna ze Smluvnich stran tedy neni oprdvnéna domahat se po druhé Smluvni
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strané a/nebo soudné obnoveni jednani o této Smlouvé z divedu podstatné zmeény okolnosti
zakladajici hruby nepomér v pravech a povinnostech Smluvnich stran.

12.6 Smiuvni strany vyslovng prohlasuji, Ze uziti ustanoveni § 1765- 1766, § 1793, § 1899 odst. 2,
§ 2050, § 2208, § 2209, § 2210 odst. 3, § 2212 odst. 2, § 2221 odst. 2, § 2223, § 2226, § 2227,
§ 2230, § 2232, § 2233 odst. 2, § 2285, § 2287, § 2303, § 2304 odst. 2, § 2305, § 2307 odst. 2,
§ 2314, § 2315 Obcanského zdkoniku se pro Géely této Ndjemni smlouvy dohodou smluvnich
stran, vylucuje.

12.7 Veskeré platby uvedené v této Smlouvé jsou uvadény bez DPH. DPH bude zapoditino dle
zakona ¢. 235/2004 Sb., o dani z pridané hodnoty, ve znéni pozdéjSich predpisu,

12.8 Tato Smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech a kazda ze stran obdrZi po jednom.

12.9 Prlohou a nedilnou soudasti smlouvy je:
Pifloha €. | — Rozhodnuti 0 dotasné nepotiebnosti nebytovych prostor
Ptiloha ¢. 2 - Planek Nebytovych prostor

V Praze dne: { g -06- 2014 V Praze dne:

Za Pronajimatele Za Najemce

JLV, a.8.
Chodovska 3/228, 141 00 Praha 4
1C; 45272298, DI CZ45272288

........................................................

plk. prot Dr. Mireslav Zavoral, Ph.D. Bohumir Bart:
teditel Ustigdni vojenské nemocnice - Generdalni feditel a ¢len predstavenstva JL.V a.s.
Vojenské fpkultni n Teeraha




Priloha ¢ 1

ROZHODNUTI O DOCASNE NEPOTREBNOSTI NEBYTOVEHO PROSTORU

Popis nebytového prostoru: "nebytove prostory v pfizemi pavﬂonu AT mistnost ¢fslo
00.223 o celkové vymeéte 19,42 m’

Popis davodu dodasné |

nepotiebnosti nebytového | mistnost je nevyuzita
prostoru:

Doba prohlaseni docasné

nepotiebnosti nebytového na obdobi 2 let
prostoru:

Specifikace dotasné nepotiebného |budova bez cisla E}éiﬁiéhéﬁéiﬁééem A., jez je soulasti
majetku nebytového prostoru: ép | pozemku parcelni &islo  268/29, v katastralnim  Uzemi
budovy, parcelni &islo budovy, &islo | Btevnov a obci Praha zapsané na listu vlastnictvi & 5768 v
LV a katastralni uzemi, celkova katastru nemovitosti vedeném Katastralnim ufadem pro
plocha, umisténi v budové: hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté Praha. celkem
19,42 m” nachézejici se v prvnim podzemnim patie uvcdene

budovy
Stanovisko predkladatele: Doporucuiji; J
 Provéveni zajmu ze strany 7 okolnosti je zfepmé, ze uvedené zibé" OS brstm't
organizainich sloZek stitu a slouzici podnikéni) nembZe potiebovat zadna orgamzacm siazkal

statpnich pFispévkovych organizaci: | statu ani statn{ piispévkova organizace. i

Na ziklade ustanoveni § 14 odst. 7 zakona & 219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky a jejin vystupovani
v pravnich vztazich, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,,zakon™), s pouZitim § 27 zakona a s priméfenym
pouzitim postupu dle ¢l. § RMO ¢, 172004 Nakladani s nepotfebnym majetkem statu, ve znéni pozdgjsich
pledpist,

se kterym je prislusna hospodafit Ustiedni vojenska nemocnice — Vojenska fakultni nemocnice Praha,

prohlaSuji

vyie uvedené nebytové prostory majetkem dop{,asné nepotfebnym.

Vojenské faku thi nemocnice Praha
plk. prof. MUBr. Miroslav Zavoral, Ph.D.
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