SMLOUVA O NAJMU PROSTOR

a ve smyslu pfisluSnych ustanoveni zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik,

Smluvni strany:

PRONAJIMATEL:
IC:

DIC:

Sidlo:

Zapis u OR:
Bankovni spojeni:
Cislo uétu:
Jednajici:

(dale jen ,Pronajimatel”)

(dale jen ,Smlouva®)

Obytna zéna Sylvan a.s.
63509831

CZ63509831
Palackého namésti 30/6, Jizni Pfedmésti, 301 00 Plzen
vedeného Krajskym soudem v Plzni oddil B, vioZzka 482

JUDr. Jaroslav Novak, predseda predstavenstva

a
NAJEMCE: Ivana Sucha
IC: 663 78 575
Sidlo: ,
Plzen

Bankovni spojeni:
Cislo uétu:
(déle jen ,Najemce”)
(spole¢né jako ,smluvni strany*)
1. UVODNIi USTANOVENI

1.1. Pronajimatel prohlasuje, Ze je vyluénym vlastnikem pozemku parc. €. 10243 o vyméie

629 m? zastavéna plocha a nadvofi, jehoZ soudasti je stavba, budova &.p. 30, na

adrese Palackého nameésti 30/6, vSe v k.u. Plzen, obec Plzen (dale také jako

.Budova®).

1.2.  V Budové se mimo jiné nachazi prostory uzivané jako kadefnictvi, situované v 1.NP o

vyméfe provozovny 17,03 m? a ostatni prostory 25,32 m?, tj. celkem 42,35 m? (dale

jen ,Pfredmét najmu®).

Zakres Pfedmétu najmu tvofi pfilohu &. 1 této Smiouvy.

1.3. Pronajimatel prohlasuje, zZe je opravnén s Pfedmétem najmu disponovat volné a bez

omezeni.



PREDMET SMLOUVY

2.1.

2.2.

2.3.

Pronajimatel pfenechava na zakladé této Smlouvy a za podminek touto Smlouvou
stanovenych Najemci k uzivani Pfedmét najmu specifikovany vysSe v odst. 1.2. této
Smlouvy a Najemce Predmét najmu specifikovany vySe v odst. 1.2. této Smlouvy do
uzivani pfijima a zavazuje se za jeho uzivani hradit Pronajimateli nize sjednanou
Uplatu.

Najemce uziva Predmét najmu dle jeho uc&elového zfizeni, tj. k provozovani
kadefnictvi. Najemce prohlasuje, Ze ma Zivnostenské opravnéni k provozovani této
Zivnosti. Zivnostenské opravnéni je pfilohu €. 2 této Smlouvy.

Pronajimatel prohlasuje, Zze Pfedmét najmu je v fadném stavu, a Ze mu nejsou znamy
zadné prekazky, které by mohly branit Najemci v jeho uzivani.

NAJEMNE; PLATEBNi PODMINKY

3.1

3.2.

3.3.

3.4.

3.5.

3.6.

3.7.

3.8.

3.9.

3.10.

Smluvni strany sjednavaji najemné za uzivani Pfedmétu najmu ve vysi 64.524,- K&
(slovy Sedesatctyritisicepétsetdvacetltyii koruny ¢eské) za rok.

Najemné za Pfedmét najmu je hrazeno mésicné ve vysi 1/12 celkového sjednaného
ro¢niho najemného za Pfedmét najmu a je splatné vzdy do 15.dne aktualniho mésice.

Smluvni strany sjednavaji, Ze mési¢ni najemné za obdobi od 2. 7. 2018 do 31. 7.
2018 gini 5.204,- K& Od 1. 8. 2018 c&ini mési¢ni najemné za Predmét najmu
standardni sjednanou &astku, tj. ¢astku 5.377,- K¢.

Ndjemné bude Najemcem hrazeno na zakladé Pronajimatelem vystaveného
darfiového dokladu — faktury.

Soucasti najemného nejsou sluzby spojené s uzivanim Pfedmétu najmu, tj. vodné,
sto€né a srazkovné. VySe zaloh na Sluzby bude Pronajimatelem upfesnéna rozpisem
do 10 dnl ode dne ucinnosti této Smlouvy. Zalohy na Sluzby mohou byt jednostranné
zmeénény Pronajimatelem v zavislosti na zvySeni cen Sluzeb od jejich dodavatell
nebo predpokladanych ro¢nich nakladu.

Zalohy za Sluzby jsou hrazeny mési¢né a jsou splatné vzdy do 15.dne aktualniho
mésice.

Zalohy na Sluzby budou Najemcem hrazeny na zakladé Pronajimatelem vystaveného
danového dokladu — faktury.

Smluvni strany provedou jednou ro¢né vyuctovani Sluzeb. Vodné a sto€né bude
Najemci ucCtovano na zakladé skute¢né spotfeby udané podruznym vodomeérem,
srazkovné bude rozuctovano dle m2 Pfedmétu najmu.

Bude-li toto vyuc¢tovani vykazovat ve vztahu k zaloham hrazenym ze strany Najemce
nedoplatek, zavazuje se Najemce tento nedoplatek uhradit ve prospéch uctu
Pronajimatele, a to ve [haté 15 dnG ode dne, kdy mu bude vyuctovani doruéeno;
v pochybnostech se ma za to, Ze vyuétovani bylo dorueno tfeti (3.) den po jeho
prokazatelném odeslani. Nedoplatek vyu&tovani bude Najemcem hrazen na zakladé
Pronajimatelem vystaveného dariového dokladu — faktury. Bude-li toto vyu&tovani
vykazovat ve vztahu k zaloham hrazenym ze strany Najemce preplatek, zavazuje se
Pronajimatel poukazat pfeplatek na ucet Najemce ve Ihi(té 15 dnd ode dne odeslani
vyuctovani.

Smluvni strany sjednaly, ze jakakoliv faktura vystavena na zakladé této Smlouvy a
v souladu stouto Smlouvou je splatna ve Ihaté 15 dnl, neni-li touto Smlouvou
stanoveno jinak anebo nedohodnou-li se smluvni strany jinak.



3.11.

3.12.

Najemné bude k 1.lednu kazdého kalendafniho roku pronajimatelem zvySovano o
miru inflace stanovenou Ceskym statistickym Ufadem za pfedchozi kalendarni rok.

V pripadé prodleni s hrazenim najemného a/nebo zaloh na Sluzby po dobu delsi nez
15 dnl od doby splatnosti, je Najemce povinen uhradit Pronajimateli smluvni pokutu
ve vysi 0,5 % z dluzné €astky za kazdy den prodleni.

DOBA TRVANI; UKONCENi SMLOUVY

4.1.

4.2.

4.3.

4.4.

4.5.

4.6.

4.7.

4.8.

4.9.

Najem zaloZeny touto Smlouvou se sjednava na dobu neurgitou.

Pronajimatel a Najemce sepiSi a podepisi protokol o pfedani a prevzeti Pfedmétu
najmu, ktery bude slouzit pro Ucely opravnénych zajmu obou smluvnich stran a za
Ucelem ujasnéni stavu Pfedmétu najmu, jelikoz ke dni podpisu této Smlouvy Najemce
Pfedmét najmu jiz uziva.

Najem sjednany touto Smlouvou je mozno ukongit pisemnou dohodou, odstoupenim
nebo vypoveédi jakékoliv smluvni strany.

Pronajimatel je opravnén tuto Smlouvu vypovédét pisemnou vypovédi bez uvedeni
dlavodu s tfi (3) mésiéni vypovédni dobou. Vypovédni doba po¢ne bézet prvnim dnem
kalendafniho mésice, ktery nasleduje po kalendarnim mésici, ve kterém byla vypovéd
doruc€ena Najemci.

Najemce je opravnén tuto Smlouvu vypovédét pisemnou vypovédi bez uvedeni
davodu s tfi (3) mésiéni vypovédni dobou, ktera zaéne bézet prvniho dne mésice
nasledujiciho po mésici, v némz byla vypovéd doru€ena Pronajimateli.

Pronajimatel je opravnén vypovédét najemni vztah zalozeny touto Smlouvou
pisemnou vypoveédi, a to z nasledujicich divod:

4.6.1. Najemce uziva Pfedmét najmu v rozporu s touto Smlouvou;

4.6.2. Najemce je o vice nez dva mésice v prodleni s placenim najemného za
uzivani Pfedmétu najmu a/nebo zaloh na Sluzby;

4.6.3. bylo rozhodnuto o odstranéni Budovy nebo o zménach Budovy, jez
brani uzivani Pfedmétu najmu;

4.6.4. na majetek Najemce byla nafizena exekuce nebo zahajeno insolvenéni
fizeni.

V téchto pfipadech ¢&ini vypovédni doba jeden mésic a pocina bézet od prvniho dne
mésice nasledujiciho po meésici, vnémz byla vypovéd Najemci doru€ena;
v pochybnostech se ma za to, Zze vypovéd byla Najemci dorucena ftreti (3.) den po
jejim prokazatelném odeslani.

Najemce je povinen ke dni skon&eni najemniho vztahu zaloZeného touto Smlouvou
Pfedmét najmu vyklidit a pfedat jej spolu s veSkerym vybavenim Pronajimateli ve
stavu odpovidajicim Fadnému uzivani s pfihlédnutim k obvyklému opotfebeni.

V pfipadé prodleni s vyklizenim Pfedmétu najmu nebo v pfipadé jen Castecného
vyklizeni Pfedmétu najmu dava Najemce Pronajimateli souhlas s vyklizenim
Pfedmétu najmu stim, Ze Pronajimatel je opravnén k vyklizeni Pfedmétu najmu
pfistoupit pocinaje dnem nasledujicim po skon€eni najemniho vztahu. Najemce se
timto vyslovné zavazuje provedeni vyklizeni Pfedmétu najmu strpét a uhradit
Pronajimateli veSkeré prokazatelné a ucelné naklady s tim spojené.

V pfipadé prodleni s vyklizenim Pfedmétu najmu nebo v pfipadé jen Castecného
vyklizeni Pfedmé&tu najmu je Najemce povinen uhradit Pronajimateli smluvni pokutu
ve vysi 15.000,- K&, a to za kazdy den prodleni se splnénim nékteré z uvedenych



4.10.

povinnosti. Uhrazenim uvedené smluvni pokuty neni doteno pravo Pronajimatele na
nahradu Ujmy (majetkové i nemajetkové), a to v pIné vysi.

Smluvni strany sjednaly, Zze v ramci vyklizeni Pfedmétu najmu si Najemce oddéli a
vezme vse, ¢ehoz do Pfedmétu najmu vlozil nebo do néj vnesl vlastnim nakladem, je—
li to mozné a nezhorSi-li se tim podstata Pfedmétu najmu anebo neztizi-li se tim
nepfiméfené uzivani Pfedmé&tu najmu.

DALSi POVINNOSTI SMLUVNICH STRAN

5.1.

5.2.

5.3.

5.4.

5.5.

5.6.

5.7.

5.8.

5.9.

5.10.

Pronajimatel je opravnén po pfedchozim oznameni vstoupit do Pfedmétu najmu za
Ucelem kontroly, zda Najemce uziva Pfedmét najmu zplsobem a k uc¢elu uvedenému
v této Smlouvé. Pronajimatel je pfitom povinen pocinat si tak, aby nebyl Najemce
nepfiméfené omezen na svych pravech. Jestlize to vSak vyZaduje nahle vznikly
havarijni stav &i jina obdobna skuteCnost, je Pronajimatel opravnén vstoupit do
Pfedmétu najmu i bez pfedchoziho oznameni s tim, Zze v tomto pfipadé je povinnosti
Pronajimatele neprodlené Najemce o této skute¢nosti informovat.

Pronajimatel je povinen informovat Najemce o vSech podstatnych skute¢nostech,
které mohou mit vliv na fadné plnéni této Smlouvy.

Pronajimatel je povinen umoznit Najemci nerusené uzivat Pfedmét najmu k Gcelu, ke
kterému je ur€en touto Smiouvu.

Smluvni strany sjednaly, Ze opravy, udrzbu, revize, prohlidky Pfedmétu najmu nese
az do vySe 15.000,- K& za kazdy jednotlivy pfipad svym nakladem Najemce.
V pfipadé potieby opravy ¢&i udrzby Prfedmétu najmu pFesahujiciho v kazdém
jednotlivéem pfipadé ¢astku 15.000,- K& je Najemce povinen bez zbyteéného odkladu
oznamit Pronajimateli potfebu oprav a udrzby takové &asti Pfedmétu najmu a umoznit
Pronajimateli provedeni téchto i jinych nezbytnych oprav a uadrzby. Pro vylouceni
jakychkoliv pochybnosti smluvni strany konstatuji, Ze veSkera technicka zhodnoceni
Pfedmétu najmu, jakoz i nové investice budou provadény a hrazeny vyluéné ze strany
Pronajimatele. V pfipadé, ze Najemce nespini povinnost provést opravu, Udrzbu,
revizi ¢i prohlidku dle tohoto ¢lanku, je Pronajimatel opravnén zajistit tuto opravu,
udrzbu, revizi €i prohlidku sam a po Najemci poZzadovat veSkeré naklady, které mu
v této souvislosti vznikly.

Naklady na uklid PFfedmétu ngjmu nese v plném rozsahu Najemce.

Najemce je povinen neprodlené informovat Pronajimatele o havarijnich zadvadach na
Pfedmétu najmu, havarijni zavadu prukaznym zpusobem zdokumentovat a ucinit vSe
ke zmirnéni, popf. zabranéni vzniku Skod. V pfipadég, ze tak neucini, je povinen Skody
vzniklé havarijni zadvadou nebo v pfimé souvislosti s ni odstranit na vlastni naklady.

Najemci se zakazuje jakkoliv pravné zatizit Pfedmét najmu a/nebo postoupit prava
plynouci z této Smlouvy tfeti osobé.

Stavebni upravy jakéhokoliv druhu, zajiStované Najemcem, vyZaduji pfedchozi
pisemny souhlas Pronajimatele.

Najemce odpovida za $kody zplsobené na Pfedmétu najmu, popf. vnitfnim &i vnéj§im
zafizeni Pfedmétu najmu, a to v dusledku opomenuti ¢i nedbalosti, jak samotného
Najemce, tak jinych osob jim povéfenych nebo jim umoznénych zdrzovat se v
prostoru Pfedmétu najmu a pfilehlych prostorach.

Najemce se zavazuje na své naklady zajistit po celou dobu trvani této Smlouvy
pojisténi Pfedmétu najmu. Veskeré pfipadné pojistné pinéni z titulu takového pojisténi
je Najemce povinen pouZzit v pIné vysi k obnoveni Pfedmétu najmu, k jeho opravé di
Upravé.



5.11.

5.12.

Najemce je povinen informovat Pronajimatele o vSech podstatnych skute¢nostech,
které mohou mit vliv na fadné pinéni této Smiouvy.

Najemce neni opravnén dat Prostory ani jejich ¢ast do podnajmu bez souhlasu
Pronajimatele.

SMLUVNIi POKUTA

6.1. Smluvni strany sjednavaji, ze pro pfipad poruSeni povinnosti Najemce stanovenych
vEl. 5.4 az 5.12. této Smlouvy, je Pronajimatel opravnén pozadovat po Najemci
smluvni pokutu ve vySi 10 % z ro€niho najemného, a to za kazdé jednotlivé poruseni.

6.2. Smluvni pokuta se sjednava objektivné, bez ohledu na zavinéni.

6.3. Smluvni pokutu Ize ulozit opakované, nebo kumulativné za poruseni vice povinnosti.

6.4. Ustanovenim o smluvni pokuté neni doteno pravo Pronajimatele domahat se
nahrady skody, ktera v takovém pfipadé vznikla. Pronajimatel se mize domahat i
nahrady Skody presahujici vySi dohodnuté smluvni pokuty.

6.5. Odstoupeni od Smlouvy nema vliv na povinnost hradit nahradu skody nebo smluvni
pokuty.

KAUCE

7.1. Smluvni strany se dohodly, Ze Pronajimatel ma kdykoliv po podpisu této Smlouvy
pravo stanovit Najemci povinnost slozit na ucet Pronajimatele, ktery bude Najemci za
timto ucelem sdélen, kauci ve vysi tfi mési¢nich najma, ktera bude slouzit k zajisténi
veSkerych pohledavek za Najemcem v&. pfisludenstvi, které mohou v budoucnu
vzniknout. S timto opravnénim Pronajimatele Najemce bez vyhrad souhlasi.

7.2. Pronajimatel je opravnén uzit kauce pouze k uhradé svych splatnych pohledavek za
Najemcem.

7.3. Najemce se zavazuje nejpozdéji do 10 dnd ode dne vyzvy Pronajimatele doplnit vysi
kauce na sjednanou hodnotu.

7.4. V pfipadé skon&eni ngjemniho vztahu stanovenym touto Smlouvu je Pronajimatel
povinen vyplatit celou, resp. celou zbyvajici ¢ast kauce Najemci.

DORUCOVANI

8.1. Smluvni strany konstatuji, ze adresou pro dorucovani Pronajimateli je Palackého
nameésti 30/6, 301 00 Plzeri.

8.2. Smluvni strany konstatuji, Ze adresou pro doru€ovani Najemci je adresa Pfredmétu
najmu, tj. Palackého namésti 30/6, 301 00 Plzer.

SALVATORSKA KLAUZULE

9.1. Smluvni strany se zavazuji poskytnout si k naplnéni ucelu této Smlouvy vzajemnou
soucinnost.

9.2. Smluvni strany sjednavaji, Zze pokud v disledku zmény €i odliSného vykladu pravnich

predpist a/nebo judikatury soudll bude u nékterého ustanoveni této Smlouvy shledan
dlvod neplatnosti pravniho jednani, Smlouva jako celek nadale plati, pficemz za
neplatnou bude mozné povazovat pouze tu Cast, které se divod neplatnosti pfimo
tyka. V takovém pfipadé se smluvni strany zavazuji dotéené ustanoveni doplnit Ci
nahradit ujednanim novym, které by odpovidalo aktualnimu vykladu pravnich pfedpist
a smyslu a ucelu této Smiouvy.



9.3.

Pokud v nékterych pfipadech nebude mozné feSeni vtomto &lanku uvedené a
Smlouva bude neplatnd, zavazuji se smluvni strany bezodkladné po tomto zjisténi
uzaviit smlouvu novou, v niz by pfipadny dlvod neplatnosti byl odstranén, a
dosavadni pfijata plnéni byla zapocitana na plnéni stran podle této nové smlouvy.
Podminky této nové smlouvy vyjdou pfitom z této Smlouvy pUvodni.

10. ZAVERECNA USTANOVENI

10.1.

10.2.

10.3.

10.4.

10.5.

10.6.

10.7.

10.8.

Tato smlouva nabyva platnosti podpisem obou smluvnich stran a G&innosti 2. 7. 2018,
popf. okamzikem zvefejnéni v Registru smluv, podle toho, ktera ze skutecnosti
nastane pozdéji.

Smluvni strany se dohodly, ze uzavienim této Smlouvy dochazi k zaniku veskerych
pfedchazejicich pravnich vztahu.

Smluvni strany konstatuji, Zze pfi plnéni pfedmétu této Smlouvy nedochazi ke
zpracovani osobnich udaju.

Prava a povinnosti z této Smlouvy vzniklé se Fidi ¢eskym pravnim fadem. Veskeré
vztahy vyplyvajici z této Smlouvy, které touto Smlouvou nejsou vyslovené stanoveny,
se fidi zakonem €. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, v platném znéni.

Tato Smlouva mize byt ménéna a doplhovana pouze v pisemné formé a to
Cislovanymi dodatky podepsanymi obéma smluvnimi stranami.

Tato Smlouva je vyhotovena ve dvou (2) stejnopisech vlastnoruéné signovanych
smluvnimi stranami, pfi¢emz kazda ze smluvnich stran obdrzi po jednom vyhotoveni.

Obé smluvni strany potvrzuji autentiCnost této Smlouvy v€etné pfiloh a po jejim
precteni vyslovné prohlasuji, ze tato byla sepsana na zakladé pravdivych udajd, jejich
pravé, svobodné a vazné vlle, Ze tato nebyla ujednana vtisni ani za jinak
jednostranné nevyhodnych podminek, na dikaz ¢ehoz pfipojuji své podpisy.

Smluvni strany berou na védomi, Ze tato smlouva dle zakona €. 340/2015 Sb., o
registru smluv, podléha uvefejnéni prostfednictvim registru smluv. Smluvni strany se
dohodly, Ze smlouvu k uvefejnéni prostfednictvim registru smluv zasle spravci registru
Pronajimatel.

Pfiloha &. 1 — Zakres Pfedmétu najmu

Priloha &. 2 — Kopie Zivnostenského listu

VPlznidne .................l. V Plznidne ...................
Pronajimatel: Najemce:
Obytna zéna Sylvan a.s. Ivana Sucha

JUDr. Jaroslav Novak
prfedseda predstavenstva



