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Smlouva o prenechani ¢asti pozemku do uZivani

Smluvni strany

4-Majetkova, a.s.

zastoupena: Ing. Radkem Svobodou, pfedsedou pfedstavenstva
Ing. Bohumilem Machem, ¢lenem ptedstavenstva

se sidlem: Plaminkové 1592/4, 140 00 Praha 4

IC: 284 77 456

DIC: CZ28477456

spole€nost zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Meéstskym soudem v Praze, oddil B,
vlozka 14768
(dale jen ,,Spolecnost 4-M*)

IFA Real s.r.o0.

zastoupena: Zbynkem Pytlounem, jednatelem

se sidlem: Krhanicka 463/40, 142 00 Praha 4, Kamyk
1¢: 26173271

DIC: CZ26173271

(déale jen ,,Spolecnost IFA*)

spolu uzaviely nize uvedeného dne, mésice a roku tuto
smlouvu o prenech4ni ¢asti pozemku do uzivani (déle jen ,,Smlouva“):

Clanek 1.
Uvodni ustanoveni

1.1 Spole€nost 4-M v pravnim postaveni pachtyfe je na zdkladé pachtovni smlouvy &.
2018/0661/O0OM/MST, uzaviené dne 5. 6. 2018 sméstskou &asti Praha 4, jako
propachtovatelem, smluvnim uZivatelem arealu koupalisté Lhotka, ktery zahrnuje déle uvedené
nemovitosti v katastralnim tzemi Lhotka, a to pozemky parc. &. 65, 66, 67, 140/83, 140/102,
140/133, 140/134 a parc. €. 140/135, véetné vsech soudasti a pfisludenstvi, tedy i staveb na nich
se nachazejicich (spole¢né jen ,,Aredl koupali§té Lhotka®). Na zaklad& vySe uvedené smlouvy
je Spolecnost 4-M opravnéna pienechat ¢ast pfedmétu pachtu do smluvniho uzivani tietich osob.

1.2 Spolecnost IFA ma zdjem uzivat na zdkladé smlouvy se Spolecnosti 4-M &ast pozemku parc.
¢. 148/83 v katastralnim tzemi Lhotka, a to pro ticely umisténi a provozu péti aZ osmi stank
obc&erstveni pro navstévniky Aredlu koupalisté Lhotka.

Clanek IL

Predmét uzivani a dicel uzivani

2.1 Spolecnost 4-M touto Smlouvou pienechdvd Spoleénosti IFA do uplatného dodasného
uZivani ¢ast pozemku parc. ¢. 148/83 v katastralnim tzemi Lhotka o vyméfe 112,5 m2, ktera je
graficky vymezena v priloze €. 1 k této Smlouvé (déle jen ,,Cést pozemku®) a spole€nost IFA
touto Smlouvou piebira Cast pozemku do dogasného tiplatného uZivéni od Spoleénosti 4-M.




2.2 Spole€nost IFA prohlasuje, Ze se pfed uzavienim této Smlouvy seznamila se stavem Casti
pozemku a prohlasuje déle, Z¢ Céist pozemku je zpiisobild kj jejimu uzivani v souladu se
Smlouvou za podminek v ni sjednanych.

2.3 Spolecnost 4-M prenechava Spolednosti IFA Cast pozemku za ti¢elem doéasného umisténi a
provozu péti az osmi prodejnich stankt oberstveni pro navstévniky Arealu koupalisté Lhotka, a
to na dobu déle specifikovanou v jejim ustanoveni 3.1. V rdmci provozu stanki ob&erstveni je
najemce opravnén v nich realizovat i doplitkovy prodej zboZi souvisejictho s uZivanim Areéalu
koupaliste Lhotka vefejnosti.

Clanek I1L.
Doba uzivani Casti pozemku

3.1 Uzivani Casti pozemku Spolenosti IFA se sjednévé jako docasné na dobu od 29. 6. 2018 do
15. 9. 2018 (déale téz jen ,Doba uzivani®). V pfipadé, pokud by doslo k otevieni Aredlu
koupalisté Lhotka, resp. jeho €asti, pro vefejnost az po datu 29. 6. 2018, zapo¢ne Doba uZivani
Césti pozemku az k okamziku takového otevieni.

3.2 Doba uzZivani mizZe byt prodlouzena vyluéné formou pisemného dodatku k této Smlouvé,
uzavieného v listinné podobé. Jakékoliv jiné prodlouzeni Doby uzivani je dohodou smluvnich
stran vyslovné vylouéeno.

’ Clanek IV.
Uhrada za uzivani Casti pozemku a sluzby

4.1 Spole¢nost IFA je povinna po celou Dobu uZivani sjednanou v ustanoveni 3.1 Smlouvy platit
Spolegnosti 4-M thradu za uXvéni Césti Pozemku ve vysi 2.000 K& (slovy: dvatisice korun
geskych) denné (dale jen ,,.Uhrada za uZivani®). Uvedend vyse Uhrady za uZ{vani nezahrnuje
DPH.

4.2 Uhrada za uzivani je splatnd souhrnng vzdy za obdobi kazdého kalendéfniho mésice & jeho
¢asti, a to vZdy k poslednimu dne kazdého kalendaintho mésice, za ktery piislusi s tim, Ze bude
hrazena vzdy formou bezhotovostniho pfevodu na bankovni et Spolenosti 4-M &islo
.

Faktury a vyuctovani bude spole€nosti IFA zasilano vyhradné na email: [

4.3 SpoleCnost IFA bere na védomi, Ze 1 po otevieni Aredlu koupalisté Lhotka ¢&i jeho &asti pro
vefejnost bude tento areal provozovan az do vydéani kolaudaéniho souhlasu nejprve v rezimu
zkuSebniho provozu. Do doby ukonceni zkuSebniho provozu proto musi Spole€nost IFA
respektovat po Dobu uzivani pfipadnd omezeni vyplyvajici z podminek zkuSebniho provozu
s tim, Ze tato p¥{padna omezeni nezakladaji narok Spole¢nosti IFA na slevu z Uhrady za uivani,
vyjma pfipadu, pokud by z takového divodu nemohla Spole¢nost IFA Cést pozemku v souladu
s touto Smlouvou vibec uzivat.

4.4 SpoleCnost 4-M neni povinna s vyjimkou sjednanou v ustanoveni 4.5 a 4.6 této Smlouvy
poskytovat Spole€nosti IFA 74dné sluzby spojené s uivanim Césti pozemku a proto Spole&nost
IFA neni povinna Spole€nosti 4-M s vyjimkou sjednanou v ustanoveni 4.5 a 4.6 této Smlouvy
zadné sluzby hradit.

4.5 Spolecnost 4-M je povinna zajiStovat odvoz komundlnfho odpadu z Aredlu koupalits
Lhotka. S ohledem na skutecnost, Ze ¢4st tohoto odpadu bude produkovana navstévniky Aredlu
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koupalist¢ Lhotka v souvislosti s &innosti Spolednosti IFA, tedy v souvislosti s prodejem
obCerstveni, je Spoletnost IFA povinna hradit Spolednosti 4-M pausalné 6.000,- K& bez
DPH/mesi¢né. Tento podil je Spolenost IFA povinna uhradit Spolednosti 4-M do 14 dnf od
obdrzeni faktury.

4.6 Spolecnost 4-M je povinna zajistit Spoleénosti IFA moZnost pfipojeni na odbér vody.
Pripravené odb&mé misto je opatfeno podruznym méfitem odbéru, jehoZ instalaci zajistila
Spolecnost 4-M. Spole¢nost IFA bude povinna hradit cenu za odbér vody dle skuteéného odbéru
naméfeného na instalovaném podruzném mé¥idi. Tuto cenu za odbér vody bude Spole¢nost IFA
povinna hradit Spole¢nosti 4-M vzdy do 14 dnli od obdrZent jejiho vyustovani od Spole¢nosti 4-
M, které bude zpracovino na zikladé doloZeného vyudtovani ceny tohoto odbéru od jejich
dodavateli s pfepoétem dle stavu jejich skuteéného odb&ru Spolecnosti IFA zjisténého

z podruznych méfidel.

Clének V.
Dalsi prava a povinnosti Spoleénosti IFA

5.1 Spoletnost IFA je povinna uzivat Cast pozemku v rdmci jejiho predmétu podnikéani
zapsaného v obchodnim rejstiiku vyluéné v souladu s Gelem uZivéni, sjednanym v ustanoveni
2.3 této Smlouvy.

5.2 Spole¢nost IFA je oprdvnéna na Césti pozemku, a to az do jeji celkové plochy, instalovat na
vlastni néklady dfevéné molo pro Géely umisténi prodejnich stankd a piistupu navitévnika
Areédlu koupalisté Lhotka knim (déle jen ,Molo®). Provedeni Mola, véetn& zptisobu jeho
upevnéni na Casti pozemku, musi byt ptedem odsouhlaseno Spolecnosti 4-M.

5.3 Spoletnost IFA je povinna p¥i uzivani Casti pozemku dodrfovat vedkeré relevantni
povinnosti plynouci z pravnich ptedpist platnych v Ceské republice, a to vietné hygienickych,
pozarnich a bezpetnostnich pfedpist a norem vztahujicich se na poskytovani sluZeb ob&erstveni
v ramci hostinské ¢innosti.

5.4 Spoletnost IFA je povinna umoznit Spole¢nosti 4-M priib&Znou kontrolu stavu Casti

pozemku po celou Dobu uZivani a je povinna neprodleng fesit vyhrady k tomuto stavu, uplatnéné
ze strany Spoleénosti 4-M.

5.5 Spole€nost IFA nesmi bez pfedchoziho pisemného souhlasu Spole&nosti 4-M pfenechat Cast
Pozemku dale do uZivani jinych osob. Spole¢nost IFA je opravnéna stanky s ob&erstvenim (které
Jsou movitymi vécmi v jejim vyluéném vlastnictvi) pronajmout tfetim osobam a uzavirat s nimi
najemni smlouvy.

5.6 Spolecnost IFA je povinna po celou Dobu uZivani zajistovat (klid Casti pozemku, resp.
Mola na ném se nachézejicich, sdirazem na zajiténi odkladani veskerych odpadkd do
odpadkovych kosa.

5.7 Spolecnost IFA je povinna zajistit, aby po celou Dobu uZivani byl ka?dodenné v celém
casovém rozsahu oteviraci doby Aredlu koupalidté Lhotka pro vefejnost otevien vzdy alespoii
jeden stanek s obCerstvenim pro navitévniky Aredlu koupalisté Lhotka.

5.8 SpoleCnost IFA obdrzi od spoleénosti 4M oproti seznamu opravn&nych osob prikazy
opraviiujici ke vstupu do aredlu. Spolecnost IFA ani jeji najemci a spolupracujici osoby nemaji
opravnéni umoznit vstup do aredlu tfetim osobam nebo prodavat vstupné. Vpousténi tietich osob




do aredlu bude povazovéano za hrubé poruseni této smlouvy a zakladd na monost ukonden{
smlouvy dle ¢lanku VI

Clanek VL
Ukoncéeni Doby uzivini

6.1 Doba uzivani Casti pozemku skon&i v souladu s ustanovenim 3.1 Smlouvy jejim uplynutim
ke dni 15. 9. 2018. Pfed jejim uplynutim muiZe byt pravo Spolecnosti IFA k uzivani Casti
pozemku ukonleno vypovédi této Smlouvy ze strany Spole¢nosti 4-M z dfvodi sjednanych
v ustanoveni 6.2 této Smlouvy.

6.2 Spolecnost 4-M je opravnéna tuto Smlouvu vypovédét z nize uvedenych divodi:

a) bude-li Spole€nost IFA v prodleni o vice jak 14 dnt se zaplacenim Uhrady za u#{vani
oproti termintim vyplyvajicim z ustanoveni 4.2 této Smlouvy, nebo

b) bude-li Spole¢nost IFA v prodleni o vice jak 14 dnd se zaplacenim sjednaného podilu
nakladl na odvoz komunélniho odpadu oproti termintim vyplyvajicim z ustanoveni 4.5
této Smlouvy, nebo

c) bude-li Spole¢nost IFA uZivat Cast pozemku v rozporu s Gdelem uivani sjednanym
v ustanoveni 2.3 této Smlouvy a nezjedna napravu ani do 7 dnfi od obdrZeni pisemného
upozornéni ze strany Spolecnosti 4-M na takovou skuteénost, nebo

d) preneché-li spole¢nost IFA Cast pozemku, a to v celém rozsahu nebo v &asti, jiné osobé
do uzivani v rozporu s ustanovenim 5.5 této Smlouvy.

e) bude-li spole¢nost IFA vpoustét do aredlu tieti osoby nebo neopriavnéné prodavat
vstupenky.

Pii vypovézeni této Smlouvy ze strany Spole€nosti 4-M zanikne pravo Spoletnosti IFA k

uzivani Casti pozemku uplynutim vypovédni doby v délce 7 dni, jejiz b&h polne ke dni

doruceni vypovédi Spole¢nosti IFA.

6.3 Ke dni skon&eni prava Spole¢nosti IFA k uzivani Césti pozemku, at’ jiz v disledku uplynuti
Doby uzivani, ¢i v disledku podéni vypovédi ze strany SpoleCnosti 4-M (dale jen ,.Den
skondeni uZivani“), je Spole¢nost IFA povinna Cast pozemku vyklidit (4-M musi zajistit, aby
méla IFA zajistény pFistup ke svému vybaveni), tedy odstranit z Césti pozemku jednotlivé stanky
a pfipadny dalsi mobiliaf predstavujici jejich prisluSenstvi. Spole¢nost IFA v3ak neni povinna ke
Dni skondeni uZivéni odstranit z Césti _pozemku Molo. Smluvnimi stranami bylo v této
souvislosti déle sjednéno pro piipad, Ze Cast pozemku nebude Spolecnosti 4-M nasledné pro
obdobi hlavni sezony 2019 znovu smluvné pfenechdna do uZivani Spoleénosti IFA, Ze
Spolecnost 4-M odkoupi do zatitku hlavni sezony 2019 Molo od Spole¢nosti IFA, jako jejiho
vlastnika, a to za zistatkovou cenu.

6.4 Pro ptipad prodleni Spole¢nosti IFA se splnénim povinnosti k vyklizeni Césti pozemku
vsouladu s ustanovenim 6.3. této Smlouvy se sjednava opakujici se smluvni pokuta k tiZ{
Spolecnosti IFA ve vysi 2.000,-K¢ za kazdy den takového prodleni.

Clanek VIL.
Zavérefna ustanoveni

7.1 Tato smlouva nabyva platnosti jejim uzavienim a u¢innosti dnem jejtho uvetejnéni v registru
smluv dle zdkona ¢. 340/2015 Sb., o registru smluv.

7.2 V pripadg, Ze se n€které ustanoveni této Smlouvy stane neplatnym, nebo neudinnym, platnost
a ucinnost ostatnich ustanoveni této Smlouvy ziistane nedotéena. Namisto takového neplatného



nebo neucinného ustanoveni budou ostatni ustanoveni této Smlouvy vykladédna piiméfenym
zpusobem tak, aby v mezich zédkona bylo co moZna nejvice dosazeno tdelu této Smlouvy podle
puvodniho zdmé&ru smluvnich stran. Soucasng se strany zavazuji nahradit neplatné &i neudinné
ustanoven{ Smlouvy ustanovenim novym, odpovidajicim obsahu asmyslu ustanoveni
ptvodniho.

7.3 Tuto Smlouvu lze ménit nebo dopliiovat pouze pisemnymi oé&islovanymi dodatky v listinné
podobég, podepsanymi opravnénymi zastupci obou smluvnich stran.

7.4 Tato Smlouva je vyhotovena ve Ctyfech stejnopisech, a to po dvou stejnopisech pro kazdou
smluvni stranu.

7.5 Smluvni strany shodn€ prohlaSuji, Ze Smlouva byla uzavfena po vzdjemném projednani

podle jejich pravé a svobodné viile, uréité, vazné a srozumitelng, nikoliv v tisni nebo za napadné
nevyhodnych podminek, coZ potvrzuji svymi podpisy.

7.6 Nedilnou soucasti této Smlouvy jsou jeji piilohy, kterymi jsou:
- ptiloha &. 1 : grafické vymezeni Césti pozemku

V Praze dne 25"%4& VPrazedne ...ooooevnneneeneennn..

TFA Real s.r.o.

4-Majetkov4, a.s.

Ing. Radek Svoboda
predseda pfedstavenstva

Ing. Boliumil Mach
Clen predstavenstva
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