SMLOUVA O NAJMU PROSTOR

Smluvni strany

Mésto Znojmo,

se sidlem Obrokova 1/12, 669 22 Znojmo, 1¢ 00293881, DIC Cz00293881,
zastoupené Spravou nemovitosti mésta Znojma, p¥ispévkovou organizaci,
organizaci zaloZenou usnesenim Zastupitelstva mésta Znojma &.25/91
odst. 2b, ze dne 19.11.1991

sidlo: Pontassievska 317/14, 669 02 Znojmo
IC: 00839060

bankovni spojeni: KB Znojmo, ¢.
teditel organizace: Ing. Tomas

u. 15039-741/0100
Sturala

jako ,pronajimatel™
a

Centrum socidlnich sluzZeb Znojmo, pf¥ispévkovAd organizace
Sidlo: U Lesika 3547/11, 669 02 Znojmo

I1C: 45671770

bankovni spojeni: KB ZnoJjmo, ¢. uctu 29334741/0100
feditelka organizace: Mgr. Radka Sovjdkova, DiS

jako ,ndjemce™

jednotlivé téz jako ,smluvni strana“ a spolecné téz jako ,smluvni
strany"

I.
Uvodni ustanoveni

1. Smluvni strany uzaviraji niZe uvedeného dne, mésice a roku tuto
smlouvu o najmu prostor, specifikovanych v ¢l. II odst. 1, ve smyslu
§ 2302 a néasl. zdkona ¢. 89/2012 obc¢ansky zdkonik, v platném znéni.

2. Mésto Znojmo Jje mimo Jiné vyluénym vlastnikem nemovitosti -
objektu k bydleni, nachdzejici se ve Znojmé, v ulici U Lesika ¢&. or.
11, ¢. p. 3547, na pozemku parc. ¢. 3667/14 v k. G. Znojmo - mésto,
kde se nachd&zi mimo jiné v ¢l. II odst. 1 specifikované prostory.

3. Spréava nemovitosti mésta Znojma, prispévkovd organizace, Je
prispévkovou organizaci mésta Znojma, které Dbylo na zakladé
z¥izovaci listiny a komisiond¥ské smlouvy, v aktudlnim znéni, ve
znéni Jjejich dodatk®, svéreno zabezpecCovani zdlezitosti v z&djmu
z¥izovatele pfri spravé nemovitych wvéci v jeho vlastnictvi. Jménem
mésta Znojma provadi préavni ukony 1 komisionadfskou ¢innost k majetku
z¥izovatele, konkrétné také tykajici se ndjmu nemovitého i movitého
majetku.



IT.
Pfedmét najmu

1. Prostory, o celkové vymére 2.272,26 m2, které tvori pfedmét nédjmu
dle této smlouvy. se nachédzi v suterénu, pf¥izemi, v 1. patfe a ve 2.
patte objektu bydleni specifikovaného v ¢l. I, odst. 2, a to
konkrétné jednotlivé:

prostor (Ciselné ¢i Jjiné oznaceni) vyméra celkem

SUTEREN

mistnost ¢. 1 - uklid 20,64
mistnost &. 2 20,64

mistnost ¢. 3 20,64

mistnost ¢. 4 20,64

mistnost ¢. 5 20,64

mistnost ¢.6 20,64

mistnost ¢. 7 20,64

mistnost ¢. 8 20,64

mistnost ¢&. 10 20, 64

mistnost ¢. 11 - vklid. mistnost 2,16
mistnost ¢&. 12 - WC 1,14
mistnost ¢. 13 - sprcha 1,05
mistnost ¢&. 14 Satna 6,74
mistnost ¢. 15 - dilna,sklad 10,50
mistnost ¢. 16 - dilna 20,64
mistnost ¢. 17 20,64

mistnost ¢. 18 20,64

mistnost ¢. 19 20,64

mistnost ¢. 20 - garédz 20,64
mistnost ¢. 21 - sklad 11,50
mistnost ¢&. 22 kolarna 20,64

chodba 88,97 431, 66
Suterén celkem 431, 66

prostor (Ciselné ¢i jiné oznaceni)
vyméra celkem

1. patro

byty 1+1 8xBJ & 40,50 324

byty 0+1 13xBJ & 19,80 277,2

chodba 88,67

1. patro celkem 689,87

prostor (¢iselné &i jiné oznacdeni)
vyméra celkem

2. patro

byty 1+1 8xBJ, 1x kuchynka & 40,50 364,5
byty 0+1 13xBJ & 19,80 257,14

chodba 111,46

2. patro celkem 733,36

prostor (Ciselné ¢i Jjiné oznaceni) vyméra celkem
PRIZEMT

Prizemi - pradelna

pradelna 69,30

pradelna 24,60

vydej pradla 23,00

Satna 5,46

Satna 5,50



sklad 13,84

Satna 4,70

WC + sprcha 4,32

susSarna 5,140

susSarna 50,50

sklad 8,35

chodba 5,63 220,6

Spolec¢. a aktivizacni mistnosti
spolecenskd mistnost 63,60
aktivizacéni mistnost 32,35 95,95
Kanceld¥e a prislusSenstvi
socidlni zatrizeni 9,80

jidelna zaméstnancua 20,70
mistnost ¢. 16 20,80

Satna — mistnost ¢. 9 20,67
mistnost pro persondl 20,67

mistnost ¢. 17 60,10
mistnost ¢. 8 20,70
mistnost ¢. 7 20,70
mistnost &. 6 20,70
mistnost ¢&. 21 42,50
mistnost ¢&. 4 21,00
mistnost pokladni 20,42
mistnost &. 5 41,20

rozhlas - mistnost ¢. 1 21,00
mistnost ¢. 26 19,86

mistnost ¢&. 25 20,00 400,82
Prizemi celkem 717,37

3. Pronajimatel touto smlouvou prenechdvd =za uplatu néjemci do
uzivani vyse vymezené prostory a nadjemce prohlasuje, Ze mu prostor
dobfe znédm, v tomto stavu jej do nadjmu prijal a Jjako takovy Jej
akceptuje - smluvni strany prohlasuji, ze si predmét najmu
protokoldrné predaly, o preddni byl potizen pisemny protokol
podepsany zastupci smluvnich stran, ktery je nedilnou soucéasti této
smlouvy.

II1I. Uéel najmu

1. PYedmét ndjmu Jje touto smlouvou najemci prenechdn k uzivdni s tim,
Zze bude nédjemcem uzivan k ucelim vyplyvajicim ze z¥izovaci listiny
(ve znéni posledniho dodatku) nédjemce, a to jako domov pro seniory,
domov se zvlasStnim rezZimem a zédzemi pro administrativu.

Najemce prohlasuje, Ze se seznamil se stavem pfedmétu ndjmu, predmét
ndjmu Je ve stavu zpusobilém smluvenému uzivadni a vymezenému ucelu
nadjmu.

2. Najemce Jje opravnén vyuzivat pfredmét ndjmu v souladu s touto
smlouvou a svym pfedmétem cinnosti 24 hodin denné&, nepfetrzité po
celé smluvni obdobi, pro svou vlastni pot¥febu (pokud neni s
pronajimatelem dohodnuto Jjinak), odpovidajicim zplGsobem a v souladu
s jeho stavebnim urcenim.



IV. Nijemné, zalohy za sluzby

1. Pronajimatel touto smlouvou pronajimd néjemci predmét néjmu
specifikovany vys3e za ndjemné ve vysSi:

a) Pro obdobi 1.1.2017-31.12.2017 bylo stanoveno najemné
1,-Ké&é/roéné za cely prostor najmu,

celkem za prostor 2.272,26 m2= 1,-K& rocné.

b) Pro obdobi od 1.1.2018 dé&le bylo stanoveno najemné
26,-K&/m2 mésiéné, tj. 1.728,-K&é/m?2 roéné,

celkem za prostor 2.272,26 m2= 59.079,-K& mésiéné/,-K&é roéné
708.948, -K¢.

2. Spole¢né s né&jmem se ndjemce zavazuje hradit sluzby a dalsi
plnéni souvisejici s najmem, pro rok 2017 byly stanoveny ve vysi dle
skuteéné spottebovanych sluZzeb - vyuctovani redlné spotteby jiz bylo
ndjemcem uhrazeno. Pro rok 2018 a dale budou sluzby a dalsi plnéni
souvisejici s néjem hrazeny zalohové (dédle jen zalohy za sluzby) ve
vysi:

a) Vodné a stodné 276.000, - K&/rok 23.000,—- K&/ més.
b) Vytahy 11.040,- K&/rok 920, - K&/ més.
c) Elektr. energie 88.800,—- K&/rok 7.400,- K&/ més.

celkem 375.840,- Ké&/rok 31.320,- K&/ més.

Celkem tedy &ini thrada ndjmu pro rok 2017 &astku 1,- K&.

Pro rok 2018 ¢&ini celkovd thrada nadjmu véetné =zAloh za sluzby
1.084.788,-K& roéné, tj. 90.399,-K& mésicéné.

Vyse uvedené zalohy za sluzby budou dale uvedeny v v rozpise uhrad,
ktery Jje nedilnou soucCésti toto smlouvy a nadjemce se zavazuje Jjej
podepsat. Zplsob rozuctovadni a uhrady sluZeb se ¥idi obecné zavaznym
pravnim predpisem.

3. Nadjemné, od r. 2018 vcetné zaloh za sluzby je splatné:

a) pro zrok 2017 a =za obdobi 1.1. - 30.5.2018 Jjednorazové do
30.6.2018.

b) Pro obdobi od 1.6.2018 a da&le Jje splatné mésicné, nejpozdéji do
5-tého dne bézného mésice, poukdzané na UCet pronajimatele u KB
Znojmo ¢. Uc¢tu 15039-741/0100, variabilni symbol 828104.

4. N&jemce je povinen platit fradné a vcas. Ocitne-1li se najemce v
prodleni s uhradou jakékoliv platby nadjemného, zaplati pronajimateli
urok z prodleni ve vys$i 0,01% z dluzné Céastky za kazZdy den prodleni.

5. Smluvni strany se dohodly, Ze s UcCinnosti od 1.1.2019, Jje
pronajimatel opravnén kazdoroé&né jednostranne zvySit ndjemci
sjednanou vy3i nadjemného o miru inflace uU¥edn& stanovenou Ceskym



statistickym uUF¥fadem =za ptredchozi kalenda¥ni rok. Navyseni bude
provedeno k 1. dni prislusného roku, ve kterém dojde k jeho navys3eni,
a to zpé&tn& po prisludném zvetejn&ni CSU. event. vypodet valorizace
provadi pronajimatel.

V.
Doba nadjmu, skonéeni nijmu

1. Smlouva o najmu se wuzavird s WUéinnosti od 1.1.2017 na dobu
neurcitou.

2. Smlouvu 1lze ukonc¢it dohodou stran, vypovédi ¢&i odstoupenim od
smlouvy.

3. Vypovéd z né&jemniho vztahu je moznd i bez udéani divodu pro obé
smluvni strany s Sestimésicéni vypovédni dobou. Vypovédni doba zacdiné
bézet od prvniho dne mésice nasledujiciho po doruceni vypovédi druhé
strané.

4. V pripadé poruseni nékterého z ustanoveni této nadjemni smlouvy ze
strany nédjemce je pronajimatel oprdvnén od této smlouvy odstoupit,
ndjemni vztah pak bude ukoncen ke dni, ktery bude urcen v pisemném
sdéleni o odstoupeni od této smlouvy.

Za poruSeni smlouvy Jje vyslovné ujednadno zejména:

- prodleni s thradou nadjemného, na které bylo pisemné upozornéno a
poskytnuta lhtita k néprave, pricemz ani v dodatecné 1hGté nebylo
plnéno,

— uzivéni pfredmétu ndjmu v rozporu s touto smlouvou,

- poruseni povinnosti vyplyvajicich ¢l. VI. této smlouvy, na které
bylo pisemné upozornéno a sdélena lhlita k népravé.

5. V pripadé skonc¢eni nédjemniho vztahu je nédjemce povinen odevzdat
prostory ve stavu, v Jjakém Jje prevzal.

6. V den skonc¢eni nadjmu je nadjemce povinen prostor vyklidit a ptredat
zpét pronajimateli.

7. V pripadé ukonceni nadjemniho wvztahu v pribéhu kalend&d¥niho roku
budou pripadné prfeplatky vypordddny do jednoho mésice ode dne
vraceni prostoru, vyuctovani sluZzeb pak v zakonnych terminech.

VI.
Pridva a povinnosti smluvnich stran

1. Pronajimatel se zavazuje poskytnout né&jemci nerusSeny vykon
veskerych jeho prav z této smlouvy.

2. N&jemce v pripadé potreby provedeni uUprav prostor k ucelu ke
kterému jsou pronajimény, provede tyto uUpravy na vlastni naklady. Na
vlastni naklady bude néjemce provadét udrzbu, drobné opravy
prostor, odstranovani zadvad a poskozeni, které wvzniknou na budové
a ptrilehlych pozemcich v dasledku Jjeho <¢innosti. K provadéni
jakychkoliv komplexnéjsich duprav prostor je néjemce povinen
pfedem si vyzaddat souhlas pronajimatele, a to bud pisemny nebo
formou mailové komunikace. V ptripadé Zzadosti nédjemce o vyménu



zatizovacich ptredmétd, které Jsou soucldsti budovy a jejichz vyménou
dojde ke zhodnoceni budovy, nese naklady obvykle pronajimatel, pokud
toto lze po ném opravnéneé pozadovat. Kazdy jednotlivy pripad je vsak
posuzovan individudlné dle nezbytnosti pofizeni a ptipadné délbé
nadkladu vzdy predchdzi dohoda nédjemce s pronajimatelem.

3. Pronajimatel nenese odpovédnost za Skody wvzniklé ¢innosti nédjemce.
Ochranu veskerého majetku nédjemce umisténého v predmétu nédjmu pred
ztrdtou, poskozenim nebo znic¢enim a Jjeho pojisténi si zajistuje a
hradi vylu¢né né&jemce. N&jemce Je povinen pojistit prostory v
rozsahu pojisténi zplsobeném odpovédnosti za Skody s uzivanim
prostor, nebot odpovidd pronajimateli za veskeré jim zavinéné skody,

které mu zpuasobi na predmétu nadjmu béhem trvani nédjmu a v
souvislosti s nim..

4. Néjemce umozni pronajimateli (¢i Jjim povérené osobeé) vstup do
pronajatych prostor za ucelem kontroly stavu Dbudovy a prostor a
odstranéni zavad, a to vzdy po pfedchozi dohodé, pfip. pisemné
vyzve. Bez predchoziho vcéasného upozornéni miZe pronajimatel
vstoupit pouze, pokud hrozi vazZnéd Skoda na majetku nebo zdravi osob,
které se nachézeji v predmétu najmu. Jakékoliv zmény ve zpUsobu
uzivani prostor mohou byt provedeny na zakladé pisemného souhlasu
pronajimatele.

5. Drobné opravy souvisejici s uzivédnim pFfedmétu néajmu, odstranéni
drobnych zavad a poskozeni, které wvznikly na budové v disledku jeho
¢innosti a néklady spojené s bé&€Znou udrzbou hradi nédjemce, a to az
do wvyse 5.000,- K& pro jednotlivy ptripad. Najemce je povinen bez
prodleni ozndmit wvadu &i posSkozeni, které zjisti.

6. N&jemce Jje povinen udrzovat predmét ndjmu v takovém stavu, ktery
odpovidd bézZnému opotfebeni. Najemce si zajisti uklid pronajatych
prostor a prilehlych komunikaci sédm na své naklady. Bude dbat o
zachovani  C¢istoty a zabrani nadmérnému znecistovani spolecénych
prostor.

7. Najemce se zavazuje dodrzovat pfedpisy o pozZéarni ochrané a
prislusné hygienické a Dbezpecnostni ptredpisy, =zavazuje se totéz
zajistit 1 u svych zaméstnancl i ndvstévniku.

8. Najemce Jje povinen na svoje naklady provadét revize, prohlidky a
kontroly technickych zafizeni v jejich majetku (zejména tlakovych,
zdvihacich, elektrickych a plynovych) v souladu s platnymi
vyhldskami o bezpecCnosti VTZ, Jjakoz i Jjejich udrzbu a opravy.
Revize, prohlidky a kontroly technickych zatrizeni ve spolecnych
prostoradch budovy provadi pronajimatel na své naklady.

9. Najemce nesmi bez pisemného souhlasu pronajimatele
pfenechat prostory nebo Jjejich ¢ést do podndjmu jiné fyzické nebo
pradvnické osobé&, vyJima kratkodobych prondjmt o délce trvani max. 5-
ti kalend&¥nich dnt. Na tyto prondjmy pronajimatel s néjemce
vyslovné ujednavaji, Ze Jejich konadni i1 bez souhlasu pronajimatele
se povoluje, za podminek dodrzZzeni ostatnich ujednadni této smlouvy.
Najem bez souhlasu pronajimatele nelze ptrevést na préavniho néastupce,
ob¢anské sdruzeni ¢i jiné subjekty.

10. Najemce mlUZe umistit na nemovitost své oznaceni, ptrip. vyvésni



stit ¢i reklamni =zatrizeni, Systém kotveni nebo wuchyceni musi
konzultovat S pronajimatelem. Toto ujednéni ale nenahrazuje
rozhodnuti podle zvlastnich predpist. Reklama tfetich subjektd mizZe
byt umisténa na budové pouze se souhlasem pronajimatele.

11. Pronajimatel neodpovidd za odcizeni cehokoli z majetku najemce
umisténého v predmétu nédjmu, ani neodpovidd za jiné sSkody, které by
ndjemci, Jjeho zaméstnanctim ¢i navstévnikim vznikly v souvislosti s
uzivdnim predmétu ndjmu, s vyjimkou pripadld prokazatelné zavinénych
pronajimatelem.

12. N&jemce prohlasuje, Ze dalsi sluzby zde vyslovné neuvedené a
spojené s uzivadnim predmétu néjmu, mezi které patt¥i zejména: odvoz
odpadu, prace vratnych, uklizecdek atp. si zajisti sam a na vlastni
ndklady.

VII.
Spoleénd a zavéreénd ustanoveni

1. Otéazky a okolnosti vyslovné neupravené touto smlouvou se *ridi
ustanovenimi z&kona ¢&¢. 89/2012 Sb. obcanského =zakoniku, v platném
znéni, a ostatnimi pr. predpisy CR.

2. Pripadnd neplatnost nékterého z ustanoveni této smlouvy, at uz
zpuisobend rozporem s pravnimi predpisy, néslednou zménou pravnich
predpist, chybou v psani ¢i poc¢itdni &i z jakychkoli jinych davody,
nezaklddd neplatnost celé smlouvy, ale pouze neplatnost takto
postizZeného ustanoveni smlouvy. Pro pfipad neplatnosti nékterého =z
ustanoveni smlouvy se smluvni strany =zavazuji postizZené ustanoveni
nahradit ustanovenim, které nejlépe odpovidd obsahu a Gc¢elu
neplatného ustanoveni.

3. Smlouva miZe byt ménéna pouze formou pisemnych <¢islovanych
dodatkt opattfenych podpisy obou smluvnich stran.

4. Tato smlouva nabyvd platnosti dnem podpisu obéma smluvnimi
stranami, s Gc¢innosti od 1.1.2017.

5. Smlouva Jje sepsana ve dvou vyhotovenich, pticemz kazda
smluvni strana obdrzi jeden vytisk, pZ¥ilohou této smlouvy Jje
pfedavaci protokol a rozpis uhrad.

6. Smluvni strany prohlasuji, Ze tuto smlouvu uzavtely svobodnég,

vazné a urcité, nikoliv v tisni, za nédpadné nevyhodnych podminek. Na
dtkaz toho ptripojuji své vlastnorucni podpisy.

Ve Znojmé dne: 31. 5. 20108 Ve Znojmé dne: 31. 5. 2018



pronajimatel néjemce



