Cislo jednaci: MCBS/2018/0084210/LOUS
Vyfizuje: Ing. Hana Kubatkova

SMLOUVA O NAJMU PROSTOR SLOUZICICH PODNIKANI

uzaviena dle zikona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik, v platném zné ni

Pronajimatel:
jednajici prostrednictvim:

sidlo: (dorucovaci adresa)

IC:
bankovni spojeni:
¢

a

Najemce:

sidlo:

jednajici prostfednictvim:
IC/datum narozent:
bankovni spojent:

tel, e-mail:

a

Néajemce:
sidlo:

jednajici prostfednictvim:

IC/datum narozent:
bankovni spojent:
tel, e-mail:

Statutarni mésto Brno, Méstska ¢ast Brmo - stied
Martina Landy - starosty MC Bmo-stied
Dominikanska 2, 601 69 Brmo

4499278501

Komercni banka, a.s., Bmo

Radim Kafka

675 61 535

Vaclav Zeman

741 60 362

uzaviraji

po vzijemné dohodé¢ a v souladu se zikonem €. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, v platném zneéni (dale
1 jen NOZ) a predpisy souvisejicimi, tuto smlouvu o ndjmu prostor slouzicich podnkani a thradé shizeb

spojenych s jejich uzivanim:

L
Predmét ndjmu

1/ Pronajimatel dava touto smlouvou nmdjemei do mijmu nebytovy prostor €. 101, o celkové vyméfe 69,8

2

m’ a celkové podlahové plose 88,2 m’ nachézejici se vI. nadzemmim podlaz domu &. p. 814, ma

pozemku p. & 1735, v k. 4. Veveil, tedy v dom€ na ulicic Hmdéifska 21 v Bmé, sestavajici ze 7
mistnosti (dale %z jen ,prostory slouzici podnikani® ¢ ,predmét najmu™). Prostory slouzici podnikani,
které jsou predmétem najmu dle této smlouvy, jsou zakresleny v situaénim planku, ktery je nedilnou
soucasti této smlouvy jako priloha ¢&. 2.

2/ Statutami meésto Bmo je vyliénym vlastnkem vySe uvedené nemovitosty, ve které se predméné
prostory slouzici podnikéni nachazeji. Méstské ¢asti Bmo — stfed byla tato nemovitost v souladu se
Statutem meésta Brma svéfena.



o IL
Ucel najmu

1/ Pronajimatel dava najemci prostory specifikované v ¢l 1. této smlouvy do ndjmu za tcelem podnikani,
a to jako provozovani nozstvi — brouseni a prodej.

2/ Zména vySe dohodnutého ucelu ndjmu je moznd pouze po vzijemné dohod¢ smiuvnich stran.

3/ Pokud prostory slouZici podnikdni neni mozno dle pfisluSnych pravnich norem uzivat ke sjednanému
ucelu ndjmu, je najemce povinen zajistit si pied zahdjenim uzivani veskerd potiebnd povoleni organi
statni spravy v souladu s pravnimi ptedpisy a sjednanym ucelem najmu.

4/ Najemce se zavazuje, z¢ nebude v prostorech slouzicich podnikani umistén popi. provozovan vyherni
hraci pfistroj, koncovy mteraktivni videoloterni termmndl ¢i herni misto lokalniho herniho systému.

II1.
Doba najmu

Tato smlouva se uzavira na dobu neur¢itou, ode dne 01.07.2018 (den vzniku ndjmu).

IV.
VySe najemného a uhrada za sluzby

1/ Najemce se zavazuje platit za pronajaté prostory specifikované v ¢l 1. této smlouvy dohodnuté
najemné ve vysi 54.235,- K¢ ro¢né, tj. 4.520,- K& mésicné.
Ngjemné mize byt zaplaceno bud’ bankovnim pfevodem na uUcet pronajimatele uvedeny v zahlavi této
smlouvy nebo hotove.

2/ Najemce se zavazuje platit zalohy na thrady za sluzby a energie stanovené ve vypoctovém listu, ktery
tvoii nedilnou soucast této smlouvy jako ptioha ¢. 1.

3/ Vyse ziloh na thrady za slizby a energie, souvisejici s uzivinim pronajatych prostor, bude
pronajimatelem upravovana vzdy, pokud dojde ke zméné¢ podminek, které platily v dobé uzavieni této
smlouvy. Tim se rozumi, z¢ pokud dojde ke zméné cen energi a rozsahu sluzeb od jejich dodavateli,
budou tyto zmény upraveny ve vypoctovém listu podle aktudlntho stavu a takto upraveny vypoctovy
list se nijemce zavazuje akceptovat a hradit upravené ceny a zilohy.

4/ Niajemce s pronajimatelem se dohodli na tom, Ze pronajimatel je opravnén dohodnutou vysi
najemného, vzdy s uc¢mnosti od 1. 4. kalendainiho roku jednostranné upravit o piisluSnd procenta,
odpovidajici procentim primémé meziroéni miry inflace vyjadiené piiristkem primémého ro¢niho
indexu spotiebitelskych cen, ozndmené Ceskym statistickym tfadem za uplynuly kalendaini rok.
Upravenou vysi ndjemného se pronajimatel zavazuje nijemci pisemné oznamit.

5/ Néjemce se zavazuje platit nijemné po celou dobu nijmu 3 mésice predem, k 25. dni v mésici
Néajemce se zavazuje platit zilohy na thrady za sluzby a energie specifikované ve vypoctovém listu po
celou dobu najmu predem, k 25. dni vmésici, s vyjimkou prvntho mésice najmu, kdy je ndjemce
opravnén uhradit zalohu na uhrady za sluzby a energie k 25. dni bézctho mésice.

Pfi podpisu smlouvy se najemce zavazuje uhradit jednorazové najemné za prvni tfi mésice, poté se
nijemce zavazuje hradit mésiCni ndjemné a zalohy na thradu za sluzby a energie vzdy k 25. dmi
v mesici.

(Tzn. je -l napiiklad den vzniku najmu stanoven ode dne 1. 1., popt. 15. 1., je najemce pii podpisu
smlouvy povinen uhradit ndjemné za leden az biezen pfislusSného roku, poté je povinen k 25. lednu
uhradit ndjemné za duben pfislusSného roku a zilohu na uhradu za sluzby a energie za leden a tnor



pfislusného roku, k 25. uUnoru nijemné za kvéten pfislusSného roku a zilohu na thradu za sluzby
a energie za biezen pfisluSného roku atd.)

V piipadé¢ prodleni nijemce se zaplacenim ndjemného ¢i uhrady za sluzby spojené s ndjmem prostor
slouzicich podnikdni, je nijemce povinen zaplatit pronajimateli zikonny urok zprodleni a zakonny
poplatek prodleni.

6/ Zalohy za UT, TUV, vodné a stodné a ostatni sluwby souvisejici s uvanim prostor, které jsou
specifikovany ve vypoctovém listu, budou vyuctovany poté, kdy budou pronajimateli vyuctovany od
ptimych dodavateli, zpravidla do 30. 6. kalendainiho roku. Néjemce je povinen piipadny doplatek
uhradit do 14 dnil od doruceni vyictovani.

V.
Prava a povinnosti pronajimatele a najemce

1/ Pronajimatel pfeddva najemci predmét najmu, specifikovany v ¢l. 1. této smlouvy, ve stavu, se kterym
se njjemce pred podpisem této smlouvy podrobné seznamil, a v tomto stavu je piebira.
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vtéto smlouveé. Najemce je povinen hradit vlastnim nakladem naklady spojené s bémou udrzbou
predmétu najmu.

3/ Najemce neni opravnén dat predmét najmu do podnijmu ¢i jiného uzivani bez predchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele.

4/ Najemce nesmi pienechat predmét najmu dle této smlouvy tieti osob€, to znamena, ze nijemce nemize
pfenechat pravo najmu tieti osob& ¢i vlozit prava znijmu pfedmétnych prostor slouzicich podnikéni
do riznych forem sdruzeni a umoznit tak vznik prava ndjmu, uzivani, ¢i spoluuzivani tietim osobam.

5/ Stavebni prace a upravy investicntho charakteru (tedy zmény prostor slouZicich podnikéni) je nijemce

opravnén provadét pouze s pisemnym souhlasem pronajimatele a v souladu s pfisluSnymi predpisy.
O rozsahu stavebnich praci a predpokladané vysSi finan¢nich nakladi s témito pracemi spojenymi
sjednaji smluvni strany samostatnou pisemnou dohodu, a to smlouvu o pravu provést stavbu/prace
(inominatni smlouvu).
Smluvni strany se dohodly a nijemce bezvyhradné souhlasi s tim, ze veskeré¢ naklady na piipadné
provedené¢ stavebni prace, v jejichz disledku dojde ke zmén€ pronajatych prostor, nese vyhradné
najemce, ktery nema pravo pozadovat po meéstské Casti uhradu ndkladd, nebude-h sjednano jinak, a to
ani po ukonfeni najmu. Smluvni strany se rovnéz dohodly, ze ndjemce po skonCeni najmu neni
opravnén bez souhlasu pronajimatele oddélit od predmétu ndjmu, to co do n¢j vlozl vlastnim
nakladem a nema moznost pozadovat po skonCeni ndjmu po pronajimateli ani vyrovnani v souvislosti
s provedenymi zménami, i kdyby tyto mély vliv na zhodnoceni pfedmétu najmu.

6/ Pronajimatel nebo jim povétené osoby jsou opravnény kdykoli béhem provozni doby na dobu nezbytné
nutnou vstupovat do pfedmétu nijmu za uCelem zisténi, zda predmét ndjmu neni uzivan v rozporu
stouto smlouvou ¢i zda jedndnim nijemce nevznikd pronajimateli Skoda na pronajatych prostorech. Po
pfedchozim upozornéni je nijemce povinen pronajimateli ¢i osob€ pronajimatelem poveéfené umoznit
kontrolu uZzivani pfedmétu ndjmu mimo provozni dobu. Piedchozi ozndmeni se nevyzaduje, je-h
nezbytné zabranit $kodé nebo hrozi-li nebezpeci z prodleni.

7/ Reklamni ¢i podobné zafizeni lze umistit na nemovitosti vniz se piedmét najmu nachdz, jen
s ptedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele. V Ziddosti musi nijemce predlozit popis a grafické
vyobrazeni pozadované¢ho reklamniho zafizeni s tim, Ze souhlas pronajimatele s umisténim reklamniho
¢i podobného zafizeni nema vliv na povinnost ndjemce zajistit souhlas dotéenych organd statni spravy,
pficemz odpovédnost za poruseni této povinnosti nese najemce. Pronajimatel mize odmitnout udélit
svj souhlas, ma-li proto to vazny diivod, tedy zejména pokud bylo zafizeni ¢i jeho obsah v rozporu
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s dobrymi mravy ¢i pravy jiné osoby. Mg¢sicni Thita ve smyslu § 2305 NOZ se neuzie. Cena za
umisténi reklamniho nebo obdobného zafizeni se sjedna v samostatné pisemné dohod¢ (netykd se
oznaceni firmy v souladu se zdkonem).

8/ V souladu se zidkonem ¢. 185/2001 Sb., o odpadech, v platném znéni, navazujicimi pfedpisy, obecné
platnymi vyhlaskami statutarntho mésta Brna o naklddani s odpady (vyhlaSka statutdirntho mésta Brna
¢. 01/2013, o stanoveni systému, shromazd’ovani, sbéru, ptepravy, tfidéni, vyuzivani a odstrafovani
komundlntho odpadu vznikajichho na uUzemi statutairntho mésta Brna) a zdkonem ¢. 17/1992 Sb.,
o zivotnim prostiedi, vplatném znéni, je ndjemce povinen zajistit likvidaci odpadi piimo
s organizacemi opravnénymi k likvidaci odpadi.

9/ Néjemce se zavazuje, 7ze na zadost pronajimatele umozni v potfebné mite a na dobu nezbytné nutnou
vstup do predmétu najmu za uCelem odstranéni poruch a havari nebo zajiSténi nutnych stavebnich
praci v nemovitosti.

10/ Najemce je povinen dodrZzovat obecné zavazné predpisy tykajici se vefejného poradku, zejména
vyhlaSku statutarntho mésta Brna ¢. 12/2011, o regulaci vetejné produkce hudby v pohostinskych
zafizenich a restauracnich zahrddkach, za ucCelem zabezpeCeni mistnich zileZitosti vefejného
potadku, v platném znéni.

VI
Skon¢eni najmu

Najemni vztah mezi GCastniky této smlouvy Ize ukonCit:

a/ Pisemnou dohodou Ucastnikil.

b/ U njjmu na dobu neur¢itou pisemnou odivodnénou vypovédi danou pronajimatelem nebo ndjemcem,
s Sestimésiéni  vypovédni dobou nebo tiimésicni vypovédni dobou v pifpadé vazného divodu za
zdkonem stanovenych podminek, kterda pocina bézet prvnim dnem meésice nasledujictho po doruceni
vypovedi druhé smluvni strané,

¢/ U najmu na dobu uréitou pisemnou odivodnénou vypoveédi danou:

- pronajimatelem zdivodu hrubého poruseni zivazkli najemce vyplyvajicich ztéto smlouvy, jako
z duvodu zjistéeni nepravdivosti Cestného prohlaseni, které bylo prilohou zadosti o prondjem
predmétnych prostor slouzicich podnikani, nebo zdlivodu zjiSténi nepravdivosti ¢estného prohlaseni
dle ¢l XI této smlouvy a déle z divodu poruseni zavazku dle ¢l II. odst. 4;

¢i z jmych zdkonem stanovenych divodd,
- njjemcem ze zakonem stanovenych divodu;
a sice s vypoveédni dobou tii mesice, ktera pocind bézet prvnim dnem mésice nasledujictho po doruceni
vypoveédi druhé strané.

VIL
Disledky skonéeni najmu

1/ Pii skonfeni njjmu je nijemce povinen piedat pronajimateli prostory slouZici podnikani vyklizené,

Cisté, ve stavu vjakém je pievzal, s prihlédnutim k obvyklému opotfebeni ptfi fadném uzivani, a to
nejpozdéji vden skonCeni najmu. VeSkeré zivady zpusobené najemcem, vlastnimi zaméstnanci,
provozem nebo osobami, jinz byl do prostor umoznén pfiistup, je ndjemce povinen opravit vlastnimi
naklady. Veskeré zmény piipadné uCinéné bez souhlasu pronajimatele uvede do pivodniho stavu,
nebude-li s pronajimatelem sjednano pisemn¢ jinak. O predani a pfevzeti predmétu ndjmu sepisi
smluvni strany protokol.
V piipadé nepiedani prostor, piipravenych dle vySe uvedenych podminek, do stanoveného terminu, to
je nejpozdéji v den skonCeni nidjmu, se ndjemce zavazuje zaplatit smiuvni pokutu, jejiz vySe odpovida
trojnasobku mésicntho ndjemného sjednaného v této smlouve, za kazdy zapoCaty mesic prodleni
s ptedanim prostor. Zaplacenim smiuvni pokuty neni dotceno pravo pronajimatele na nahradu Skody.



2/ V ptipadé nepfedani predmétu nijmu nijemcem pronajimateli fadn¢ a vcas, je pronajimatel opravnén
tyto prostory vykldit sam stim, Ze k movitym vEcem nachdzejicim se v téchto prostorech je
pronajimatel opravnén uplatnit zadrzovaci pravo, stim, Ze budou uloZeny na naklady ndjemce na
vhodném misté po dobu 3 mésicti od skon¢eni najmu. Utastnici této smlouvy se dohodli, e za timto
uCelem je pronajimatel ¢i osoby jim povéfené opravnén ke vstupu do pfedmétu ndjmu, véetné
prekonani piekazek, a k naklddani s vécmi a osobami, které v pfedmétu najmu nalezne.

Po wuplynuti 3 mésich od skonfeni nidjmu je pronajimatel opravnén predmétné movité véci ve
vlastnictvi najemce prodat a zskanou kupni cenu zapocitat na dluzné zavazky najemce plynouci z této
smlouvy, ndjemce timto udé€luje pronajimateli plnou moc k prodeji movitych véci (tedy k uzavieni
kupni smlouvy, jejimz predmétem bude prodej movitych véci ve vlastnictvi najemce).

Po uplynuti 6 mésich od skonCeni nijmu se predmétné movité véci povazuji za véci opusténé
a pfipadaji do vlastnictvi pronajimatele, ktery je opravnén s nimi déale nakladat dle vlastniho uvazZeni.

3/ Pifpadny preplatek na najemném a vylctovani sluzeb spojenych s ndjmem prostor slouzicich podnikéani
bude bez zbyte¢ného odkladu vylGctovan a vracen ndjemci V piipadé nedoplatku je pronajimatel
opravnén uplatnit zadrzovaci pravo k movitym vécem nachazejicim se v pfedmétu nijmu a patficich
najemci.

VIII.
Sankce

V pifpad€é nesplnéni povinnosti dle ¢l V., odst. 5, véta prvni, je najemce povinen zaplatit pronajimateli
smluvni pokutu ve vysi 100.000,- K¢. Zaplacenim smluvni pokuty neni doteno pravo pronajimatele na
nahradu Skody.

IX.
Dorucovani

Za doruCeni se pro Ucely této smlouvy povazuje osobni doruceni, doruCeni poStovni piepravou ve formé
doporu¢ené zasiky nebo doruCeni prostiednictvim datové zpravy ulozené do datové schranky. Za
doruCeni je povazovano rovnéZ i odmitnuti pfevzeti osobné dorucené¢ zasiky, jakoz 1 den vraceni
doporuc¢ené zasilky zaslané na adresu adresata uvedenou v této smlouvé nebo na jinou adresu, kterou
uCastnik ozndmil pisemné druhému Ucastniku této smlouvy, jako nedorucitelné. Za nedorucitelnou se
piitom povazuje zasilka, ktera se wvratila zpét odesilateli ackoliv byla uloZzena na posté nebo v misté
bydlist¢ resp. sidla toho z ucastnikli, kterému se doruuje a adresat si zasilku nevyzvedl, ackoliv byl
vhodnym zplsobem vyzvan k jejimu vyzvednuti. Za nedorucitelnou se téz povazuje zasilka, ktera byla
vracena zpét odesilateli z divodu, ze se adresat na misté¢ rozhodném pro ucmnek doruceni nezdrzuje, je
neznamy ¢i se odstéhoval bez uddni adresy, a tato skutecnost je vyznacena na dorucované zasilce, jejim
obalu, pfipadn€ na jiné listing.

Smluvni strany se dohodly, ze doruCovaci adresou adresita je sidlo adresata uvedené v zahlavi této
smlouvy.

X.
DoloZka schvaleni dle § 41, zikona ¢. 128/2000 Sb., o obcich

Zamér pronajmout pfedmét najmu byl zvefejnén zakonnym zpisobem, tj. na ufedni desce UMC mésta
Brna, Brno-stied, ve dnech od 16.04.2018 do 03.05.2018. Uzavfeni této smlouvy bylo schvaleno
usnesenim Rady méstské Casti Brno-stied ze dne 28.05.2018, RMC/2018/192/53.

XL
Cestné prohlaseni

Najemce podpisem této najemni smlouvy prohlasuje, ze md vyrovnané zavazky vici statutdrnimu meéstu
Brnu, méstskym Castem statutdrntho meésta Brna, pravnickym osobdm zizenym nebo zalozenym
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statutdrnim méstem Brnem nebo nékterou zjeho mestskych c¢asti véetné téch pravnickych osob, ve
kterych ma statutarni mésto Brno nebo néktera zjeho méstskych ¢asti podil, a zavazuje se, ze tento stav
udrZi po celou dobu trvani najemniho vztahu.

XII.
DoloZka uverejnéni, informacni dolozka
1/ Smiuvni strany berou na védomi, Ze tato smlouva, vCetné jejich pifpadnych zmén a dodatkl, bude
uveiejnéna podle zidkona ¢.340/2015 Sb., o zvlaStnich podminkdch u¢mnosti nekterych smiuv,
uvefejiovani téchto smluv a o registru smluv (zdkon o registru smluv) v registru smiuv, vyjma udaji,
které pozivaji ochrany dle zvlastnich zikoni, zejména osobni a citlivé udaje a obchodni tajemstvi.

2/ Smluvni strany berou na ve€domi a souhlasi stim, Ze tato smlouva, vetné jejich piipadnych zmén,
bude zvefejnéna na zikladé¢ zakona ¢. 106/1999 Sb., o svobodném pfistupu k informacim, ve znéni
pozdéjsich predpisti (dale jen ,zdkon™), vyjma mformaci uvedenych v§7 - § 11 zikona. Veskeré
udaje, které pozivaji ochrany dle zvlaStnich zikond, zejména osobni a citivé Udaje, obchodni
tajemstvi, aj. budou anonymizovany.

XIIL.
Zavérena ujednani

1/ Touto smlouvou lze ménit po vzijemné dohodé smluvnich stran, a to pouze pisemnymi dodatky.

2/ Touto smlouvou se rusi veSkeré predchazejici smlouvy a dohody tykajici se pronajimanych prostor
specifikovanych v €L L. této smlouvy, které byly uzavieny mezi smluvnimi stranami.

3/ Vztahy smluvnich stran touto smlouvou neupravené se fidi piisluSnymi ustanovenimi zikona
¢. 89/2012 Sb. obc¢ansky zdkonik, v platném znéni a predpisy souvisejicimi, platnymi na tzemi CR.

4/ Tato smlouva nabyva U¢innosti dnem vzniku najmu ve smyslu ¢l IIL

v

5/ Smlouva je vyhotovena ve Ctyfech stejnopisech, znichz pronajimatel obdrzi tii vyhotoveni a najemce
obdrz jedno vyhotoveni. VSechny Ctyfi stejnopisy maji platnost originalu.

6/ Smluvni strany si smlouvu precetly, s jejim obsahem souhlasi a prohlasuji, Ze je sepsana podle jejich
pravé a skuteCné¢ wile, srozumitelné a urCité, a na diikaz svobodné a vazné projevené wile nize
piipojuji svoje podpisy.

VBmé€dne .......oooo...... VBmé€dne ......cvvvvnnnnn.

Pronajimatel: Néjemce:

za Statutarni mésto Brno,
meéstskou ¢ast Brno — stied

Piilohy:
1. Vypoctovy list
2. Situaéni planek



