SMLOUVA O SMLOUVE BUDOUCI KUPNi

0000016934

uzaviena nize uvedeného dne, mésice a roku
mezi témito smluvnimi stranami

Mésto Usti nad Orlici

IC: 00279676

DIC: CZ00279676

se sidlem Sychrova 16, Usti nad Orlici, PSC 562 24
zastoupené starostou mésta panem Petrem Hajkem
(ddle téz , Budouci prodavajici“)

DEKINVEST, investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a. s.

IC: 24795020

se sidlem Praha 10, Tiskafska 257/10, PSC 108 00

spole¢nost zapsand v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, viozka 16856
zastoupena statutarnim reditelem Ing. Vitem Kutnarem

jednajici na Gcet podfondu

DEKINVEST podfond Alfa,

Praha 10, Tiskafskd 257/10, PSC 108 00

DIC: CZ 699000797

(dale téz ,Budouci kupujici“)

kazda z vySe uvedenych osob dale také jako ,,Smluvni strana” a spolecné téz jako ,, Smluvni strany”.

l.
Predmét a ucel budouciho prodeje
1.1 Budouci prodavajici je vlastnikem ndsledujicich nemovitych véci:

- pozemek p.¢. 291/34 — orna pGda o vyméfe 3.537 m?

- pozemek p.¢. 291/35 - orna puda o vymére 6.268 m?

- pozemek p.¢. 291/36 - orné ptda o vymére 3.975 m?

- pozemek p.¢. 291/37 - orné pida o vymére 722 m?

- pozemek p.¢. 291/38 - ornd pltida o vymére 12.914 m?

- pozemek p.¢. 680 — ostatni plocha, zplsob vyuZiti jina plocha, o vymére 534 m?
- pozemek p.¢. 542 - orna plda o vymére 18.453 m?



Pozemky jsou zapsany na listu vlastnictvi €. 10001 v obci Usti nad Orlici pro katastralni uzemi
Hylvaty u Katastralniho ufadu pro Pardubicky kraj, katastrdlniho pracovisté Usti nad Orlici.
Geometrickym planem ¢&. 1394-356/2017 vyhotovenym spoleénosti GEODEZIE UnO s.r.o., se sidlem
Polni 1240, 562 06 Usti nad Orlici, vznikla rozdélenim pozemku p.¢. 542 — orna pida o plvodni vyméfe
18.453 m?, mimo jiné, novd pozemkova parcela ¢. 542/1 — orna pida, o vyméie 16.410 m?.
Geometricky plan ¢. 1394-356/2017 tvofi pfilohu €. 2 této Smlouvy jako jeji nedilnou soucast.

1.2 Pozemky p.¢. 291/34, p.¢. 291/35, p.¢. 291/36, p.€. 291/37, p.€. 291/38, p.C. 680 a novy
pozemek €. 542/1, vznikly z pozemku p.¢. 542 jsou pro Ucely této smlouvy dale oznacovany jako
predmétné pozemky.

1.3 Tato Smlouva o smlouvé budouci kupni (dale jen ,Smlouva“) se uzavirad za Gcelem realizace
zaméru Budouciho kupujiciho vybudovat ,Prodejniho centrum pro dim a zahradu” dle zdvazné
nabidky 04/2018 vedené Budoucim prodavajicim pod ¢j. MUUO/14304/2018/MPO ze dne 19.04.2018.

14 Budouci kupujici ma zajem za podminek niZze uvedenych koupit od Budouciho prodavajiciho
predmétné pozemky specifikované v ¢l. I. odst. 1.1 a odst. 1.2 této Smlouvy. Budouci kupujici
prohlasuje, Ze si pfredmétné pozemky prohlédl a seznamil se s jejich stavem, véetné jejich soucasti a
prislusenstvi, trvalych porost( a Uprav.

1:5 Smluvni strany ujednavaji, Ze budouci prodej pfedmétnych pozemkui bude uskutec¢nén pouze
za predpokladu, Ze Budouci kupujici spIni nize uvedené podminky Budouciho prodavajiciho.

Il
Podminky uzavieni budouci smlouvy kupni
24 V pfipadé, Ze budou splnény nize uvedené podminky, jsou Budouci proddvajici a Budouci
kupujici povinni uzavfit budouci smlouvu kupni, a to do Sedesati dnt ode dne, kdy bude nékteré ze
Smluvnich stran doruc¢ena pisemna vyzva druhé Smluvni strany k uzavieni budouci smlouvy kupni.

2.2 Vyzvu k uzavieni budouci smlouvy kupni je oprdavnéna ucinit kterakoliv ze Smluvnich
stran s tim, Ze tato vyzva muze byt dorucena druhému ucastnikovi Smlouvy nejdfive po spinéni viech
podminek dle ¢l. II. odst. 2.3 Smlouvy, nejpozdéji viak do Sedesati dnd od nabyti pradvni moci Uzemniho
rozhodnuti [viz ¢l. Il. odst. 2.3 pism. a) Smlouvy]. Nevyzve-li opravnéna Smluvni strana druhou Smluvni
stranu k uzavieni budouci smlouvy kupni véas, povinnost uzavfit budouci smlouvu kupni zanika.
Budouci kupuijici je povinen informovat Budouciho prodavajiciho o vydéni pravomocného Uzemniho
rozhodnuti nejpozdéji do 5-ti dnii ode dne nabyti pravni moci Uzemniho rozhodnuti. V pfipadé
prodleni s oznamenim se Budoucimu prodavajicimu prodluzuje lhita k ucinéni vyzvy k uzavieni
budouci smlouvy kupni, a to o dobu prodleni Budouciho kupujiciho.

2.3 Podminky uzavieni budouci smlouvy kupni:

a) Budouci kupujici obstara vydani pravomocného Uzemniho rozhodnuti pfisluiného
stavebniho Gfadu o povoleni umisténi stavby, jejiz vystavba bude soucasti realizace zaméru Budouciho
kupuijiciho specifikovaného v ¢l. I. odst. 1.3 této Smlouvy, na pfedmétnych pozemcich (déle jen ,Uzemni
rozhodnuti”), nejpozdéji do dvou let od podpisu této Smlouvy, jestlize se Smluvni strany nedohodnou
pozdéji jinak. Smluvni strany se dohodly, Ze sjednana Ihita se v odivodnénych pfipadech miZe na
zékladé dodatku k této Smlouvé prodlouZit o dobu trvani objektivnich prekazek, okolnosti a/nebo
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skuteénosti branicich vydani Uzemniho rozhodnuti (napf. namitky Géastnik@ Fizeni apod.), k nimz do3lo
zcela bez zavinéni Budouciho kupujiciho. Budouci kupujici je v pfipadé nastalych prekazek, okolnosti
a/nebo skute¢nosti branicich vydani Uzemniho rozhodnuti povinen bez zbyteéného odkladu pisemné
informovat Budouciho prodavajiciho o téchto prekazkdch a tyto prekazky odpovidajicim zplsobem
Budoucimu prodavajicimu doloZit.

b) Stavba dle zdméru specifikovaného v €l. I. odst. 1.3 této Smlouvy na prfedmétnych pozemcich
bude v projektové dokumentaci, vypracované pro ucely Uzemniho fizeni a stavebniho povoleni,
vymezena tak, aby byla v souladu s Uzemnim planem, v souladu se zdmérem Budouciho kupujiciho
uvedenym v jeho nabidce na koupi pfedmétnych pozemkd, v souladu s predmétem cinnosti Budouciho
kupujiciho dle zép'isu v obchodnim, Zivnostenském nebo jiném verejném rejstiiku a v souladu s
faktickou obchodni nebo jinou c¢innosti Budouciho kupujiciho tak, jak byl Budouci kupujici
v obchodnim, Zivnostenském nebo jiném verejném rejstfiku zapsan a jak faktickou obchodni nebo
jinou ¢innost vykonaval ke dni podani nabidky na koupi pfedmétnych pozemkdi. Budouci kupujici se
zavazuje predlozit pfislusnou projektovou dokumentaci Budoucimu prodavajicimu nejpozdéji do deseti
pracovnich dni po jejim vyhotoveni. Projektova dokumentace bude tvofit pfilohu k budouci smlouvé
kupni.

c) Budouci kupujici uhradi Budoucimu proddvajicimu sjednanou kupni cenu nejpozdéji do
patnacti dnii ode dne vydani pFislusného pravomocného Uzemniho rozhodnuti.

2.4 Budouci smlouva kupni bude uzaviena ve znéni pfilohy ¢.1 (Vzor Kupni smlouvy) k této
Smlouvé. Smluvni strany se dohodly, Ze udaje dosud chybéjici v textu budouci smlouvy kupni tykajici
se zejména vystavby zaméru specifikovaného v €l. I. odst. 1.3 na predmétnych pozemcich a dalSich
pfipadnych skutecnosti, budou do textu budouci smlouvy kupni doplnény a upfesnény Budoucim
prodavajicim tak, aby korespondovaly se skute¢nym stavem existujicim v dobé uzavirani budouci
smlouvy kupni, a podle pravidel dohodnutych touto Smlouvou. Ustanoveni budouci smlouvy kupni se
mohou od této Smlouvy a od vzoru uvedeného v pfiloze ¢. 1 (Vzor Kupni smlouvy) této Smlouvy
odchylit jen z dlvodd pripadnych drobnych faktickych ¢i technickych zmén nastalych v souvislosti s
realizaci zaméru, nebo z divodu zmén pravnich predpist, nesmi se vsak zménit podstatné nalezitosti
budouci smlouvy kupni, zejména kupni cena.

1l.
Odstoupeni od Smlouvy
3.1 Budouci prodavajici je oprdvnén odstoupit od této Smlouvy v nasledujicich pfipadech:

a) porusi-li Budouci kupujici povinnost uzavfit budouci smlouvu kupni zptisobem a ve
Ih(té podle této Smlouvy;

b) bude pravomocné rozhodnuto o prohldseni Upadku Budouciho kupujiciho v ramci
insolvenéniho fizeni, bude-li zastaveno insolvenc¢ni fizeni Budouciho kupujiciho z divodu
nedostatku majetku nebo provadéna exekuce/vykon rozhodnuti na pohledavku vyssi nez
250.000,- K¢ (slovy: dvé sté padesat tisic korun ¢eskych);

c) projektova dokumentace, tykajici se vystavby zaméru na predmétnych pozemcich,
predloZena prislusnému stavebnimu uradu pro Gcely uzemniho fizeni a stavebniho povoleni,



bude v rozporu s ust. ¢l. Il. odst. 2.3 pism. b) Smlouvy;
N d) porusi-li Budouci kupujici povinnosti dle této Smlouvy v souvislosti s obstardanim
pravomocného Uzemniho rozhodnuti a podminek vystavby zdméru na predmétnych
pozemcich [viz. ¢l. Il. odst. 2.3 pism. a) a b) Smlouvy];

e) nedojde k zaplaceni kupni ceny dle €. Il. odst. 2.3 pism.c) Smlouvy;

f) bude-li z objektivnich skutenosti vyplyvat, Ze Budouci kupujici nebude schopen
dostét radné a vcas svym zavazktim dle této smlouvy;

g) porusi-li Budouci kupujici jakykoliv jiny zdvazek uvedeny v této Smlouvé a ndpravu
nezjedna ani do deseti kalendarnich dni ode dne, kdy jej Budouci prodavajici vyrozumi o
poruseni konkrétniho zavazku.

3.2 Kterakoli ze Smluvnich stran je opravnéna odstoupit od této Smlouvy v pripadé, dojde-li k
zamitnuti ndvrhu na povoleni vkladu vlastnického prava do katastru nemovitosti podle budouci
smlouvy kupni, a nebude-li mozné odstranit prekazky branici povoleni vkladu prdva ve prospéch
Budouciho kupujiciho.

33 V pfipadé odstoupeni od této Smlouvy se Smluvni strany zavazuji vyporadat vzajemna prava a
povinnosti z této Smlouvy nejpozdéji do Sedesati kalendarnich dnl ode dne Ucinnosti odstoupeni tak,
aby zadné ze Smluvnich stran nevzniklo bezdivodné obohaceni. Pfipadné zaplacena kupni cena (jeji
¢ast) bude Budoucimu kupujicimu vracena. Odstoupenim od této Smlouvy neni dotéena platnost
naroku na zaplaceni sjednanych smluvnich pokut v pfipadé, Ze k poruseni povinnosti vyplyvajicich
z této Smlouvy doslo pred ucinnosti odstoupeni. Tento odstavec je piné oddélitelny od ostatnich
ustanoveni této Smlouvy. V pfipadé odstoupeni od této Smlouvy nema Budouci kupujici narok na
jakékoli uroky z jiz zaplacenych plateb, ani na ndhradu nakladi vynaloZené v souvislosti s realizaci
zaméru a/nebo uslého zisku.

Iv.
Smiuvni pokuty
4.1 V pfipadé, ze Budouci kupujici porusi svoji povinnost uzavfit budouci kupni smlouvu ve lhité
dle ¢l. 1l. odst. 2.1 Smlouvy, je Budouci prodavajici opravnén poZadovat zaplaceni smluvni pokuty ve
vys$i 1.000,-K¢ (slovy: jeden tisic korun Ceskych) za kazdy den prodleni se spinénim této povinnosti.
Vedle smluvni pokuty md Budouci proddvajici pravo na ndhradu Skody, ktera mu porusenim této
povinnosti vznikne.

4.2 Pokud Budouci kupujici dale porusi nékterou z ndsledujicich povinnosti:

a) porusi-li Budouci kupujici povinnosti dle této Smlouvy v souvislosti s obstaranim
pravomocného Uzemniho rozhodnuti a podminek vystavby zaméru specifikovaného v &l. I. odst. 1.3
této Smlouvy [viz. ¢l. II. odst. 2.3 pism. a) a b) Smlouvy];

b) projektovd dokumentace, tykajici se vystavby zaméru na predmétnych pozemcich,
predlozena prislusnému stavebnimu Gfadu pro Ucely uzemniho fizeni a stavebniho povoleni, bude
v rozporu s ust. ¢l. Il. odst. 2.3 pism. b) Smlouvy;

c¢) nedojde k zaplaceni kupni ceny dle €l. II. odst. 2.3 pism.c) Smlouvy;

d) porusi-li Budouci kupuijici jakykoliv jiny zdvazek uvedeny v této Smlouvé a ndpravu nezjedna



ani do deseti kalendarnich dnt ode dne, kdy jej Budouci prodavajici vyrozumi o poruseni konkrétniho
zavazku;

uhradi Budoucimu prodévajicimu smluvni pokutu ve vysi 300.000,-K¢ za kazdé jednotlivé poruseni
povinnosti. Vedle smluvni pokuty ma Budouci prodévajici pravo na nahradu $kody, ktera mu
porusenim této povinnosti vznikne.

V.
Kupni cena

Kupni cena predmétnych pozemkdi se sjednava ve vysi 20.026.710 ,-K¢ (slovy: Dvacet milion(
dvacet Sest tisic sedm set deset korun Ceskych) véetné DPH v zakonné vysi (tj. kupni cena ve vysi
16.551.000 K¢ bez DPH a 21 % DPH ve vysi 3.475.710 K¢). Kupni cena predmétnych pozemkd bude
uhrazena v souladu s €l. II. odst. 2.3 pism. c) Smlouvy, tedy nejpozdéji do patnacti dnl ode dne vydéni
pfislugného pravomocného Uzemniho rozhodnuti pfislusného stavebniho Gfadu o povoleni umisténi
stavby na predmétnych pozemcich, a to na bankovni Gicet Budouciho prodavajiciho ¢. 19-420611/0100,
vedeny u Komeréni banky v Usti nad Orlici, VS bude pfidélen na zakladé dafiového dokladu. Smluvni
strany berou na védomi, Ze ¢ast Kupni ceny ve vysi 500.000,-K¢ byla uhrazena Budoucim kupujicim
pred uzavienim této Smlouvy formou zapocteni kauce sloZzené Budoucim kupujicim v souvislosti
s podanou nabidkou Budouciho kupujiciho.

VL.
Prohlaseni Budouciho prodavajiciho a Budouciho kupujiciho

6.1 Budouci prodavajici prohlasuje, Ze vlastnické pravo k predmétnym pozemkim k dnes$nimu dni
nepozbyl a Ze mu neni znamo, zZe by na pfedmétnych pozemcich vézla zastavni prava, vécna bremena,
predkupni prava, prdva stavby, ani jakakoli jind prdva ve prospéch tretich osob, napr. prava plynouci
z najmu, podnajmu, pachtu, vyprosy, vypujcky, uzivani ¢i obdobného pravniho vztahu, ktera by branila
Budoucimu kupujicimu v realizaci jeho zaméru specifikovaného v ¢l. I. odst. 1.3 této Smlouvy, vyjma
zatizeni v podobé vedeni inZenyrskych siti vodovodu, sdélovaciho kabelu a vedeni vysokého napéti,
jejichz grafické vymezeni tvofi prilohu €. 3 této smlouvy, pficemz pravo umisténi téchto inZzenyrskych
siti neni zapsano v katastru nemovitosti.

6.2 Budouci prodavajici se zavazuje, Ze ode dne uzavreni této Smlouvy do prevodu vlastnického
prava na Budouciho kupujiciho na zdkladé budouci smlouvy kupni, jakymkoliv zplisobem nezméni
pravni stav pfedmétnych pozemkd, tedy pfedmétné pozemky zejména nezatizi zastavnim pravem di
vécnymi bfemeny (vyjma pfipadu dle odst. 6.3 tohoto ¢lanku) a nebude-li to nutné z divodu
stanovenych pravnimi predpisy, zdvaznym rozhodnutim spravniho organu ¢i soudu a/nebo za tucelem
odvraceni hrozici Skody, nezméni ani fakticky stav pfedmétnych pozemku. V pripadé, Ze tuto svoji
povinnost Budouci prodavajici porusi, je oprdvnén Budouci kupujici od této Smlouvy odstoupit.

6.3 Smluvni strany berou na védomi, Ze pfedmétné pozemky mohou byt na zdkladé dohody
Smluvnich stran do doby jejich pfevodu zatizeny vécnymi bfemeny pro umisténi a vedeni inZzenyrskych
siti pro ucely vystavby zaméru na prfedmétnych pozemcich.



6.4 V pfipadé odstoupeni Budouciho kupujiciho od smlouvy podle tohoto ¢lanku Smlouvy plati
Uprava vzdjemnych prav a povinnosti, jmenovité co do pfedani predmétnych pozemki zpét Budoucimu
prodavajicimu, obsaZzena v ¢l. VII. Smlouvy.

VII.
Preddani predmétnych pozemku

Predmétné pozemky budou Budoucimu kupujicimu predany nejpozdéji do 10 pracovnich dn(
ode dne provedeni vkladu vlastnického prava k predmétnym pozemkdm do katastru nemovitosti dle
budouci smlouvy kupni, uzaviené na zdkladé této Smlouvy. O predani a prevzeti predmétnych pozemku
bude mezi smluvnimi stranami vyhotoven a podepsan predévaci protokol s pfiloZzenymi fotografiemi
predmétnych pozemku v dobé preddni. Nebudou-li predmétné pozemky mezi smluvnimi stranami
preddny ve sjednaném terminu, ma se za to, Ze predani predmétnych pozemkdi ve sjednaném terminu
bylo uskutecnéno.

VIIL.
Rozhodné pravo a rozhodovani sport
8.1 Tato Smlouva a vztahy z ni vyplyvajici se fidi ceskym pravnim fadem, zejména prislusSnymi
ustanovenimi zdkona ¢. 89/2012 Sh., oblansky zakonik, ve znéni pozdéjSich predpisi (dale jen
obcansky zakonik).

8.2 Pfipadné spory mezi Smluvnimi stranami vyplyvajici z této Smlouvy nebo v souvislosti s ni
vzniklé, budou reseny v prvé fadé dohodou. Pokud nedojde k dohodé, je k projednani takovych sport
podle vyslovné dohody Smluvnich stran soud mistné pfislusny podle sidla Budouciho prodavajiciho.

IX.
Schvalovaci dolozka
Zamér prodeje pfedmétnych pozemki byl Méstem Usti nad Orlici zvefejnén na Gfedni desce
od 20.02.2018 do 23.04.2018. Smlouvu schvalilo Zastupitelstvo mésta Usti nad Orlici na zakladé
ustanoveni § 85 zakona ¢. 128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni), ve znéni pozdéjsSich predpist, dne

2476.497€, usnesenim &. JGG/A3 /[ Ao,

X.
Zavérecna ustanoveni
10.1  Smluvni strany prohlasuji, Ze na sebe prebiraji nebezpeci zmény okolnosti, a Ze jakakoliv zména
okolnosti nezaklada Zadné ze Smluvnich stran prdvo uplatiiovat jakékoliv naroky stim souvisejici.
Smluvni strany vyslovné vylucuji aplikaci ustanoveni § 1765 odst. 1 a § 1766 obc¢anského zdkoniku.

10.2  Smluvni strany se vzdavaji jakéhokoliv prava na zruseni Smlouvy a navraceni do ptvodniho
stavu, pokud by byla vzajemna plnéni dle této Smlouvy v hrubém nepoméru a vyslovné vylucuji aplikaci
stanoveni § 1793 aZ 1796 obcanského zakoniku.

10.3  Smluvni strany stvrzuji svymi podpisy, Ze adresy, uvedené ve Smlouvé, jsou adresami, na
kterych budou prebirat postu (dale jen ,kontaktni adresa“). V pfipadé, Ze dojde ke zméné kontaktni
adresy nékteré ze Smluvnich stran, je tato Smluvni strana povinna neprodlené pisemné informovat o



zméné kontaktni adresy (dale jen ,zménénd adresa“) druhou Smluvni stranu Smlouvy. Jakakoliv zasilka,
odeslana jednou ze Smluvnich stran Smlouvy druhé Smluvni strané Smlouvy na kontaktni adresu ¢i na
zménénou adresu, se povazuje za dorucenou desatym dnem ode dne odeslani zasilky, nebude-Ii
prokdazano doruceni drivéjsi.

10.4  Smluvni strany se zavazuji, Ze se budou vzajemné vcas a pravdivé informovat o okolnostech,
které jsou podstatné pro fadné pInéni Smlouvy.

10.5 Jestlize jednotliva ustanoveni této Smlouvy jsou nebo se stanou zcela nebo c¢astecné
neplatnymi nebo jestlize v této smlouvé néjaké ustanoveni zcela chybi, neni tim dotéena platnost
ostatnich ustanoveni. Namisto neplatného i chybéjiciho ustanoveni dohodnou Smluvni strany
nejpozdéji ve Ihité 10 dnd od tohoto zjiSténi neprodlené takové platné ustanoveni, které nejvice
odpovida smyslu a ucelu neplatného ¢i chybéjiciho ustanoveni. To neplati v pfipadé, Ze by byl narusen
ucel Smlouvy a podstatna ujednani Smlouvy. Tento ¢lanek je plné oddélitelny od ostatnich ustanoveni
smlouvy.

10.6  Meénit nebo doplriovat text Smlouvy je mozné jen formou pisemnych dodatk, které budou
schvaleny prislusSnymi organy Budouciho prodavajiciho a podepsény opravnénymi zastupci obou
Smluvnich stran.

10.7 Pokud dojde k rozporu mezi textem této Smlouvy a budouci smlouvy kupni, maji prednost
ustanoveni budouci kupni smlouvy.

10.8  Na tuto smlouvu se vztahuje povinnost uverejnéni prostrednictvim registru smluv a nabyva
ucinnosti dnem zverejnéni.
10.9 Smlouva je vyhotovena ve ¢tyrech vyhotovenich, z nichz kazdd Smluvni strana obdrZi po dvou

vyhotovenich.

10.10 Smluvni strany stvrzuji svymi podpisy, Zze Smlouva byla sepsana dle jejich vzadjemné dohody,
pravé, svobodné a vaziné vile, urcité a nikoliv v tisni ¢i z nezkusenosti, rozumové slabosti, rozruseni Ci
lehkomyslinosti, na dikaz ¢ehozZ pfipojuji nize své podpisy.

28 -06- 2018

V Usti nad Orlici dne ...5

ti nad Orlici
zastoupené starogtou mésta Petrem Hajkem

- 6 -06- 2018

V Praze dne ......

DEKINVEST, investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a. s.
zastoupeny statutarnim reditelem Ing. Vitem Kutnarem




KUPNI SMLOUVA -vzor

uzaviena dle ustanoveni § 2079 a nasl. zékona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik,
nize uvedeného dne, mésice a roku mezi témito stranami:

Mésto Usti nad Orlici

IC: 00279676

DIC: CZ00279676

se sidlem Sychrova 16, Usti nad Orlici, PSC 562 24
ZaStOUDBNR L nemnnasstmirnsmena

jako prodavajici

FRED sonisssamnsamerammuon

se:sidIEm suspnassimnns s

ZASLOUPE N sisscmansnsmsmesssoimnssinsa

spolecnost je zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném ...........ccccooevvevvevcveeeeecveceeennnns

jako kupuijici

prodavajici a kupujici dale spole¢né jen jako ,,Smluvni strany”

l.
Predmét a ucel koupé

1.1 Prodavajici je vylu¢nym vlastnikem ndsledujicich nemovitych véci:

- pozemku p.¢. 291/34 — orna pada o vymére 3.537 m?
- pozemku p.¢. 291/35 - ornd plda o vymére 6.268 m?
- pozemku p.€. 291/36 - orna ptda o vymére 3.975 m?
- pozemku p.¢. 291/37 - ornd piida o vymére 722 m?

- pozemku p.¢. 291/38 - orna pida o vymére 12.914 m?

- pozemku p.¢. 680 — ostatni plocha, zpisob vyufZiti jina plocha, o vyméFe 534 m?

- pozemku p.¢. 542 - orna plda o vymére 18.453 m?



Pozemky jsou zapsany na listu vlastnictvi &. 10001 v obci Usti nad Orlici pro katastralni Gzemi Hylvaty
u Katastralniho Gfadu pro Pardubicky kraj, katastralniho pracovisté Usti nad Orlici. Geometrickym
planem €. 1394-356/2017 vyhotovenym spole&nosti GEODEZIE UnO s.r.o0., se sidlem Polni 1240, 562
06 Usti nad Orlici, vznikla rozdélenim pozemku p.¢. 542 — orna plda o plvodni vyméfe 18.453 m?,
mimo jiné, nové pozemkové parcela €. 542/1 — ornd plida, o vyméfe 16.410 m?. Geometricky plan ¢.
1394-356/2017 tvofi pfilohu €. 1 této Smlouvy jako jeji nedilnou soucast.

1.2 Pfedmétem kupni smlouvy je prodej a koupé vyse specifikovanych pozemki p.¢. 291/34, p.C.
291/35, p.€. 291/36, p.¢. 291/37, p.¢. 291/38, p.€. 680 a nové vzniklého pozemku p.¢. 542/1, o vymére
16.410 m? v obci Usti nad Orlici a katastralnim Gzemi Hylvéty (déle pouze ,Pozemky”).

1.3 Tato Smlouva se uzavira za Ucelem realizace nasledujiciho zaméru kupujiciho na Pozemcich,
jejichz prodejje pfedmBtem tE10:SMIOUVY . v cstismmismsssmsssssissamssasssassasmisssssasassassasssossns susss

..................................................................................................................................................................

..................................................................................................................................................................

Il.
Obsah kupni smlouvy

2.1 Prodavajici proddva touto smlouvou kupujicimu Pozemky, a to se viemi pravy a povinnostmi,
soucastmi a prislusenstvim, podle stavu dnesniho, jak je obéma smluvnim stranam znam, v téch mezich
a hranicich, jak prodavajici Pozemky vlastnil a uZival, nebo k tomu byl oprdvnén.

2.2 Kupujici Pozemky véetné vsech prav a povinnosti, soucasti a prislusenstvim, za sjednanou kupni
cenu, jak je uvedena v ¢lanku 1. této smlouvy, kupuje, pfijima a nabyva do svého vlastnictvi.

.
Kupni cena

3:1 Smluvni strany ujednavaji, Ze kupni cena Pozemkd se viemi jejich sou¢astmi €ini ...eeeseesenenene ”
KE (SI0VY: wemmmammninsmaanismneg korun Ceskych) + DPH (dale pouze ,,Kupni cena“).

3.2 Kupni cena byla v celém rozsahu kupujicim uhrazena prodavajicimu pred podpisem této
Smlouvy na zakladé Smlouvy o smlouvé budouci kupni ze dne ... bezhotovostnim
prevodem na uUcet prodavajictho €. ey, VEAENYM U e VS
Iv.
Prohlaseni smluvnich stran

4.1 Prodévajici prohlasuje, Ze mu neni zndmo, Ze by na Pozemcich vézly dluhy, vécna bfemena,
zdstavni prava nebo jiné pravni povinnosti, vyjma zatizeni v podobé vedeni inZzenyrskych siti vodovodu,



sdélovaciho kabelu a vedeni vysokého napéti, jejichz grafické vymezeni tvofi prilohu €. 2 této smlouvy,
priéemz pravo umisténi téchto inZzenyrskych siti neni zapsano v katastru nemovitosti.

Proddvajici seznamil kupujiciho se stavem Pozemku.

4.2 Kupujici prohlasuje, Ze se pred podpisem této smlouvy seznamil s vécnym stavem Pozemkd
jejich dukladnou prohlidkou, tento stav je mu tedy znam, nema proti nému vyhrad ¢i pfipominek a
v tomto stavu Pozemky rovnéz pfijima.

V.
Prava a povinnosti Smluvnich stran

5:1 Kupujici se touto Smlouvou zavazuje, ze ve |h(té do 1 roku od podpisu této Smlouvy na
Pozemcich zahéji stavbu dle zaméru specifikovaného v ¢l. I. odst. 1.3 této Smlouvy (dale jen Stavba).
Zahdjenim Stavby se pro ucely této Smlouvy rozumi provedeni Stavby alespon do faze hrubé stavby
véetné zhotoveni stropnich konstrukci nad prvnim nadzemnim podlazim.

5.2 Kupujici se touto Smlouvou zavazuje, Ze ve |hité do 2 let od podpisu této smlouvy na
Pozemcich dokonci Stavbu. Dokoncenim Stavby se pro Gcely této Smlouvy rozumi provedeni Stavby do
faze, kdy bude provedena celd Stavba a nabude pravni moci kolauda¢ni rozhodnuti nebo bude vydan
kolaudacni souhlas, kterym bude povoleno uzivani stavby. Kolauda¢nim rozhodnutim se pro Ucely
tohoto ustanoveni rozumi také rozhodnuti, kterym se povoli pred¢asné uzivani stavby.

53 Stavba dle odstavc( 5.1 a 5.2 tohoto ¢lanku bude provedena dle projektu pro Uzemni fizeni a
stavebni povoleni - .......cccooevveveunee. , zpracovaného spolecnosti .........cceveveruernnee. , G i,
L. | Tr— pod Cislem zakdzky ......ccccoceevreennne. , ktery tvofi pfilohu ¢. 3
jako nedilnou soucdast této Smlouvy.

5.4 Pro pfipad, Ze dojde k jakékoliv zméné v projektu, uvedeném v ¢l. V. odst. 5.3 této Smlouvy,
neni kupujici oprdvnén provést zménu vystavby dle zmény projektu bez predchoziho vyslovného
pisemného souhlasu prodavajiciho. Poté, kdy bude na zakladé projektu pro Uzemni fizeni a stavebni
povolenivyhotoven projekt pro provadéni stavby, zavazuje se kupujici prodévajiciho s timto projektem
bezodkladné seznamit. Bez vyslovného pisemného souhlasu proddvajiciho s obsahem provadéciho
projektu neni kupujici opravnén Stavbu provést. Proddavajici projekt odsouhlasi, pokud tento projekt
nebude v rozporu s projektem uvedenym v ¢l. V., odst. 5.3 této Smlouvy.

55 Dojde-li na strané kupujiciho k prodleni s pInénim povinnosti dle ¢l. V. odst. 5.1 az 5.3 této
Smlouvy v dUsledku jim nezavinénych objektivnich skutecnosti — prekazek branicich zdarnému
zahdjeni, pokracovani ¢i dokonceni Stavby, Ci prekazek pfi zajisténi stavebniho povoleni, je povinnosti
kupujiciho informovat prodavajiciho o téchto prekazkach a tyto prekazky odpovidajicim zptsobem
prodavajicimu doloZit. V odlvodnénych pripadech miZe byt mezi Gcastniky sepsan dodatek k této
smlouvé, kterym se prodlouzi Ihaty uvedené v prvnich dvou odstavcich tohoto ¢lanku o dobu trvani
téchto prekazek.

5.6 Kupujici se zavazuje v souvislosti s vystavbou Stavby nejpozdéji ve |haté pro dokonceni
Stavby (viz. €l. V. odst. 5.2 této Smlouvy) provést na své ndklady pripojky inZenyrskych siti elektfiny,



plynu, vody a kanalizace. Kupujici se pfed uzavienim této smlouvy seznamil s napojovacimi misty a
podminkami pfipojeni inzenyrskych siti.

5.7 Kupujici se zavazuje v souvislosti s realizaci zaméru specifikovaného v él. . odst. 1.3 této
Smlouvy nejpozdéji ve Ihité pro dokonceni Stavby (viz. ¢l. V. odst. 5.2 této Smlouvy) na své naklady
vybudovat destovou kanalizaci, a to na zdkladé projektové dokumentace pfedané ze strany
proddvajiciho.

5.8 Kupujici se dale zavazuje po kolaudaci stavby destové kanalizace (viz ¢l. V. odst. 5.7 této
Smlouvy) prevést kanalizaci beziplatné do vlastnictvi prodavajiciho, a to nejpozdéji do dvou mésict
ode dne pravomocného kolaudacniho rozhodnuti.

5:9 Kupujici se zavazuje po nabyti vlastnického prava k Pozemkim nepfevést vlastnické pravo
k Pozemki{m na tieti osobu, a to minimalné do té doby, dokud nebude dokonéena Stavba.

5.10  Smluvni strany zfizuji v souladu s ustanovenim § 2140 obc¢anského zakoniku predkupni pravo
ve prospéch prodavajiciho. Kupujici ma povinnost nabidnout Pozemky ke koupi prodavajicimu, pokud
by chtél kupujici Pozemky zcizit tfeti osobé (koupéchtivému), a to za cenu sjednanou s koup&chtivym
nebo za cenu v misté a Case obvyklou, pficemZ rozhodna je cena nizsi. Pfedkupni pravo prodavajiciho
je tedy rozdifeno na viechny zplsoby zcizeni Pozemku. Pfedkupni pravo prodévajiciho zanikne
okamzikem dokonceni Stavby.

VL.
Smluvni pokuty

6.1 Pro pfipad, e kupujici nespini povinnost uvedenou v ¢l. V., odst. 5.1 této Smlouvy, zavazuje se
kupujici uhradit proddvajicimu smluvni pokutu ve vysi 2.000,-K¢ za kazdy den prodleni se spinénim této
povinnosti.

6.2 Pro pfipad, Ze kupujici nesplni povinnost uvedenou v ¢l. V., odst. 5.2 této Smlouvy, zavazuje se
kupujici uhradit proddvajicimu smluvni pokutu ve vysi 2.000,-K¢ za kazdy den prodleni se splnénim této
povinnosti.

6.3 V pfipadé porudeni povinnosti kupujiciho dle ¢l. V. odst. 5.4 této Smlouvy se kupuijici zavazuje
uhradit proddvajicimu smluvni pokutu ve vysi 500.000,-K¢.

6.4 V pfipadé porudeni povinnosti kupujiciho dle ¢l. V. odst. 5.6 této Smlouvy se kupuijici zavazuje
uhradit prodavajicimu smluvni pokutu ve vysi 1.000,-K¢ za kazdy den prodleni se splnénim této
povinnosti.

6.5 V pripadé porudeni povinnosti kupujiciho dle €l. V. odst. 5.7 této Smlouvy se kupujici zavazuje
uhradit prodavajicimu smluvni pokutu ve vysi 1.000,-K¢ za kaidy den prodleni se splnénim této
povinnosti.



6.6 V pfipadé porudeni povinnosti kupujiciho dle €l. V. odst. 5.8 této Smlouvy se kupuijici zavazuje
uhradit prodavajicimu smluvni pokutu ve vysi 2.000,-K¢ za kazdy den prodleni se splnénim této
povinnosti.

6.7 V pfipadé poruseni povinnosti kupujiciho dle ¢l. V. odst. 5.9 této Smlouvy se kupuijici zavazuje
uhradit proddvajicimu smluvni pokutu ve vysi 1.000.000,-K¢.

6.8 V pfipadé porudeni povinnosti kupujiciho dle ¢l. V. odst. 5.10 se kupujici zavazuje uhradit
prodavajicimu smluvni pokutu ve vysi 2.000.000,-K&.

VII.
Odstoupeni od smlouvy

71 Pro pfipad, Ze kupujici nesplni povinnost uvedenou v ¢l. V., odst. 5.1 nebo odst. 5.2 této
Smlouvy, je prodavajici opravnén odstoupit od této Smlouvy.

72 Proddvajici je opravnén odstoupit od této Smlouvy i v pfipadé, Ze dojde k jakékoliv zméné v
projektu, uvedeném v ¢l. V. odst. 5.3 této Smlouvy bez pfedchoziho vyslovného pisemného souhlasu
proddvajiciho.

7.3 V pfipadé odstoupeni od této Smlouvy nékterou ze Smluvnich stran pfed zahdjenim stavebnich
¢i vykopovych praci na Pozemcich, zavazuje se kupujici uvést Pozemky do plvodniho stavu, prostého
jakychkoliv pravnich vad (zejména zastavnich prav a vécnych bfemen), a takto je vrétit prodavajicimu
do 2 mésich ode dne odstoupeni od smlouvy, nedohodnou-li se Smluvni strany jinak. Pokud kupujici
svoji povinnost uvést Pozemky do puvodniho stavu nesplni, zavazuje se bezodkladné uhradit
prodavajicimu smluvni pokutu ve vy3i 1.000.000,- K¢ (slovy jedenmilionkorunéeskych). Smluvni strany
konstatuji, Ze takto sjednana vy3e smluvni pokuty odpovida vyznamu smluvni pokutou zajistované
smluvni povinnosti. Déle se kupujici v pfipadé odstoupeni od smlouvy zavazuje nahradit prodavajicimu
veskeré prokazatelné Skody, které jeho cinnosti na predmétnych Pozemcich vznikly (znehodnoceni
pozemku) a to nejpozdéji do 2 mésicl ode dne odstoupeni od smlouvy.

7.4 V pfipadé odstoupeni od této Smlouvy nékterou ze Smluvnich stran po zahdjeni stavebnich ¢i
vykopovych praci na Pozemcich, zavazuje se kupujici provedenou Stavbu &i jeji &ast z Pozemkd zcela
odstranit a uvést Pozemky do pGvodniho stavu, prostého jakychkoliv pravnich vad (zejména zastavnich
prav a vécnych bfemen), a takto je vratit prodavajicimu do 2 mésict ode dne odstoupeni od Smlouvy,
nedohodnou-li se Smluvni strany jinak. Pokud kupujici svoji povinnost zcela odstranit provedenou
Stavbu Ci jeji ¢ast nebo povinnost uvést Pozemky do plvodniho stavu nesplni, zavazuje se bezodkladné
uhradit prodavajicimu smluvni pokutu ve vysi 1.000.000,-K¢ (slovy jedenmilionkorunéeskych). Smluvni
strany konstatuji, Ze takto sjednand vySe smluvni pokuty odpovidd vyznamu smluvni pokutou
zajistované smluvni povinnosti.

7.5 Vedle v této Smlouvé sjednanych smluvnich pokut odpovida kupujici prodévajicimu v pIné vysi
za $kodu, kterd porusenim smluvni pokutou zajisténé smluvni povinnosti vznikne, tj. prodavajici je
opravnén poZadovat po kupujicim vedle smluvnich pokut téZ v pIné vysi nahradu zplsobené gkody.



7.6 Smluvni pokuty sjednané touto smlouvou je kupujici povinen prodavajicimu uhradit i poté, kdy
dojde k odstoupeni od této smlouvy. Pokud kupujici nesplni povinnost zcela odstranit provedenou
Stavbu Ci jeji ¢ast nebo povinnost uvést Pozemky do plvodniho stavu, sjedndvaji Smluvni strany, Ze
prodavajici je opravnén provést toto odstranéni (demolici) Stavby Ci jeji ¢asti ve vlastnictvi kupujiciho
sam nebo prostrednictvim tfeti osoby, prfi¢emz kupujici bude v takovém pripadé povinen nahradit
prodavajicimu vedle sjednané smluvni pokuty veskeré naklady, které prodavajicimu v souvislosti
s timto odstranénim vzniknou. Dale se kupujici v pfipadé odstoupeni od Smlouvy zavazuje nahradit
prodavajicimu veskeré jiné prokazatelné Skody, které jeho ¢innosti na predmétnych Pozemcich vznikly
(znehodnoceni Pozemkdi) a to nejpozdéji do 2 mésicl ode dne odstoupeni od smlouvy.

VIIl.
Predani Pozemku

Pozemky budou kupujicimu preddny nejpozdéji do 10 pracovnich dnl ode dne provedeni
vkladu vlastnického prava k Pozemkim do katastru nemovitosti dle této Smlouvy. O predani a prevzeti
Pozemk( bude mezi smluvnimi stranami vyhotoven a podepsan predavaci protokol s pfilozenymi
fotografiemi Pozemkd v dobé predani. Nebudou-li Pozemky mezi smluvnimi stranami predany ve
sjednaném terminu, ma se za to, Ze predani Pozemku ve sjednaném terminu bylo uskute¢néno.

IX.
Schvalovaci dolozka

Zamér prodeje Pozemkdi byl Méstem Usti nad Orlici zvefejnén na Gfedni desce od ...................
o [0 [ Tato Smlouva byla schvalena Zastupitelstvem mésta Usti nad Orlici na zakladé ustanoveni
§ 85 zakona €. 128/2000 Sbh., o obcich (obecni zfizeni), ve znéni pozdéjsich predpist, dne ..................,
USNESENIM €. s asmassssss

X.
Rozhodné pravo a rozhodovani sporu

10.1  Tato Smlouva a vztahy z ni vyplyvajici se fidi Ceskym pravnim radem, zejména prisluSnymi
ustanovenimi zakona ¢. 89/2012 Sbh., obcansky zdkonik, ve znéni pozdéjSich predpisi (dale jen
obcansky zakonik).

10.2  Pfipadné spory mezi Smluvnimi stranami vyplyvajici z této Smlouvy nebo v souvislosti s ni
vzniklé, budou feseny v prvé radé dohodou. Pokud nedojde k dohodé, je k projednani takovych spor

podle vyslovné dohody Smluvnich stran soud mistné pfislusny podle sidla proddvajiciho.

XI.
Zavérecna ustanoveni

11.1  Vlastnické pravo k prevadénym nemovitostem nabyvd kupujici dnem zdpisu do katastru
nemovitosti. Timto dnem na kupujiciho prechazeji veskera prava a povinnosti spojena s vlastnictvim a
uzivanim prevadénych nemovitosti.



11.2  Smluvni strany se dohodly, Ze uzavienim této smlouvy byla zcela vyporadana veskera prava a
povinnosti stran plynouci ze smlouvy o smlouvé budouci kupni ze dne............ , kterou mezi sebou strany
ohledné prevadénych Pozemki pred podpisem této smlouvy uzavrely. Pfipadna ujednani feSena v této
Smlouvé oproti smlouvé budouci kupni odchylné jsou vysledkem dohody stran s tim, Ze rozhodujici je
znéni této smlouvy kupni.

11.3  Ndvrh na zapis vkladu vlastnického prdva do katastru nemovitosti poda kupujici.

11.4  Smluvni strany berou na védomi, Ze jsou svymi projevy vazany od okamziku podpisu této
Smlouvy.

11.5 Ndklady spojené s pfipadnym vyhotovenim znaleckého posudku a podanim navrhu na vklad
do katastru nemovitosti (spravni poplatek) nese kupujici.

11.6  Vynéti prislusnych ¢asti nemovitych véci ze zemédélského padniho fondu zajisti na své naklady
kupujici, jako osoba, které svéd¢i opravnéni k zaméru, pro ktery byl vydan souhlas s odnétim
zemédélské pldy ze zemédélského padniho fondu, véetné spinéni povinnosti za odiiatou zemédélskou
pudu zaplatit odvod ve vysi stanovené dle pfislusnych pravnich predpisa.

11.7 Pro pfipad, Ze by katastr nemovitosti odmitl na zakladé této Smlouvy provést vklad
vlastnického prava, zavazuji se Smluvni strany tuto Smlouvu nahradit, a to nejpozdéji do 15 dnl ode
dne oznameni zamitavého rozhodnuti katastralniho Gradu kupujicimu, smlouvou novou, pripadné
pisemnym dodatkem, tak, aby byly odstranény prekazky pro provedeni vkladu a byl pfi tom zachovan
co nejvice obsah a smysl této Smlouvy. Dojde-li k zamitnuti navrhu na povoleni vkladu vlastnického
prava do katastru nemovitosti podle této Smlouvy, a nebude-li moZné odstranit prekazky branici
povoleni vkladu prava ve prospéch kupujiciho, je kterakoli ze Smluvnich stran je opravnéna odstoupit
od této Smlouvy.

11.8 Tato Smlouva predstavuje Uplnou dohodu Smluvnich stran o jejich pravech a povinnostech
souvisejicich s predmétem koupé a nahrazuje veskera predesla ustni ¢i pisemna ujedndni Smluvnich
stran.

11.9  Smluvni strany prohlasuji, Ze na sebe prebiraji nebezpeci zmény okolnosti, a Ze jakakolivzména
okolnosti nezakladd zadné ze Smluvnich stran prdavo uplatfiovat jakékoliv naroky stim souvisejici.
Smluvni strany vyslovné vylucuji aplikaci ustanoveni § 1765 odst. 1 a § 1766 obcanského zakoniku.

11.10 Smluvni strany se vzdavaji jakéhokoliv prava na zruseni Smlouvy a navraceni do pavodniho
stavu, pokud by byla vzajemna plnéni dle této Smlouvy v hrubém nepoméru a vyslovné vylucuji aplikaci
stanoveni § 1793 az 1796 obcanského zakoniku.

11.11 Smluvni strany stvrzuji svymi podpisy, Ze adresy, uvedené ve Smlouvé, jsou adresami, na
kterych budou prebirat postu (dale jen ,kontaktni adresa“). V pfipadé, Ze dojde ke zméné kontaktni
adresy nékteré ze Smluvnich stran, je tato Smluvni strana povinna neprodlené pisemné informovat o
zméné kontaktni adresy (dale jen ,,zménéna adresa”) druhou Smluvni stranu Smlouvy. Jakakoliv zasilka,
odesland jednou ze Smluvnich stran Smlouvy druhé Smluvni strané Smlouvy na kontaktni adresu ¢i na



zménénou adresu, se povazuje za doruc¢enou desatym dnem ode dne odeslani zasilky, nebude-li
prokdzéno doruceni drivéjsi.

11.12 Smluvni strany se zavazuji, Ze se budou vzdjemné vcas a pravdivé informovat o okolnostech,
které jsou podstatné pro rddné pInéni Smlouvy.

11.13 Jestlize jednotlivd ustanoveni této Smlouvy jsou nebo se stanou zcela nebo castecné
neplatnymi nebo jestlize v této smlouvé néjaké ustanoveni zcela chybi, neni tim dotéena platnost
ostatnich ustanoveni. Namisto neplatného ¢i chybéjiciho ustanoveni dohodnou Smluvni strany
nejpozdéji ve lhiaté 10 dnli od tohoto zjisténi neprodlené takové platné ustanoveni, které nejvice
odpovida smyslu a icelu neplatného ¢i chybéjiciho ustanoveni. To neplati v pripadé, Ze by byl narusen
ucel Smlouvy a podstatna ujedndni Smlouvy. Tento ¢ldnek je pIné oddélitelny od ostatnich ustanoveni
smlouvy.

11.14 Meénit nebo dopliovat text Smlouvy je mozné jen formou pisemnych dodatkd, které budou
schvaleny pfislusnymi organy proddvajiciho a podepsany opravnénymi zastupci obou Smluvnich stran.
11.15 Na tuto smlouvu se vztahuje povinnost uverejnéni prostfednictvim registru smluv a nabyva

ucinnosti dnem zverejnéni.

11.16 Smlouva je vyhotovena v péti vyhotovenich, z nichz kazdad Smluvni strana obdrzi po dvou
vyhotovenich a jedno vyhotoveni opatfené Gfedné ovérenymi podpisy smluvnich stran bude podano
spolu s ndvrhem na vklad vlastnického prava prislusnému katastralnimu tradu.

11.17 Smluvni strany se seznamily s textem této smlouvy a nemaji proti nému vyhrad.

11.18 Smluvni strany prohlasuji, Ze tato smlouva byla sepséna podle jejich pravé, svobodné a vainé
vile, nikoliv v tisni, z nezkusenosti, rozumové slabosti, rozruseni nebo lehkomysinosti, a Ze vzdjemna
plnéni smluvnich stran nejsou vici sobé v hrubém nepoméru.
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