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NAJEMNI SMLOUVA

Sprava Prazského hradu

sidlem: Hrad I. nadvofti €.p. 1, Hrad¢any, 119 08 Praha 1
ICO: 49366076
DIC: CZ49366076

pravni forma: ptispévkova organizace
zastoupena: Ing. Ivo Veliskem, CSc., feditelem
bankovni spojeni: XXX, €. uftu: XXX

(dale jen ,,pronajimatel*)

a

Archeologicky ustav AV CR, Praha, v.v.i.

sidlem: Letensk4 123/4, 118 01 Praha 1

ICO: 67985912

DIC: CZ67985912

zastoupena: Mgr. Janem Maiikem, Ph.D., feditelem

bankovni spojeni: XXX, €. uctu: XXX

zapsany v rejstiiku veiejnych vyzkumnych instituci vedeném Ministerstvem skolstvi, mladeze
a télovychovy

(dale jen ,,najemce*)

uzavieli nize uvedeného dne, mésice a roku v souladu s ustanovenim § 2201 a nasl. zakona ¢.
89/2012 Sb., Obcansky zakonik, v platném znéni (dale jen ,,zdkon*), tuto nidjemni smlouvu
(déle jen ,,smlouva®).

l.
Pronajimatel

Pronajimateli pfislusi hospodafit s nemovitou véci — pozemkem parc. ¢. 13, k. 0. Hrad¢any,
jehoz soudasti je stavba - Ustav $lechtiden &.p. 2 v Jifské ulici, obec Praha, zapsany na listu
vlastnictvi €. 34, katastralni 1zemi HradCany, obec Praha, u Katastralniho ufadu pro hlavni
mésto Prahu, Katastralni pracovisté Praha a je opravnén pienechat prostory, které se nachazeji
ve shora uvedené nemovité véci do najmu.

SPRAVA PRAZSKEHO HRADU
Hrad 1. nadvor? ép. 1, Hradiany, 119 08 Praha 1
tel.: 224371111, www.brad.cz, e-mail: sekretariat.sph@hrad.cz


http://www.hrad.cz/

1.
Najemce

Najemce je pravnickou osobou, vefejnou vyzkumnou instituci, ziizenou Akademii véd Ceské
republiky, jak vyplyva ze Ziizovaci listiny Archeologického tstavu AV CR, Praha, v.v.i. ze
dne 28. Cervna 2006. K vykonu své Cinnosti potfebuje najemce prostory pronajimatele
nachazejici se V nemovitosti uvedené v €L 1. této smlouvy.

Popis predmétu najmu

Pfedmétem najmu jsou prostory v nemovitosti uvedené¢ v ¢l. I. této smlouvy o souhrnné
vyméte 589 m? v objektu (stavbé) &.p. 2 v ulici Jifska. Prostory nachazejici se v predmétné
nemovitosti, jsou presné specifikovany ve vykresové dokumentaci tvotici nedilnou pfilohu ¢.
1 této smlouvy. Uvedené prostory se skladaji z téchto mistnosti:

¢.p.2; padorys prvniho suterénu ,,B*:

B2-21 kancelaf (1026) 36,50 m?
B2-23 kancelaf (1025) 32,90 m?
B2-24 kancelaf (1024) 33,40 m?
B2-26 kancelaf (1020) 31,20 m?
B2-27 kancelaf (1019) 36,41 m?
B2-55 sklep (1021) 31,92 m?
B2-56 sklep (1023) 17,21 m?
B3-54 sklep (1022) 24,00 m?
B3-28 laboratof (1018) 29,70 m?
B3-51,52, 53 toalety (1015 a1016) 17,46 m?
Celkem 290,7 m?
¢.p.2; padorys druhého suterénu ,,A*:
A1-01 depozitaf (0016) 44,30 m?
A1-02 depozitai (0017) 16,00 m?
A1-03 depozitaF (0018) 16,20 m?
A1-06 depozitaf (0015) 28,50 m?
A1-07 depozitaf (0014) 47,60 m?
A1-08 depozitai (0013) 50,70 m?
A1-09 depozitaf (0012) 54,50 m?
Al-10 depozitai (0011) 40,70 m?
Celkem 298,5 m?

Celkem 589 m? (vie déle oznacovano jako pFedmét najmu). Z toho kancelate ¢ini 170 m?,
ostatni prostory 419 m?,

Iv.
Ucel najmu

Pronajimatel pronajima a nidjemce najima od data G¢innosti této smlouvy pfedmét ndjmu za
tim ucelem, aby jej ndjemce uzival jako kancelarské, skladové a pracovni prostory, a to

Vv souladu se svym zamérem a potiebou.
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V.
Doba najmu

1. Najem pfedmétu ndjmu, specifikovaného v €l. III. této smlouvy, se sjednadva na dobu
urcitou, a to od 1.7.2018 do 30.6.2023. Smluvni strany mezi sebou vylucuji
automatické prodlouzeni doby najmu dle § 2230 zakona ¢. 89/2012 Sb., oblansky
zakonik, v platném znéni.

2. 2.1. Pronajimatel mize kdykoliv odstoupit od této smlouvy, jestlize:

a) V souladu s ustanovenim § 27 odstavec 2 zak.c. 219/2000 Sb., v platném znéni je
pronajimatel opravnén od této smlouvy odstoupit, bude-li potfebovat predmét ndjmu
K plnéni funkci statu nebo jinych tkoli v ramci své pusobnosti nebo stanoveného
predmétu ¢innosti €1 jeho vyuzitim dosahne tcelnéjSiho ¢1 hospodarnéjsiho vyuziti
pi1 zachovani hlavniho ucelu, ke kterému mu predmétu najmu slouzi.

b) V souladu s ustanovenim § 27 odstavec 2 zak.¢c. 219/2000 Sb., v platném znéni je
pronajimatel opravnén od této smlouvy odstoupit, pokud ndjemce neplni fadné a
v€as sv€ povinnosti, (tj. zejména ndjemce uziva piredmét ndjmu v rozporu se
smlouvou ¢i obecné zdvaznymi pravnimi pfedpisy, nadjemce uziva predmét najmu
takovym zplisobem, Ze pronajimateli vznika Skoda, nebo Ze mu hrozi zna¢na Skoda a
najemce uziva takovym zplisobem piedmét ndjmu i1 pres pisemnou vystrahu
pronajimatele, najemce, a¢ byl pisemné upomenut, nezaplatil splatné najemné ani
do splatnosti dalsiho najemného ¢i do splatnosti dalsi thrady za media nebo sluzby),

€) Sohledem na pravomocné rozhodnuti pfislusného organu je tfeba predmét najmu
vyklidit,

d) najemce ztrati zpusobilost k provozovani ¢innosti, pro kterou si pfedmét najmu
najal.

Rozhodnuti ucastnika o odstoupeni od smlouvy musi byt provedeno pisemné a doruceno
druhému tcastnikovi. Odstoupeni od smlouvy je u¢inné dorucenim.

2.2. Pronajimatel miZze pisemné vypovédét smlouvu, jestlize:

a) najemce je o vice nez jeden mésic v prodleni s placenim najemného ¢i thrad za
média a sluzby,

b) bylo rozhodnuto o odstranéni stavby ¢&i zménach stavby, jeZ brani uzivani
pfedmétu najmu,

C) najemce pienecha pfedmét najmu ¢i jeho ¢ast do podnajmu bez piedchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele.

2.3. Ndjemce miize pisemné vypovédét smlouvu, jestlize:

a) pronajimatel pfes pisemné upozornéni hrubé porusuje své povinnosti stanovené
touto smlouvou ¢i pravnimi ptedpisy,
b) pfedmét najmu se stane bez zavinéni najemce nezpusobily ke smluvenému
uzivani,
C) ztrati zpusobilost k provozovani ¢innosti, pro kterou si prostor najal.
Pro ptipad vypovédi se sjedndva tiimésicni vypoveédni lhlta, kterd zacind bézet od prvniho
dne mésice nasledujiciho po doruceni pisemné vypovédi druhému tcastnikovi.
2.4. Pronajimatel a ndjemce mohou smlouvu ukonéit pied uplynutim doby
najmu stanovené v ¢l. V., odst. 1 dohodou.
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VI.
Najemné
Uzivani pfedmétu najmu se sjednava za uplatu - ndjjemné dohodou ucastniki ve vysi:
100,- K&/m?/rok ploch kancelafi, tj. 170 m?x 100 = 17.000,- K¢&
50,- K&/m?/rok ostatnich prostor, tj. 419 m? x 50 = 20.950,- K&
celkem 37.950,- K¢& (slovy tricetsedmtisicdevétsetpadesat korun Ceskych) roéné za
cely predmét najmu.

Néjemné je splatné v ro¢nich platbach dopredu, vzdy nejpozdéji do 5. 7. pfislusného
roku, za ktery platba pfislusi, a to pfevodem z uc¢tu ndjemce na k tomuto uUcelu
pronajimatelem oznaceny ucet: XXX, €. uctu: XxX, variabilnim symbolem je XXX.

Rozhodnym datem platby ndjemného je datum pfipsani ptislusné Castky na ucet
pronajimatele.

Najemné bude pronajimatelem valorizovano jednou roc¢n€ procentualni hodnotou
indexu spotiebitelskych cen CSU (CPI — Consumer Price Index), zvefejnéného za
predchozi kalendarni rok, a to pocinaje rokem 2019. ZvySovat se bude plna vysSe
najemného za predchozi obdobi. O zvySeni najemného informuje pronajimatel
najemce dopisem nejpozdéji do 31. biezna ptisluSného roku, ndjemné se takto zvysuje
S ucinnosti od 1. Cervence.

V ¢astce najemného nejsou zahrnuty platby na thradu sluzeb, jejichz poskytovani je
S najmem spojeno, piipadné dalsi platby sjednané dle této smlouvy.

VILI.
Média a sluzby

Za média a sluzby poskytované pronajimatelem najemci, zavazuje se najemce platit
pronajimateli ptislusné thrady, na Gcet oznaceny za timto ucelem pronajimatelem, tj. XxX, €.
uctu: Xxx tak, jak nize nasleduje.

1.1
1.1.1.

1.1.2.

Elektricka energie

V souladu se zak. 458/2000 Sb., v platném znéni, §3 odst. 3 je elektrickd energie
preactovana dle skutecnych ndkladii na ndkup z vetejné sité, a skutecné spotieby
urcené na zakladé udajii odectu stavu méfidla. Néklady na udrzbu a revize vnitinich
siti (opravnéné naklady) budou Gctovany samostatné jako sluzba spojend se zajisténim
provozu sité ve vysi pfepoctené na spotfebovanou jednotku elektrické energie.

V pronajatych prostorach budou naklady na spotiebovanou elektrickou energii
uctovany ndjemci pronajimatelem na zdklad€ odectu stavu pomérového méfidla.
Néjemce je povinen platit pronajimateli ctvrtletné zalohy na thradu za odbér
elektrické energie (1., II., III. a TV. ¢tvrtleti) pfedem ve vysi 25% skutecné spotieby
Vv ptfedchozim roce, na zaklad¢ ptislusné zalohové faktury vystavené pronajimatelem,
splatné dnem na ni uvedenym. Na zaplacené zalohové platby bude vystaven
pronajimatelem danovy doklad v souladu s ustanovenimi zakona ¢. 235/2004 Sb. o
DPH, v platném znéni. Ro¢ni vyuctovani bude provedeno po ukonceni zuctovaciho
obdobi, nejpozdéji vSak do konce dubna, na zdkladé danového dokladu (faktury)
S vyuctovanim zaplacenych zaloh, splatného dnem na ném uvedenym.
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1.1.3.

1.2.
1.2.1.

V piipadé vypadku elektrického proudu ¢i poruchy elektrické sit¢ je k dispozici
nepretrzity dispecink Energocentra na tel.: XXX nebo tel.: xxx.

Teplo

Spotieba tepla v pronajatych prostorach je stanovena jako podil instalovaného
topného vykonu v prostorach ndjemce na celkovém instalovaném topném vykonu
Vv ptislusnych c¢astech objektu tj. 26,06 kW : 578 kW = 4,509 % z celkové naméiené
spotieby tepla ¢asti objektu, ve kterych se pronajaté prostory nachézeji. V pripadé
poruchy nekterého métiCe tepla bude po dobu jeho poruchy spotieba urcena
nahradnim vypocétem jako podil instalovaného vykonu ndjemce na celkovém
instalovaném topném vykonu celého objektu ¢.p.2 tj. 26,6 : 959 = 2,717 % z celkové
spotieby €.p.2.

Cena tepla je stanovena kazdoro¢né ke konci bézného roku podle platné metodiky SPH a je
proménna podle vySe ceny vstupt a skute¢nych nakladu.

1.2.2.

Naklady za spotiebované teplo budou uctovany najemci pronajimatelem formou
¢tvrtletnich zaloh (pro 1., I1., II1. a I'V. Ctvrtleti) ve vysi 25% loiiské ro¢ni fakturované
spotieby. Na jednotlivé zalohy budou pronajimatelem vystaveny piislusné zalohové
faktury, splatné dnem na nich uvedenym. Na zaplacené zalohové platby bude vystaven
pronajimatelem danovy doklad v souladu s ustanovenimi zakona ¢. 235/2004 Sb. o
DPH, v platném znéni. Ro¢ni vyuctovani bude provedeno po ukonceni zuctovaciho
obdobi, nejpozd¢ji vSak do konce dubna, na zakladé¢ danového dokladu (faktury)
S vyuctovanim zaplacenych zaloh, splatného dnem na ném uvedenym.

Najemce ma pravo kontroly naméienych hodnot a zplisobu vypoctu spotieby tepla. Najemce
umozni podle potfeby pracovnikiim pronajimatele, obor tepelnd technika, vstup do
pronajatych prostor za ucelem kontroly a oprav topeni.

1.3.
1.3.1.

1.3.2.

1.4.
1.4.1.

Studena a tepla voda

Néklady za odebranou studenou a teplou uzitkovou vodu V provozovné budou
uctovany podle ro¢nich smérnych ¢isel dle vyhl. 144/78 Sb., ¢l. 1V/44, v hodnoté
33 m*/zaméstnanec/rok (z toho 25 % TUV).

Najemce je povinen platit zalohy na uhradu za odbér studené a teplé vody formou
¢tvrtletnich zaloh (pro 1., I, 111, a IV. ¢tvrtleti) ve vysi 25% lonské ro¢ni fakturované
spotfeby. Na jednotlivé zalohy budou pronajimatelem vystaveny piislusné zalohové
faktury, splatné dnem na ni uvedenym. Na zaplacené zalohové platby bude vystaven
pronajimatelem danovy doklad v souladu s ustanovenimi zakona ¢&. 235/2004 Sb. o
DPH, v platném znéni. Ro¢ni vyuctovani bude provedeno po ukonceni zuctovaciho
obdobi, nejpozdéji vSak do konce dubna, na zékladé¢ datiového dokladu (faktury)
S vyuctovanim zaplacenych zaloh, splatného dnem na ném uvedenym.

Telefon

V pfedmétu ndjmu jsou zavedeny dvé telefonni linky XXX a XxX, které je najemce
opravnén pouzivat. Ndjemce se zavazuje hradit za uzivani téchto telefonnich ptistroji
mésicné Castku odpovidajici skutecné vynalozenym nakladiim na provoz téchto linek
usttednou SPH a dale telefonni hovory dle skutecného poctu ve vysi uctované
pronajimateli poskytovatelem telefonickych sluzeb. Na celkovou c¢astku bude
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pronajimatelem vystaven mésicné danovy doklad (faktura), splatny dnem na ném
uvedenym.

1.4.2. Pozadavky na jakékoli zmény ohledn¢ telefoni zasild ndjemce pisemné k rukam
feditele Odboru informacnich technologii pronajimatele, poruchy hlési na tel.: XxX.

1.5. Odvoz odpadu

Néklady na odvoz odpadu jsou stanoveny pausalni ¢astkou ve vysi 12 000,- K¢ za rok
(slovy dvandcttisic korun &eskych) véetné piislusné sazby DPH. Castka je splatnd
jednorazové, vzdy ke konci béZného roku, na zdkladé danového dokladu (faktury)
vystaveného pronajimatelem.

1.6. Véci movité

1.6.1. Pfedmétem této smlouvy je dale poskytovani véci movitych, jejichz ptesny soupis je
uveden v piiloze ¢. 2, ktera je nedilnou soucasti této smlouvy. Jedna se o zafizeni
pfedmétu najmu, které ndjemce uziva.

1.6.2. Najemné za movité véci se sjednava za uplatu, symbolické najemné, ve vysi 1,- K¢
(slovy jedna koruna Ceskd) roéné. Najem movitych véci je splatny jednou rocné,
vzdy do 5. dne piislusného roku, za ktery platba ptislusi, a to pfevodem z uctu
najemce na k tomuto uUCelu pronajimatelem oznaCeny ucet: XXX, €. Uctu: XXX,
variabilnim symbolem je XXX. Rozhodnym datem platby najemného je datum pftijeti
prislusné ¢astky na ucet pronajimatele.

1.6.3. Nijemce odpovida pronajimateli za poskozeni, ztratu, zniceni a opotiebeni movitych
véci uvedenych v pfiloze €. 2 této smlouvy nad rdmec opotiebeni zptisobeného
béZznym uzivanim. Nijemce je povinen vzniklou Skodu nahradit uvedenim
poskozené movité véci do puvodniho stavu, nelze-li tak ucinit, je povinen uhradit
naklady spojené s potizenim takové véci, ktera nahradi poskozenou movitou véc.

1.6.4. V piipadé ukonéeni ndjmu piedmétu najmu je ndjemce povinen nejpozdéji k datu
tohoto ukonceni zaroven vratit pronajimateli i dle tohoto ¢lanku najaté movité véci
ve stavu Vv jakém je pievzal, s piihlédnutim k miie bézného opotiebeni.

VIII.
Smluvni pokuta

1. Pronajimatel a nijemce se dohodli, Ze pro pfipad opozdénych plateb nidjemného ¢i
plateb na tthradu médii, ¢i jejich casti dle této smlouvy, se sjednavd smluvni pokuta ve
vys$i 0,1 % z dluzné ¢astky za kazdy den prodleni se zaplacenim najemného a plateb
na thradu médii, zaloh na thradu elektrické energie ¢i rocniho vyuctovani, plateb za
telefon ¢i jejich Casti.

2. Veskeré smluvni pokuty sjednané touto smlouvou je niajemce povinen uhradit na
zaklad¢ danového dokladu (faktury) vystaveného pronajimatelem, splatného dnem na
ném uvedenym.

3. Smluvni pokuty podle této smlouvy zaplati nijemce bez ohledu na to, zda a v jaké vysi
vznikla pronajimateli v této souvislosti Skoda. Pronajimatel ma pravo na nahradu
Skody ve vysi plné vysi vedle smluvni pokutu. Smluvni strany vyslovné vylucuji
uplatnéni ustanoveni § 2050 zakona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, v platném
znéni.

IX.
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Zmény okolnosti

1.  Tato smlouva zavazuje i pravni nastupce pronajimatele. O tom je pronajimatel povinen
informovat eventualni nabyvatele pifi pfevodu ¢i prechodu vlastnického prava
(ptislusnosti hospodatit) k nemovitosti uvedené v ¢l. I. této smlouvy. Smluvni strany
mezi sebou vylucuji aplikaci ustanoveni § 2307 zakona ¢. 89/2012 Sb., obcansky
zakonik, v platném znéni, a to na zaklad¢ § 27 odst. 6 zdkona ¢. 219/2000 Sb., o
majetku CR a jejim vystupovani v pravnich vztazich, v platném znéni, tzn., Ze
pronajimatel neni opravnén dat predchozi pisemny souhlas ndjemci s pfevodem najmu
v souvislosti s pievodem podnikatelské ¢innosti najemce v piedmétu najmu.

2. Smluvni strany jsou povinny se vzajemn¢ pisemn¢ informovat o zménach skute¢nosti,
jez jsou rozhodné pro fadné plnéni obsahu této smlouvy, a to bez zbyte¢né¢ho odkladu,
nejpozdéji vSak do dvou tydnt po jejich vzniku.

Najemce je povinen oznamit pronajimateli zejména tyto skutecnosti:

a) zménu adresy sidla,

b) zménu bankovniho spojeni najemce,

C) zménu nebo ztratu zpusobilosti najemce k provozovani ¢innosti, pro kterou byl
pfedmét ndjmu pronajat.

Najemce je dale povinen neprodlené nahlasit pronajimateli kazdou zavadu nebo udalost,
pro kterou se predméet najmu stane nezpusobily ke smluvenému tcelu uzivani.

Za porusSeni povinnosti uvedenych v tomto odstavci se najemce zavazuje uhradit smluvni
pokutu ve vysi K¢ 5 000,- (slovy péttisic korun ceskych).

3. Smluvni strany sjednavaji, ze si budou pisemnosti dle této smlouvy zasilat na kontakty,
které jsou pro konkrétni jednani uvedené v této smlouvé Ci na adresu sidla smluvni
strany. Smluvni strany také sjednavaji, Ze si mohou platné zasilat jakakoli pisemna
pravni jednani dle této smlouvy i do pfislusné datové schranky formou datové zpravy
(je tieba aktivace sluzby poStovni datova zprava). Takové doruceni, je-li v souladu
s platnymi pravnimi ptedpisy, se povazuje za platné doruceni pisemnosti dle této
smlouvy. Smluvni strany dale sjednavaji, Ze i pro tento ptipad mezi sebou ohledn¢ doby
doruceni uplatni domnénku doby dojiti stanovenou v § 573 zdkona €. 89/2012 Sb.,
obcCansky zakonik, v platném znéni.

X.
Upravy predmétu najmu

Néjemce neni opravnén provadét bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele a
Odboru pamatkové péce Kancelafe prezidenta republiky stavebni ¢ijiné interiérové a
exteriérové upravy predmétu najmu.

Za poruseni této povinnosti se najemce zavazuje uhradit smluvni pokutu ve vysi K¢ 25 000,-
(slovy dvacetpéttisic korun ceskych). Poruseni této povinnosti bude pronajimatelem rovnéz
povazovano za uzivani nebytovych prostor v rozporu se smlouvou ve smyslu ustanoveni

Clanku ,,Doba ndjmu‘ odst. 2 bod 2.1. pism. b) této smlouvy a muzZe byt ze strany
pronajimatele diivodem k odstoupeni od smlouvy.

XI.
Pievzeti predmétu najmu

Vzhledem k tomu, ze najemce uzival predmét najmu na zékladé najemni smlouvy ¢.j. SPH
2334/2007 ze dne 30.6.2008, ve znéni jejiho pozdéjsiho dodatku ¢. 1 ¢.j. SPH 101/2013 ze
dne 11. 2. 2013, upousti se od piedani pfedmétu najmu najemci. Najemce prohlasuje, Ze je
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mu znam stav predmétu najmu, ze jej shledal bez zjevnych vad a potieb oprav jako zpiisobily
k jeho ¢innosti a sjednanému tcelu dle této smlouvy, a ze jej jako takovy najima.

XILI.
UZivani predmétu najmu

1. Nijemce se zavazuje uzivat predmet najmu k ucelu v této smlouve stanovenému tak, aby
jeho c¢innosti nedochazelo k zdsahtim do pfislusnosti k hospodafeni pronajimatele a aby
jeho ¢innosti nebyli nadmérnym zptisobem ruseni ptipadni ostatni uzivatelé nemovitosti a
jejiho okoli. Najemce nema v souladu s ustanovenim § 2304 zakona ¢. 89/2012 Sb.,
obCansky zékonik, v platném znéni, pravo provozovat v pfedmétu najmu jinou ¢innost
nebo zménit zplsob ¢i1 podminky jejiho vykonu, nez jak vyplyva z Gcelu ndjmu
sjednaného touto smlouvou.
Za nesplnéni této povinnosti se najemce zavazuje uhradit smluvni pokutu ve vysi 20 000,-
K¢ (slovy dvacettisic korun ceskych).

2. Najemce je povinen ulozit jednu sadu klict od pfedmétu najmu v zapeceténé obalce s
kontaktnim jménem a telefonnim spojenim na kli¢nici Hradni policie pro zajisténi vstupu
pi1 mimoiadné situaci. Najemce je dale povinen pii zmeéné kli¢i predat novy kli¢ na
kli¢nici Hradni policie.

Za nesplnéni této povinnosti se najemce zavazuje uhradit smluvni pokutu ve vysi 5 000,-
K¢ (slovy péttisic korun ceskych).

Pronajimatel umozni najemci uzivani predmétu najmu v oteviraci dobé predmétu ndjmu,
tj. v pracovni dny mezi 6,00 a 19,00 hod. Za timto tuc¢elem budou jeho pracovnikiim
vystavovany karty externiho pracovnika vydavané BezpeCnostnim odborem Kancelare
prezidenta republiky na zaklad¢ seznamu opravnénych osob najemce, piredaného
povéfenému pracovnikovi Odboru nemovitého majetku SPH. Seznam bude obsahovat
vypis z evidence Rejstiiku trestii bez zdznamu pro kazdou opravnénou osobu, takovy
vypis nesmi byt starsi 90 dnt ke dni predlozeni. Pfi zméné v seznamu opravnénych osob
se najemce zavazuje tuto zménu neprodlené oznamit a neplatné karty neprodlené vratit
pronajimateli.

Za nesplnéni této povinnosti se najemce zavazuje uhradit smluvni pokutu ve vysi 1 000,-
K¢ (slovy jedentisic korun ceskych) za kazdou nevracenou kartu.

3. Najemce se zavazuje na vlastni naklady zajistit komplexni a pravidelnou béZnou udrzbu
pfedmétu najmu (dale jen b&zna udrzba), ptficemz s ohledem na historicky charakter
objektu, v némz se nachazi predmét najmu je najemce povinen kazdy zamysleny piipad
praci majicich charakter bézné udrzby (tj. zejména malovani, natér dveii a oken apod.)
pfedem pisemné ozndmit pronajimateli a vyckat jeho vyjadieni. V ozndmeni najemce
podrobné specifikuje charakter a rozsah praci.

Udrzovaci prace podle § 104 stavebniho zdk. ¢. 183/2006 Sb., v platném znéni podléhaji
povinnosti ohlaSeni praci stavebnimu Gfadu prostiednictvim pronajimatele.

Dale se najemce zavazuje provadét uklid predmétu ndjmu na vlastni ndklady.

Za nesplnéni kazdé povinnosti uvedené v tomto odstavci se ndjemce zavazuje uhradit
smluvni pokutu ve vysi 15 000,- K¢ (slovy patndcttisic korun ceskych).

4. Néajemce se zavazuje umoznit pronajimateli nebo jim uréenym osobam vstup do predmétu
najmu za ucelem oprav, revizi a technickych kontrol, pfi¢emz se pronajimatel zavazuje
upozornit ndjemce na konani piipadné akce alespoii 2 dny pfedem.

Za nesplnéni této povinnosti se najemce zavazuje uhradit smluvni pokutu ve vysi 15 000,-
K¢ (slovy patnacttisic korun ceskych).
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10.

11.

Néjemce se zavazuje dodrzovat obecné zdvazné pravni piedpisy k ochrané statniho
majetku, kulturnich pamatek, pozarni a bezpecnostni piedpisy, jakoz i interni pfedpisy
pronajimatele k rezimu a provozu v chrdnéné oblasti Prazského hradu a zaroven se
zavazuje poucit o obsahu ptislusnych predpisti své zaméstnance.

Za nesplnéni povinnosti uvedenych v tomto odstavci (v pripadé, Ze nedojde k napravé ani
po pisemném upozornéni ndjemce pronajimatelem do tri dnii od doruceni upozornéni) se
najemce zavazuje uhradit smluvni pokutu ve vysi 15 000,- K¢ (slovy patnacttisic korun

Ceskych).

Pti podpisu této smlouvy najemce obdrzi vzdy po jednom vytisku vySe uvedenych
internich predpisi. Pronajimatel pfedlozi najemci zmény internich pfedpisti ¢i nové
vydané interni pfedpisy bez zbyte¢ného odkladu po nabyti jejich platnosti. Najemce se
zavazuje zménénym znénim ridit.

Najemce se zavazuje provadét veSkeré ukony souvisejici s vjezdem k pfedmétu najmu
v souladu s ustanovenimi Dopravniho fadu pronajimatele.

Za nesplnéeni této povinnosti se najemce zavazuje uhradit smluvni pokutu ve vysi 10 000,-
K¢ (slovy desettisic korun ceskych).

Vyskytnou-li se v pfedmétu najmu zavady, k jejichZ odstranéni je povinen pronajimatel,
zavazuje se najemce bez zbytecného odkladu existenci takovych zavad oznamit
pronajimateli; v ptipad¢ havarijniho stavu je k dispozici neptetrzita linka XXX.

Za nesplnéni této povinnosti se najemce zavazuje uhradit smluvni pokutu ve vysi 10 000,-
K¢ (slovy desettisic korun ceskych).

Najemce je povinen oznamit pronajimateli kazdy ptipad Skody, vzniklé na a v predmétu
najmu, bez zbytecného odkladu po jejim vzniku. Nijemce odpovidd za Skodu, kterad
pronajimateli vznikne jeho zavinénim ¢i v souvislosti s jeho ¢innosti v pfedmétu najmu a
je povinen ji na své naklady okamzit¢ odstranit, nestanovi-li pronajimatel vzhledem
k povaze skody jinak. V ptipad¢€, kdy odstranéni $kody bude dle rozhodnuti pronajimatele
vyzadovat odborny restauratorsky zasah, vyhrazuje si pronajimatel pravo volby
restauratora.

Za nesplnéni povinnosti uvedenych v tomto odstavci se najemce zavazuje uhradit smluvni
pokutu ve vysi 15 000,- K¢ (slovy patnacttisic korun ceskych).

Najemce nebo osoby, které¢ s nim uzivaji pfedmét najmu, jsou povinni chovat se tak,
aby v souvislosti s jejich ¢innosti, vyplyvajici z této smlouvy, nedoSlo k poskozeni
dobrého jména pronajimatele a Prazského hradu.

Za nesplneéni této povinnosti (v pripade, Ze nedojde k napravé ani po pisemném
upozornéni ndjemce pronajimatelem do 2 dnii od doruceni upozornéni) se ndjemce
zavazuje uhradit smluvni pokutu ve vysi 15 000,- K¢ (slovy patndcttisic korun ceskych).

Néjemce je zodpovédny za Skody zpusobené jeho zavinénim, které vznikly tietim
osobam v souvislosti s jeho podnikatelskou ¢innosti na Prazském hradé.

Néjemce je povinen zajistit plnéni Ukold na useku pozarni ochrany v rozsahu daném
zdkonem CNR ¢&. 133/1985 Sb., zakon o pozarni ochrang, v platném znéni, zejména tikoly
stanovené v § 6, 13, 15 a 16 vySe uvedeného zakona. Pokud nijemce provozuje prace se
zvySenym pozarnim nebezpecim, je povinen na tuto skute¢nost upozornit referenta BOZP
a PO pronajimatele — na tel. xxx, a to dva pracovni dny pfedem. V ptipad¢, ze budou pfi
kontrole zajiSténi pozarni ochrany referentem BOZP a PO pronajimatele zjiStény neshody
S platnou legislativou, je najemce povinen na zdklad¢ pisemného zapisu vyhotoveného
referentem BOZP a PO pronajimatele odstranit zjiSténé nedostatky ve stanoveném
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terminu. Nebudou-li zjisténé nedostatky ve stanoveném terminu odstranény, bude toto
pronajimatelem povazovano za uzivani nebytevsreh prostor v rozporu se smlouvou ve
smyslu ustanoveni ¢lanku V. ,,Doba najmu‘ odst. 2 bod 2.1. pism. b) a mize byt ze strany
pronajimatele diivodem k odstoupeni od smlouvy.

12. Najemce bere na védomi, ze v celém predmétu ndjmu plati vzhledem k instalované
pozarni signalizaci zakaz koufeni a pouzivani otevieného ohné.
Za kazdé poruseni tohoto zdakazu se ndajemce zavazuje uhradit smluvni pokutu ve vysi
5000, - K¢ (slovy peéttisic korun ceskych).

13. Pronajimatel mé pravo komplexni kontroly pfedmétu ndjmu a ¢innosti najemce v ném, a
to na zdklad¢ ptredchoziho ozndmeni, a ndjemce se zavazuje respektovat pisemné
vyjadiena stanoviska pronajimatele.

Za kazdé poruseni této povinnosti se ndajemce zavazuje uhradit smluvni pokutu ve vysi
10 000, - K¢ (slovy desettisic korun ceskych).

14. Pronajimatel se zavazuje umoznit ndjemci neruseny vykon prava najmu.

15. Veskeré osobni udaje, které byly pronajimateli pfedany na zakladé ¢1. XII odst. 2. budou
dale zpracovavany jen za ucelem naplnéni této smlouvy a v souladu s platnymi pravnimi
piedpisy v dobé najmu. Osobni udaje potiebné pro vytvoieni externi karty pracovnika
budou ptedany KPR v souladu s internimi piedpisy pronajimatele. Najemce se
zpracovanim téchto osobnich dajii obeznadmi své zaméstnance ¢i osoby, jejichz osobni
informace bude pronajimateli predavat a popiipad¢ zajisti jejich pisemné souhlasy s
takovymto zpracovanim, bude-li to vyzadovat platna legislativa.

XIII.
Podnajem

Najemce je opravnén pienechat jiné osobé piredméet ndjmu, ¢i jeho Cast, na dobu urcitou,
do podnajmu jen s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele.

V pripadé poruseni tohoto odstavce bude toto pronajimatelem povazovano za uzZivani
nebytovych prostor v rozporu se smlouvou ve smyslu ust. ¢lanku V. ,, Doba najmu * odst. 2 bod
2.2. pism. ¢) a miize byt ze strany pronajimatele ditvodem k vypovédi.

XIV.
Prekazky najmu
Néjemce bere na védomi a zavazuje se, Ze v piipadé potteby upravi dobu provozu v predmétu
najmu dle oznameni pronajimatele v souvislosti s mimotfadnymi opatienimi v arealu

Prazského hradu. Pronajimatel se zavazuje toto oznadmeni ucinit bez zbyte¢ného odkladu po
té, co se o dlivodu mimotadnych opatieni dozvi.

Bude-li vykon prava najmu znemoznén z divodu tzv. vy$§i moci, neplati po tuto dobu
najemce pronajimateli ndjemné.

Bude-li vykon najmu znemoznén ¢innosti pronajimatele, ma najemce narok na pfimérenou
slevu z najemného, avsak jakakoliv dalsi plnéni v této souvislosti ze strany pronajimatele jsou
dohodou stran vyloucena.

XV.
Zvlastni ujednani
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1. Za pronajimatele je opravnén jednat ve vécech souvisejicich se spravou predmétu
najmu, mimo ukonu tykajicich se zmén smluvniho vztahu, feditel Odboru nemovitého
majetku (tel.: xxX). Zménu v této osobé muze pronajimatel provést jednostrannym
pisemnym ozndmenim najemci.

2.  Zanajemce je opravnén jednat: XXX, tel. Xxx.

3. Pronajimatel vyslovné upozoriiuje ndjemce, ze predmét nadjmu neni pojistén a najemce
toto upozornéni bere na védomi a podpisem této smlouvy stvrzuje, ze byl s touto
skute¢nosti seznamen.

4.  Ngjemce bere na védomi, Ze piipadné pojiSt€ni nemovitosti pronajimatelem se
nevztahuje na véci v ni se nachazejici. Najemce na své naklady zabezpeci svij veskery
majetek a zafizeni ve vlastnictvi najemce, které se nachazi (¢i se budou nachazet) v
pfedmétu najmu.

XVI.
Vraceni predmétu najmu

Néjemce se zavazuje piedmét ndjmu vyklidit a vyklizeny vratit pronajimateli nejpozdéji
V posledni den najemniho vztahu, a to ve stavu v jakém jej pfevzal, s pfihlédnutim k béZznému
opottebeni ¢i ve zménéném stavu tak, jak bylo ujednano v souladu s touto smlouvou. K datu
vraceni predmétu najmu bude sepsan piedavaci protokol.

Za nesplnéni této povinnosti se najemce zavazuje uhradit pronajimateli jednorazovou smluvni
pokutu ve vysi 25 000,- K¢ (slovy dvacetpéttisic korun ceskych) a dalsi smluvni pokutu ve vysi
10 000,- K¢ (slovy desettisic korun ceskych) za kazdy den prodleni pri nedodrzeni terminu
predani objektu. Povinnost k nahradeé pripadné Skody tim ziistava nedotcena.

XVILI.
Ostatni ujednani

1.  Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pied jejim podpisem piecetly, Ze byla
podepsana po vzajemném projednani podle jejich pravé a svobodné viile, urcité, vazné
a srozumiteln¢, neodporuje zdkonu a nepii¢i se dobrym mraviim a Ze jim neni znama
zadna okolnost, ktera by branila jejimu uzavieni.

2.  Pronajimatel a najemce se zavazuji, ze obchodni a technické informace, které jim byly
svéfeny smluvnim partnerem, nezpiistupni tfetim osobam bez jeho pifedchoziho
pisemného souhlasu a ani tyto informace nepouziji pro jiné¢ Ucely nez pro plnéni
podminek této smlouvy, a to po celou dobu trvani smlouvy i po jejim skonceni, a to az
do doby nez se tyto informace stanou obecné znamé. To neplati v piipade, kdy
pronajimateli vznikne povinnost vySe uvedené informace poskytnout podle obecné
zavaznych pravnich piedpisi, a dale bude-li o tyto informace poZaddin svym
zfizovatelem. Smluvni strany sjednavaji, Ze smlouva v uvedeném znéni, mize byt
kteroukoli ze smluvnich stran zvefejnéna v souladu s platnymi pravnimi ptedpisy.

3. Veskeré zmény ¢i dopliky této smlouvy lze provést pouze pisemnymi, vzestupné
¢islovanymi dodatky, pfijatymi obéma smluvnimi stranami.

4.  Smlouva je uzaviena podpisem opravnénych zastupci smluvnich stran a Ucinnosti
nabyvd dnem uvefejnéni v registru smluv dle zdkona ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich
podminkach G¢innosti n€kterych smluv, uvetejiovani téchto smluv a o registru smluv,
Vv platném znéni.. Je vyhotovena v Sesti vyhotovenich, z nichz pronajimatel obdrzi po
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ttech, jedno Kancelaf prezidenta republiky jako zfizovatel pronajimatele a ndjemce po
dvou vyhotovenich.

Prilohy:

ptiloha ¢.1 specifikace pfedmétu najmu, vykresova dokumentace, pocet lista 1
priloha ¢.2  seznam zapujcenych movitych véci, pocet listti 1

V Praze, dne V Praze, dne
Archeologicky ustav AV CR, Praha, V.V.i. Spréava Prazského hradu
Mgr. Jan Mafiik, Ph.D. Ing. Ivo Velisek, CSc.
reditel reditel

(ndjemce) (pronajimatel)

Schvaleno Kancelari prezidenta republiky

V Praze, dne

Ing. Vratislav Mynat
vedouci Kancelare prezidenta republiky

Schvaleno Dozor¢i radou Archeologického ustava AV CR, Praha, v.v.i.

V Praze, dne

PhDr. Pavel Baran, CSc.
predseda Dozor¢i rady
V Praze, dne

JUDr. Lenka Vostra, Ph.D.V
¢lenka Akademické rady AV CR
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