	Dodatek č. 7 k Nájemní smlouvě ze dne 1.10. 2009
uzavřený níže uvedeného dne, měsíce a roku, těmito smluvními stranami:
	Amendment No. 7 to Lease Contract dated 1.10. 2009
entered into by and between the following Contractual Parties on the day, month and year specified below:

	
	

	Vědeckotechnický park Plzeň, a.s. 

se sídlem Plzeň, Teslova 1202/3, Skvrňany, PSČ 301 00 

IČO: 263 92 054

zapsaná v obchodním rejstříku vedeném Krajským soudem v Plzni, oddíl B, vložka 1160

zastoupena JUDr. Miloslavem Mašterou, generálním ředitelem
(dále jen „Pronajímatel“)

a

AbCheck s.r.o. 

IČO: 284 71 512
se sídlem Plzeň, Teslova 1202/3, Skvrňany, PSČ 301 00 

zapsaná v obchodním rejstříku vedeném Krajským soudem v Plzni, oddíl C, vložka 24273

zastoupena Dr. Volkerem Langem, jednatelem a  Ing. Tomášem Jičínským, jednatelem 

(dále jen „Nájemce“)

(dále společně jen „Smluvní strany“)


	Vědeckotechnický park Plzeň, a.s. 

with a registered office in Pilsen, Teslova 1202/3, Skvrňany, postcode 301 00

company ID (IČ): 263 92 054

registered with the Registry of Companies maintained by the Regional Court in Pilsen, Selection B, Entry 1160

represented by JUDr. Miloslav Maštera, General Director 

(hereinafter referred to only as the “Lessor”)

and

AbCheck s.r.o. 

company ID (IČ): 284 71 512

with a registered office in Pilsen, Teslova1202/3, Skvrňany postcode 301 00

registered with the Registry of Companies maintained by the Regional Court in Pilsen, Selection C, Entry 24273

represented by Dr. Volker Lang, executive and Ing. Tomáš Jičínský, executive 

(hereinafter referred to only as the “Lessee”)

(hereinafter jointly referred to only as the “Contractual Parties”)


	
	

	Preambule 

(A)  Smluvní strany uzavřely dne 1. října 2009 nájemní smlouvu týkající se pronájmu nebytových prostor ve znění dodatku č. 1 ze dne 1. listopadu 2009,  dodatku č. 2 ze dne 1. prosince 2009 a dodatku č. 3 ze dne 1. února 2011, dodatku č. 4 ze dne 30. června 2011, dodatku č. 5 ze dne 14. listopadu 2012 a dodatku č. 6 ze dne 1. listopadu 2015 (dále jen “Nájemní smlouva”)
(B) Pronajímatel a nájemce se dohodli, že uzavřou tento dodatek č.7  k Nájemní smlouvě, na jehož základě dojde k rozšíření předmětu nájmu o nebytové prostory a parkovacích stání, když v návaznosti na rozšíření předmětu nájmu dojde ke změně výše nájemného. Předmětem tohoto dodatku je dále udělení souhlasu ke stavební úpravám předmětu nájmu. 
(C) Na základě výše uvedeného tak smluvní strany uzavírají tento dodatek č. 7 k Nájemní smlouvě (dále jen “Dodatek”).

(D) Není-li v tomto Dodatku řečeno jinak, podmínky a definice uvedené v tomto Dodatku korespondují s podmínkami a definicemi uvedenými v Nájemní smlouvě.  

	Preamble 

(A) On 1 October 2009, the Contractual Parties entered into the Lease Contract on the lease of commercial premises, as subsequently amended by Amendment No. 1 dated 1 November 2009, as subsequently amended by Amendment No. 2 dated 1 December 2009, as subsequently amended by Amendment No. 3 dated 1 February 2011, as subsequently amended by Amendment No. 4 dated 30 June 2011, as subsequently amended by Amendment No. 5 dated 14 November 2012, and as subsequently amended by Amendment No. 6 dated 1 November 2015 (hereinafter referred to only as the “Lease Contract”).
(B) The Lessor and the Lessee have agreed to enter into this Amendment No. 7 to the Lease Contract, on the basis of which the subject of the lease shall be extended to include commercial premises and parking spaces, while the extension of the subject lease will change the rent. Subject of this Amendment is further consent to building modifications of the Object of the Lease. 
(C) On the basis of the above-specified facts, the Contractual Parties thus enter into this Amendment No. 7 to the Lease Contract (hereinafter referred to only as the “Amendment”).

(D) Unless specified otherwise in this Amendment, the terms, conditions and definitions specified in this Amendment correspond to the terms, conditions and definitions specified in the Lease Contract. 

	
	

	1. Předmět dodatku

1.1. Text ustanovení bodu 2.1 Nájemní smlouvy ve znění  dodatků se doplňuje o následující znění:

Budova A2, 3.18            kancelář          88,51 m2
Budova A2, 3.15            kancelář         42,95 m2
a
Parkovací stání PA 18, PA 19, PA 20, které se nacházejí na pozemku parc. č. 1538/12 v k.ú. Skvraňany, obec Plzeň.
1.2. Text ustanovení bodu 4.1 Nájemní smlouvy se ruší a nahrazuje textem následujícího znění:

IV.1. Nájemné za předmět nájmu je stanoveno dohodou smluvní stran: 

Roční nájemné za pronajímané prostory specifikované v čl. 2.1 této smlouvy činí od 1.4.2016  xxxxxKč/m2/rok  + DPH.
Roční nájemné za Nebytové  prostory a Parkovací stání  od 1.4.2016: xxxxx Kč + DPH v zákonné výši. 

Měsíční nájemné za Nebytové prostory a Parkovací stání  od 1.4.2016: xxxxx Kč + DPH v zákonné výši.

V případě, že nájem začne nebo skončí v jiný den, než první nebo poslední den kalendářního měsíce, je Nájemce povinen uhradit měsíční nájemné pouze proporcionálně za ty dny.
1.3 Pronajímatel souhlasí se stavebními úpravami předmětu nájmu podle cenové nabídky – Martina Haváčka, IČ: 617 87 281, se sídlem Chotěšov, Ke Garážím 666 ze dne 17.03.2016 (dále jen „Stavební úpravy“). Nájemce je povinen provést Stavební úpravy na vlastní náklady a riziko.

1.4
Smluvní strany souhlasí a potvrzují, že Stavební úpravy budou odepisovány ve smyslu ust. § 28 a § 32 zákona číslo 586/1992 Sb., ve znění pozdějších předpisů, Nájemcem. Pronajímatel není oprávněn zvýšit svůj majetek o hodnotu stavebních prací v průběhu trvání Nájemní smlouvy.

1.5
Nájemce se vzdává nároku na vydání bezdůvodného obohacení za zvýšení hodnoty majetku Pronajímatele a náhrady nákladů za Stavební úpravy.
1.6.   Nájemce je povinen vrátit předmět nájmu do původního stavu při skončení nájmu, ledaže se Nájemce a Pronajímatel dohodnou jinak.
2. Obecná ustanovení Dodatku

2.1 Tento dodatek nabývá platnosti a účinnosti dnem jeho podpisu oprávněnými zástupci obou Smluvních stran. 

2.2 Ostatní ustanovení a ujednání Nájemní smlouvy zůstávají beze změn. 
2.3 Tento dodatek je vyhotoven ve čtyřech stejnopisech s platností originálu v českém a anglickém jazyce vlastnoručně signovaných oběma smluvními stranami, přičemž každá ze smluvních stran obdrží po dvou vyhotoveních. V případě jakýchkoliv sporů je závazná anglická jazyková verze. 

2.4 Pokud je nebo se stane jakékoliv ustanovení tohoto Dodatku neplatné nebo neúčinné, ostatní ustanovení tohoto dodatku zůstávající v platnosti. Smluvní strany se zavazují nahradit takovéto neplatné nebo neúčinné ustanovení odlišnými ustanovením, které bude platné a účinné a jehož obsah bude odpovídat původnímu, neplatnému a neúčinnému ustanovení. 

2.5 Smluvní strany potvrzují autentičnost tohoto dodatku a po jeho přečtení prohlašují, že tento dodatek byl sepsán na základě pravdivých údajů, jejich pravé a svobodné vůle, že tento nebyl ujednán v tísni ani za jinak jednostranně nevýhodných podmínek a na důkaz toho připojují své podpisy. 

Za Pronajímatele:

V Plzni dne 01.04.2016 

………………………………

JUDr. Miloslav Maštera
Vědeckotechnický park Plzeň a.s. 

generální ředitel
Za Nájemce: 

V Plzni dne 01.04.2016 

………………………………

Dr. Volker Lang
AbCheck s.r.o. 

jednatel 
………………………………

Ing. Tomáš Jičínský 

AbCheck s.r.o. 

jednatel 


	1.    Subject of the Amendment

1.1 The text of the provisions of clause 2.1 of the Lease Contract amended by Amendments is complemented by following:

Building A2, 3.18
office
 88,51 m2
Building A2, 3.15
office                   42.95 m2
and

Parking spaces PA 18, PA 19, PA 20, located on land No. 1538/12 in the cadastral area of Skvrňany, Pilsen municipality.


1.2 The text of the provisions of clause 4.1 of the Lease Contract shall be nullified and superseded by the following text:

IV.1 The rent for the subject of the lease shall be determined by agreement of the contractual parties: 

Yearly rent for the Commercial Premises as specified of clause 2.1 of this contract since 1 April 2016: CZK xxxxx per square meter, per year + VAT at the amount specified by law. 

Yearly rent for the Commercial Premises and the Parking Spaces since 1 April 2016: CZK xxxxx + VAT at the amount specified by law. 

Monthly rent for the Commercial Premises and the Parking Spaces since 1 April 2016: CZK xxxxx + VAT at the amount specified by law.
In the case that the lease starts or ends on a day other than the first or the last day of a calendar month, the Lessee shall be obliged to pay the monthly rent only proportionally for the given days.

1.3
The Lessor agrees to building modifications of the Object of the Lease according to the quotation of the Mr. Martin Haváček, ID (IČ): 617 87 281, with a regis-tered office in Chotěšov, Ke Garážím 666,  dated 17. March 2016 (hereinafter referred to only as the “Building modifications”). The Lessee is obligated to carry out the Building modifications at one’s own expense and risk.

1.4
The Contractual Parties agree and confirm, that the Building modifications will be depreciated according to Articles 28 and 32 of Act No. 586/1992 Coll., as amended, by the Lessee. The Lessor is not entitled to increase own property by the value of the Building modifications during term of the Lease Contract. 

1.5
The Lessee releases a claim for an unjust enrichment for value increase of the Lessor’s property as well as compensation of the costs of the Building modifications.
1.6.    The Lessee is obligated to return the Object of the Lease to its original condition upon end of the lease, unless the Lessee and the Lessor agree otherwise.
2. General Provisions of the Amendment 

2.1 This amendment shall become valid and effective on the date the same is signed by authorised representatives of both Contractual parties. 
2.2 Other provisions and arrangements of the Lease Contract shall remain unchanged. 
2.3 This amendment is drawn up in four copies with the validity of the original in Czech and English, and signed by both contractual parties shall receive two copies. In the case of any disputes, the English language version shall be binding. 
2.4 Should any provision of the Amendment be or become invalid or ineffective, the other provisions of the Amendment shall remain valid. The Contractual Parties undertake to supersede such an invalid of ineffective provision by a different provision which will be valid and effective and the contents and meaning of which will correspond to the original invalid and ineffective provision. 

2.5 The Contractual Parties confirm the authenticity of this amendment.  Having read this amendment, the Contractual Parties declare that it has been drawn up on the basis of accurate date, their true and free will, that it was not arranged under duress of under otherwise unilaterally disadvantageous conditions. In witness whereof, the Contractual Parties append their respective signatures hereunder. 

For the Lessor: 

In Pilsen on 01.04.2016
………………………………

JUDr. Miloslav Maštera
Vědeckotechnický park Plzeň a.s. 

General Director
For the Lessee : 

In Pilsen on 01.04.2016
…………………

Dr. Volker Lang
AbCheck s.r.o. 

executive
………………………………

Ing. Tomáš Jičínský 

AbCheck s.r.o. 

executive
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