	Dodatek č. 4 k Nájemní smlouvě ze dne 1.10. 2009
uzavřený níže uvedeného dne, měsíce a roku, těmito smluvními stranami:
	Amendment No. 4 to Lease Contract dated 1.10. 2009
entered into by and between the following Contractual Parties on the day, month and year specified below:

	
	

	Vědeckotechnický park Plzeň, a.s.
se sídlem Plzeň, Teslova 3, PSČ 301 00
IČ: 26392054
zapsaná v obchodním rejstříku vedeném Krajským soudem v Plzni, oddíl B, vložka 1160

jednající p. Jiřím Winkelhöferem, předsedou představenstva

(dále jen „Pronajímatel“)

a

Abcheck s.r.o.
IČ: 28471512,

se sídlem Plzeň, Teslova 1202/3, PSČ 301 00
zapsaná v obchodním rejstříku vedeném Krajským soudem v Plzni, oddíl C, vložka 24273
jednající Dr. Volkerem Langem, jednatelem

(dále jen „Nájemce“)

(dále společně jen „Smluvní strany“)


	Vědeckotechnický park Plzeň, a.s.
with a registered office in Pilsen, Teslova 3, postcode 301 00
company ID (IČ): 26392054
registered with the Registry of Companies maintained by the Regional Court in Pilsen, Section B, Entry 1160

represented by Mr. Jiří Winkelhöfer, Chairman of the Board of Directors 

(hereinafter referred to only as the “Lessor”)

and

Abcheck s.r.o.
company ID (IČ): 28471512,

with a registered office in Pilsen, Teslova 1202/3, postcode 301 00
registered with the Registry of Companies maintained by the Regional Court in Pilsen, Section C, Entry 24273
represented by Dr. Volker Lang, company executive

(hereinafter referred to only as the “Lessee”)

(hereinafter jointly referred to only as the “Contractual Parties”)


	
	

	Preambule 

(A)  Smluvní strany uzavřely dne 1. října 2009 nájemní smlouvu týkající se pronájmu nebytových prostor ve znění dodatku č. 1 ze dne 1. listopadu 2009, ve znění dodatku č. 2 ze dne 1. prosince 2009 a dodatku č. 3 ze dne 1. února 2011 (dále jen “Nájemní smlouva”)

(B) Pronajímatel a nájemce se dohodli, že uzavřou tento dodatek č.4  k Nájemní smlouvě, na jehož základě dojde k rozšíření předmětu nájmu o nebytové prostory, když v návaznosti na rozšíření předmětu nájmu dojde ke změně výše nájemného, poplatků za služby a jistoty zajišťující nároky pronajímatele vzniklé z Nájemní smlouvy a dále dojde k prodloužení doby nájmu do 31.12. 2015. 

(C) Na základě výše uvedeného tak smluvní strany uzavírají tento dodatek č. 4 k Nájemní smlouvě (dále jen “Dodatek”).

(D) Není-li v tomto Dodatku řečeno jinak, podmínky a definice uvedené v tomto Dodatku korespondují s podmínkami a definicemi uvedenými v Nájemní smlouvě.  

	Preamble 

(A) On 1 October 2009, the Contractual Parties entered into the Lease Contract on the lease of commercial premises, as subsequently amended by Amendment No. 1 dated 1 November 2009, as subsequently amended by Amendment No. 2 dated 1 December 2009, and as subsequently amended by Amendment No. 3 dated 1 February 2011 (hereinafter referred to only as the “Lease Contract”).
(B) The Lessor and the Lessee have agreed to enter into this Amendment No. 4 to the Lease Contract, on the basis of which the subject of the lease shall be extended to include commercial premises, on the pre-condition that the Lessor adapts the commercial premises specified below for the Lessee, when, subsequent to extension of the subject of the lease, the amount of the rent, service charges, and security deposit securing the claims of the Lessor arising from the Lease Contract and the term of the Lease Contract shall be changed. 
(C) On the basis of the above-specified facts, the Contractual Parties thus enter into this Amendment No. 4 to the Lease Contract (hereinafter referred to only as the “Amendment”).
(D) Unless specified otherwise in this Amendment, the terms, conditions and definitions specified in this Amendment correspond to the terms, conditions and definitions specified in the Lease Contract. 

	
	

	1. Předmět dodatku

1.1. Text ustanovení bodu 2.1 Nájemní smlouvy se ruší a nahrazuje textem následujícího znění:

2.1. Předmětem této Nájemní smlouvy je pronájem nebytových prostor umístěných ve třetím nadzemním podlaží Budovy, a to konkrétně: 

Prostory č.:

Budova A, 3.40a      kancelář           22,86 m2
Budova A, 3.51b      kancelář          108,52 m2
Budova A, 3.39      kancelář           39,84 m2
Budova A, 3.40b     kancelář          22.86 m2
Budova A, 3.60        laboratoř       145,75 m²

Budova A, 3.51a       laboratoř      54,26 m²

Budova A, 3.52      laboratoř          61,02 m2


(dále jen „Nebytové prostory“)

a

dále dvou (2) parkovacích míst označených PA 50 a PA 54, každé o velkosti cca 12 m², které se nacházejí na pozemku parc. č. 1538/12  v k.ú. Skvrňany, obec Plzeň,

(dále jen „Parkovací místa“).  

Nebytové prostory a Parkovací místa budou dále označovány jen jako „Předmět nájmu“.

1.2. Text ustanovení bodu 3.1 Nájemní smlouvy se ruší a nahrazuje textem následujícího znění:

3.1. Účelem nájmu je užívání Předmětu nájmu jako kancelářských prostor (tomu odpovídají Nebytové prostory 3.40a, 3.40b, 3.51b a 3.39) a laboratoře (tomu odpovídá Nebytový prostor 3.60, 3.51a a 3.52) určených k provozování výzkumné, vývojové, poradenské a doplňkové (koupě zboží za účelem jeho dalšího prodeje a prodej, reklamní činnost a marketing) činnosti v souladu s předmětem podnikání Nájemce. Účelem pronájmu Parkovacích míst je parkování motorových vozidel.

1.3. Text ustanovení bodu 4.1 Nájemní smlouvy se ruší a nahrazuje textem následujícího znění:

IV.1. Nájemné za předmět nájmu je stanoveno dohodou smluvní stran: 

Laboratoře (Budova A, 3.60 a 3.51a a 3.52) celkem 261,03 m² - xxxxx Kč/m²/rok, tj.xxxxx Kč/ročně, tj. xxxxx Kč/měsíčně + DPH v zákonné výši. 

Kancelářské prostory (Budova A, 3.40a, 3.40b, 3.51b a3.39) 194,08 m2 – xxxxx Kč/m2/rok, tj. xxxxx Kč/rok, tj.xxxxx Kč/měsíčně + DPH v zákonné výši.

Parkovací místa (PA50 a PA 54), každé ve výši xxxxx Kč/měsíčně, tj.xxxxx Kč ročně + DPH v zákonné výši. Za obě Parkovací místa je tak nájemce povinen hradit pronajímateli xxxxx Kč/měsíc, tj. xxxxx Kč/rok + DPH v zákonné výši.  

Roční nájemné za Nebytové  prostory: xxxxx Kč + DPH v zákonné výši. 

Měsíční nájemné za Nebytové prostory: xxxxx Kč + DPH v zákonné výši.

Roční nájemné za Parkovací místa: xxxxx Kč + DPH v zákonné výši.

Měsíční nájemné za Parkovací místa: xxxxx Kč + DPH v zákonné výši.

Nájemné za předmět nájmu xxxxx Kč/měsíčně + DPH, tj. xxxxx Kč ročně + DPH. 

V případě, že nájem začne nebo skončí v jiný den, než první nebo poslední den kalendářního měsíce, je Nájemce povinen uhradit měsíční nájemné pouze proporcionálně za ty dny.

Smluvní strany se dále dohodly, že s ohledem na investice, které pronajímatel učinil na základě požadavku nájemce do prostorů laboratoří,bude nájemce hradit pronajímateli nad rámec nájemného uvedeného výše v tomto odstavci pro laboratoře, měsíční nájemné ve výši xxxxx CZK/m², a to za období od 1.7. 2011 do 31.12. 2015. Smluvní strany se dohodly, že toto nájemné za období od 1.7. 2011 do 31.12. 2015 v celkové výši xxxxx CZK + DPH v zákonné výši uhradí nájemce pronajímateli na základě příslušného daňového dokladu jednorázovou platbou se splatností do 31.1. 2012. V případě, že by nájemní vztah skončil z důvodu na straně nájemce před 31.12. 2015, dohodly se smluvní strany, že nájemce uhradí pronajímateli smluvní pokutu ve výši xxxxx Kč za každý měsíc, po který nebude trvat nájemní vztah do 31.12.2015.

1.4. Text ustanovení článku 7.1. Nájemní smlouvy ruší a nahrazuje textem následujícího znění:

Tato smlouva se uzavírá na dobu určitou, a to do 31.12. 2015.

1.5  Nájemce se s ohledem na rozšíření předmětu nájmu zavazuje navýšit jistotu složenou Pronajímateli ve smyslu čl. IV. odst. 10 Nájemní smlouvy o částku xxxxx Kč (slovy: xxxxx korun českých a xxxxx haléře) na celkovou částku odpovídající částce dvou měsíčních nájmů za Předmět nájmu, tj. na částku v celkové výši xxxxx Kč (slovy: xxxxx korun českých a xxxxx haléře). Nájemce je povinen uhradit jistotu v souladu s předchozí větou na bankovní účet č. xxxxx vedený u xxxxx, a to do patnácti (15) dnů, ode dne kdy toto ustanovení  tohoto bodu 1.5. nabude účinnosti.
1.6 Smluvní strany se dohodly s ohledem na rozšíření předmětu nájmu na změně výše poplatků za služby, a proto nahrazují přílohu č. 5 Nájemní smlouvy novou přílohou č. 5 Nájemní smlouvy, která tvoří přílohu č. 2 a nedílnou tohoto Dodatku.

2. Obecná ustanovení Dodatku

2.1 Tento dodatek nabývá platnosti a účinnosti dnem jeho podpisu oprávněnými zástupci obou smluvních stran. 

2.2 Přílohami tohoto Dodatku jsou:

Příloha č. 1 – Grafický zákres nebytových prostor č. 3.51a a 3.52


Příloha č. 2 – Příloha č. 5 Nájemní smlouvy


Veškeré přílohy tohoto Dodatku se stanou přílohami a nedílnými součástmi Nájemní smlouvy v okamžiku, kdy účinnosti nabudou body, ve kterých jsou tyto přílohy definovány. 

2.3 
Ostatní ustanovení a ujednání Nájemní smlouvy zůstávají beze změn.

2.4 
Tento dodatek je vyhotoven ve čtyřech stejnopisech s platností originálu v českém a anglickém jazyce vlastnoručně signovaných oběma smluvními stranami, přičemž každá ze smluvních stran obdrží po dvou vyhotoveních. V případě jakýchkoliv sporů je závazná anglická jazyková verze.

2.5 Pokud je nebo se stane jakékoli ustanovení tohoto Dodatku neplatné nebo neúčinné, ostatní ustanovení tohoto Dodatku zůstávají v platnosti. Smluvní strany se zavazují nahradit takovéto neplatné nebo neúčinné ustanovení odlišným ustanovením, které bude platné a účinné a jehož obsah a význam bude odpovídat původnímu, neplatnému a neúčinnému ustanovení. 

2.6 Smluvní strany potvrzují autentičnost tohoto dodatku a po jeho přečtení prohlašují, že tento byl sepsán na základě pravdivých údajů, jejich pravé a svobodné vůle, že tento nebyl ujednán v tísni ani za jinak jednostranně nevýhodných podmínek a na důkaz toho připojují své podpisy.


	1.    Subject of the Amendment

1.1 The text of the provisions of clause 2.1 of the Lease Contract shall be nullified and superseded by the following text:

2.1 The subject of this Lease Contract shall be the lease of commercial premises located on the third above-ground storey of the Building, specifically: 

Premises No.:

Building A, 3.40a
office
22.86 m2
Building A, 3.51b
office             108.52 m2
Building A, 3.39
office
39.84 m2
Building A, 3.40b
office
22.86 m2
Building A, 3.60
laboratory
145.75 m²

Building A, 3.51a
laboratory
54.26 m²

Building A, 3.52
laboratory
61.02 m2


(hereinafter referred to only as the “Commercial Premises”)

and

furthermore two (2) parking spaces designated as PA 50 and PA 54, each with an area of approximately 12 m², located on land No. 1538/12 in the cadastral area of Skvrňany, Pilsen municipality,

(hereinafter referred to only as the “Parking Spaces”). 

The Commercial Premises and the Parking Spaces shall further be referred to only as the (“Subject of the Lease”).

1.2 The text of the provisions of clause 3.1 of the Lease Contract shall be nullified and superseded by the following text:

3.1 The purpose of the lease shall be the use of the Subject of the Lease as office space (relating to Commercial Premises 3.40a, 3.40b, 3.51b and 3.39) and laboratories (relating to Commercial Premises 3.60, 3.51a and 3.52) determined for the pursuit of research, development, counselling and auxiliary (the purchase of goods for subsequent sale of the same and sales, advertising activities and marketing) operations in accordance with the subject of the Lessee’s business. The purpose of the lease of the Parking Spaces shall be the parking of motor vehicles.

1.3 The text of the provisions of clause 4.1 of the Lease Contract shall be nullified and superseded by the following text:

IV.1 The rent for the subject of the lease shall be determined by agreement of the contractual parties: 

Laboratories (Building A, 3.60 and 3.51a and 3.52), a total of 261.03 m² – CZK xxxxx per m² per year; that is CZK xxxxx per year, i.e. CZK xxxxx per month + VAT at the amount specified by law. 

Office space (Building A, 3.40a, 3.40b, 3.51b and 3.39), 194.08 m2 – CZK xxxxx per m² per year; that is CZK xxxxx per year, i.e. CZK xxxxx per month + VAT at the amount specified by law.

Parking Spaces (PA50 and PA 54), each at the amount of CZK xxxxx per month; that is CZK xxxxx per year + VAT at the amount specified by law. The Lessee shall thus be obliged to pay the Lessor for both Parking Spaces CZK xxxxx per month; that is CZK 12,000.00 per year + VAT at the amount specified by law. 

Yearly rent for the Commercial Premises: CZK xxxxx + VAT at the amount specified by law. 

Monthly rent for the Commercial Premises: CZK xxxxx + VAT at the amount specified by law.

Yearly rent for the Parking Spaces: CZK  xxxxx+ VAT at the amount specified by law.

Monthly rent for the Parking Spaces: CZK 1,000.00 + VAT at the amount specified by law.
Rent for the subject of the lease: CZK xxxxx per month + VAT; that is CZK xxxxx per year + VAT. 

In the case that the lease starts or ends on a day other than the first or the last day of a calendar month, the Lessee shall be obliged to pay the monthly rent only proportionally for the given days.
The Contractual Parties have agreed with regard to the investment to commercial premises initiated by the Lessee and carried by the Lessor that the Lesse will pay beyond the rent mentioned  above in this provision for laboratories from 1.7. 2011 to 31.12. 2015 the monthly rent CZK xxxxx per m². The Contractual Parties have agreed that this rent for the period from 1.7. 2011 to 31.12. 2015, in total CZK xxxxx  + VAT will be paid by the Lessee according to an invoice issued by the Lessor with due date 31.1. 2012. In case the Lease Contract will be ended before 31.12. 2015 for reasons attributable to Lessee, the Lesse is obligated to pay the Lessor the contractual penalty in amount of CZK xxxxx per each month for which the Lease Contract will not last till 31.12. 2015.   

1.4 The text of the provision 7.1 of the Lease Contract shall be nullified and superseded by the following text:

This Contract is concluded for a definite period of time and will end on 31.12. 2015. 

1.5 With respect to the extension of the subject of the lease, the Lessee undertakes to increase the security deposit furnished to the Lessor pursuant to Article IV paragraph 10 of the Lease Contract by the amount of CZK xxxxx ( xxxxx Czech crowns and xxxxx hellers) to a total amount corresponding to the amount of two monthly rents for the Subject of the Lease, that is the amount of a total of CZK xxxxx ( xxxxx Czech crowns and xxxxx hellers). The Lessee shall be obliged to pay the security deposit in accordance with the previous sentence to bank account No. xxxxx held by xxxxx, within a period of fifteen (15) days of the date on which this provision of this clause 1.5 becomes effective.
1.6 With respect to the extension of the subject of the lease, the Contractual Parties have agreed to alter the amount of the service charges, and, therefore, they supersede Appendix No. 5 to the Lease Contract by a new Appendix No. 5 to the Lease Contract, which forms Appendix No. 2 to and an integral part of this Amendment. 
2. General Provisions of the Amendment

2.1 This amendment shall become valid and effective on the date the same is signed by authorised representatives of both contractual parties.
2.2 The following shall form Appendices to this Amendment:

Appendix No. 1 – Graphic Delineation of Commercial Premises No. 3.51a and No. 3.52

Appendix No. 3 – Appendix No. 5 to the Lease Contract

All Appendices to this Amendment shall become Appendices to and integral parts of the Lease Contract when clauses in which such Appendices are defined become effective. 

2.3 
Other provisions and arrangements of the Lease Contract shall remain unchanged.

2.4  This amendment is drawn up in four copies with    the validity of the original in Czech and English, and signed by both contractual parties. Each of the contractual parties shall receive two copies. In the case of any disputes, the English language version shall be binding.
2.5  Should any provision of this Amendment be or become invalid or ineffective, the other provisions of this Amendment shall remain valid. The Contractual Parties undertake to supersede such an invalid or ineffective provision by a different provision which will be valid and effective and the contents and meaning of which will correspond to the original invalid and ineffective provision.
2.6 The Contractual Parties confirm the authenticity of this amendment. Having read this amendment, the Contractual Parties declare that it has been drawn up on the basis of accurate data, their true and free will, that it was not arranged under duress or under otherwise unilaterally disadvantageous conditions. In witness whereof, the Contractual Parties append their respective signatures hereunder.



	
	

	Za Pronajímatele:

V Plzni dne 30.6. 2011

……………………………………….

Jiří Winkelhöfer

Vědeckotechnický park Plzeň, a.s.

předseda představenstva

Za Nájemce:

V Plzni dne 30.6. 2011

……………………………………….

Dr.Volker Lang

Abcheck s.r.o.

jednatel
	For the Lessor:

In Pilsen on 30.6. 2011

……………………………………….

Jiří Winkelhöfer

Vědeckotechnický park Plzeň, a.s.

Chairman of the Board of Directors

For the Lessee:

In Pilsen on 30.6. 2011

……………………………………….

Dr. Volker Lang

Abcheck s.r.o.

Company Executive
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