	Dodatek č. 2 k Nájemní smlouvě ze dne 1. 10. 2009  
uzavřený níže uvedeného dne, měsíce a roku, těmito smluvními stranami:
	Amendment No. 2
to the Lease Contract dated 1.10. 2009  

concluded on the day, month and year given below, the parties hereto:


	
	

	Vědeckotechnický park Plzeň, a.s.
se sídlem Plzeň, Teslova 3, PSČ 301 00
IČ: 26392054
zapsaná v obchodním rejstříku vedeném Krajským soudem v Plzni, oddíl B, vložka 1160

jednající p. Adolfem Bláhou, předsedou představenstva

(dále jen „Pronajímatel“)


	Vědeckotechnický park Plzeň, a.s.
with its registered office in Plzeň, Teslova 3, Post Code: 301 00

registration No. (IČ): 26392054, registered

in the Commercial Register, maintained by the 

Regional Court in Plzen, section B, 

insert 1160,

acting through Mr. Adolf Bláha, Chairman of the Board of Directors of the company

(hereinafter referred to as „Landlord“)



	a


	and



	Abcheck s.r.o.
IČ: 28471512,

se sídlem Praha 1, Staré Město, Jáchymova 26/2, PSČ 110 00
zapsaná v obchodním rejstříku vedeném Městským soudem v Praze, oddíl C, vložka 144019

jednající Dr. Florianem Fischerem, jednatelem

(dále jen „Nájemce“)

(dále společně jen „Smluvní strany“)
	Abcheck s.r.o.
with its registered office in Praha 1, Staré Město, Jáchymova 26/2, Post Code: 110 00

registration No. (IČ): 28471512,

registered

in the Commercial Register, maintained by the 

Municipal Court in Praha, section B, 

insert 144019,

acting through Dr. Florian Fischer, managing director 
(hereinafter referred to as „Tenant“)

(hereinafter referred jointly to as „Contracting parties“)

	
	

	Preambule 

(A)       Smluvní strany uzavřely dne  1. 10. 2009 nájemní smlouvu týkající se pronájmu nebytových prostor ve znění dodatku č. 1 ze dne 1. listopadu 2009 (dále jen “Nájemní smlouva”)

(B)      Pronajímatel a nájemce se dohodli, že uzavřou za podmínek uvedených v čl. VIII Nájemní smlouvy dodatek č.2 k Nájemní smlouvě, na jehož základě dojde k rozšíření předmětu nájmu o níže uvedené nebytové prostory.

Na základě výše uvedeného tak smluvní strany uzavírají dodatek č. 2 k Nájemní smlouvě (dále jen “Dodatek”).

Není-li v tomto Dodatku řečeno jinak, podmínky a definice uvedené v tomto dodatku korespondují s podmínkami a definicemi uvedenými v Nájemní smlouvě.  

	Preamble

 (A)
The Contracting Parties concluded on 1.10. 2009  a lease contract in wording of amendment no. 1 dated on 1 November 2009 concerning the lease of non-residential premises (hereinafter the "Lease Contract");

(B)
The Landlord and the Tenant undertook to conclude, under the terms and conditions stated in Article VIII of the Lease Contract, an amendment to the Lease Contract based on which the leased premises will be extended;

Now, therefore the Contracting Parties hereby conclude the following amendment to the Lease Contract (hereinafter the „Amendment“). 

Unless expressly stated otherwise, the terms and definitions in this Amendment correspond to the terms and definitions of the Lease Contract. 



	1. Předmět dodatku

     
	1.  Subject of the Amendment


	1.1. Text ustanovení bodu 2.1 Nájemní smlouvy se ruší a nahrazuje textem následujícího znění:

2.1. Předmětem této Nájemní smlouvy je pronájem nebytových prostor umístěných ve třetím nadzemním podlaží Budovy, a to konkrétně: 

Prostory č.:

Budova A, 3.40a      kancelář           22,86 m2
Budova A, 3.52        kancelář           61,02 m2
Budova A1, 3.39      kancelář           39,84 m2
Budova A, 3.60        laboratoř         145,75 m²

(dále jen „Nebytové prostory“)

Nebytové prostory budou dále označovány jen jako „Předmět nájmu“).

1.2. Text ustanovení bodu 3.1 Nájemní smlouvy se ruší a nahrazuje textem následujícího znění:

3.1. Účelem nájmu je užívání Předmětu nájmu jako kancelářských prostor (tomu odpovídají Nebytové prostory 3.40a, 3.52 a 3.39) a laboratoře (tomu odpovídá Nebytový prostor 3.60) určených k provozování výzkumné, vývojové, poradenské a doplňkové (koupě zboží za účelem jeho dalšího prodeje a prodej, reklamní činnost a marketing) činnosti v souladu s předmětem podnikání Nájemce. 
 1.3. Text ustanovení bodu 3.4 Nájemní smlouvy se ruší a nahrazuje textem následujícího znění:

  3.4. Pronajímatel potvrzuje, že Předmět nájmu může být užíván na základě kolaudačního rozhodnutí č. STAV/244/08/BEZ vydaného Magistrátem města Plzně, odborem stavebně správním dne 20.2.2008 a kterým došlo mimo jiné k oprávnění užívat Nebytové prostory 3.40a, 3.52 a 3.39 jako kancelářské prostory a na základě souhlasu k užívání č. STAV/12145/09 vydaného Magistrátem města Plzně, odborem stavebně správním dne 20.října 2009, a kterým došlo mimo jiné k oprávnění užívat Nebytový prostor 3.60 jako laboratoř. Kopie souhlasu s užíváním Nebytového prostoru  č. 3.60 (Use Permit B) je přílohou č. 1 tohoto Dodatku. 

1.4. Text ustanovení bodu 4.1 Nájemní smlouvy se ruší a nahrazuje textem následujícího znění:

4.1. Nájemné za předmět nájmu je stanoveno dohodou smluvní stran: 
Laboratoř (Budova A, 3.60) 145,75 m² - xxxxx Kč/m²/rok, tj. xxxxx Kč/ročně, tj. xxxxx Kč/měsíčně + DPH v zákonné výši. 

Kancelářské prostory (Budova A, 3.40a, Budova A, 3.52 a Budova A, 3.39) 123,72 m2 – xxxxx Kč/ m2/rok, tj. xxxxx Kč/rok, tj. xxxxx Kč/měsíčně + DPH v zákonné výši.

Roční nájemné za Nebytové  prostory: xxxxx Kč + DPH v zákonné výši. 
Měsíční nájemné za Nebytové prostory: xxxxx Kč + DPH v zákonné výši. 
V případě, že nájem začne nebo skončí v jiný den, než první nebo poslední den kalendářního měsíce, je Nájemce povinen uhradit měsíční nájemné pouze proporcionálně za ty dny.

1.5.    Za text článku VIII Nájemní smlouvy se vkládá nový článek VIII(A), který bude mít následující znění:

VIII(A).

Stavební práce na Předmětu nájmu
1.Před uzavřením tohoto Dodatku č. 2 provedl Pronajímatel na části Předmětu nájmu, konkrétně Laboratoři (Budova A, 3.60) Stavební práce. 

2. Pronajímatel provedl Stavební práce na a v Laboratoři v souladu s požadavkem Nájemce a v takovém rozsahu, které plně vyhovují podnikatelským potřebám Nájemce.

3. Pronajímatel provedl na Laboratoři Stavební práce na svůj náklad a svoji odpovědnost.

4. Nájemce si je vědom skutečnosti, že Stavební práce byly na Předmětu nájmu provedeny výlučně pro jeho podnikatelské využití, a že v případě, že by o provedení Stavebních prací nájemce nežádal, nebyly by Pronajímatelem provedeny.     
5. V případě, že Pronajímatel ukončí tuto Nájemní smlouvu na základě výpovědi z důvodů uvedených v čl. VII.odst. 4  Nájemní smlouvy nebo Nájemce ukončí tuto Nájemní smlouvu na základě výpovědi dle čl. VII odst. 2 této Nájemní smlouvy, je Nájemce povinen uhradit Pronajímateli: 

(i) náklady Stavebních prací, tj. částku do výše xxxxx Kč (slovy: xxxxx korunčeských) nebo částku odsouhlasenou písemně oběma smluvními stranami dle čl. VIII odst. 11; a 
(ii) částku odpovídající účelně využitým nákladům, které bude nutné vynaložit na stavební úpravy k zajištění původního stavebně – technického stavu prostoru Laboratoře, tj. stavu, ve kterém se prostor Laboratoře nacházel před započetím Stavebních prací, nikoliv však částku převyšující xxxxx Kč (slovy: xxxxxkorunčeských).
Výše uvedené částky budou Nájemcem uhrazeny nejpozději do 14 dnů ode dne doručení písemné výzvy Pronajímatele obsahující propočet nákladů dle bodu (ii) tohoto čl. VIII(A) odst. 5, společně s kopiemi daňových dokladů prokazující celkovou částku účelně vynaložených nákladů na zajištění původně stavebně – technického stavu prostoru Laboratoře.

6. Nájemce není povinen k placení částek uvedených v čl. VIII (A) odst. 5 této Nájemní smlouvy, jestliže:

a) nejpozději do 60 dnů ode dne, kdy mu byla doručena výpověď Pronajímatele, zajistí uzavření nájemní smlouvy shodné obsahu a podmínek této Nájemní smlouvy mezi Pronajímatelem a třetí osobou. Pronajímatel je oprávněn odsouhlasit uzavření nájemní smlouvy se třetí osobou, přičemž však není oprávněn bezdůvodně svůj souhlas odpírat,

b) Nájemce nebo Pronajímatel ukončí tuto Nájemní smlouvu po čtyřech letech jejího trvání, nebo

c)tato Nájemní smlouva bude ukončena na základě vzájemné dohody smluvních stran

1.6. Nájemce se s ohledem na rozšíření předmětu nájmu zavazuje navýšit jistotu složenou Pronajímateli ve smyslu čl. IV. odst. 10 Nájemní smlouvy o částku xxxxx (slovy: xxxxx korun českých a xxxxx haléřů) na celkovou částku odpovídající částce dvou měsíčních nájmů za Předmět nájmu, tj. na částku v celkové výši xxxxx Kč (slovy: xxxxx korun českých a xxxxx haléřů). Nájemce je povinen uhradit jistotu v souladu s předchozí větou na bankovní účet č. xxxxx vedený u xxxxx, a to do patnácti (15) dnů ode dne uzavření tohoto Dodatku.   
   
	1.1
Art. 2.1 of the Lease Contract shall be amended so that the original wording is deleted and the new wording shall be: 

2.1.  The subject-matter of this Contract is the lease of non-residential premises located on the 3rd above-ground storey of the Building, specifically the following:

Premises No. 

Property A, 3.40a        office          22.86 m2
Property A, 3.52          office          61.02 m2
Property A1, 3.39       office           39.84 m²

Property A, 3.60     laboratory
  145.75 m2


(hereinafter referred to as the “Premises”)
The Premises hereinafter referred to as the “Object of the Lease”).

1.2. Art. 3.1 of the Lease Contract shall be amended so that the original wording is deleted and the new wording shall be:

3.1. The purpose of the lease is to use the Object of the Lease as offices (as regards premises 3.40a, premises 3.52 and premises 3.39) and a laboratory (as regards premises 3.60) for carrying out research, development, consulting and additional (purchase of goods for the purpose of resale and sale, advertising activity and marketing) activities in connection with the Tenant’s line of activities and business. 

1.3. Art. 3.4 of the Lease Contract shall be amended so that the original wording is deleted and the new wording shall be:

3.4. The Landlord declares that the Object of the Lease has been approved for permanent use by the use permit No. STAV/244/08/BEZ, issued by city of Pilsen on 20.2.2008,  as concerns premises 3.40a, 3.52 and 3.39 (hereinafter the “Use Permit A”) and by the consent with use  No .STAV/12145/09 issued by city of Pilsen on 20th of October 2009, as concerns the premises 3.60 – the Laboratory (hereinafter the “Use Permit B”). According to Use Permit A the premises 3.40a and 3.52 are to be used as offices and according to Use Permit B the premises 3.60 are to be used as a laboratory. Copy of the Use Permit B forms Annex No. 1  to this Amendment.

1.4. Art. 4.1 of the Lease Contract shall be amended so that the original wording is deleted and the new wording shall be:
4.1. The rent for the Object of the Lease is determined by agreement of the Contracting Parties as follows: 

Laboratory premises (Property A, 3.60) 145.75 m2 – CZK xxxxx/m2/year, i.e. CZK xxxxx/year, i.e. CZK xxxxx/month + VAT in the statutory amount

Office premises (Property A, 3.40a, Property A, 3.52 and Property A, 3.39 ) 123.72 m2 – CZK xxxxx/m2/year, i.e. CZK xxxxx/year, i.e. CZK xxxxx/month + VAT in the statutory amount 

Annual total for the Premises: CZK xxxxx + VAT in the statutory amount

Monthly total for the Premises: CZK xxxxx + VAT in the statutory amount

In case the lease period starts or terminates on other than first or last day of the calendar month the Tenant shall be obliged to pay only a proportionate part of the monthly rent.
1.5.  After the current Article VIII of the Lease Contract a new Article VIII (A) shall be included. The wording of the new Article VIII (A) of the Lease Contract shall be as follows:
VIII (A).
Construction Works on the Object of the Lease 

1. Before the conclusion of amendment No. 2 to this Contract, the Landlord carried out the Construction Works in the Laboratory. 

2. The Landlord carried out the Construction Works on and in the Laboratory according to the request, needs and in the extent required by the Tenant for the exercise of its business activity in the Object of the Lease;

3. The Landlord carried out the Construction Works in their entire extent at its own expense and risk;

4. The Tenant is aware of the fact that the Construction Works were be performed exclusively for its business needs and if there was no request of the Tenant, the Landlord would not perform them on and in the Laboratory;

5. In case that the Landlord terminates this Contract on the basis of a notice of termination for reasons specified in Article VII, Section 4 hereof or the Tenant terminates this Contract on the basis of a notice of termination according to Article VII, Section 2 hereof, the Tenant shall be obliged and undertakes to pay the Landlord:

(i) 
the Construction Costs, i.e. the amount up to CZK xxxxx (to wit: xxxxx Czech crowns) or the amount agreed by the Parties in writing in accordance with Article VIII Section 11; and 

(ii)
the total amount of costs reasonably spent on construction works in order to reinstate the original construction-technical condition of the Premises, i.e. the condition of the Laboratory prior to the commencement of the Construction Works, however in any case not exceeding the amount of CZK xxxxx (to wit: xxxxx Czech crowns).

The above stated amounts shall be payable by the Tenant within fourteen (14) days upon receipt of the Landlord’s notice containing the calculation of the amount specified under point (ii) of this Article VIII (A) (5) (ii), accompanied with copies of invoices evidencing the total amount of costs that were reasonably spent on the construction works necessary to reinstate the original construction-technical condition of the Laboratory. 

6. The Tenant shall exempt itself from the obligation according to Article VIII (A) (5) hereof provided that:

a) within the period of 60 days as of the date on which the Landlord served its notice of termination hereof on the Tenant, it arranges the conclusion of a lease contract with the wording and under the terms and conditions hereof between the Landlord and a third party. The Landlord has to approve the conclusion of the lease contract with a third party and it shall not be entitled to withhold his approval of the lease contract conclusion unreasonably;

b) the Tenant or the Landlord terminates this Contract after the expiration of 4 years following its conclusion or 

c) this Contract is terminated on the basis of the mutual agreement of both Contracting Parties. 
1.6. The Tenant is hereby obliged to increase the security provided to the Landlord pursuant to Article IV (10) of the Lease Contract by the amount of CZK xxxxx (to wit: xxxxx Czech crowns and xxxxx cents) to the total amount of 2 monthly rents for the Object of the Lease, i.e. to the total amount of CZK xxxxx  (to wit: xxxxx Czech crowns and xxxxx cents ). The Tenant shall be obliged to deposit the security according to the previous sentence to the Bank Account No. xxxxx kept with xxxxx within fifteen (15) after signing of this Amendment. 




	
	II.

	1. Tento dodatek nabývá platnosti dnem jeho podpisu oprávněnými zástupci obou smluvních stran a účinnosti od 01.12.2009.


	1. This Amendment becomes valid upon signing of the same by authorised representatives of both Contracting Parties, and becomes effective from 1st of December 2009.



	2. Příloha č. 1 tohoto dodatku – kopie souhlasu s užíváním (Use Permit B). 

	2. Appendix No. 1 to this Amendment – Use Permit B.


	3. Ostatní ustanovení a ujednání Nájemní smlouvy zůstávají beze změn.

	3. Other provisions and stipulations of the Lease Contract shall remain intact.

	4. Tento dodatek je vyhotoven ve  čtyřech stejnopisech s platností originálu v českém a anglickém jazyce vlastnoručně signovaných oběma smluvními stranami, přičemž každá ze smluvních stran obdrží po dvou vyhotoveních. V případě jakýchkoliv sporů je závazná anglická jazyková verze.
5. Pokud je nebo se stane jakékoli ustanovení tohoto Dodatku neplatné nebo neúčinné, ostatní ustanovení tohoto Dodatku zůstávají v platnosti. Smluvní strany se zavazují nahradit takovéto neplatné nebo neúčinné ustanovení odlišným ustanovením, které bude platné a účinné a jehož obsah a význam bude odpovídat původnímu, neplatnému a neúčinnému ustanovení. 

	4. This Amendment is executed in  four counterparts with the validity of the original, in Czech and English, signed by both Contracting Parties, of which the Contracting Parties shall receive two counterparts each. In case of any disputes, the English language version shall be binding.
5. Should any provision hereof be or become ineffective, the other provisions hereof shall remain effective. The Contracting Parties undertake to replace 
the ineffective provision hereof with a different, effective provision, whose 
content and meaning shall best correspond to the content and meaning of the original ineffective provision.


	6. Smluvní strany potvrzují autentičnost tohoto dodatku a po jeho přečtení prohlašují, že tento byl sepsán na základě pravdivých údajů, jejich pravé a svobodné vůle, že tento nebyl ujednán v tísni ani za jinak jednostranně nevýhodných podmínek a na důkaz toho připojují své podpisy.


	6. The Contracting Parties hereby confirm the authenticity of this Amendment and, having read the same, hereby declare that this Amendment has been produced on the basis of truthful data, their true and genuine will, not under duress or otherwise unilaterally disadvantageous conditions. In witness hereof, the Contracting Parties hereby append their respective signatures. 



	Příloha č. 1:  kopie souhlasu s užíváním (Use Permit B)

	Appendix No. 1: Use Permit B


	Za Pronajímatele:
        On behalf of Landlord:




	Za Nájemce:          On behalf of Tenant:



	V Plzni dne
1. prosince 2009



	In Plzeň dated 1 December 2009

	……………………………………….
	....................................................


	Adolf Bláha


Vědeckotechnický park Plzeň, a.s.
předseda představenstva 

chairman of the Board of Directors
	Dr. Florian Fischer


Abcheck s.r.o.

jednatel

managing director



6

