Najemni smlouva

uzavena ve smyslu ug.2302 a nasl. zake. 89/2012 Sb., atansky zékonik (déle jen NOZ)

Pronajimatel:  Sprava nemovitosti nésta Ji¢ina, a.s.ul. 17. listopadu 1074
506 01 Jin, zapsana v obchodnim réjkti vedeném u Krajského soudu
v Hradci Krélové v oddilu B, vlioZka 2884astoupené na zakkaginé moci
ze dne 31. 12. 20%@diteleming. Pavlem Bilkem

1C: 28776658 DIC: CZ28776658
Bankovni spojeni Komegni banka, a.s., pobka Jtin
Cislo &tu: 463690247/0100, VS 107400318

déle jen ,pronajimatel”

Najemce: Global Invest Bohemias.r.o.,Nymburk,Na Ristaw 1759/2, P§ 288 02
zapsana v obchodnim réj&u vedeném u Kstského soudu v Praze,
oddil C, vloZka 13217 Zastoupena jednatelkddgr. V érou Beranovou

1C: 28197224 DI: Cz28197224
Bankovni spojeni:  XXXXXXXXXXX
Cislo ttu: XXXXXXXXXXX

dale jen ,ndjemce"
dale spoléng téz jako ,smluvni strany”

.
Predmét a G¢el najmu.

1. Mésto JEin je vlastnikem objektdp. 1074 na stpé. 3198, ul. 17. listopadu véing. Prednitné
nemovitosti jsou zapséany na L&/ 10001 vedeném pro obec a k. @¢iddiu Katastralnihoi@du pro
Kralovéhradecky kraj, Katastralni pracowidicin.

2. Dum je ve spré¥ obchodni spolmosti Sprava nemovitostigsta Jtina, a.s., kterd je v souladu se
Smlouvou o spr&/nemovitosti ze dne 1. 5. 2010 opré&va uzayvit vlastnim jménem s nadjemcem
najemni smlouvu.

3. Na zaklad Rozhodnuti Rady #sta Jtina na jejim 123. zasedani ze dne 27. 6. 2@&Beehava
pronajimatel ndjemci ve Il. NFrgdnEtného objektu nebytovy prostor vedeny pronajimatgi@d
&. 318 (kancelac. 274)o celkové vynéie 28,35 M za (elem Zizeni kancel& — spisovny pro
spravu detni agendy spoteosti, a to v souladu se Zadosti ndjemce ze d6e B18 a v souladu
s prednétem podnikani uvedenym ve vypisu z obchodnihofilkgjst

Il.
Doba najmu.

Nebytové prostory popsané&l |. této smlouvy penechava pronajimatel najemci do uzivani na dobu
neuréitou, atopdinaje dnenk. 7.2018.

II.
VySe ndjemného a jeho splatnost.

1. Pronajimatel a ndjemce se dohodli na ndjemném $ied@y525 - K roéné (tj. 1.500,- K za 1 M
podlahové plochy NP to¢€). Ndjemné bude hrazeno vetftvrtletnich splatkach, a to vzdy
nejpozdéji do 5. dne prvniho meésice v FislusSném ¢tvrtleti na shora uvedeny (et
pronajimatele.



roéni najemné 42.525,- K
¢tvrtletni splatka 10.631,- K&

Najemné za 3&tvrtleti 2018 uhradi ndjemce nejpozdji do 15. 7. 2018.

VySe zéloh na sluzby (vodné &bt@, teplo, TUV, el. energie, vytah, Gklid spol. g, odvoz
odpadk: atp.), jsou-li poskytované v souvislosti s uzivanmiebytového prostoru, bude rozepsana
v evidergnim lisg, ktery najemce obdrzi spolu s touto najemni sndauZalohy na sluzby budou
hrazeny vecdtvrtletnich splatkach spolu s najemnym. Jejich étguani bude provedeno dle
skuteEnosti, a to 1 x rén¢ po skoreni z&tovaciho obdobi. VySe a splatnéastky za poskytované
sluzby bude vyzrigena na d@&ovém dokladu (fakite). Ke zngné vySe zalohy na dodavané sluzby
je pronajimatel oprawm pristoupit jednostrarthyv pripace zmény pravnich pedpigi, cen energii,
paliva, mnozstvi GJ a vzdy ¥ipact, kdy vy&tovani skodi pro njemce nedoplatkem. V této
souvislosti bude novy evidéni list najemci zaslan nejpogd do konce 1.¢tvrtleti nového
zWtovaciho obdobi. Zalohy v nové vysSi je pak najempoginen hradit od 2tvrtleti prisluSného
roku.

Pro gipad prodleni s Uhradodtvrtletni splatky najemného, zalohy na sluzby, ndalbu

z vytovanych sluzeb, pdipad dalSich peEgnich plni ze strany najemce sjednava
pronajimatel s ndjemcem smluvni pokutu ve vysig0,3 frislusné splatky za kazdy den prodleni.
Smluvni strany prohlasuji, Ze s ohledem redptt této smlouvy a ve vaZma sjednané zavazky
je vy8e smluvni pokutyipméiena a neodporuje dobrym mtiamw.

VySe najemného niize byt upravovana na zaklad Rozhodnuti rady meésta Ji¢ina v souladu

s (Fedné stanovenou mirou inflace Pi pouZiti indexu vyhlaSeného CSU za predchozi

kalendaini rok, a to vzdy k 1. 7. @Zného kalendd&niho roku. Nova vySe najemného bude
najemci sdélena formou pisemného oznameni. K prvni Upra¥ ndjemného tak miZze dojit

nejdrive ke dni 1. 7. 2019.

V.
Prava a povinnosti.

Pronajimatel fenechava njjemci@dnetné prostory ve stavu #ipobilém ke smluvenému uzivani,
t.j. k ¢innosti specifikované ¥l. |. této smlouvy. PoruSeni této povinnosti, tinéna cinnosti
pop‘ipact jeji rozSfeni o dalSiinnost bez fedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, bude
povaZzovano za zvlészavazné poruSeni této najemni smlouvy a je jednimoznych dvoda

k vypowdi z ndjmu nebytového prostoru bez vypdwi doby.

Najemce je oprawm uzivat nebytové prostory v souladu s jejickienim. Zngny v nebytovych
prostorach ¥. stavebnich Gprav a 2m vnitirniho vybaveni, které patpronajimateli, je najemce
opravrén provadt, a to i na sttj naklad, jen po fedchozim pisemném souhlasu pronajimatele.

Provede-li najemce znu wci bez souhlasu pronajimatele, uvede @o pivodniho stavu, jakmile
o to pronajimatel pozada, nejped/Sak @i skorteni ndjmu ¥ci. Neuvede-li najemce na Zadost
pronajimatele & do pivodniho stavu, fiZe pronajimatel najem vypé&kt bez vypo¥dni doby.

Pri skonieni najmu je najemce povinen nebytové prostasdat pronajimateli vyklizené a ve
stavu, v jakém je fevzal, s phlédnutim k BZnému opdebeni pi fddném uZivani, pdfpad

s Upravami fedem odsouhlasenymi pronajimatelem.

N4jemce hradi naklady spojené&iym udrzovanim a drobnymi opravami v rozsahujekbyly
vymezeny obech zavaznym pravnimipdpisem upravujicim drobné opravy v bytechii@eni
vlady ¢. 308/2015 Sh.). Drobnou opravou se pak v danépag rozumi oprava deastky 5.000,-
K¢ za kazdou jednotlivou opravu. Zavady ni@dnetu najmu, jejichZz odstra&ni je povinnosti



10.

11.

12.

13.

pronajimatele, je najemce povinen ohlasit pronaginbez zbyténého odkladu, jinak odpovida za
Skodu, ktera nespinim této povinnosti pronajimateli vznikne.

Najemce je povinen uhradit pronajimateli Skoduyddemu zfisobi, by z nedbalosti, sam, jeho
zanestnanci, zakaznici, psipac osoby vstupujici do nemovitosti za ndjemcem. Zalgk kterou
najemci zfisobi teti osoby nap kradeZi, nenese pronajimatel odfnost. Sjednanitfslusného
pojistni, pogipad zabezpé&eni nebytového prostordimérenym zgisobem je pravem najemce.

Pronajimatel je oprdem pozadovat fistup do pednetnych nebytovych prostdrza &elem
kontroly, zda je najemce uzivid@dnym zgsobem a k dohodnutémwelu. Termin prohlidky
pronajimatel ozndmi ndjemci v dostatémcasovém pedstihu.

Najemce je povinen po iedchozi pisemné vy&vumoZznit pronajimateli (oséb powiené
pronajimatelem), aby proved! instalaci a ddrzbuchSechnickych zZézeni, pokud jsou s@asti
nebytového prostoru a papronajimateli, zejména pak instalaci a udrzbtizeai pro niieni a
regulaci tepla, jakoZ i odget nangrenych hodnot.

Najemce niZze grenechat nebytové prostory nebo jejichst do podnajmuiétim osobam jen

s predchozim pisemnym souhlasem pronajimatele. Biichoziho vyslovného pisemného
souhlasu pronajimatele rashnesmi najemcei@nechat pronajaté prostometi osoks smlouvou o
spolenosti dle ust. 82716 NOZ, pachtem zavodu, gzt na zéklad jiné obdobné smlouvy.
PoruSenidchto povinnosti je povaZzovano za z¥l&avazné poruseni ujednani této smlouvy a je
jednim z moznychiroda k vypowdi z n4jmu nebytového prostoru bez vypdwi doby.

Najemce je povinen krom jiného udrZovat ifeghrétnych nebytovych prostorach a jejich okoli
poradek. Nesmi ve spaleych prostorach domu ani v jeho okoli odkladat wskladiovat Zadné
prednety a je povinen dodrZovat v pronajatych prostordebp€nostni, protipozarni a hygienické
predpisy. Zarovei bere na wdomi, Ze vjizd&ni do prostori dvora a parkovani vozidel
najemce, jeho zanistnanai, klienti apod. v €chto prostorach neni gredmétem ujednani
najemni smlouvy, a je tedy pro najemce zak&zano.

Najemce je oprawm umistit na nemovitosti, ve které se nachazejingjaié prostory,
v piiméieném rozsahu Stity, néti a podobna znameni, a to pouzeeslphozim pisemnym
souhlasem pronajimatele.

Najemce je povinen hradit ze svého veskeré naldapdiené s uzivaninrednEtného nebytového
prostoru, pofipadt dalSi ndklady nezbytné k provozovéani své shordenéinnosti.

Ostatni prava a povinnosti vyplyvajici z této smigypokud v ni nejsou vyslo¥ruvedeny, séidi
NOZ a Pravidly upravujicimi prava a povinnosti magé v objektech ufenych k bydleni a

v nebytovych prostorech ve vlastnictviesta JEin, s nimiz byl njemce seznamen, coz nize
stvrzuje svym podpisem.

V.
DalSi ujednéni.

Najem redmétnych nebytovych prostarze ukortit dohodou nebo vypadi dle ust. § 2312 NOZ.
Kazda smluvni strana ma pravo vypdét najem prostor slouzicich k podnikani sjednanyloiau
neugitou v Sestinisiéni vypowdni dolg. Mé&-li strana k vypo&di vazny divod, je vypo¥dni doba
tiimesicni.

V ptipact skorteni najmu nebytovych prostor dohodou nebo v¥povbude prostor slouZzici
k podnikani vyklizen a igdan najemcem zastupci pronajimatele v posledniddaodnuté nebo
vypowedni lhaty.



3. Pokud ndjemce neodevzda nebytovy prostor pronainta dni ukoeni najmu, ma pronajimatel
pravo na nahradu nakkadve vysi ujednaného najemnéhdetrg zaloh na sluzby aZz ke dni
skute&ného odevzdani prostoru pronajimateli.

VI.
Zavére¢na ujednani.

1. Zmeény této smlouvy mohou byt prov&ty po vzdjemné dohéda to formou pisemného dodatku
ke smlou¥. V piipac, Ze rekterd ustanoveni této smlouvy budou prohlaSenaepdatna nebo
ne®innd, Zistavaji ostatni ustanoveni této smlouvy platn&iand. Smiuvni strany se zavazuji
nahradit bez zbytmého odkladu neplatné nebo tminé ustanoveni této smlouvy ustanovenim
platnym nebo &innym, které bude odpovidat jejich projeviler uéinénému touto smlouvou.

2. Vzhledem k tomu, Ze tato smlouva podléhérejyreni podle zakon&. 340/2015 Sb., o zvlaStnich
podminkach &innosti rekterych smluv, uviejinovani tchto smluv a o registru smluv (zakon o
registru smluv v platném 2ni), dohodly se smluvni strany, Ze pronajimatetnkie povinnym
subjektem dle ust. § 2 odst. 1 tohoto zakona, zadjpozdji do 30 dri od uzaveni smlouvu
véetrge metadat ve smyslu ust. § 5 odst. 2 a 5 zakonavapragistru smluv k uvejréni,

s vylowenim, resp. zrtelnénim ®©ch informaci, které jsou ze zakonanayy z povinnosti
uveejnéni.

Druha smluvni strana bere n&demi, Ze tato smlouvacetns vSech jejich filoh a gipadnych
dodatki bude uvéejnéna v registru smluv v souladu Eglusnymi pravnimi jedpisy a vyslové
prohlasuje, Ze vesSkeré informace, skntesti a veSkera dokumentace tykajici seimirdle této
smlouvy, které jsouifpadré predmétem obchodniho tajemstvi a povazuji se @e¢thé, fedem
pronajimateli pisema jasg oznaila a nejsou obsazeny v této smléuv

3. Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu zastupceegoslsmluvni strany. Smluvni strany si
ujednaly pozdsSi okamzik nabyti &innosti smlouvy, neZ je uveden v § 6 odst. 1 zakéana
340/2015 Sb., o zvlastnich podminka&imaosti rekterych smluv, uviejiovani g€chto smluv a o
registru smluv, ve zZmi pozajSich gedpisi, a to dnen®. 7. 2018.

4. Smlouva byla vyhotovena ve 3 vytiscich s hodnotagimalu, z nichZ 2 pare obdrzi pronajimatel
a 1 pare najemce. Je projevem svobodné asvameneé \ile zkastrgnych stran, nebyla uzgena
v tisni ani za napadnnevyhodnych podminek praskterého z Gastniki smluvniho vztahu, coz
niZze stvrzuji jejich oprawmi zastupci svym vlastnataim podpisem.

V Ji¢ingé dne 28. 6. 2018

Za pronajimatele: Za najemce:
Ing. Pavel Bilek Mgr.¥ra Beranova
feditel SNMJ, a.s. jednatelka



