Smlouva o najmu

kterou niZe uvedeného dne, mésice a roku uzavrely ve smyslu ustanoveni § 2201 a nasl. a

§ 2302 a nasl, zékona ¢. 892012 Sb., obcansky zakonik, v platném znéni, tyto smiuvni strany:

Ri¢any Property s.r.o.

ICO: 274 38 767

se sidlem Praha 7, HoleSovice, Dé&Inicka 213/12, PSC 170 00
zastoupend jednatelem Romanem PiliSkem

zapsana v obchodnim rejstéiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C, vloZzka 112256

na strané jedné jako Pronajimatel (dale jen ,Pronajimatel”)

Zafizeni sluzeb MZe s.p.o.

ICO: 712 94 295

se sidlem Praha 1, TéSnov 65/17, PSC 110 00
zastoupena Bc. Karlem Smetanou

zapsana v Zivnostenském rejstfiku vedeném Ufadem méstské &asti Praha 1

na strané druhé jako Najemce (dale jen ,Najemce®)

L
Preambule a pfedmét najmu

1. Pronajimatel prohlasuje, ze je vyluénym vlastnikem stavby & p. 213 (ob&anska
vybavenost), ktera stoji na pozemcich p. €. 1075/4, 1075/6, 1075/9, 1075/15, 1090/3,
1090/6, 2312/3 a 2312/4, v3e k. u. HoleSovice, obec Praha, s doru€ovaci adresou
Praha 7, Délnicka 213/12 (dale jen ,Budova®).

2. V Budové specifikované v odstavci 1 tohoto ¢lanku Smlouvy se nachazi prostory slouzici
podnikani s vymérou 400 m?, které je situovany v 7. patfe, jejichz graficky zakres je
pfilohou €. 1 této Smlouvy, kdy pro uéely vypocétu Najemného a Poplatku za sluzby se

rozsah prostor podle pfedchozi véty se zvétduje o tzv. ,add-on factor® v rozsahu 8 % na
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432 m2, ktery zahrnuje i podil Nadjemce na spoleénych prostorach (dale jen ,Piedmét

najmu nebo Prostory®).

V Budové specifikované v odstavci 1 tohoto &lanku Smlouvy se nachazi 3 parkovaci
mista v podzemnim garazovém stani (déle jen ,Parkovaci misto®), jejichz graficky zakres

je pfilohou €. 1 této Smlouvy.

Pronajimatel pfenechava Prostory a Parkovaci misto do doasného a neru$eného
uzivani Najemci a Najemce jej do najmu a uzivani pfijima, zavazuje se za né platit nize

sjednané Najemné a plnit dal$i dale uvedené povinnosti.

Il.
Stav Pfedmétu najmu a el najmu

Smiluvni strany shodné prohladuji, ze se seznamily se stavem pronajimanych Prostor a
Parkovaciho mista, je jim dostate¢né znam a Prostory i Parkovaci misto jsou zplsobilé

ke smluvenému ucéelu najmu.

Pronajimatel pfenechava Prostory Najemci do uzivani vyhradné za ucelem provozovani

kancelare a Parkovaci mista za ucelem parkovani.

Najem neni vazan na jakékoli faktické ¢i pravni moznosti uzivani Prostor v souvislosti
s vykonavanim Najemcovi profese. Najemce sam musi na zakladé svych vlastnich
spolehlivych zkuSenosti a znalosti provéfit, zda Prostory budou schopny slouZit k vykonu
Najemcovi profese a zda mu budou udéleny odpovidajici povoleni.

Doba najmu

Najem Prostor a Parkovacich mist sjednany touto Smlouvou se uzavird na dobu urditou
od 1.7.2018 do 31.1.2025.

Predani Prostor a Parkovaciho mista Najemci bude provedeno nejpozdéji nabytim

ucinnosti této Smlouvy. Pfi pfedani Prostor a Parkovaciho mista se zavazuji smluvni

strany sepsat pisemny protokol o jeho pfedani a pfevzeti a uvést v ném stav Prostor
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1.

(dale jen ,Pfedavaci protokol®). Vady, o kterych smluvni strany vi a které neovliviuiji jejich

uzivani k zamyslenému ucelu, nebrani jeho piedani.

Iv.
Najemné, jeho splatnost a zména vySe Najemného

Smluvni strany se dohodly na Najemném:;

a) za uzivani Prostor podle &l. | odst. 2 této Smlouvy ve vySi 284 K& (slovy: dvé sté
osmdesat Gtyfi korun Geskych) mésicné za jeden (1) metr ¢tverecny bez dané
z pridané hodnoty a

b) za uzivani kazdého Parkovaciho mista 2 432 K& (slovy: dva tisice &tyfi sta tricet

rw__w

dva korun ¢eskych) mésic¢né bez dané z pridané hodnoty.

(dale jen ,Najemné®).

Dan z pfidané hodnoty bude uctovana podle jeji vySe stanovené pravnim predpisem v

den vystaveni dafiového dokladu Pronajimatelem (dale jen ,Den zdanitelného pInéni*).

Najemné sjednané smluvnimi stranami vtomto &lanku Smilouvy nezahrnuje platby za

sluzby, které jsou spojeny s uzivanim Prostor.

Smiuvni strany se dohodly, 2e Najemné bude Najemce Pronajimateli hradit vZdy do
dvacatého (20.) dne kalendafniho mésice, ktery pfedchazi mésici, za ktery je najem
placen. Najemné bude placeno na zakladé fadné vystaveného dafiového dokladu
Pronajimatelem prvni (1.) den v mésici, ktery predchazi mésici, za ktery je najem placen.
Najemné bude zaplaceno pfevodem na bankovni ucet ¢. 518132120/2700 vedeny u
UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia a.s., nebo na jakékoli jiné misto nebo ucet,
ktery Pronajimatel pisemné urdi.

Za den platby je povazovan vzdy den pfipsani pfisludné platby na ucéet Pronajimatele.

Najemné se pocinaje rokem nasledujicim po nabyti u¢innosti této Smlouvy jednostranné
zvysuje s UCinnosti vzdy k 1.1. prisluSného kalendarniho roku, a to o vy$i miry narlstu
indexu spotebitelskych cen vyhlagenych za uplynuly rok Ceskym statistickym Gfadem
(dale jen ,CSU"). Uprava podle CSU bude &init 2 % za kterykoliv rok, ve kterém bude

narGist CSU nizsi nez 2 %. Pronajimatel je opravnén rozdil mezi pivodnim a zvy$enym
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Najemnym uplatnit kdykoli zpétné ke dni jeho zvySeni a takto zvy$ené Najemné se

povazuje za sjednané Najemné.

V pfipadég, ze najem bude trvat pouze &ast mésice, Najemné bude vypoditano pomérné.

V.
Sluzby spojené s uzivanim Prostor a Poplatky za sluzby

Pronajimatel se zavazuje umoznit Najemci uzivat sluzby spojené s uzivanim Prostor

v rozsahu specifikovaném v pfiloze €. 2 této Smlouvy.

Smluvni strany sjednaly, Ze Najemce je povinen za sluzby spojené s uzivanim Prostor
podle odstavce 1 tohoto ¢lanku Smiouvy platit Poplatek ve vysi 85 K& (slovy: osmdesat
pét korun ¢eskych) mésicné za jeden (1) metr ¢tverecny Prostor podle €l. | odst. 2 této
Smlouvy bez dané z piidané hodnoty (dale jen ,Poplatek za sluzby*).

Poplatek za sluzby se stanovi jako pfiméfené odhadnuta vys$e naklad za jeden (1) metr
CtvereCny Prostor, ktery vychazi s odhadovanych provoznich nakladd Budovy pro
kalendaini rok, za ktery se plati. Pronajimatel je opravnén tuto vysi kdykoli upravit, pokud
se zmeéni odhadované provozni naklady Budovy a pisemné ji Najemci sdélit. Pronajimatel
je povinen na zadost Najemce poskytnout Najemci k nahlédnuti rozpocet provoznich

nakladu pro pfislusny kalendaini rok.

Najemce je povinen za dodavku elektrické energie platit:

a) na zakladé mésiéniho vyuétovani, pokud je v Prostorach umisténé podruzné
méfidlo elektrické energie, nebo
b) na zakladé roéniho vyuétovani, pokud v Prostorach neni umisténé podruzné

méfidlo elektrické energie.

Smiuvni strany se dohodly, ze Poplatek za sluzby bude Najemce Pronajimateli hradit
vzdy do dvacatého (20.) dne kalendafniho mésice, ktery predchazi mésici, za ktery je
najem placen. Poplatek za sluzby bude placen na zakladé fadné vystaveného danového
dokladu Pronajimatelem prvni (1.) den v mésici, ktery pfedchazi mésici, za ktery je najem
placen. Poplatek za sluzby bude zaplacen pfevodem na bankovni Ucet
¢. 518132163/2700 vedeny u UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia a.s., nebo na
jakékoli jiné misto nebo ucet, ktery Pronajimatel pisemné uréi.
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6.

10.

Pronajimatel je povinen vynalozit od néj spravedlivé pozadované usili, aby vyudtoval
Poplatky za sluzby do konce Sestého (6.) mésice kalendainiho mésice roku nasledujiciho
po roce, za ktery byly sluzby placeny. Pokud by skuteéné provozni naklady Budovy byly
niz8i, nezli byly odhadovany, je Pronajimatel povinen takovou informaci o pfeplatku
Najemci sdélit a zapocitat ji oproti dalsi platbé za Poplatek za sluzby, pokud Najemce
nepozada o jeho vraceni v penéznich prostfedcich. Pokud by skuteéné provozni naklady
Budovy byly vysS8i, nezli byly odhadovany, je Pronajimatel povinen takovou informaci o
preplatku Najemci sdélit a Najemce je povinen rozdil zaplatit do tficeti (30) dn od
takového oznameni.

Najemce je povinen platit za elekirickou energii podle odstavce 4 pism. a) tohoto ¢lanku
Smlouvy podle jeho skute€né spotfeby. Podle odstavce 4 pism. b) tohoto &lanku Smlouvy
je Najemce povinen platit za spotiebu, ktera odpovida spotfebé& vSech prostor, kde neni
umisténé podruzné méfidlo elektrické energie, ktera bude nasobena pomérem (i) vyméry
Prostor v(¢&i (ii) souétu vSech prostor, kde neni umisténé podruzné méfidlo elektrické
energie. Najemce je povinen zaplatit spotfebu elektrické energie na zakladé fadné
vystaveného dariového dokladu Pronajimatelem, a to pfevodem na bankovni Udet
¢. 518132163/2700 vedeny u UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia a.s., nebo na
jakékoli jiné misto nebo ucet, ktery Pronajimatel pisemné urgi.

Pronajimatel nezarucuje, ze dodavky sluzeb nebudou bez preruseni. Jakékoli preruseni
nékteré ze sluzeb neosvobozuje Najemce od povinnosti platit za sluzby, ani neopraviuje
k poskytnuti slevy na Njemném nebo nahrady Skody, pokud Pronajimatel zajistil jejich
obnovu do sedmdesati dvou (72) hodin po oznameni o pferudeni. Po uplynuti této doby
Najemci nélezi sleva na Najemném piiméfena délce a vyznamu preruSené dodavky

sluzeb.

V pfipadé, Ze najem bude trvat pouze &ast mésice, Poplatek za sluzby bude vypocitan

pomeérne.

Ostatni sluzby spojené s uzivanim Prostor, které nejsou specifikovany v tomto ¢lanku

Smlouvy, si zajisti Najemce sam vlastnim jménem a na vlastni naklady.
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VL.
Jistota

Najemce se zavazuje poskytnout Pronajimateli za Gcelem zajisténi vSech narokd
Pronajimatele z této Smlouvy plynoucich jistotu ve vysi 605 136 K& (slovy: Sest set pét
tisic jedno sto tficet Sest korun Ceskych). Jistota je ekvivalentem trojnasobku soudtu

Najemného a Poplatku za sluzby za mésic zvySeného o dan z pfidané hodnoty.

Jistota podle odstavce 1 tohoto ¢lanku Smiouvy bude uhrazena do deseti (10) dnd od
nabyti platnosti této Smlouvy bezhotovostnim pfevodem na Gcet ¢. 518132083/2700. Pri
poruSeni této povinnosti se ma za to, ze Najemce hrubé& porusil své povinnosti vyplyvajici
ze Smiouvy.

Pronajimatel ma pravo se pfi prodleni Najemce s platbami uvedenymi v této Smlouvé
uspokojit z této jistoty. Dale ma pravo se z ni uspokojit tehdy, vznikla-li mu jednanim

Najemce Skoda v souvislosti s uzivanim Prostor nebo Parkovaciho mista.

Po skonéeni najmu sjednaného na zakladé této Smilouvy, je Pronajimatel povinen
nakladani s touto jistotou Najemci podle pfisludnych ustanoveni této Smlouvy vyuctovat a
vratit jeji zUstatek, a to bez jakéhokoli navySeni (zejména uroku).

V pripadé, Zze bude Pronajimatel z jistoty hradit zavazky Najemce viéi jeho osobé, je
Najemce povinen ve Ihiité patnacti (15) dni od doruéeni pisemné vyzvy Pronajimatele
nedoplatek v plné vy&i vyrovnat. Nestane-li se tak, ma se za to, Ze Najemce hrubé porusil
své povinnosti vyplyvajici ze Smlouvy. Obdobné se bude postupovat, pokud dojde ke
zvySeni Najemného, Poplatku za sluzby nebo dané z pfidané hodnoty.

Najemce ma pravo poskytnout Pronajimateli jako alternativu k jistoté podle odstavce 1
tohoto ¢lanku Smlouvy original neodvolatelné a nepodminéné bankovni zaruky vystavené
ve prospéch Pronajimatele, znéjici nejméné na &astku specifikovanou v odstavci 1 tohoto
¢lanku Smiouvy. Tato bankovni zaruka bude udrzovéna v této vySi nejméné po dobu
triceti (30) dnu po skonéeni této Smlouvy. Na bankovni zaruku se vztahuji pfimérené i jina

ustanoveni o jistoté.
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VIL.
Zmeény a Gpravy provadéné na Pfredmétu najmu

Stavebni Upravy nebo jakékoli jiné upravy Prostor trvalej§iho charakteru je Najemce
opravnén na Prostorach provadét pouze na zakladé pfedchoziho pisemného souhlasu
Pronajimatele.

Pokud Najemce provede stavebni Upravy nebo jakékoli jiné Upravy Prostor trvalejSiho
charakteru bez predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele, ma se za to, Ze hrubé
porusil své povinnosti vyplyvajici ze Smlouvy.

V8echna potfebna spravni rozhodnuti a opatfeni organl vefejné moci pfedepsana
obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy pro provedeni zmén uvedenych vtomto ¢lanku
Smlouvy, budou za pfedpokladu, ze k nim dal Pronajimatel svij pfedchozi souhlas,
zajisténa Najemcem na jeho viastni naklady a kopie téchto pravomocnych rozhodnuti,
budou-li vydany, pfeda Najemce bez zbyteéného odkladu Pronajimateli.

Pronajimatel se zavazuje poskytnout a instalovat na naklady Najemce veskera pismena a
Cislice na vstupni dvefe do Prostor a dale pak na dalSi vhodna mista schvalena
Pronajimatelem. Pismena a dislice budou provedena ve standardni grafické upravé
pouzivané v Budové. V Prostorach se nepouzije zadna jina graficka Gprava. Obsah a
délka takovych grafickych oznadeni budou s vyjimkou nazvu N&jemce podiéhat

pfiméfenému souhlasu ze strany Pronajimatele.

Veskeré stavebni i jiné upravy tykajici se Prostor podle tohoto ¢lanku Smilouvy provadi
Najemce vyhradné na svUj Uc¢et se vdemi pravy a povinnostmi z toho vyplyvajicimi, pokud
se s Pronajimatelem nedohodne jinym zpUsobem. Provede-li je Najemce, neni opravnén
Zadat po Pronajimateli vyrovnani podle miry zhodnoceni, pokud se nedohodne

s Pronajimatelem jinym zplsobem.

Po ukonéeni najmu uvede Najemce Prostory do plvodniho stavu, pokud se nedohodne
s Pronajimatelem jinym zplUsobem.

Najemce bere na védomi, 2e by Pronajimateli mohla vzniknout vazna danova
odpovédnost z diivodu nedodrzeni pozadavkd specifikovaném v tomto ¢lanku Smiouvy.
Najemce proto dava svlj souhlas ktomu, aby v pfipadé, Ze neodstrani nebo
nepiestéhuje z Prostor jakékoli zhodnoceni Prostor, tak ucinil Pronajimatel sam. Naklady

a pripadnou Skodu s tim spojenu nese Najemce.
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VIII.
Podnajem Predmétu najmu

Smiluvni strany se dohodly na tom, ze Najemce je opravnén dat Pfedmét najmu do
podnajmu pouze s pfedchozim pisemnym souhlasem Pronajimatele. Pfi porudeni této povinnosti

se ma za to, ze Najemce hrubé porusil své povinnosti vyplyvajici z této Smlouvy.

IX.
UZivani, adrzba a opravy Pfredmétu najmu

1. Najemce je opravnén uzivat Pfedmét ngjmu vyhradné pro uéely specifikovane v él. |l této

Smiouvy.

2. Najemce je odpovédny v(é&i Pronajimateli za kazdé poSkozeni Prostor samych nebo
s nimi souvisejicimi, spoleénych zafizeni a prostor a je povinen Skodu odstranit, pokud
poskozeni zplsobil on, jeho pfislusnici, predstavitelé, zaméstnanci, zakaznici,
navstévnici, dodavatelé nebo neodborna &i jinak Smlouvé odporujici péée o né, &i pokud
poskozeni vzniklo na zakladé zanedbani udrzby, kterou je povinen dle této Smiouvy, dle

obecnych ¢i jinych pfedpisli provadét.

3. Pokud Najemce neodstrani jim zpUsobené vady, a to ani v pfiméfené Ihaté poskytnuté a
pisemné oznamené Najemci Pronajimatelem, je Pronajimatel opravnén nechat tyto vady

odstranit a na uhrazeni nakladu posléze pozadovat po Najemci.

4. Pokud by doslo kvaznému poSkozeni Prostor, je Najemce povinen oznamit toto
poSkozeni Pronajimateli bez zbyteéného odkladu. Najemce je povinen nahradit $kody

zplsobené opozdénym oznamenim takového poskozeni Pronajimateli.
5. Po8kozeni prostor podle odstavce 2 ve vétsi mife a poruseni povinnosti podle odstavce 3

a 4 tohoto cClanku Smlouvy se povazuje za hrubé porudeni povinnosti Najemce

vyplyvajicich ze Smiouvy.
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X.
Prava a povinnosti Pronajimatele

Pronajimatel je povinen;

a) umoznit Najemci nerusené uzivat Prostory v souladu s touto Smlouvou;

b) udrzovat Prostory v souladu s touto Smlouvou tak, aby je Najemce mohl uzivat ke
sjednanému ucelu;

c) bezodkladné provadét nutné opravy Prostor, které podle této Smlouvy nema
provést Najemce, nebo za které neni odpovédny Najemce, nebo osoby s nim
Pfedmét najmu uZivajici, anebo do Prostor vstupujici v souvislosti s vykonem

podnikatelské Cinnosti Najemce.

Pronajimatel ma pravo:

a) vstupu do Prostor, jestlize to Najemci oznami v pfiméfeném dobé pfedem,
nejde-li o okolnosti, kdy je nezbytné zabranit Skodé nebo hrozi-li nebezpedi
z prodleni;

b) zadrZet movité véci nachazejici se v prostorach pro uhradu svych pohledavek;

c) najemce z rozumnych obchodnich divodl prestéhovat do jinych prostor stejné
kvality a podlahové plochy v Budové. Ke stéhovani v takovém pfipadé dojde do
jednoho (1) mésice od oznameni pfedaného Pronajimatelem. Pronajimatel zajisti

st&hovani a ponese veskeré pifiméiené naklady s nim spojené.

Pronajimatel, ani jeho zaméstnanci &i zastupci nejsou odpovédni za jakékoliv Skody,
ztratu Ci poSkozeni majetku Najemce &i jinych osob v Predmétu najmu vzniklé
v souvislosti s kradezi i vioupanim do pfislusnych Prostor. Obdobné neni Pronajimatel
odpovédny za Skody, ztratu ¢i poskozeni majetku nachazejici se na nebo v motorovéem
vozidla na Parkovacim misté.
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1.

XI.

Prava a povinnosti Najemce

Najemce je povinen:

a)

b)

d)

e)

a)
h)

)

k)

pfi uzivani Prostor dodrzovat protipozarni a hygienické predpisy, pfedpisy platné
na useku ochrany a bezpecnosti prace a dalsi pfedpisy vydané Pronajimatelem
pro Budovu, ve kterém se nachazi prostory a se kterymi byl Pronajimatelem
pfedem seznamen, zejména pak ty, které jsou specifikovany v pfiloze &. 3 této
Smiouvy;

platit fAdné a v€as sjednané Najemné, jakoz i dalsi platby a poplatky ze Smlouvy
vyplyvajici;

uzivat Prostory s peci fadného hospodare a v pfipadé jeho poskozeni, zni¢eni
nebo opotfebeni nad miru bézného uzivani uhradit Pronajimateli vzniklé Skody
nebo uvést tento majetek do plvodniho stavu, ktery odpovida béznému
opotiebeni za dobu uzZivani;

strpét nezbytnou opravu Prostor, nelze-li ji odlozit na dobu po skonéeni najmu;

ke dni skonéeni najmu pfedat Pronajimateli prostory ve stavu, vjakém je do
najmu pfevzal s pfihlédnutim k b&Znému opotfebeni za dobu najmu;

neumistovat do Pfedmétu najmu jakékoli nebezpeléné predméty nebo zafizeni.
To plati i o téch, které by mohly vést k pietizeni nebo zvlastnimu uzivani
jakéhokoli technického vybaveni nebo elektrickych, instalatérskych i
mechanickych systém0O umisténych v Prostorach, pokud ktomu neda
Pronajimatel pfedchozi pisemny souhlas;

zajistit v Pfedmétu najmu na své naklady fadny uklid;

provadét na své naklady drobné opravy Prostor. Ostatni zavady, které neni podle
této Smlouvy povinen odstranit, je povinen bezodkladné hlasit Pronajimateli a
umoznit provedeni jejich oprav;

provadéni stavebnich a jinych Gprav trvalejSiho charakteru Prostor nejprve
projednat s Pronajimatelem stim, ze jejich nasledné provedeni je opravnén
provést pouze na zakladé predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele;
provadét pravidelnou kontrolu Prostor z hlediska pozarni prevence, hygieny a
bezpecénosti prace a dodrZzovat na téchto usecich ¢innosti platnou pravni Upravu;
sjednat pojisténi Prostor pro pfipad 8kody, ktera vznikne v/na pfedmétu najmu a
prostor s nimi souvisejicimi (zejména Budova) a tfetim osobam v souvislosti
s nimi. Najemce nesmi sjednat vinkulaci pojistného pInéni tfetim osobam.

Najemce je povinen prokazat Pronajimateli do tficeti (30) dnu od nabyti ucinnosti
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této Smlouvy, Ze je takové pojisténi sjednano. Stejné tak je povinen toto prokazat
kdykoli na vyzvu Pronajimatele. Nespinéni této povinnosti se povazuje za hrubé
poruseni této Smiouvy;

fesit veskeré provozni zalezitosti spojené s Pfedmétem najmu se spravcem,
kterého urc¢i Pronajimatel.

Najemce ma pravo:

a)

b)

pokud se s Pronajimatelem pisemné& nedohodne jinak, uzivat spolu se svymi
zaméstnanci Pfedmét najmu v souladu stouto Smilouvou pouze k Ulelu, ke
kterému byl pronajat;

aby Pronajimatel podle svého uvazeni vramci Budovy, kde se nachazeji
Prostory, umistil znameni, jejichz umisténi pfedpoklada nebo nafizuje jiny pravni
predpis, a to zplisobem, na misto a v Upravé schvalené Pronajimatelem;

dat Prostory nebo jejich &ast do podngjmu tfetim osobam jen za podminek

specifikovanych v ¢&l. VIII této Smiouvy.

Xil.

Skond&eni najmu

Najem sjednany touto Smlouvou konéi:

a)
b)
c)
d)

uplynutim doby, na kterou byl sjednan,

pisemnou dohodou smiuvnich stran k datu dohodou sjednanému,

pisemnou vypovédi Pronajimatele pfed uplynutim doby ngjmu, nebo

pisemnou vypovédi Najemce pfed uplynutim doby najmu.

Pronajimatel ma pravo podat vypovéd:

a) ma-li byt Budova, kde se nachéazeji Prostory, odstranéna, anebo pfestavéna tak, Ze

to brani dal§imu uzivani Prostor,

b) porusuje-li Najemce hrubé& své povinnosti vyplyvajici ze Smiouvy,

¢) je-li Najemce po dobu delSi nez jeden (1) mésic v prodleni s placenim Najemného

nebo Poplatku za sluzby,

d) poruSuje-li Najemce opakované své povinnosti podle této Smlouvy, ackoliv byl

Pronajimatelem pisemné na opakované poruSovani povinnosti upozornén.

Najemce ma pravo najem podat vypoved:
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a) prestane-li byt Prostor z objektivnich ddvod( zpUsobily k vykonu ¢innosti, k némuz byl
uréen, a Pronajimatel nezajisti Najemci odpovidajici nahradni prostor,

b) porusuje-li Pronajimatel hrubé své povinnosti vicéi Najemci, ackoliv byl Najemcem
pisemné na opakované porusovani povinnosti upozornén,

c) neposkytne-li Pronajimatel ani po pisemném oznameni Najemce Najemci
dostateénou ochranu v pfipadé, Ze tfeti osoba uplatiuje vlastnické nebo jiné pravo k
Prostoru nebo zada vyklizeni Prostoru.

Pro vypovéd najmu danou v souladu s ustanovenim odstavce 2 pism. b) a odstavce 3
pism. b) tohoto ¢lanku Smlouvy se sjednava vypovédni doba jeden (1) mésic, ktera se
pocita od prvého (1.) dne mésice nasledujiciho po doruéeni pisemné vypovédi druhé

smluvni strané.

Pro vypovéd najmu danou v souladu s ustanovenim odstavce 2 pism. ¢) tohoto &lanku
Smiouvy se sjednava vypovéd bez vypovédni doby, pokud byl Najemce alespori pét (5)
kalendarnich dnl predem pisemné vyzvan k zaplaceni dluzného Najemného nebo dluhu
za Poplatky za sluzby.

Najemce ma pravo podat vypovéd dle ustanoveni odstavce 1 pism. d) tohoto &lanku
Smiouvy nejdfive po uplynuti tfi (3) let od po€atku doby Najmu, a to s dvanacti (12)

mésicéni vypovédni Ihdtou.

. Vypovéd najmu danou v souladu s ustanovenim odstavce 1 pism. d) tohoto Clanku
Smilouvy musi Najemce dorucit Pronajimateli alespori dvanact (12) meésicl pfedem a
alespon jedenact (11) mésict pfed skon¢enim najmu musi Pronajimateli zaplatit ¢astku
ve vySi 3.000.000 K¢ (slovy: tfi milidny korun ¢eskych) plus DPH. Bez upiného, fadného a
v€asného spinéni v8ech podminek podle pfedchozi véty se k vypovédi Najemce

nepiihlizi.

V pfipadech neupravenych v odstavci 4 a 5 a 6 tohoto ¢lanku Smlouvy se sjednava
vypovédni doba tfi (3) mésicl, kterd se pocitd od prvého (1.) dne mésice nasledujiciho
po doruéeni pisemné vypovédi druhé smluvni strané.

. Smluvni strany se dohodly na tom, Ze vypovéd z najmu musi mit pisemnou formu,

uveden jeji ddvod a musi dojit druhé smluvni strané, a to vzdy na adresu, kterd bude jako

sidlo firmy uvedena v obchodnim rejstfiku ¢i v jiné evidenci, a to doporuc¢enym dopisem.

Stranka 12z 17



10.

1.

12.

13.

14.

Smluvni strany sjednaly, Ze nelze dat vypovéd z jinych dlvodu, nezli jsou uvedeny v této

smiouveé.

Ke dni skonéeni najmu je Najemce povinen Prostory vyklidit a pfedat Pronajimateli ve
stavu, ve kterém jej od Pronajimatele do najmu pfevzal, s pfihlédnutim K jejich
pfiméfenému opotiebeni za dobu trvani najmu. Nestane-li se tak, ma Pronajimatel pravo
vstoupit do Prostor nebo jejich ¢asti, vyklidit je a odstranit Najemclv majetek, k cemuz

Najemce timto dava svuj vyslovny souhlas.

VesSkeré dodate¢né upravy Prostor provedené Najemcem budou odstranény. Souhlas
Pronajimatele stémito upravami nema vliv na platnost tohoto &lanku. Pfipadna jina
dohoda obou smluvnich stran nebude feSena v ramci této Smlouvy, ale samostatnou

Smilouvoul.

V pfipadé, Ze Najemce pifeda Pfedmét najmu ke dni skonéeni najmu, ale jeho opotiebeni
bude zjevné vétsi, nezli je bézné opotrebeni s piihlédnutim kdobé uzivani, je
Pronajimatel opravnén pouzit jistotu vCetné jejiho pfisluSenstvi k Uhradé nakladi, a to
véetné 15 % (patnact procent) servisni pfirazky, které mohou vzniknout pfi uvedeni
Prostor do stavu, v jakém byly pfed pfedanim Najemci. Timto nejsou dotéena prava
Pronajimatele na nahradu pfipadné vzniklych Skod, zejména pfipadnych vicenakladq,
uslého zisku apod.

O skonéeni najmu a stavu Prostor se sepiSe pisemny protokol.

XIllI.
Smluvni pokuta

Smluvni strany se dohodly, Ze v pfipadé poruseni ustanoveni ¢&l. XI odst. 1 této smlouvy
ze strany najemce, a to s vyjimkou jeho pism. b), ma pronajimatel pravo uplatnit smluvni

pokutu ve vysi 2 500 K¢ za kazdé jednotlivé pochybeni.
Smluvni strany se dohodly, Ze v pfipadé prodleni Najemce s platbou Najemného nebo

Poplatku za sluzby, ma Pronajimatel pravo uplatnit smluvni pokutu ve vy3i 0,1 % z dluzné
Géastky za kazdy byt zapoc€aty den prodleni.
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Smluvni strany se dohodly, ze v pfipadé, kdy Najemce nepieda pfedmét najmu ke dni
skonéeni najmu fadné vyklizeny, ma Pronajimatel pravo uplatnit smluvni pokutu ve vysSi
15 000 K& za kazdy byt’ zapocaty den prodleni.

Ujednanim o smluvni pokuté neni dotéeno pravo domahat se nahrady Skody, ktera
vznikla nad ramec dohodnuté smluvni pokuty. Smluvni pokuta je splatna do patnacti (15)
dnd od data, kdy byla smluvni strané porusujici své povinnosti ze strany druhé smiuvni
strany doru¢ena nebo mohla byt doruena pisemna vyzva k Uhradé.

XIV.
Ustanoveni spoleéna a zavéreéna

Tato Smlouva nabyva platnosti podpisem posledni ze smluvnich stran a ucinnosti dne
1.7.2018

Tato Smlouva se fidi eskym pravnim fadem, zejména pak obCanskym zékonikem.

Smiluvni strany sjednaly, ze veSkeré spory které vzniknou na zakladé této Smlouvy a
v souvislosti s ni, budou skoneCnou platnosti vyfeSeny rozhodCim soudem pfi
Hospodaiské komote Ceské republiky a Agrarmni komore Ceské republiky (dale jen
~soud®), vsouladu sfadem Soudu (déle jen ,Rozhod@ pravidla“), a to nasledujicim

zplsobem:

a) v pfipadé sporu, jehoZ pfedmétem bude &astka niz3i nez 2 000 000 K¢ (slovy:
dva miliony korun &eskych), v souladu s ustanovenimi § 3, § 29 a § 49
Rozhodgich pravidel bude rozhodovat jeden (1) rozhodce, rozhodé&i nalez bude
vydan do dvou (2) mésicl od zaplaceni poplatku za rozhod¢i fizeni, spor bude
rozhodnut bez nafizeni Ustniho jednani a pouze na zakladé pisemnosti;

b) vjiném pfipadé, nezli je specifikovan pod pism. a), bude rozhodovat rozhodg¢i
senat se tfemi (3) rozhodci jmenovanymi podle téchto RozhodCich pravidel a
v souladu s Rozhod¢&imi pravidly;

¢) rozhoddi fizeni se bude konat v Praze;

d) jakykoli rozhod¢&i nélez je koneény a smluvni strany se zavazuji jeho vyrok splnit;

e) smluvni strané, v jejiz prospéch bude rozhodnuto v jakémkoli rozhodéim fizeni,
nalezi po té strané, v jejiz neprospéch bude rozhodnuto, narok na nahradu
nakladu podle vyhlasky ¢. 177/1996 Sb. (advokatni tarif) ve znéni platném v den

rozhodnuti, nebo jiného pravniho pfedpisu, ktery advokatni tarif nahradi, véetné
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poplatku za rozhod¢i fizeni. Rozhodnuti o nakladech fizeni bude soudasti

rozhodé&iho nalezu.

Smluvni strany sjednaly, ze odstavec 3 tohoto &lanku Smilouvy se neuplatni pro pfipad,
kdy Pronajimatel bude u mistné a véné pfislusného obecného soudu Zzadat vydani
pfedbé&Zného opatieni, kterym by zabranil jakékoli udalosti, okolnosti nebo jednani, které
by mohlo mit nepfiznivé dopady na Budovu, pozemky, na nichz budova stoji nebo

jakéhokoli jiného najemce v Budové.

Smiuvni strany vyslovné souhlasi s tim, aby tato smlouva byla vedena v evidenci
Najemce, ktera bude pfistupna podle zakona &. 106/1999 Sb., o svobodném pfistupu k
informacim, a ktera obsahuje Udaje o stranach, pfedmétu smlouvy, Ciselné oznacéeni
smlouvy a datum jejiho podpisu. Smluvni strany berou na védomi, Zze Najemce zaradi text
této smlouvy do elektronické databaze smluv a do registru smluv zfizeného zakonem ¢&.
340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach ucinnosti nékterych smiluv, uvefejfiovani téchto
smluv a o registru smluv (zadkon o registru smluv). Smiuvni strany prohlasuji, ze nic z
obsahu této smlouvy nepovazuji za diivérné ani za obchodni tajemstvi. Pronajimatel
timto dava dobrovolny souhlas s uvefejnénim Udaji tykajicich se pInéni povinnosti

plynoucich z této smlouvy v pfislusné databazi, a to na dobu neurcitou.

Najemce prohlasuje, ze je platcem dané z pfidané hodnoty.

Pokud se jakykoliv zavazek vyplyvajici z této Smlouvy stane nebo bude shledan
neplatnym nebo nevymahatelnym jako celek nebo v &asti, plati, Ze je pIné oddélitelny od
ostatnich ustanoveni Smiouvy a takova neplatnost nebo nevymahatelnost nebude mit
zadny vliv na platnost a vymahatelnost jakychkoliv ostatnich zavazkl ze Smilouvy.
Smluvni strany, popf. v8ichni u¢astnici Smlouvy se zavazuji neprodlené nahradit formou
dodatku &i jiného ujednani takovyto zavazek novym, platnym a vymahatelnym zavazkem,
jehoz predmét a ucel bude v nejvy$si mozné mife odpovidat pfedmétu a ucelu plvodniho

zavazku.

Smluvni strany prohladuji, ze se zadna z nich neciti byt pfi uzavieni této Smlouvy slabsi

smluvni stranou.
Smluvni strany ujednaly, Ze dispozitivni ustanoveni zakona maji vzdy prednost pred

obchodnimi zvyklostmi a tedy vyluduji uplatnéni ustanoveni § 558 odst. 2 ob&anského

zakoniku.

Stranka 156z 17



10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

Najemce neni bez predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele opravnén postoupit
ani jinak prevést své naroky, prava nebo povinnosti vyplyvajici z této Smlouvy nebo tuto
Smiouvu &i jeji Cast na treti osobu.

Smluvni strany se dohodly, Ze na vztah zaloZzeny touto Smlouvou se neuplatni nasledujici
ustanoveni ob&anského zakoniku: § 1765 odst. 1, § 1766, § 1793 az § 1795, § 1798,
§ 1801, § 1899, § 2221 odst. 2, § 2230, § 2233 odst. 2, § 2304 odst. 2, § 2307
odst. 2 a § 2315.

Smluvni strany timto souhlasi, Zze vykon prava smiluvnich stran podle ustanoveni § 2314
obCanského zakoniku nebude mit vliv na jejich prava a povinnosti podle této Smilouvy,
zejména pak ve vztahu k ukonéeni najmu, vyklizeni Prostor, jejich pfedani Pronajimateli a
souvisejicich prav a povinnosti. Smluvni strany vyslovné souhlasi s tim, ze pfipadné
namitky podané Najemcem podle ustanoveni § 2314 odst. 1 ob¢anského zakoniku
nezakladaji pravo Najemce déle uzivat Prostory po dni, ke kterému najem zanikl
v disledku vypovédi Pronajimatele.

Tuto Smlouvu Ize ménit a doplfiovat pouze pisemnymi a vfadé Cislovanymi dodatky,
podepsanymi obéma smluvnimi stranami této Smlouvy, neni-li dano vtéto Smlouvé
vyslovné pravo Pronajimatele zménit nékteré ustanoveni pisemnym oznamenim, jinak se

k nim nepfihlizi.

Prava a povinnosti smluvnich stran plynouci z této Smlouvy pfechéazeji na jejich pravni
nastupce. Pronajimatel i Ndjemce ma povinnost informovat pfi takovém pfechodu d&i

pfevodu prav a povinnosti o ujednanich v této Smlouvé dohodnutych nového nabyvatele.

Doruéovano bude na adresu smluvnich stran uvedenou shora. V pfipadé doru€ovani
prostfednictvim provozovatele postovnich sluZeb plati, 2e pisemnost je doruéena i v
pfipadé, ze si adresat pisemnost ve |hité 10 dnd ode dne, kdy byla ulozena u
provozovatele postovnich sluzeb, nevyzvedne. Smluvni strany se zavazuji, Zze v pfipadé
zmény své adresy budou o této zméné druhou smluvni stranu pisemné informovat
nejpozdéji do 3 pracovnich dnd. Neoznami-li druha strana zménu adresy, plati, Ze zmafila

Umyslné dojiti projevu vle.
Pokud v této Smlouvé neni uvedeno jinak, nebo to nevyluéuje zakon, anebo povaha véci,

pouziji se ustanoveni o Prostorech piiméfené na Parkovaci mista. DalSi podminky pro

parkovani upravuje Parkovaci fad, ktery je pfilohou €. 4 této Smiouvy.
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17. Tato Smlouva je vyhotovena ve tfech (3) stejnopisech, kdy Najemce obdrzi jeden (1)

stejnopis a Pronajimatel dva (2) stejnopisy.
18. Nedilnou soucast této smlouvy tvofi tyto pfilohy:
Pfiloha €. 1 — Graficky zakres Prostor a Parkovaciho stani

Priloha &. 2 - Vydget sluzeb, Poplatky za sluzby a provozni naklady

Pfiloha €. 3 - Pravidla a pfedpisy Budovy

Pfiloha ¢&. 4  —Parkovaci fad
Pfiloha &. 5 - vypis z zivhostenského rejstfiku Najemce
Pfiloha ¢. 6  — prikaz energetické naro¢nosti budovy

19. Smluvni strany této Smilouvy shodné prohladuji a konstatuji, ze tato Smlouva byla
sepsana a jimi podepsana na zakladé jejich pravé a svobodné vile, ze si jeji text pred

podpisem fadné piecetly, rozumi mu a bez vyhrad s nim souhlasi.

V Praze dne ... V Praze dne ...
Pronajimatel: Ndjemce:
Ri¢any Property s.r.o. Zarizeni sluzeb MZe s.p.o.
Roman PiliSek, jednatel Bc. Karlem Smetanou
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