ska &ast Praha S
5, ném. 14 fijna .4, NG U
63 631 MCOEX@OMUTX

zastoupena Milanem Jancikem, starostou
na strané jedné jako pronajimatel

a

2) Klenoty aurum, a.s.
v zastoupeni : ¢lenové pledstavenstva Ing Pavel Voijtik, Rony Lori
sidlo podnikani Praha 1, JindfiSska 17, Praha 1, 111 92
ICO : 60193816
na strané€ druhé jako najemce

uzaviraji podle zikona ¢. 116/1990 Sb., o najmu a podndjmu nebytovych prostor, ve znéni
pozdéjsich pfedpisii, na zakladé€ usneseni Rady méstské &asti Prahy 5 & j. 3/99/2002 ze dne
17.12.2002, kdyz zdmé&r o najmu nize uvedenych nebytovych prostor byl v souladu
s ustanoveni § 36 odst. 1. zak. ¢. 131/2000 Sb., o hlavnim m&sté Praze, zvefejnén na ufedni
desce Méstske ¢asti Praha 5 od 10.10.2002 do 1.11.2002,

tuto

Smlouvu o ndjmu nebytovych prostor
¢islo smlouvy 8/2003

CL L
Predmét najmu

1. Mé&stské asti Praha 5 je v souladu s ustanovenim § 19, odst. 1) zakona & 131/2000
Sb., o hlavnim mésté Praze, svéfen do spravy majetek hlavniho mésta Prahy, ktery byl ke dni
12. listopadu 2000 hlavnim meéstem Prahou sv&fen do hospodaieni Méstské Casti Praha 5. Ke
svefeni do hospodareni doslo v souladu s ustanovenim § 8, odst. 2), pism. a) zdkona &.
418/1990 Sb., o hlavnim mésté Praze, ve znéni pozdé&jsich zmén, za pouZiti Statutu hlavniho
mésta Prahy ve znéni platném ke dni 12. listopadu 2000 a v souladu s ustanovenim &l. 3.,
odst. 1) Vyhlasky hlavniho mésta Prahy ¢. 23/1994 o hospodareni s majetkem hlavniho mésta
Prahy.

2. Méstska ¢ast Praha 5 (dale pronajimatel) podle ustanoveni § 4, odst. 5) zakona ¢.
131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze naklada se svéfenym majetkem a vykonava prava a
povinnosti vlastnika ve vztahu ke svéfenému majetku v budové domu & p. 65 na adrese
Praha 5, ulice Na Bélidle ¢.o. 42, kat. izemi Smichov.

3. Vbudové domu & p. 65, na adrese Praha 5, ulice Na Bélidle ¢.o. 42, kat. Gizemi
Smichov se v prizemi nachazeji nebytové prostory o celkové podlazni plose 89,19m2 (dale
"predmét najmu").

QLTI
Najemni pomér a icel nijmu

1.Pronajimatel pfenechava najemci nebytové prostory, blize popsané v &l. 1., odst. 2,3 této
smlouvy, do uZivani a najemce tyto nebytové prostory do svého najmu pfijima.



2. Pronajimatel pronajima najemci pfedmétné nebytové prostory za tdelem provozovani
prodejny — klenoty,hodiny + zlatnické a hodina¥ské opravy .

CL 1L
Doba najmu

1. Néjemni pomér se uzavira na dobu neuréitou s uéinnosti od 1.3.2003.

2. Stav pfedmétu najmu je zaznamenan v pisemném Protokolu o piedani a prevzet
nebytového prostoru, ktery se po svém podpise stane soudasti této smlouvy jako pfiloha.

3. Smluvni strany jsou povinny podepsat Protokol o predani a prevzeti ptedmétu najmu
do 30-ti dnid od podpisu této Najemni smlouvy o najmu nebytovych prostor. Nesplnéni této
povinnosti se povazuje za hrubé poruseni smluvnich podminek této smlouvy a je divodem
pro okamZitou vypovéd tohoto ndjemniho vztahu s tiidenni vypovédni Ihitou.

CL1V.
Nijemné

1. Smluvni strany si ujednavaji za najaté nebytové prostory, blize popsané v &l. I,
odst. 2,3 této smlouvy mési¢ni ndjemné ve vysi 55.744,-- K¢ (slovy
padesatpéttisicsedmsettyticetétyti korun eskych).

2. Pronajimatel je opravnén zvySovat nijemné o miru inflace, kterém bylo dosazeno
v Ceské republice v pfedchazejicim kalendainim roce, vzdy k prvnimu dni kalendainiho
mésice nasledujiciho po oznameni zm&ny ve vysi njjemného najemci nebytového prostoru.

Mirou inflace se rozumi roéni klouzavy primér zmény hladiny spotfebitelskych cen
v pfedmétném kalendainim roce. Pro ureni miry inflace je urujici pfislusny index, ktery
bude zvetejnén Ceskym statistickym Gfadem.

CLV.
Ostatni sluzby

1. Najemce je povinen hradit pronajimateli veskeré sluzby poskytnuté pronajimatelem
spojené s uzivanim pfedmétu najmu, kterézto sluzby jsou blize specifikovany v Pfiloze &. 1
této smlouvy.

2. Néajemce bude pfi likvidaci odpadu postupovat v souladu se zakonem &. 125/97 Sb. o
odpadech a souvisejicich pfedpisi. Vsechny produkované odpady je najemce povinen
likvidovat ve smyslu vy§e uvedeného zikona & 125/97 Sb. Sbér a likvidace odpadu neni
spravcem zajis§tovana.

Najemce pfedlozi spravci do dvou mésict od podepséni najemni smlouvy kopii vlastni
smlouvy na likvidaci odpadu s opravn&nou firmou.

CL VI
Splatnost a zpiisob placeni nijemného a ostatnich sluzeb

1. Néjemce bude hradit pronajimateli mésiéni najjemné v pravidelnych mé&si¢nich splatkach,
které jsou splatné pfedem vZdy nejpozdéji k 5. dni piislugného mésice.

2. Néjemce bude hradit pronajimateli naklady na sluzby spojené s uZivanim piedmétu
najmu a poskytnuté mu pronajimatelem v pravidelnych mésidnich zalohach, které budou
splatné spolu s nagjemnym vzdy nejpozdgji k 5. dni ptislusného mésice. Vyse mésiénich zaloh
se ur¢i s pfihlédnutim k vysi souhrnnych nakladi pronajimatele, které tento bude muset
vynalozit na veskeré sluzby spojené suzivanim predmétu ndgjmu najemcem. Celkové



vyuétovani jednotlivych sluzeb spojenych s uzivanim predmétu najmu bude splatné nejpozdéji
do 15 dnd ode dne vyuétovani téchto sluzeb. Najemce je opravnén nahlizet do pfislusnych
dokumentt (faktur, apod.), kteréZto dokumenty se vztahuji k témto nakladam.

3. Prvni splatka najemného a zaloh na sluzby za mésic bfezen ve vySi 56.144,- K¢ je
splatna nejpozdéji do 31.3.2003.

4. Najemné spolu s uhradou sluzeb spojenych s uzivanim pfedmétu najmu bude hrazeno
bezhotovostng poukazanim piislusné Eastky na udet pronajimatele vedeny u Cs.spofiteny, €.
d konst. symbol- var. symbol

5. Podkladem pro placeni pen&Zitych zavazki jsou pfislu$na ustanoveni této smlouvy.

6. V pfipadé prodleni nijemce s uhradou najemného nebo sluZzeb po dobu deldi nez 15
pracovnich dnd, zaplati ndjemce pronajimateli smluvni pokutu ve vysi ve vysi 1 % z dluzné
Castky za kazdy zapoCaty den prodleni. Smluvni strany si ujednavaji, ze prodleni najemce
s thradou najemného nebo sluZeb po dobu delsi nez 15 pracovnich dni, povazuji za zvlast
hrubé porudeni povinnosti sjednanych v této smlouvé a pronajimatel je opravnén pisemné
vypovédét tuto najemni smlouvu, kdyz vypovédni lhita vtomto pfipadé je jeden mésic.
Zaplacenim smluvni pokuty zstava nedotéeno pravo pronajimatele na nahradu Skody, ktera
se pronajimateli pfiznava v plném rozsahu.

7. Smluvni stany se dohodly, Ze penézité zavazky vzniklé na zakladé této smlouvy jsou
spinény okamzikem pfipsani piislusné ¢astky na ucet pronajimatele.

Cl. VIL,
Jistota

1. Najemce se zavazuje poskytnout a sloZit pronajimateli jistotu ve vysi tfimési¢niho

ngjemného v celkové vysi 167.232,-K¢ na udet pronajimatele vedeny u CS. spofitelny Praha
5, ¢ I st symbol ﬁ, var. symbol || G

Doklad o zaplaceni kauce bude piedloZen nejpozdéji pii podpisu této najemni smlouvy.

2. Jistotu dle odst. 1 tohoto &lanku poskytne najemce k zajisténi viech jeho povinnosti,
které budou zaloZeny touto smlouvou nebo jejimi pozdéjimi zménami nebo doplnénimi.
V pfipadé existence zavazkd najemce wvidi pronajimateli, které budou zaloZeny touto
smlouvou, miZe byt shora uvedena penézni Castka pouzita na vzajemny zapolet, a to
v potadi dle volby pronajimatele.

3. Pro pfipad vylerpani jistoty pronajimatelem dle odst. 2 tohoto &lanku se nijemce
zavazuje poskytnout a sloZzit pronajimateli novou jistotu na stejny tcet a to nejpozdgji do 1
mésice od pisemné vyzvy pronajimatele. Nesplnéni této povinnosti se povaZuje za zvlast
hrubé poruSeni povinnosti sjednanych v této smlouvé a pronajimatel je opravnén pisemné
vypovédét tuto najemni smlouvu, kdyZz vypovédni Ihiita v tomto pfipadé je jeden mésic.

4. Pronajimatel je povinen vést piesnou evidenci o vy3 jistoty a na pisemnou Zadost
najemce potvrdit najemci thradu pohledavek z této jistoty.

5. Pokud nebude jistota nebo jeji pomérna ¢ast pouzita k uhrazeni zavazkt najemce viici
pronajimateli, bude jistota nebo jeji pomérné ¢ast najemci vracena pronajimatelem nejpozdéji
do 30 dnti poté, co skonéi ngjemni vztah zalozeny touto smlouvou.

6. Uroky a vedkeré daldi vyhody plynouci z dastky jistoty jdou ve prospéch pronajimatele
s éimz najemce vyslovuje souhlas.

Cl. VIIL
Zakladni prava a povinnosti nijemce

1. Néjemce se zavazuje uzivat predmét najmu v souladu s touto smlouvou a hradit
pronajimateli smluvné ujednané najemné a ostatni naklady spojené suZivanim predmétu



nijjmu. NeuZivani najatych nebytovych prostor najemcem &i uZivani pfedmétu najmu
v rozporu s jeho stavebn&technickym urfenim se povazuje za hrubé poruseni povinnosti
nijemce zaloZzenych touto smlouvou a je divodem k vypovédi této najemni smlouvy
pronajimatelem s vypovédni Ihitou jeden mésic.

2. Néajemce je povinen pfi uZivani pfedmétu najmu dodrzovat obecné zavazné pravni
piedpisy zejména dodrzovat a zabezpetit dodrzovani protipoZarnich piedpist, pfedpisi o
ochrané pamatek a Zivotniho prostfedi, apod. a nést naklady s tim spojené. V ramci
provoznich nakladd bude najemce hradit téz pfipadné mistni poplatky a podobné.

3. Néajemce se zavazuje na pisemnou vyzvu pronajimatele umoZznit vstup do pronajatych
nebytovych prostor pracovnikiim pronajimatele, popf. jim zmocnénym osobam.

4. Néjemce se dale zavazuje zajistit na vlastni naklady uklid a Gdrzbu pfedmétu najmu v
takovém stavu, v jakém byl pfevzat, s ohledem na b&zné opotiebeni.

5. Najemce je povinen bez zbyte¢ného odkladu oznamit pronajimateli potfebu oprav, které
mé pronajimatel provést a umozZnit provedeni téchto piipadnych oprav, jinak odpovida za
skodu, ktera by nespln&nim této povinnosti vznikla.

6. Po skondeni platnosti této smlouvy je ndjemce povinen vratit pfedmet ngjmu
pronajimateli ve stavu, v jakém je pievzal s pfihlédnutim k béznému opotiebeni.

7. P¥i ukongeni najmu je najemce povinen jim instalovana zafizeni a vybaveni pofizena na
viastni naklady odebrat nebo po dohod& s pronajimatelem tyto predméty ponechat
v pronajatém prostoru a pfevést je bezplatné & za dohodnutou Uplatu do vlastnictvi
pronajimatele nebytového prostoru.

8. Najemce se zavazuje uzaviit do 15 dni ode dne podpisu najemni smlouvy pojisténi na
své véci a majetek uvnitf predmétu nijmu a pojisténi odpovédnosti za Skody zpusobene
tfetim osobam.

CL IX.
Zakladni prava a povinnosti pronajimatele

1. Pronajimatel je povinen odevzdat nijemci pfedmét najmu ve stavu zpusobilém k
fadnému plnéni ucelu najmu.

2. Pronajimatel je povinen zajistit nijemci veSkeré sluzby spojené dosud s uzivanim
pfedmétu najmu.

3. Pronajimatel je opravnén provadét kontrolu pfedmétu a Gcelu najmu. Pronajimatel
provadi kontrolu pfedmé&tu najmu sam nebo prostiednictvim kontrolniho organu, ktery si
urdéi. Zmocnény zastupce pronajimatele se muze presvédCit po predchozim jednodennim
upozornéni a v dobé& dohodnuté s nijemcem, Ze provoz a idrzba pfedmétu nijmu a piipadné
opravy poruch a havarii jsou najemcem zaji§tovany fadné a peclive.

4. Pronajimatel se zavazuje poskytovat najemci potfebnou soucinnost pfi predavani
dblezitych informaci & podkladi pro fadné plnéni povinnosti ngjemce. Podle potieby
pronajimatel vystavi pro najemce plné moci nutné k zajisténi uvedenych €innosti.

5. Pronajimatel neru¢i za $kody zptisobené najemcem na pfedmeétu najmu, jeho vybaveni
nebo na vécech v ném uloZenych, af jiz ve vlastnictvi najemce nebo 3. osob.

CL X.
Stavebni Gpravy

1. Najemce neni opravnén v pronajatych nebytovych prostorech provadét jakékoli stavebni
Upravy, ani jiné podstatné zmény ¢i ménit charakter nebytovych prostor bez pfedchozi
pisemného souhlasu pronajimatele. Smluvni strany si ujednavaji, ze provadéni vySe
uvedenych Gprav nebytového prostoru bez pisemného souhlasu pronajimatele, povazuji za



zvl4%t hrubé porudeni povinnosti sjednanych v této smlouvé a jsou divodem pro vypoved
najemni smlouvy s jednomé&sicni vypoveédni ihiitou.

2. Né4jemce prohladuje, e byl pronajimatelem seznamen s celkovym technickym stavem
pfedmétu najmu, ktery si prohlédl.

3. Po ukondeni najemniho poméru neni ngjemce opravnén pozadovat po pronajimateli
protihodnotu toho, co po dobu nijemniho poméru se souhlasem pronajimatele Ucelné
vynaloZil a o co se zvysila hodnota pfedmétu najmu, pokud nebude pisemné dojednano jinak.

QL XL
Podnajem

1. N4jemce je opravnén prenechat jinému pfedmst najmu nebo jeho Cast do podnajmu
pouze po predchozim pisemném souhlasu pronajimatele. Smluvni strany si ujednavaji, ze
porudeni vyse uvedeného ujednani, povazuji za zvlast' hrubé poruseni povinnosti sjednanych
v této smlouvé a je divodem k vypovédi najemni smlouvy s vypovédni thiitou jeden mésic.

Cl. XIIL
Ukonéeni najemniho poméru

1. Najemni vztah 1ze ukon€it:
a) pisemnou dohodou smluvnich stran,
b) vypovédi jedné ze smluvnich stran s tfimési¢ni vypovédni lhdtou, neni-li ve smlouve
stanoveno jinak. Vypovédni lhiita pocne bézet prvniho dne mésice nasledujiciho po mésici, v
n&mz byla pisemna vypovéd’ dorudena na adresu druhé smluvni strany.

2. Smluvni strany této smlouvy se dohodly nasledujicim zpisobem na adrese dorudovani
pisemné korespondence :
a/ adresa pro dorugovani pronajimateli je: Utad méstské &asti Praha 5

Praha 5 , nam. 14. fijna 4

b/ adresa pro doru¢ovani najemci je: Klenoty aurum, a.s.
Praha 8, U Libetiského pivovaru 10

3. Smluvni strany se dohodly, Ze v ptipadé zm&ny poétu osob zaméstnanych v nebytovem
prostoru, zmény sidla, mista bydli§tg, adresy pro doruCovani &i jinych udaji podléhajicich
zapisu do obchodniho, Zivnostenského & jiného rejstiiku, budou pisemné informovat o této
skute&nosti nejpozdéji do 30-ti dnd od vzniku zmény druhou smluvni stranu.

Pii podpisu smlouvy 6 osob.

4. Smluvni strany se dohodly, Ze pro doruovani podle této Smlouvy se analogicky pouziji

ustanoveni zakona & 99/1963 Sb. — ob&anského soudniho fadu o doruovani.

Cl. XIIL
Zavéretna ujednani

1. Smluvni strany vyslovng souhlasi s tim, aby tato smlouva byla uvedena v evidenci
smluv vedené Méstskou &4sti Praha 5, ktera bude vefejné piistupné a bude obsahovat tdaje o
smluvnich stranach, pfedmétu smlouvy, &iselném oznaeni této smlouvy a datum jejiho
podpisu. Smluvni strany prohlasuji, Ze skute€nosti uvedene v této smlouvé nepovazuji za
obchodni tajemstvi ve smyslu § 17 zak. & 513/1991 Sb. (obchodni zakonik) a udéluji svoleni
k jejich uZiti a zvefejnéni bez stanoveni jakychkoliv dalsich podminek.

2. V pfipadé prodleni najemce s uhradou najemného nebo sluzeb dle ¢l. IV této smlouvy
po dobu del3i nez 30 pracovnich dni, najemce v souladu s ustanovenim § 5 odst. 2, 5 zék. &



131/2000 Sb., o ochran& osobnich udaji, ve zn&ni pozdé&jsich zmén a doplnéni, vyslovné
souhlasi se zvefejnénim svého jména, pifjmeni, obchodniho jména, IC, adresy pronajatého
prostoru a vy3e dluhu ke dni zvefejnéni, v periodiku vydavaného Mestskou ¢asti Praha 5 a na
vefejné desce M&stské Casti Praha 5. Tyto udaje je pronajimatel opravnén zvefejnit, pop.
opakované zvefejiiovat, po celou dobu prodleni ndjemce s Ghradou najmu a sluzeb dle této
smlouvy.

3. Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu posledni ze smluvnich stran a uéinnosti ke
dni 1.3.2003

4. Piipadné zmény &i dopliiky této smlouvy mohou byt uzavieny pouze pisemnou formou
a po jejich podpisu obéma smluvnimi stranami se stavaji nedilnou soudasti této smlouvy.

5. K této Smlouvé nalezi nasledujici pfilohy:

- Pfiloha €. 1- Rozpis jednotlivych sluZeb se stanovenim vy3e ahrad

6. Tato smlouva byla sepsana ve tfech vyhotovenich, z nichZ jedno obdrzi spravee, jedno
najemce a jedno pronajimatel.

7. Vztahy touto smlouvou vyslovné neupravené se fidi pfislusnymi ustanovenimi zakona
¢. 116/1990 Sb., o najmu a podnajmu nebytovych prostor, zakona ¢. 40/1964 Sb., ob&ansky
zékonik a dale obecné zavaznymi pravnimi predpisy.

8. V pfipad€ neplatnosti nebo nenCinnosti n&kterého ustanoveni této Smlouvy nebudou
dotena ostatni ustanoveni této Smlouvy.

9. Ob¢€ smluvni strany potvrzuji autenti®nost této Smlouvy a prohlasuji, ze si Smlouvu
precetly, a s jejim obsahem souhlasi, ze Smlouvg byla sepsana na zékladé pravdivych udajd,
zjejich pravé a svobodné vile a nebyla uzaviena vtisni ani za jinak jednostrannd
nevyhodnych podminek, coZ stvrzuji svymi niZe pfipojenymi vlastnoruénimi podpisy osoby
opravnéného jednat za smluvni strany.

Prilohy:
- Pfiloha ¢ 1 - Rozpis jednotlivych sluzeb se stanovenim vy$e thrad

V Praze dne 28.2.2003

¢lenové piedstavenstva

za pronajimatele za najemce




