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\ "4 USTAV

Narodni pamatkovy Ustav, statni prispévkova organizace

ICO: 75032333, DIC: CZ75032333,

se sidlem: Vald$tejnské nam. 162/3, PSC 118 01 Praha 1 — Mald Strana,

zastoupen: Mgr. Michalem Zezulou, feditelem tzemniho odborného pracovisté v Ostravé
bankovni spojeni: Ceskd narodni banka, €. G.: 810003-60039011/0710

Dorucovaci adresa:

Narodni pamatkovy Ustav, Gzemni odborné pracovisté v Ostravé
adresa: Odboje 1941/1, 702 00 Ostrava — Moravska Ostrava
tel.: +420 595 133 903, e-mail: sekretariat.ostrava@npu.cz
(dale jen ,pronajimatel”)

ARCHAIA, z.u

zapsany v obchodni rejstfiku vedeném u Krajského soudu v Brné, v oddile U, vlozka cislo 245
ICO: 26268469, DIC: CZ26268469

se sidlem: Bezru¢ova 78/15, PSC 602 00 Brno — Staré Brno

zastoupeny: Mgr. Markem Peskou, Ph.D., feditelem Ustavu

bankovni spojeni: CSOB, ¢.4.: 174966382/0300

(déle jen ,,ndjemce”)

jako smluvni strany uzavrely nize uvedeného dne, mésice a roku tuto

smlouvu o najmu nebytovych prostor:

(dale jen ,,ndjemni smlouva“)

Clanek I.
Uvodni ustanoveni

1. Pronajimatel je pfislusny hospodafit s nemovitosti ve vlastnictvi statu na adrese Bezrucovo
nam.1, 746 01 Opava, katastralni Gzemi 711578 Opava-Pfedmeésti, zapsané na LV 11143.

2. Pronajimatel konstatuje, Ze prondjmem niZe specifikovanych prostor v nemovitosti uvedené
v €lanku 1. odst. 1 této smlouvy bude dosazeno ucelnéjsiho nebo hospodarnéjsiho vyuziti véci pfi
zachovani hlavniho ucelu, ke kterému pronajimateli slouZi. Pronajimané prostory budou
ndjemcem vyuZivany vyhradné pro realizaci pfedmétu smlouvy & NPU-381/35142/2018
s nazvem ,Sluzby vyzkumu a vyvoje terénni Casti a zpracovdni archeologickych vyzkumi
zadavatele v letech 2018 az 2021“, ktera byla smluvnimi stranami uzaviena dne 30.4.2018.

3. Smluvni strany se dohodly, v souladu s pfisluSnymi ustanovenimi obecné zdvaznych pravnich
predpisl, a to zejména zakona ¢. 89/2012 Sh., obcansky zakonik, ve znéni pozdéjSich predpisi
a zdkona ¢&. 219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich, ve
znéni pozdéjsich predpisl, na této smlouvé o ndjmu nebytovych prostor.

Clanek I1.
Predmét najmu
1. Prfedmétem najmu, upraveného touto najemni smlouvou, jsou nasledujici prostory, véetné

technologického vybaveni, které se nachazeji v nemovitosti specifikované v €l. I. této smlouvy:
2

m.c. popis m

316 laboratof - vany 19,80
315 laboratof - preparace 30,52
319 laborator — sklad 23,92
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329 laboratof — piskovani 18,07
320 laborator — evidence 28,43
317 laborator — myti 20,47
323 laborator — otryskdvani 6,57
372 badatelna 44,05
371 badatelna 50,46
Celkem 242,29 m’

(dale jen ,,predmét ndjmu”).

Spolu s pfedmétem ndjmu uvedenymi v ¢l. Il., odst. 1 této smlouvy poskytuje pronajimatel
ndjemci na dobu najmu opravnéni uZivat movité véci, prostupy, komunikace a socialni zafizeni
bezprostiedné souvisejici s pronajimanymi prostory

Clanek II1.

Ucel najmu
Pfedmét najmu bude uZivan vyluéné za UGcelem naplnéni predmétu smlouvy & NPU-
381/35142/2018 s nazvem ,,Sluzby vyzkumu a vyvoje terénni ¢asti a zpracovani archeologickych
vyzkum@ zadavatele v letech 2018 az 2021“, kterd byla smluvnimi stranami uzaviena dne
30.4.2018, tedy zejména, ne vSak vyhradné, klaboratorni evidenci, myti, Cisténi a zabaleni
movitych archeologickych nalezli, zaneseni pocetni a druhové specifikace nalezli do
databazovych program, vypliovani standartnich formulari s popisy stratigrafickych jednotek,
konzervace a rekonstrukce movitych ndlezl, vyplfiovdni pfislusnych databazi pro potreby
nalezové zpravy atd.
Najemce prohlasuje, Ze je mu stav predmétu najmu zndm a v takovémto stavu jej k do¢asnému
uzivani pfijima.

Clanek IV.
Pronajimatel prenechdvd v souladu s touto smlouvou a obecné zavaznymi pravnimi predpisy
prfedmét ndjmu k doCasnému uZivani najemci.
Ndjemce se v souladu s touto smlouvou a obecné zdvaznymi pravnimi predpisy zavazuje platit
pronajimateli ndjemné za pienechdni predmétu ndjmu do docasného uzivani.

Clanek V.
Cena najmu, jeho splatnost a zpisob thrady

Cena najmu je stanovena ve vysi v misté a v ¢ase obvyklé, a zohledriujici nezbytnou ndvaznost na
vy3e jmenovanou smlouvu & NPU-381/35142/2018.
Cena najmu je sloZena takto:
a. Najemné za jeden kalendarni mésic najmu Cini
9 011,- K¢ bez DPH + DPH 21%
b. Sluzby spojené s ndjmem za jeden kalendaini mésic Cini:
9 125,- K¢ bez DPH + DPH 21 %
Celkova vyse platby uvedend v predchozim odstavci za jeden kalendafni mésic ¢ini 21 945,- K¢
véetné DPH (dale jen ,ndjemné”).
Cena najmu je stanovena dohodou stran na zakladé vypoctu dle prilohy €. 1, ktera je nedilnou
soucdasti této smlouvy.

strana 2 (celkem 5)



Najemné je splatné na zakladé darového dokladu-faktury vystavené pronajimatelem, se
splatnosti 21 dnli ode dne vystaveni. Najemné se povaZuje za uhrazené dnem pfipsdni Castky
ndjemného na Ucet pronajimatele. V pfipadé prodleni s platbami najemného ¢i sluZeb je
ndjemce povinen uhradit smluvni pokutu ve vysi 0,5 % z dluzné castky vcetné DPH za kaidy
zapocaty den prodleni. Uhrazenim smluvni pokuty neni dotéen narok pronajimatele na nahradu
Skody.

V pfipadé ukonéeni ndjmu je najemce povinen hradit ndjemné aZi do okamZiku vyklizeni
a pfedani predmétu ndjmu pronajimateli.

Clanek VI.
Podndjem

Ndjemce neni opravnén prenechat predmét ndjmu ani jeho ¢ast do podnajmu dalsi osobé.

Za poruseni povinnosti uvedené v odst. 1 tohoto ¢lanku, je ndjemce povinen zaplatit smluvni
pokutu ve vysi 50 000 K¢ za kazdy takovyto pfipad. Uhrazenim smluvni pokuty neni dotéen néarok
pronajimatele na ndhradu Skody.

Clanek VL.
Stavebni a jiné upravy

Veskeré opravy a stavebni Upravy provadéné na prani ndjemce, které bude najemce v predmétu
najmu provadét, budou realizovany na jeho ndklad. Ndjemce je povinen veskeré stavebni Gpravy
pfedmétu pronajmu pisemné oznamit pronajimateli a vyZzadat si predem jeho pisemni souhlas
s jejich provedenim.

Najemce je povinen udrZovat fadny vzhled predmétu najmu.

Pfedchozi pisemny souhlas pronajimatele je zapotifebi pro umisténi jakékoliv reklamy C¢i
informacniho zafizeni (informacniho Stitu tabulky a podobné) na nemovitou véc, kde se nachazi
predmét ndjmu. Nejpozdéji pfi predani pfedmétu ndjmu zpét pronajimateli odstrani najemce na
svij naklad pfipadnou reklamu ¢i informacni zafizeni.

Najemce je povinen po skonceni ndjemniho vztahu odevzdat pfedmét najmu v takovém stavu,
v jakém mu byl predan pfi zohlednéni obvyklého opotiebeni pfi fadném uZivani a odstranit
veskeré zmény a Upravy. Dohodnou-li se smluvni strany, Ze zmény a Upravy provedené na
predmétu ndjmu mohou byt ponechdny, nema najemce narok na jakékoliv vyporadani z diivod
moZného zhodnoceni pfedmétu najmu.

Clanek ViIl.
Prava a povinnosti pronajimatele

Pronajimatel je povinen zajistit fadny a neruseny vykon najemnich prav ndjemce po celou dobu
najemniho vztahu, aby bylo mozno dosdahnout Géelu najmu.

Pronajimatele a jim povéfeni zaméstnanci jsou oprdvnéni vstoupit do predmétu najmu, a to
v dobé, kdy se v téchto prostorach nachazi jakykoliv pracovnik ndjemce, a to zejména za ucelem
kontroly dodrZovani podminek této smlouvy, jakoZ i provddéni udrzby, nutnych oprav ci
provadéni kontroly elektrického, plynového, vodovodniho a dal$iho vedeni.

Pronajimatel a jim povéreni zaméstnanci jsou opravnéni vstoupit do predmétu ndjmu
i v pfipadech, kdy to vyZaduje nahle vznikly havarijni stav ¢i jind podobna skute¢nost. O tomto
musi pronajimatel najemce neprodlené uvédomit ihned po takovémto vstupu do predmétu
najmu, jestlize nebylo mozno ndjemce informovat predem. Rovnéz v pfipadé, Ze pronajimatel
bude poZddan o provedeni drobnych Uprav v predmétu ndjmu, je oprdvnén takto provést i bez
pfitomnosti pracovnika najemce, jestlize nema moZnost provést tuto opravu v jiném ¢ase a na
tuto skutecnost ndjemce upozorni.

N&jemce bere na védomi, Ze pronajimatel bude mit v drZzeni nahradni kli¢e k pfedmétu najmu a
najemce neni opravnén provést bez pisemného souhlasu pronajimatele vyménu zamka. V3echny
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predané kli¢e, pfipadné i jejich kopie, odevzda nijemce zpét pronajimateli pfi pfedéni pfedmétu
ndjmu po skonéeni najmu bez naroku na nahradu ndkladil spojenych s jejich pofizenim.

Clanek IX.
Prava a povinnosti ndjemce

Nédjemce je povinen oznamit bez zbyte¢ného odkladu pronajimateli potfebu oprav, které ma
pronajimatel provést a umozZnit provedeni téchto i jinych nezbytnych oprav; jinak najemce
odpovida za Skodu, kterd nesplnénim povinnosti pronajimateli vznikla.

Ndjemce v pfedmétu ndjmu zajistuje bezpeénost a ochranu zdravi svych zaméstnanci pfi préci s
ohledem na rizika moZného ohroZeni jejich Zivota a zdravi, ktera se tykaji vykonu prace (dale jen
»rizika“), jakoZ i bezpecnost dalSich osob v pfedmétu ndjmu se nachdzejicich, a poZarni ochranu
ve smyslu obecné zavaznych predpist a je odpovédny za dodrZovani ustanoveni téchto predpist
a za Skody, které vzniknou jeho ¢innosti nebo v souvislosti s touto Cinnosti. Najemce je povinen
informovat pronajimatele o rizicich a opatrenich prijatych k ochrané pred jejich ptisobenim.
Pronajimatel ma pravo provadét kontrolu zabezpecovani bezpecnosti prace a protipozdarni
ochrany. Najemce je povinen byt pfi kontrolach soucinny.

Ndjemce se zavazuje béhem uZivdni prfedmétu najmu dodrZovat organizacni a bezpecnostni
pokyny odpovédnych zaméstnancl pronajimatele.

Ndjemce si bude pocinat tak, aby nedoslo ke Skodé na majetku pronajimatele, na majetku a
zdravi dalSich osob. Jakékoliv zdvady nebo Skodni udalosti bude neprodlené hldsit pronajimateli.
Najemce se zavazuje neprovadét jakékoliv zasahy do omitek a zdiva (v€etné opirani predmétl o
zdivo a vzpirdni mezi zdmi), natéry a pfemistovani inventare z predmétu ndjmu bez pfedchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele. Najemce odpovida za vSechny osoby, kterym umozni pfistup
do pfedmétu najmu. Najemce odpovida za skodu, které tyto osoby zplsobi.

Ndjemce se zavazuje dodrZovat a zajistit, Ze v predmétu ndjmu nebude pouZivan otevieny ohen
a nebude se kourit.

Pronajimatel neodpovida za Skody na majetku vneseném najemcem do prfedmétu najmu a ani za
Skody na majetku vneseném do pfedmétu ndjmu jinymi osobami se souhlasem ndjemce.
Pronajimatel neodpovida za bezpecnost, zdravi a majetek osob, které se zdrZuji v predmétu
ndjmu a ani za $kody osobdm vzniklé pfi provozovani ¢innosti uvedené v ¢l. Ill této smlouvy.
Pronajimatel neodpovida za skody zptisobené najemci v disledku Zivelné udalosti.

Clanek X.
Doba najmu a ukonceni najmu

Tato smlouva se uzavira na dobu urcitou, a to od data podpisu do data ukonceni smlouvy ¢.
NPU-381/35142/2018.
Smluvni strany mohou smlouvu vypovédét v souladu s § 2308 a § 2309 zdkona ¢. 89/2012 Sh.,
obcansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpisd, s vypovédni lhGtou 3 mésica.
Pronajimatel je opravnén vypovédét ndjem bez vypovédni doby v pfipadech, kdy ndjemce
porusuje své povinnosti zvlast zdvainym zplsobem. Za zvlast zavainé poruSeni povinnosti
najemcem se povazuje zejména:

a. jestlize najemce neplni fadné a vcas své povinnosti stanovené najemni smlouvou,

b. jestlize ndjemce bude v prodleni s placenim najemného a sluZeb spojenych s ndjmem po

dobu delsi 21 dn(.

Vypovéd musi byt pisemna. Vypovédni doba pocind béZet prvnim dnem nasledujiciho mésice po
dni, kdy byla doruéena vypovéd druhé smluvni strané. Pfi vypovédi bez vypovédni doby zanika
najem dnem ndsledujicim po doruceni vypovédi druhé smluvni strané.
Ndjemce je povinen prfedmét najmu vyklidit a predat nejpozdéji den nasledujici po ukonceni
ndjemniho vztahu stim, Ze o pfedani bude v pfipadé poZadavku pronajimatelem vypracovan
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pisemny zépis. V pfipadé prodleni se splnénim povinnosti vyklidit a pfedat predmét ndjmu nebo
jeho ¢ast, uhradi najemce smluvni pokutu 1.000,- K¢ za kazdy den prodleni se splnénim této
povinnosti a to bez ohledu na jeho zavinéni. Uhrazenim smluvni pokuty neni dotéen narok
pronajimatele na nahradu Skody.

Smluvni strany si sjednavaji, Ze pri skoneni ndjmu se nepouZije ust. § 2315 zdkona
¢. 89/2012 Sb., oblansky zékonik, ve znéni pozdéjsich pfedpist, o ndhradé za prevzeti zakaznické
zakladny.

Pokud se po skonceni trvani smlouvy nachdzeji vpredmétu ndjmu jakékoli véci, které do
pfedmétu najmu vnesl ndjemce, a najemce je neodstrani ani na zdkladé pisemné vyzvy
pronajimatele, plati, Ze tyto véci jejich plvodni vlastnik zjevné opustil a pronajimatel s nimi
muZe naloZit podle svého uvazeni; mdze si je i pfivlastnit, ¢i je zlikvidovat na naklady ndjemce.
Smluvni strany sjednaly, Ze ust. § 2230 zék.c¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik, v platném znéni,
o automatickém prodlouZeni ndjmu se neuplatni.

Clanek XI.
Zavérecna ustanoveni

Ndjemce se vzddvd svého prava namitat nepfimérenou vysi smluvni pokuty u soudu ve smyslu
§ 2051 zékona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zédkonik, ve znéni pozdéjsich predpisa.

Smluvni pokuty dle této smlouvy jsou splatné do 21 dnli od pisemného vyutctovani odeslaného
druhé smluvni strané.

Tato smlouva byla sepsana ve dvou vyhotovenich. Kazda ze smluvnich stran obdrZela po jednom
totoZzném vyhotoveni.

Smluvni strany berou na védomi, Ze tato smlouva mulZe podléhat uverejnéni dle zdkona
¢.340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach ucinnosti nékterych smluv, uvefejfiovani téchto smluv
a o registru smluv (zdkon o registru smluv), ve znéni pozdéjSich predpisi. O tom, zda tato
smlouva bude v registru uverejnéna, rozhoduje pronajimatel.

Tato smlouva nabyva platnosti a G¢innosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami. Pokud tato
smlouva podléha povinnosti uverejnéni dle predchoziho odstavce, nabude uGcinnosti dnem
uverejnéni.

Smluvni strany se zavazuji spoluplsobit jako osoba povinna v souladu se zdkonem €. 320/2001
Sb., o finanéni kontrole ve verejné spravé a o zméné nékterych zdakonl (zdkon o financni
kontrole), ve znéni pozdé;jsich predpisa.

Smluvni strany berou na védomi, Ze tato smlouva muzZe byt predmétem zverejnéni dle platnych
a ucinnych pravnich predpisa.

Smlouvu je mozno ménit ¢i doplfiovat vyhradné pisemnymi Cislovanymi dodatky.

Smluvni strany prohlasuji, Ze tuto smlouvu uzavrely podle své pravé a svobodné vile prosté
omyld, nikoliv v tisni a Ze vzajemné plnéni dle této smlouvy neni v hrubém nepoméru. Smlouva je
pro obé smluvni strany urcita a srozumitelna.

Priloha: Podklady a postup pro vypocet ceny ndjmu

V Ostravé, dne 1. 06. 2018 VBrng, dne 7-¢.20/%
Néarodni pamatkovy Gstav 4
Gzemni odbo‘r)né pracoviﬁtéyv Ostravé AR;HAIA Brno z.u.
Odboje 1 Bezrucova 78/15,602,00 Brno

i 1C: 26268469; DIC: C226268469
e“mail: brng@archajabrno.cz))
/ veiwrarchiaiabfo.org s

702 00 Ostrava-

Mgr. Michal Zezula Mgr. Marek Peska, Ph.D.
feditel NPU, UOP v Ostravé Feditel ARCHAIA Brno z.u.
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Pfiloha €.1 Podklady a postup pro vypocet ceny ndjmu

NPU, tizemni odborné pracovisté v Ostravé
DetaSované pracovisté v Opavé, Bezruéovo namésti 1, 746 01 Opava

Pro vypoget jsou pouZity prostory laboratoff, kancelafi a badatelen, které jsou trvale obsazeny zaméstnanci NPU, nebo zaméstnanci Archaia z.4d.

Vypocet je proveden na zékladé poméru posuzovanych podlahovych ploch a znédmych nakladd.

Plocha vyuzivana

Oznaceni zaméstnanci NPU v

mistnosti Popis prostoru m2 Pronajimana plocha v m2
316 laboratof - vany 19,80
315 laboratof - praparace 30,52
319 laboratof - sklad 23,92
329 laborator - piskovani 18,07
320 laboratof - evidence 28,43
317 laboratof - myti 20,47
323 laboratof - otryskavani 6,57
337 kancelaF, 28,87
[336 [kancel 24,65
335 kancelar 28,13
334 kancelaF 21,46
339 kancelar 13,93
371 badatelna 113,93
_22‘1 kancelaf, badatelna 21,35
302 kancelaF, badatelna, preparace 39,65
303 kancelaF, badatelna 26,32
1305 kancelaF, badatelna, laboratof 15,51
304 kancelaF, badatelna, pFipravna 16,96
312 kancelaf 25,45
|§10. kancelaF, badatelna 15,10
309 kancelaF, badatelna 16,96
352 kancelaF, badatelna 14,72
350 kancelaF, badatelna 8,70
351 kancelaF, badatelna 28,12
368 badatelna 21,35
367 |badatelna 39,65
372 badatelna 44,05
371 badatelna 50,46

Plocha celkem 763,10 100%
Plocha pronajimana 242,29 31,75%

Podklady pro vypotet ndjmu

Roéni néklady objektu na energie - dle skute¢nosti 2017

prijaté vyuctovaci doklady

El. Energie 144 795,17 |4792,77 (8100DF180021) + 17047,77 (8100DF180022) + 113236,87 (8100DF180023)
+2026,16 (8100DF180024) + 119,79 (8100DF180025) + 6185,12 (8100DF180026)
+1086,71 (8100DF180027) + 299,98 (8100DF180028)

Plyn 125 050,02 (9227,74 (8100DF180010) + 40471,37 (8100DF180011) + 75350,91 (8100DF180015)

Vodné 8 158,06 (1159,52 (8100DF170088) + 2319,04 (8100DF170247) + 2443,28 (8100DF170393)
+2236,22 (8100DF170533)

Stocné 7 352,23 |1044,65 (8100DF170088) + 2090,22 (8100DF170247) + 2201,95 (8100DF170393)
+2015,41 (8100DF170533)

CELKEM za ROK 285 355,48 |v¢. DPH

Ro¢ni ndklady objektu na sluzby - dle aktudIné platné smlouvy

Uklid 131 988,00

CELKEM za ROK 131 988,00|v¢. DPH

Roéni néklady CELKEM 417 343,48 |v¢. DPH

Mési¢ni naklady CELKEM 34 778,62 |vE.DPH

Podil Archaia z.u. na mésiénich nakladech za energie a sluzby

Smluvni ndjemné (45,- K&/m2/mésic)

11 042,00 v&. DPH, tji. 31,75%
10 903,00 V€. DPH, za 242,29 m2

pozn.: smluvni ndjem je podloZen prizkumem trhu (dle pfilohy k tomuto vypoétu)

a je stanoven dohodou smluvnich stran, s ohledem na specifika ¢innosti ndjemce.

CELKEM 21 945,00 vE. DPH
Rozpis vyse mésiéniho najemného: v¢.DPH sazba DPH % bez DPH
Najemné (zaokrouhleno) 10 903,00 21 9011,00
Sluzby spojené s najmem (zaokrouhleno) 11 042,00 21 9 125,00
CELKEM 21 945,00 18 136,00

Pfiloha: Ceny pronajmu kancelafskych a dal$ich nebytovych prostor v dané lokalité a &ase
V Ostravé, dne 1.6.2018
Ing. Pavel Bosak




Ptiloha k Podkladu a postupu pro vypodet ceny najmu

Ceny pronajmu kancelaiskych a dal$ich nebytovych prostor
v dané lokalit¢ a Case.

Foto a nabidkové ceny stazeny z vetfejné dostupnych zdrojt
(www.sreality.cz, www.reality.idnes.cz)

Pronijem kancelare 54 m?
Nadrazni okruh, Opava — Pfedmé&sti 2 967 K¢ za meésic
(54,94 K¢ za m*mésic)



http://www.sreality.cz
http://www.reality.idnes.cz

Pronajem kancelare 100 m”
Hradeck4, Opava — Piedmesti 3 334 K& za mésic (400 K¢ za m?/rok)
(33,34 za m*/m¢sic)




Pronajem obchodnlho prostoru 460 m?
Englisova, Opava - Predmésti10 000 K¢ za mésic (21,74 K¢ za m?*/mésic)




WWW.Npu.cz

Pronajem kancelare 45 m?
ecka, Opava — Predmesti 1 500 K¢ za mésic (400 K¢ za m?/rok)
(33, 33 Kc za mz/mesw)

.__),.




